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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
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SMLOUVA O NA]MU NEBYTOVYCH PROSTOR
cislo: 20200231
je uzaviena mezi:
Na Bélidle s.t.0.
se sidlem: Kaéirkova 982/ 4, Jinonice, 158 00 Praha 5, Praha 5
zastoupena: Ing. Peterem Cernikem, CSc. a Ing. Mag. Michalem PristaSem na
zakladé Plné moci ze dne 30. 3. 2020
spisova znacka: C 40751, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem
v v Praze
ICO: 64580148
DIC: CZ64580148
bankovni spojeni: RaLffe:senbank a.s.
¢. et SN A Sy e ey
kontaktni osoba: P g R R L e J@I%bg?ﬂ
telefon: T
e-mail:
datova schranka:
(dale jen ,,Pronajimatel”)
a
Ceska tepublika - Sprava statnich hmotnych rezerv
se sidlem: Praha 5 — Mal Strana, Seifkova 616/1, PSC 150 85
pravné jednajici: Ing. Pavlem Svagrem, CSc., pfedsedou Sprivy stitnich hmotnjch
. rezerv
ICO: 48133990
DIC: (;Z48133990
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, pobocka Praha
¢. actu: 85508881/0710 vy'fdajovfr
kontaktni osoba: I‘.‘fﬁ 3 |‘~'§rﬁ ) 1";';* R I e
telefon: :‘:m A e R 3
i T L
e-mail: ]:P"«‘i..-a-.- ¥ -.-\3:' T R

datova schranka: 4iqaa3x

(dale jen ,,Najemce”)

(spole¢né dale jen ,,Strany”)

Pro ucel
v tomto
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DEFINICE

Pro tucely této Smlouvy maji pojmy uvedené s pocate¢nim velkym pismenem vyznam uvedeny nize
v tomto ¢l 1 a dale v Podminkich nijmu (vSeobecnjch podminkach najmu, které tvoti Piilohu 1
této Smlouvy).

1.1

1.2.

1.3

1.4.

2.1,

22

2.3.

Budova, Budovou se ve smyslu této Smlouvy rozumi budova &p. 198, jez je soucasti
pozemku parc. ¢ 432/1, k. Smichov, obec Praha a viechny jeji soudsti a viechno jeji
ptislusenstvi; Pronajimatel prohlasuje, Ze je ke dni podpisu této Smlouvy vylucnym
vlastnikem Budovy a mé takové vlastnickd nebo jina priva opraviujici Pronajimatele uzaviit
tuto Smlouvu.

Prostoty. Prostory se ve smyslu této Smlouvy rozumi nebytové prostory umisténé v 2. az 6.
nadzemnim podlazi Budovy (kanceldiské prostory, zasedaci mistnosti, sklad v piizemi,
chodby, centralni archiv, vritnice v pfizemi (recepce), spisovna a patkovaci stini v 1.
podzemnim podlazi), jak jsou specifikovany v Piiloze 2 Smlouvy.

7Z4iem Nijemce. Nijemce ma zdjem o pronijem Prostor od Pronajimatele a o uzivani a
]
provozovani Prostor podle této Smlouvy a v souladu s Dohodnutym uzivanim.

Stav_Prostor. Nijemce prohlasuje, Ze je podtobné seznimen se stavem Prostor, ktery je
detailné popsin v Protokolu a ze Prostory jsou v tadném stavu, ktery je zpusobily k
Dohodnutému uzivani.

ZPRISTUPNENI PROSTOR

Den_zpfistupnéni Prostot. Pronajimatel zpfistupni Najemci Prostory za Gi¢elem provadéni
Zafizovacich praci Najemce (instalace nabythku, kancelaiského vybaveni a daltho zafizeni
Nijemce (zejména dieselagregat, skiii PHM, bezpednostni dvefe pro zajiSténi pokladny
v mistnosti & 4.05.4) nejpozdéji tiicet (30) dnt pfede Dnem zahijeni najmu, avsak pouze za
ptedpokladu, e Pronajimatel obdrzel od Najemce kopii Pojistné smlouvy, v niz bude
uvedeno pojisténi Prostor a vsech ptislusenstvi pro piipad Skody zpisobené cinnosti
Najemce nebo jeho subdodavateli nebo zaméstnancti v Prostorich, a jez bude ucinna
nejpozdéji ode Dne zpiistupnéni Prostor az do konce Doby najmu.

Bez ohledu na ostatni ustanoveni této Smlouvy plati, Ze Néajemce neni povinen platit
Pronajimateli Najemné, Provozni naklady spojené se servisem a spravou Budovy a Piimé
niklady na média souvisejici s provozem Prostort za obdobi ode Dne zpfistupnéni Prostor
do Dne zahijeni najmu.

Kontrola stavu Prostor. V Den zpfistupnéni provedou Strany kontrolu stavu Prostor ke Dni
zpHstupnéni. Pronajimatel zaSle vjzvu Nijemci nejméné pét (5) dnd pred pozadovanym
Dnem zpfistupnéni, ktery bude v takovém dopise urcen Pronajimatelem. Jestlize se Najemce
nedostavi do Prostor k jejich kontrole v den uvedeny ve vjzvé zaslané Pronajimatelem, zasle
Pronajimatel Nijemci druhou vyzvu. Jestlize se Nijemce nedostavi do Prostor k jejich
kontrole ani v den uvedeny ve druhé vjzvé, bude Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi rovnajici se trem (3) Mésiénim platbam. Vedle prava na smluvni
pokutu je Pronajimatel také opravnén od této Smlouvy odstoupit.




2.4.  Protokol. O kontrole stavu Prostor ke Dnj zpiistupnéni podepisi Strany Protokol ve formé a
obsahu Piilohy 5 této Smlouvy, ktery bude obsahovat popis Zakladniho stavu Prostor.

2.5.  Ptechod odpovédnosti V Den zptistupnéni piechdzi veskeri odpovédnost za Prostory,
jejich stav, majetek v nich se nachazejici a odpovédnost vadi tfetim osobim tykajici se
Prostor na Nijemce.

2.6.  Providéni Zafizovacich praci Nijemce. Najemce se zavazuje:

2.6.1.  smluvné zajistit pouze takové dodavatele pro Zafizovaci price Najemce, které
Najemce Pronajimateli alesposi tii (3) pracovni dny pfedem oznimi emailem,
pficemz zvaznych ddvodd je Pronajimatel oprivnén takového dodavatele
odmitnout, a ktefi v kazdém piipadé musi byt pojisténi proti odpovédnosti za
skodu zpusobenou v diisledku provadéni Zafizovacich praci Nijemce; na zakladé
pisemné Zzidosti Pronajimatele se Nijemce zavazuje pfedlozit Pronajimateli
potvizeni o pojisténi ve smyslu vyse uvedeném;

2.6.2.  provadét Zatizovaci price Nijemce v obvyklou pracovni dobu béhem pracovniho

tydne;

2.6.3.  umoznit zistupcim Pronajimatele v plném rozsahu a neomezené piistup do
Prostor za ucelem kontroly jejich stavu a postupu Zafizovacich praci Najemce;

2.6.4.  respektovat pokyny a instrukce Pronajimatele;

2.6.5.  pro prichod a pfijezd k Budové za téelem provadéni Zatizovacich praci Néjemce
pouzivat pouze takové cesty, které vymezi Pronajimatel.

2.7.  Ochrana majetku. Ode Dne zpiistupnéni Prostor je Nijemce oprivnén spole¢né s dodavateli
Zafizovacich praci umoznit vstup do Budovy i bezpecnostni sluzbé, kterou bude
Najemce v prostorich Budovy na svtij naklad a nebezpeci uzivat pro ochranu jemu
svéfeného majetku, pficem? bezpecnostni sluzbu mohou piedstavovat jak zaméstnanci
Néjemce, tak i externi bezpecnostni slutba. Toto je Pronajimatel povinen strpét a témto
osobam rovnéz umoznit vstup do Budovy.

3.  PREDMET SMLOUVY
3.1.  Piedmétem této smlouvy jsou Prostory definované vél 1. odst. 1.2 této Smlouvy a

schvalené vladni dislokaéni komisi (Zapis zvladni dislokaéni komise je Piilohou ¢. 2
Smlouvy).

3.2.  Nijem Prostor. Pronajimatel timto pronajimd Najemci Prostory k Dohodnutému u3ivani za
podminek uvedenjch v této Smlouvé a Nijemce pfijimi nijem téchto Prostor a zavazuje se
Je uzivat k Dohodnutému uivani za podminek ve Smlouvé uvedenych.

3.3.  Vyméra Prostor. Vjméra Prostor kancelatskych ¢ini 1.589 m? zasedaci mistnosti o plose 183
m’, sklady o plose 115 m? chodby o plose 365 m’, recepce s podatelnou o plose 48 m?® a
centralni archiv o plose 85 m? Tato vyméra Prostor bude platni a pro Strany zivazni po
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3.5

3.6.

4.1.

4.2.

5.

5.2,
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celou Dobu néjmu bez ohledu na jakékoliv zmény, upravy a opravy Prostor, nebude-li mezi
Stranami dohodnuto jinak.

Uzivani Prostor. Nijemce se zavazuje uzivat Prostory v souladu s Dohodnutym uZivanim.
Najemce zajisti, Ze Dohodnuté uzivini nebude v rozporu s Predmétem jeho &innosti.

Parkovaci stani. Patkovacim stinim se rozumi 17 parkovacich stani a to na ¢&. 1-6, & 11-20 2
¢.102, umisténych v 1. podzemnim podlazi Budovy a vyznacenych v Piiloze 2 této Smlouvy.
Najemce bere na védomi, Ze nelze samostatné pronajimat gardZové stini a ostatni Prostory.
Pro odstranéni pochybnosti je ujednino, Ze pokud dojde k ukonéeni této Smlouvy, vzdy
zanikne najem jak Prostor, tak parkovacich stini v jeden okamzik.

Dieselagregat, skfin PHM., bezpeénostni dvefe pro zajisténi pokladny v mistnosti ¢. 4.05.4.
Pronajimatel se zavazuje, Ze Najemci umozni v pfedem dohodnutém misté (zakresleno
v planu Prostor) v Budové instalaci a pfipojeni dieselagregitu do rozvodny NN, ktery bude
Néjemce vyuzivat pro piipad vypadku dodivky elektrické enetgie a dile instalaci skfiné
PHM, bezpecnostnich dvefi (zaktesleno v planu Prostor). Skiif pto PHM dieselagtegitu
bude umisténa ve spojovaci chodbé na piizemi (zakresleno v planu Prostor.). Za veskery
provoz, udrzbu, opravy a jakékoli dalsi ¢innosti a naklady souvisejici s provozem tohoto
dieselagregatu a skiiné s PHM odpovidi Nijemce. Nijemce se zavazuje, Ze pii instalaci
veskerého vyse uvedeného zafizeni Nijemce bude postupovat v souladu s podminkami
provadéni Zafizovacich praci a/nebo Stavebnich tprav stanovenych v této Smlouvé.

DOBA NAJMU

Doba ndjmu. Doba najmu dle této Smlouvy se sjedniva na dobu urditou, ode Dne zahajeni
najmu tj. od 1.6.2020 na dobu osmnict (18) mésica, tedy do 30. 11. 2021.

Prodlouzeni Doby ndjmu. Doba nijmu miZe byt prodlousena maximilné o dali dva 2)
mésice, tedy do 31. 1. 2022, a to na zikladé pisemné Z4dosti Nijemce dorucené Pronajimateli
nejpozdéji do 31. 8. 2021.

NAJEMNE

Najemné. Nijemce je povinen pocinaje Dnem zahijeni nijmu platit Pronajimateli za ndjem
Prostor Nijemné. Najemce je povinen poéinaje Dnem zahajeni najmu platit Pronajimateli za
najem parkovacich stini N4jemné za parkovaci stani.

Vyse Najemného.

a) Néjemné za Prostory ¢ini 476.700 K¢&/mésic.

b) Néjemné za parkovaci stani ¢ini 2.850 K¢& /1 patkovaci stani/mésic, tedy celkem za
vSechna parkovaci stani 48.450 K¢&/mésic.
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54.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Vyse Néjemného celkem 525.150 K&/mésic. K najemnému se nepiipocitiva DPH.

Uprava vyse Néjemného. Pronajimatel je oprivnén jednostranné vysi Najemného, vzdy
sucinnosti od 1.ledna nasledujictho kalendiintho roku, valorizovat podle miry inflace
vyjadiené piirﬁstkem prﬁmémého ro¢niho indexu spotfebitelsk}'fch cen, jez vyjadfuje
procentni zménu priméré cenové hladiny za 12 poslednich mésict proti priméru 12
predchozich mésict vyhlisené Ceskjm statistickym dfadem s tim, Ze vychozim datem pro
stanoveni valorizace bude mira inflace ke dni 30. zati pfedchizejictho kalendainiho roku;

Upravu Néjemného platnou od 1.ledna nisledujictho kalendifniho roku, oznimi
Pronajimatel pisemné Néjemci nejpozdéji do 15. prosince ptedchazejictho kalendaintho
roku, kterého se cenové upravy tykaji. Souédsti oznimeni bude i zptsob vjpoctu nové vyse.
Oznameni o nové vysi Nijemného platné vzdy od 1.ledna kalendiiniho roku se stiva
nedilnou casti této Smlouvy. Takovito Gprava Nijemného se povazuje za dohodu Stran
o jeho zméné podle zikona ¢&.526/1990 Sb., o cenich, ve znéni pozdéjsich predpisii
a nevyzaduje pisemny dodatek k této Smlouveé.

Splatnost Najemného. Najemné za kazdy kalendaini mésic bude splatné do 10. dne mésice,
za ktery se Najemné hradi. Pronajimatel se zavazuje dorudit Nijemci prvni pracovni den
piislusného mésice piislusny dafiovy doklad (fakturu) s vyaétovanim Najemného.

Platby Nijemného. Kazdi platba Nijemného bude provedena v K¢ bankovnim pfevodem
na bankovni icet uvedeny v zihlavi v této Smlouvy.

PROVOZNI NAKLADY SPOJENE SE SERVISEM A SPRAVOU BUDOVY

Poplatky. Nijemce je povinen pocinaje Dnem zahijeni nijmu hradit Pronajimateli Provozni
naklady spojené se servisem a spravou Budovy.

Diléi platby. Najemce bude platit Pronajimateli nasledujici dilé{ platby na Provozni naklady
spojené se servisem a spravou Budovy v nasledujici vysi: platba na Provozni néklady spojené
se servisem a spravou Budovy ¢ini celkem za Prostory 211.428,90 K&/mésic bez DPH, tj.
255.829 K&/mésic vé. DPH. Tyto diléi platby se povazuji pro Gcely zikona o DPH za diléi
plnéni. Kazdé dilci plnéni se pro ucely DPH povazuje za uskuteénéné 10. den mésice, za
ktery se diléi platba hradi.

Splatnost diléich plateb. Diléi platby na Provozni niklady spojené se servisem a spravou
Budovy budou splatné do 10. dne mésice, za ktery se Provozni niklady spojené se servisem a
spravou Budovy hradi. Pronajimatel se zavazuje dorucit Nijemci prvni pracovni den
ptislusného mésice pfislusny dafiovy doklad (fakturu) s vyiétovanim Provoznich nakladd
spojenych se setrvisem a spravou Budovy.

Novia vyjse diléich plateb béhem kalendéiniho roku Doby najmu. Pokud se zvysi ceny sluzeb

tykajicich se Provoznich nikladd, miZe Pronajimatel urdit novou vysi diléich plateb na
Provozni niklady spojenjch se setrvisem a sprivou Budovy na zikladé skutecné vyse
piislusnych Provoznich nikladd. O této skutecnosti bude Pronajimatel Najemce pfedem



6.5.

¥

T2,

T

7.4.

7.5

informovat a nova vyse diléich plateb bude uctovana nasledujici mésic po doruceni
oznameni.

Platby Provoznich nikladd spojenjch se setvisem a sprivou Budovy. Kazda platba
Provoznich nikladi spojenych se servisem a sprivou Budovy bude provedena v K¢
bankovnim pievodem na bankovni icet urceny v této Smlouve.

PRIME NAKLADY NA MEDIA SOUVISEJiCi S PROVOZEM PROSTOR

Poplatky. Néjemce je povinen pocinaje Dnem zahijeni najmu hradit Pronajimateli Pfimé
naklady na média souvisejici s provozem Prostor.

Zalohy a dil¢i platby. Nijemce bude platit Pronajimateli nisledujici mésicni zilohy a dilci
platby na Pimé naklady na média souvisejici s provozem Prostor v nasledujici Vysi:

a) zaloha na vodné a stoéné — 13.000 K¢& bez DPH / mésic;
b) zaloha na plyn — 37.000 K¢ bez DPH/ mésic;
c) zaloha na elektrickou energii — 67.000 K¢ bez DPH / mésic;

Celkové vy$e mé&siénich zaloh a dil¢ich plateb na Pfimé niklady na média souvisejici
s provozem Prostor &ini 117.000 K¢ bez DPH /mésic.

Splatnost zaloh a diléich plateb. Zalohy na Piimé niklady na meédia souvisejici s provozem
Prostor budou splatné do 10. dne mésice, za ktery se Piimé niklady na média souvisejici
s provozem Prostor hradi. Pronajimatel se zavazuje dorucit Najemci prvni pracovni den
pfislusného mésice piislusny dafiovy doklad (fakturu) s vyuctovanim Piimych nakladi na
média souvisejicich s provozem Prostor.

Novi vjse zaloh a diléich plateb béhem kalendainiho roku Doby najmu. Pokud se zvysi ceny
sluzeb tykajicich se Provoznich nakladd mtze Pronajimatel urcit novou vy$i ziloh a dilich

plateb Piimjch nikladd na média souvisejici s provozem Prostor na zakladé skutecné vyse
piisluénfxch Provoznich nikladd. O této skutecnosti bude Pronajimatel Najemce piedem
informovat.

Vyiétovani Pfimych nakladd na meédia souvisejici s provozem Prostor. Kazdorocné poté, co
Pronajimatel od viech dodavatelt obdri konecné vydétovani vSech nakladd, které tvofi

P#imé niklady na média souvisejici s provozem Prostor, za ptedchozi kalendaini rok Doby
nijmu, provede a doruéi Nijemci fadné pisemné vyictovini Primych nakladd na meédia
souvisejici s provozem Prostor, véetné DPH, a to do jednoho (1) mésice po skonceni
pfislusného kalendifniho roku Doby nijmu, pokud bude Pronajimatel do té doby
disponovat potiebnymi podklady od viech dodavateli médii. Pokud by v uvedené lhite
takovymi podklady nedisponoval, pak se Pronajimatel zavazuje toto vyiétovani provést a
doruéit Najemci bez zbyteéného odkladu poté, co takovymi podklady disponovat bude.
Piipadny nedoplatek Pronajimatel vyuctuje Najemci se splatnosti patnacti (15) dnti od
koneéného vyictovini a piipadny pieplatek vrati Pronajimatel Najemci do patnacti (15) dnd



7.6.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2,

10.

10.1.

11.

od konecného vyictovani na bankovni tdet Najemce. Jakékoli opomenuti Pronajimatele
zahrmout do takového vyadtovani éastky vynalozené v piislusném kalendifnim roku Doby
najmu nebrini Pronajimateli v tom, aby takovou Castku vyictoval pozdéji. Vyuétovani
Piimjch nakladd na média souvisejici s provozem Prostor mize Pronajimatel provést dle
svého uvazenf i ¢astéji nez jednou rocné. Pronajimatel se zavazuje, Ze vyuétovani po
skonceni néjmu dle této Smlouvy provede nejpozdéji do 31.12.2021 a v ptipadé, ze Nijemce
bude poZzadovat prodlouzeni Doby najmu v souladu s touto Smlouvou, pak se Pronajimatel
zavazuje, ze vyuctovani provede v co nejkrat$i dobé po ukonceni nijmu dle této Smlouvy.

Platby Pfimych nakladd na média souvisejici s provozem Prostor. Kazda platba Pfimjch

nakladd na média souvisejici s provozem Prostor bude provedena vIK¢ bankovnim
ptevodem na bankovni icet uréeny v této Smlouvé.

OZNAMENTI A DORUCOVANT

Dorucovini. Pisemnosti, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zinik priv
a povinnosti upravenjch touto Smlouvou (zejména vypoveéd a odstoupeni), se zasilaji
v elektronické podobé prostiednictvim datovjch schranek. Nelze-li pouzit datovou
schranku, zasilaji se prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb na adresu pifisluiné
Strany uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

Zména adresy. Zména dorudovaci adresy bude povazovina za oznamenou, pokud tak bylo
ucinéno v souladu s touto Smlouvou.

PRAVO A SPORY

Rozhodné privo. Tato Smlouva se fidi Ceskjm privem, zejména Obclanskjm zikonikem.
Strany ujednaly, Ze nasledujici ustanoveni Ob&anského zikoniku se na tuto Smlouvu a vztahy
z i vyplyvajici neaplikuji §§, 2210 (3), 2221 (2), 2222 (2), 2223, 2227, 2233, 2287, 2303, 2305,
2308, 2309, 2311 a 2315 Obéanského zikoniku.

Reseni sporti. Jakekoliv spory tykajici se této Smlouvy, nebo vzniklé v souvislosti s ni, budou
tozhodnuty obecnym soudem Ceské tepubliky, a to soudem, vjehoz obvodu mi sidlo
Pronajimatel.

PODMINKY NAJMU

Podminky najmu. Nedilnou souéisti této Smlouvy jsou Podminky najmu.

OSTATNI

Meéna plateb. Pokud neni v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, budou veskeré platby
podle této Smlouvy provadény v K¢.
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11.3.

11.4.

11.3,

11.6.

11.7.

11.8.

119

DPH. Pokud neni v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, jsou veskeré Castky uvedené
v této Smlouvé uvedeny bez DPH. DPH bude uctovana a placena spolu s veskerymi
platbami podle této Smlouvy ve vysi stanovené piislusnym pravnim pfedpisem. DPH bude
uplatiiovina v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Smluvni pokuty a nihrada §kody. Narok na zaplaceni jakékoliv smluvni pokuty podle této
Smlouvy nevylucuje pravo na nahradu Skody.

Ochrana osobnich ddaji. Osobni udaje Nijemce uvedené v této Smlouvé, pfipadné dalsi
osobni udaje, které Pronajimatel ziskd od Najemce v souvislosti s uzavienim této Smlouvy,
budou zpracoviny v databézi Pronajimatele a bude s nimi nakladino v souladu s pravnimi
pfedpisy upravujicimi ochranu osobnich tdaji. Tyto osobni udaje budou vyuzivany
Pronajimatelem za ucelem plnéni této Smlouvy. Nédjemce timto udéluje Pronajimateii
bezpodminec¢ny souhlas se zpracovinim téchto osobnich tdaji Pronajimatelem na dobu
trvani této Smlouvy.

Vyssi moc. K poruseni zdvazkd (s vyjimkou platebnich zavazkd) z této Smlouvy nedojde,
pokud je neplnéni danych zavazkt pfimo zptsobeno zisahem vy$$i moci. Zasahem vyssi
moci se rozumi jakakoli neocekdvana udalost, jez nezavisi na vili Strany odvolivajici se na
zdsah vy$§i moci, zejména zidplavy, pozir, pirodni katastrofy, nepfiznivé pocasi stivky,
valecné konflikty, povstani, leteckd nestésti, epidemie, pandemie. Vy$si moci se nerozumi
zména hospodafské situace Nijemce. Pro odstranéni jakychkoli pochybnosti je ujednino, ze
vy$§i moci neni ani okolnost zptisobena porusenim pravnich pfedpist nebo této Smlouvy.

Neuplatnéni prév, opozdéni s uplatnénim prav. Zadné neuplatnéni, ¢astecné uplatnéni ani
opozdéni Strany uplatnénim prava nebo prostfedkd privai ochrany se nevyklada jako vzdani
se pfedmétného priva. Priva udéleni touto Smlouvou jsou kumulativni a Zadni prava
poskytovana ze zikona jimi nejsou dotcena.

Caste¢na neplatnost. Je-li nékteré z ustanoveni této Smlouvy neplatné, neti¢inné nebo
nevynutitelné, ¢i stane-li se takovym v budoucnu, je ¢ bude neplatné, neicinné nebo
nevynutitelné pouze toto ustanoveni a nedotjka se to platnosti, icinnosti a vynutitelnosti
ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Bez ohledu na vyse uvedené se Strany zavazuji jednat
v dobré vite tak, aby vadné ustanoveni bezodkladné nahradily bezvadnjm, kteté v nejvyssi
mo#né mife bude odpovidat ticelu a obsahu vadného ustanoveni.

Uplni dohoda. Tato Smlouva tvoii tiplnou dohodu mezi Stranami ohledné piedmétu této
Smlouvy a nahrazuji veskeré pfedchozi rozhovory, jednini a dohody mezi Stranami tykajici
se pfedmétu této Smlouvy.

Zmény a doplitky. Veskeré zmény nebo dopliiky této Smlouvy jsou vizany na souhlas Stran
a mohou byt provedeny, vcetné zmén pfiloh, po vzijemné dohodé obou Stran pouze
formou pisemného dodatku k této Smlouvé. Smluvni dodatky musi byt fidné oznaceny,
pofadové vzestupné odislovany, datoviny a podepsany opravnénymi zastupci obou Stran.
Jind ujedndni jsou neplatni. Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze pokud Pronajimatel
pfevede vlastnické privo k Budové na jinou osobu, tak takovyto novy vlastnik nastoupi ve
smyslu ust. § 2221 Obéanského zakoniku do vSech priv a povinnosti Pronajimatele z této
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Smlouvy. Takovouto skuteénost se Strany zavazuji nisledné stvrdit spoleéné s novym
vlastnikem Budovy dodatkem k této Smlouvé.

Niklady a vydaje. Kazd4 ze Stran si uhradi své vlastni niklady (zejména odmény pravnim
zastupcim) vzniklé v souvislosti s touto Smlouvou nebo jakoukoli jinou smlouvou nebo
ujedninim zde zamyslenym.

Zvetejnéni Smlouvy. Pronajimatel souhlas s tim, aby tato Smlouva, véetné jejich piipadnjch
dodatkd, byla uvefejnéna na internetovych strinkich Nijemce. Pronajimatel souhlasi s tim,
aby tato Smlouva, véetné jejich ptipadnjch dodatktl, byla uvefejnéna v registru smluv
vedeném podle zdkona ¢& 340/2015 Sb., o zvld$tnich podminkich Wdcinnosti nékterych
smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv, (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpist. Uvefejnéni Smlouvy zaji§t'uje Najemce, ktery se zavazuje, e uveiejnéni
zajisti nejpozdéji do 10 dnt ode dne jejiho podpisu obéma Stranami.

Poskytovéni informaci. Pronajimatel souhlasi, aby Nijemce poskytl kopii ¢4sti nebo celé této
Smlouvy v piipadé opravnéné zidosti o poskytnuti informace podle zikona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpisti.

Stejnopisy. Tato Smlouva je sepsina ve Ctyfech (4) vyhotovenich (z nichz Pronajimatel
obdrZ{ dvé (2) vyhotoveni a Nijemce obdri dvé (2) vyhotoveni.

Platnost a dc¢innost. Tato Smlouva je platni ode dne, kdy podpis ptipoji smluvni strana, kters
ji podepisuje jako posledni a nabyva ucinnosti dnem uveiejnéni v registru smluv

Zivéretné prohlaSeni. Strany si tuto Smlouvu piecetly a timto prohlasuji, Ze rozumi jejimu
obsahu a Ze ji uzaviraji na zdkladé svobodné vile, ne v tisni nebo za napadné nevyhodnych
podminek

Piilohy. Nasledujici piilohy jsou pfipojeny k této Smlouvé a tvoi jeji neoddélitelnou souéist:
Piiloha 1: Podminky najmu

Piiloha 2: Specifikace a ptdorysny plan Prostor

Piiloha 3: Zapis z vladni dislokaéni komise

Piiloha 4: Provozni fad (Domovni #4d objektu) a garasi

Piiloha 5: Protokol o ptedani a prevzeti pfedmétu najmu

Piiloha 6: Vypisy z obchodniho rejstiiku pronajimatele/Potvrzeni o postaveni
najemce/

Ptiloha 7: Plni moc ze dae 30. 3. 2020

NA DUKAZ CEHOZ Strany niZe uvedeného dne uzavely a vzijemné si dqméﬂy tuto Smlouvu.

Za pronajimatele:
Ing. Peter Cernik, CSc. i A
na zakladé plné moci Bt
Ing. Mag. Michal Prista§ 1%
na zakladé plné moci :

da & T e 28/
V Praze, dne l3.9. 2elo . V Praze, dne 3"}‘/ 5// 0 e
= T
Za najemce: :?"ﬁ,ﬁ o E&;Q ¥

Ing. Pavel Svagr, CSc, ’f’:_- S e s
ptedseda Sprivy stitnich hmotnych rezerv,
(f /

If
¥
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Priloha 1
Podminky najmu
1. UVODNI USTANOVENI
1.1.  Tyto Podminky nijmu dale upfesiuji ¢i specifikuji priva a povinnosti Stran vymezené
Smlouvou, kdyz v pipadé rozporu mezi ustanovenimi Smlouvy a Podminek n4jmu, maji

ustanoveni Smlouvy pfednost.

1.2.  Pro téely Smlouvy (véetné téchto Podminek najmu) maji pojmy uvedené s pocatecnim
velkym pismenem nasledujici vyznam:

,Den zahijeni ndjmu” znamena den 01.06.2020;

,Den zpiistupnéni” znameni den, kdy Pronajimatel zpfistupni Najemci Prostory za tcelem
providéni instalace nabytku, kancelaiského vybaveni a dalstho zafizeni Najemce;

,Doba n4jmu” znamena obdobi poéinajici Dnem zahdjeni nijmu (véetné) az do skonceni doby
nijmu Prostor; Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, 7e Doba najmu zahmuje také dobu
potiebnou pro vyklizeni a opusténi Prostor, které je Nijemce povinen vyklidit a opustit
nejpozdéji do skonceni doby najmu Prostor;

_Dohodnuté uZivini” znameni zamjslené uzivini Prostor Nijemcem po Dobu nijmu za
Gidelem jejich vyusiti jako kancelafskjch prostor pro docasné dislokované pracovniky Najemce,

jak popsano v Zapisu z vladni dislokaéni komise uvedeném v Pifloze €. 3 této Smlouvy.

,DPH” znameni daf zpfidané hodnoty uplatfiovanou v souladu s piislusnymi pravnimi
predpisy;

,, K& znamena ménu Ceské republiky;

,,Mé&siéni platba” znamena soucet:

@ mési¢ni platby najemného za Prostory a nijemného za parkovaci stani a
(i1) dil& platby za Provozni niklady spojené se servisem a spravou Budovy (véetné
DPH) a

(i)  zalohové platby a dilci platba za Piimé niklady na média souvisejici s provozem
Prostor (véetné DPH)

, Nijemce” mi vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;
,Nijemné” znamena najemné za uzivani Prostor a patkovacich stani;
,,Obéansky zakonik” znamena zikon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zikonik, v platném znéni;

_Oznadeni” znameni oznaceni Prostor logem nebo obchodnim znacenim, které Najemce
pouziva pro ucely své ¢innosti;

,,Oznidmeni znameni jakékoliv oznameni, vyzvu, souhlas nebo informaci podle nebo v
souvislosti s touto Smlouvou;



»Podminky ndjmu” znameni tyto vSeobecné podminky ndjmu, které tvofi Piilohu 1 Smlouvy;
»Pojistnd smlouva” mi vyznam uvedeny v &l. 6.4.1. téchto Podminek najmu;

»Povoleni pro Zafizovaci prace nebo Stavebni upravy” znamend, tam kde lze v konkrétnim
ptipadé aplikovat, (i) pravomocné stavebni povoleni pro provedeni Zafizovacich praci nebo
Stavebnich tprav nebo (i) v pipadé ohléseni praci podle Stavebniho zakona fikci souhlasu
piislusného spravniho orginu po ohlaeni stavebnich Uprav v souvislosti s Prostory po té, co
piisluSnému spravnimu orginu uplyne zakonna lhiita pro vyjadreni, zda souhlasi nebo nesouhlasi
s ptisluSnymi pracemi, pokud bude takové ohliseni dle vylucného posouzeni Pronajimatele nebo
organu statni spravy vyzadovano;

»Pozemky” znameni pozemky patc. ¢. 432/1, k.i. Smichov, obec Praha a vsechny jejich
soucasti a vSechno jejich ptislusenstvi;

»Pracovani den” znameni den, jiny nez sobotu, nedéli nebo den, na ktery pfipadne statni svatek
v Ceské republice;

»Pronajimatel” ma vjznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;

»Provozni niklady“ znamena celkové naklady, vydaje a vylohy, jez vznikaji nebo maji vzniknout
Pronajimateli za (i) dodavky jakjchkoliv médii, energii a dalich dodivek, véetné vody (vodné a
stocné), plynu, elektfiny, tepla, osvétleni, kanalizaci a odvoz odpadu a (i) provoz, sprivu a udrzbu
Prostor a Budovy;

»Provozni niklady spojené se setvisem a spravou Budovy® znamend poplatek za sluzb

Y Spoj P VY pop ¥
poskytované v souvislosti s Budovou, véetné téch, které jsou uvedeny v élinku 4 téchto
Podminek najmu;

»Provozni ¥4d” znamena provozni fad uZivini Prostor oznaceny jako ,,Domovni ¥id objektu®,
ktery cas od casu vydavi a méni Pronajimatel a jehoz soucasné znéni je uvedeno v Pfiloze 4

Smlouvy;

»Protokol” znameni protokol, na zikladé kterého doflo k predini Prostor pro tucely této
Smlouvy a ktery tvofi Ptilohu 5 Smlouvy;

»Pfedmét Cinnosti Ndjemce znamend pfedmét cinnosti Nijemce, jak je uveden v zikoné &
97/1993, Sb., ve znéni pozdéjsich predpist;

»Piimé ndklady na média souvisejici s provozem Prostot” znamena poplatek za sluzby
poskytované v souvislosti s Prostory, véetné téch, které jsou uvedeny v clinku 5 téchto Podminek
najmu;

»9azba uroku z prodleni” znameni sazbu troku z prodleni urcenou v dané dobé dle
ptislusnych pravnich piedpist;

»omlouva” znameni tuto najemni smlouvu véetné viech jejich piiloh a dodatkd;

»SPrdva nemovitosti je zabezpecena prostiednictvim spolecnosti STRABAG Property and
Facility Services a.s., se sidlem Prosecka 855/68, Prosek, 190 00 Praha 9, ICO: 261 57 799,
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskjm soudem v Praze, spisova znacka B 6400.



,,Stavebni pravy” znamena jakékoliv upravy, demolice, zmény, instalace nebo stavebni prace
jakékoli povahy v Prostorach provedené po dni uzavieni této Smlouvu,

,Strany” ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;

»,Technické zhodnoceni ndjemce” znameni Stavebni dpravy a/nebo Zafizovaci prace
provedené na vlastni niklady Najemcem se souhlasem Pronajimatele nebo provedené
Pronajimatelem na naklady Najemce, vcetné téch uvedenych v Protokolu;

»Technické zhodnoceni pronajimatele” znamena Stavebni dpravy a/nebo Zafizovaci prace
provedené na vlastni naklady Pronajimatelem nebo provedené Nijemcem se souhlasem
Pronajimatele na naklady Pronajimatele, vcetné téch uvedenych v Protokolu;

,, Vnéjsi spolecné prostory” znamena jakékoliv stavby, prostory a pozemky vné Budovy nalezici
k Budové po stavebni nebo provozni strance, které jsou bud (i) volné pfistupné vefejnosti a
navitévnikim Budovy nebo (ii) nepiistupné vefejnosti, ale pfistupné najemctim Budovy nebo (1i1)
nepiistupné vefejnosti ani najemctim, ale slouzici potfebam Budovy nebo jejimu provozu (napi.
trafostanice, rozvodny, retencni nadrze apod.);

,Vnitini spoleéné prostoty” znamend prostory uvnitf Budovy, kteté jsou bud (i) volné
piistupné vefejnosti nebo (i) nepiistupné vefejnosti, ale pfistupné najemctim Budovy nebo (i)
nepiistupné vefejnosti ani nijemciim, ale slouzici potfebam Budovy nebo jeho provozu (napi.
kotelny apod.);

., Vyroéni den” znamena 1.leden kazdého kalendarniho roku po celou Dobu najmu;
]
,,INajemné” znamena nijemné za uzivani Prostor ve vysi urcené podle této Smlouvy;
Zakladni stav” znamena stav Prostor dale specifikovany v Protokolu;
3

»Zafizovaci price” znamend, vidy podle povahy konkrétniho pfipadu, technické a stavebni
pravy Prostor, zatizovaci price v Prostorich nebo do Prostor instalované, zabudované a/nebo
piipevnéné vybaveni a/nebo zafizeni, vse nad Zakladni stav.

2. NAJEMNE A DALS{ PLATBY

2.1.  Splatnost. V piipadé, ze den splatnosti jakékoli platby dle této Smlouvy pfipadne na den
pracovniho klidu ¢i svitek bude takova platba uhrazena v nejblizsi den nasledujici po dni
pracovniho klidu ¢i svatku.

3. PLATEBNI PODMINKY

3.1. Splatnost. Splatnosti se rozumi splatnost uvedena na piislusném dafovém dokladu
(faktute).

3.2.  Zaplaceni piipsinim na ucet. Veskeré platby podle této Smlouvy se budou povazovat za
zaplacené dnem, kdy piislu§ni c¢astka bude pfipsina na urCenj bankovni dcet
Pronajimatele.

33.  Utok z prodleni. Jestlize se Néijemce dostane do prodleni s plnénim jakéhokoliv
penézitého zavazku, bude Nijemce povinen uhradit Pronajimateli urok z prodleni ve vysi
stanovené piislusnymi privnimi piedpisy, a to od prvého dne prodleni.



3.4.  Urceni plateb. Kazdi blize nespecifikovani platba Nijemce bude Pronajimatelem
zapoctena (pokud nebude Pronajimatelem uréeno v konkrétnim ptipadé jinak) nejprve na
jistinu dluhu, poté na smluvni pokutu a naposled na troky z prodleni.

4. PROVOZNI NAKLADY SPOJENE SE SERVISEM A SPRAVOU BUDOVY

4.1.  Poplatek za Provozni niklady spojené se setvisem a sprivou Budovy. Poplatek za
Provozni niklady spojené se servisem a spravou Budovy se tykd, mimo jiné:

4.1.1. obstarani komplexni technické udrzby, servisu a oprav strojoven a zatfizen;
4.1.2. obstarani spravy Budovy v¢. infrastrukturn spravy Budovy;
4.1.3. aklidu podzemich garai, ptizemi Budovy, centrilniho schodisté vé. vytaht;

4.1.4. likvidace a odvozu odpadu (patrovy klid snasi na pfizemi Budovy pytle s odpady
z pater);

4.1.5. revizi a servisnich prohlidek stivajiciho technického / technologického zafizeni a
instalaci vcelé Budové v¢ zajiiténi funkce a kontroly protipoZirnich a
bezpecnostnich systéma Budovy;

4.1.6.  zajiSténi cviéné evakuace Budovy;

4.1.7. viceleté revize vyhrazenjch stroju a zafizeni,

4.1.8.  zimniho dklidu stfechy;

4.1.9. provozu SIM karet pro vytahy, revize a servis vytahu;
4.1.10. servisu a dtzba patkovacich plosin;

4.1.11. cisténi garazi a Gdezby odtokovych kanalki;

4.1.12. deratizace a dezinsekce;

4.1.13. k udrzeni fadného provozu Budovy poskytne Pronajimatel vlastniho pracovnika
udrzby v pracovni dny (zaméstnanec Sptivy Budovy) a vlastni zisahovou slubou
mimo pracovni dobu;

4.1.14. vydaje a naklady vzniklé v souvislosti vylucné s Prostory a vydaje vzniklé ¢innosti
Néjemce nebo jeho zaméstnancd, v souvislosti se spolecnymi Cistmi nebo se
spolecnjym vybavenim Budovy (napiiklad ndklady na prodisténi spolecnych
odtoki v disledku znecisténi Najemcem);

4.1.15. naklady spojené s béznou Gdrsbou, opravami jakékoliv povahy, nebo rozsihljmi
opravami Prostor a/nebo Budovy, které neni dle této Smlouvy nebo privniho
ptedpisu povinen zajistit a/nebo provést Niéjemce.
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Tento vycet mi pouze demonstrativni charakter a mize byt dale Pronajimatelem doplnén
dle aktuslni situace tak, aby pokryval veskeré sluzby a vydaje za cinnosti, poskytnuté nebo
uéinéné Pronajimatelem nebo jeho jménem v zajmu uzivani Budovy.

5. PRIME NAKLADY NA MEDIA SOUVISEJiCi S PROVOZEM PROSTOR

51. Poplatek na Pimé niklady na média souvisejici s provozem Prostor. Poplatek na Piime
naklady na média souvisejici s provozem Prostor se tjka, mimo jiné, piedctovani nakladd
na:

5.1.1, dodavky médii (vodné a stocné, elektfina a plyn)

6. DALSE PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE
6.1.  Uzivini

6.1.1. Nijemce bude Prostory uzivat s nilezitou péci a rozvahou a v souladu se
Smlouvou, Podminkami nijmu & Provoznim fidem, rozumnymi pokyny
Pronajimatele, jeho zaméstnanc.

6.1.2. Nijemce bude v Prostorach vykonavat pouze dinnosti v souladu s Dohodnutym
uzivanim. Najemce je opriavnén provadét v Prostorich jiné cinnosti nez ty, ktere
jsou v souladu s Dohodnutjm uzivinim pouze v piipadé, ze Pronajimatel zmény
Dohodnutého uZivini Prostor schvali formou pisemného dodatku k této
Smlouvé.

6.1.3. Néjemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery udéleni
souhlasu nebude bezdiivodné odepirat nebo zdrzovat, neumisti plakaty, letaky,
praporky, transparenty a napisy na fasidu nebo jiné ¢asti Budovy. V pfipadé, ze
tento souhlas nebude udélen na dobu uréitou, ma se za to, ze je udélen na dobu
neurditou a je Pronajimatelem kdykoliv odvolatelny.

6.1.4. Nijemce nebude bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umist’ovat
jakékoli predméty do spolecnych casti Budovy.

6.1.5. Néjemce si na sviij niklad zajisti vnitini ochranu Prostor a zaroven se piipoji na
bezpeénostai pult Budovy, pokud je ziizen. Pronajimatel neodpovidd za Skody
zpiisobené tim, ze Najemce nezabezpeci vnitini ochranu Prostor.

6.1.6. Néjemce je povinen udtzovat v Prostorich pofidek, Cistotu a Prostory na svij
naklad udrZovat a provadét bézné opravy;

6.1.7. Nijemce je povinen v dohodnutém rozsahu sjednat s provozovateli jednotlivych
siti dodévky médii do Prostor (vyjma dodévky plynu, elektrické energie, vodného
a stoéného, které zajist'uje Pronajimatel), pokud neni stanoveno jinak;




6.2.

6.1.8.

6.1.9.

6.1.10.

6.1.11.

6.1.12.

&.1.13.

Najemce je povinen platit Nijemné a veskeré dalsi platby souvisejici s touto
Smlouvou fidné a véas, na Pronajimatelem stanoveny vcet;

Nijemce je odpovédny za usivéni Prostor a své aktivity v nich v souladu s
obecnymi ustanovenimi obéanského prava na nihradu $kody;

Najemce se zavazuje #4dné dodrsovat tuto Smlouvu, Podminky najmu i provozni
fid Budovy, ktery je provozni a technickou pfiruckou Budovy (dile jen
»Provozni fad*);

Nijemce se zavazuje bez zbytecného odkladu informovat Pronajimatele o
jakékoliv pojistné udalosti ve vztahu k Prostotim;

Najemce se zavazuje zajistit na svii) niklad a nebezpedi tiklid Prostor, véetné
zajisténi provozu recepce a podatelny pro uzivatele Budovy (vcetné
Pronajimatele), a to personilem Nijemce, kterj bude pro tyto ucely proskolen
Pronajimatelem nebo jim povéfenou osobou;

Nijemce se zavazuje zajistit pro Pronajimatele na svij niklad a nebezpeci
nepfetrzitou ostrahu Budovy, a to nejméné v rozsahu a zpisobem jak uvedeno
v Provoznim fidu, pficems odpovidi Pronajimateli za jeji fadné provadéni. Pro
vylouceni pochybnosti se stanovi, %e za ostrahu Budovy neni Néjemce opravnén
po Pronajimateli ani po jiné osobé uzivajici Budovu ¢& prostory v ni pozadovat
jakoukoli tplatu.

Udrzba a opravy.

6.2.1.

6.2.2.

Nijemce je povinen po celou Dobu ndjmu a na vlastni naklady:

(a) udrzovat Prostory v Cistoté a v takovém stavu, aby odpovidal
Dohodnutému uzivani;

(b) provadét veskeré nezbytné opravy Prostor, s vfjimkou téch, které
vzniknou v disledku Stavebnich aprav provadénjch Pronajimatelem.

Niéjemce je povinen provadét optavy a udrzbu Prostor a instalace v Prostorich na
své niklady a nebezpedi. Tyto opravy, udrzba a instalace musi byt provadény v
souladu se soucasnymi stavebné-technickymi poznatky, s platnjmi privnimi
ptedpisy, normami CSN, a Provoznim tidem. Nijemce je dile povinen
nezbytnost piipadnych optav Prostor, za které neni zodpovédny, nejpozdéji do
nasledujictho pracovniho dne od jejich  zjisténi pisemné nahl4sit Spravci
nemovitosti na nize uvedenych kontaktech. Stejné tak je Nijemce povinen
postupovat pii vyskytu havarie. Nijemce je povinen poskytnout Spravé
nemovitosti nezbytnou soucinnost pro provedeni optavy Prostor.

Kontaktni osoby a adresy Spravy nemovitosti:

Vladimir VEJDOVSKY

facility manazer

STRABAG Property and F acility Services a.s.
Prosecka 855/68

190 00 Praha 9 / Ceska republika



6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

6.2.8.

Mobil + 420 739 269 845
vladimir.vejdowvsl strabag-pfs.cz

Nijemce je povinen uhtadit niklady na jakékoliv vnitini i vnéjsi instalace v
Prostorich a jejich opravy nad rimec vybaveni Prostor dle Protokolu, jez budou
nezbytné pro provozovani ¢innosti Najemce, véetné ziskani povoleni k takovym
upravam Prostor.

Nijemce je obzvlasté povinen vyménit nebo udrzovat v dobrém stavu nésledujici
piedméty v Prostorech: osvétleni, zamky, dvete, vnitini okna, tolety, koberce a
jiné podlahové krytiny, kohoutky a sanitirni zafizeni.

Nijemce je povinen provést veskeré opravy, za které je zodpovédny, pred
koncem Doby najmu.

Najemce Pronajimateli nebo jeho zéstupci umozni vstup do Prostor, aby mu byla
poskytnuta moznost udinit opatfeni nezbytni pro ochtanu svych prav, ke
kontrole, zda Nijemce jedni v souladu s povinnostmi stanovenymi v této
Smlouvé, k provedeni nezbytnych oprav Prostor/ nebo k prohlidce Prostor,

Nijemce zabezpedi tikoly protipozarni ochrany podle zikona ¢. 133/1985 Sb,, o
protipozarni ochrané v platném znéni a bude dodrzovat vesketé jiné bezpecnostni
pozadavky a Provozni rad.

Pokud Nijemce porusi jakoukoliv ze svjch povinnosti dle tohoto ¢linku 6 téchto
Podminek ndjmu a setrva v poruSovani takovychto povinnosti po dobu vice nez
pét (5) Pracovnich dni ode dne, kdy od Pronajimatele obdrel oznimeni o
takovémto poru$ovani, bude Pronajimatel oprivnén, kromé priva pozadovat
smluvni pokutu ve vysi dohodnuté pro piipad poruseni nepenézité povinnost,
vstoupit do Prostor a provést jakékoliv opravy a udrzbu, které budou nezbytné k
napraveni Najemcova poruseni, jak je specifikovino v takovém oznameni.
Najemce odskodni Pronajimatele za viechny rozumné vydaje, které vynalozil na
provedeni takovychto oprav a ddrzbu.

6.3. Zatizovaci prace a Stavebni uptavy Najemce.

6.3.1.

6.3.2.

Nijemce neni oprivnén provadét jakékoli Zafizovaci price a/mebo Stavebni
Gpravy v Prostorich bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu
Pronajimatele pro kazdyj jednotlivy piipad. Pro vylouceni pochybnosti se stanovi,
7e ni%e uvedeni ustanoveni se pouziji pouze v piipadé, Ze je lze s ohledem na
skutkovj stav véci a s ohledem na konkrétni povahu Zafizovaci price a/nebo
Stavebni uipravy aplikovat.

Pied provedenim jakjchkoliv Zafizovacich praci a/nebo Stavebnich Gprav
odsouhlasenych Pronajimatelem ptedlozi Nijemce Pronajimateli, v rozsahu, ktery
bude s ohledem na konkrétni ptipad a jeho povahu aplikovatelny, ke konecnému
pisemnému odsouhlaseni, které nebude zaklidat jakoukoliv odpovédnost
Pronajimatele za (i) spravnost, dostatecnost ¢i soulad jakychkoliv Zafizovacich
praci a/nebo Stavebnich uprav s jakjmikoliv piislusnymi pravnimi pfedpisy a



6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

normami ani (i) p#padné skody, které Pronajimateli, Nijemci nebo tfetim
osobam providénim Zafizovacich praci a/nebo Stavebnich Uprav vzniknou (a)
stavebni dokumentaci, podrobné plany a specifikace pro takové Zafizovaci price
a/nebo Stavebni upravy, a to ve formé uspokojivé pro Pronajimatele, spolecné
s piislusnym Povolenim pro Zatizovaci price nebo Stavebni tipravy nebo jinym
piislusnym  schvilenim, povolenim nebo jinou priavné relevantni autorizaci
piislusného spravniho otganu nebo dokladem o jejich doruéeni pfislusnému
spravaimu orginu, pokud jsou tyto pozadoviny pravnimi predpisy; (b) casovy
hatmonogram providéni Zatizovacich praci a/nebo Stavebnich tprav (s
uvedenim dne jejich dokonéeni), kterj bude v souladu s casovym
harmonogramem stanovenym Pronajimatelem a ptedloZzenym Nijemci; a ()
kopie aktudlnich pojistnjch smluy veskerjch dodavateld a subdodavateld
provadéjicich price v souvislosti s takovymi Zatizovacimi pracemi a/nebo
Stavebnimi ipravami, které budou zahtnovat zejména pojisténi odpovédnosti viiéi
tietim osobdm a pojisténi Skody na majetku a budou v takovych formich a na
takové maximélni hodnoty pojistnych plnéni, jaké maze Pronajimatel odtvodnéné
pozadovat.

Nijemce se timto zavazuje, Ze navic k poskytnuti podkladi dle ¢lanku vyse
kdykoli na zidost Pronajimatele ptedi Pronajimateli veskeré dalsi informace
a/nebo poskytne soucinnost, jez mohou byt nezbytné pro tcely zajisténi
jakéhokoliv souhlasu nebo povoleni piislusného spravniho organu ve vztahu k
zatizeni Prostor. V pfipadé, e Naijemce tyto informace a/nebo soudinnost na
pozidini Pronajimatele neposkytne, pak m4 Pronajimatel privo, aviak nikoli
povinnost, piistoupit k podani piislusné Zidosti pouze na zikladé informaci, jez
bude mit Pronajimatel v té dobé k dispozici.

Nijemce poutije k providéni Zafizovacich praci a/nebo Stavebnich tiprav pouze
dodavatele, které Pronajimatel pfedem pisemné schvali a zajisti, aby Zafizovaci
prace a/nebo Stavebni upravy byly providény v souladu s piislusnymi stavebné-
technickjmi predpisy.

Pronajimatel je oprivnén stanovit Nijemci, aby v odivodnénych pfipadech pro
provedeni Zafizovacich praci a/nebo Stavebnich Uprav pouzil zhotovitele nebo
dodavatele uréené Pronajimatelem, a to za ucelem jednotného providéni urcitych
uprav v rimci Budovy (napf. v rozsahu EPS a obdobnych systémd) z divodu
poskytnutych ziruk nebo jednotnosti kvality a provedeni v timci celé Budovy.

Nijemce si pro provadéni Zafizovacich praci a/nebo Stavebnich tprav zajisti,
v rozsahu, ktery bude s ohledem na konkrétni ptipad a jeho povahu aplikovatelny,
na sve naklady veskeré nezbytné souhlasy, stanoviska a povoleni dotcenych
organt, véetné Povoleni pro Zatizovaci price nebo Stavebni upravy. Nijemce je
povinen bez zbyte¢ného odkladu Po dni nabyti privni moci rozhodnuti mistné a
vécné piislusnych organi statni spravy pfedat Pronajimateli:

@) stavebni povoleni k provedeni Zafizovacich praci a/nebo Stavebnich
uprav Prostor s vyznadenou dolokou pravni moci;

(1) kolaudaéni rozhodnuti povolujici uZivini Prostor k téelu odpovidajicimu
Dohodnutému uzivani s vyznacenou dolozkou privni moci; a



6.3.7.

6.3.8.

(i) 1 paré dokumentace skutecného provedeni Zafizovacich praci a/nebo
Stavebnich tiprav, opatfené razitkem piislusného stavebniho ifadu a CD s
elektronickou formou takové dokumentace.

Zafizovaci price a/nebo Stavebni dpravy Nijemce odsouhlasené Pronajimatelem
podle tohoto ¢linku 6 a jiné prace ze strany Najemce vyzadované nebo povolené
podle této Smlouvy budou Nijemcem provadeény vzdy takovym zptsobem, aby
nenarusovaly fadny chod Budovy, nezptisobovaly nepfiméfenou hlucnost, vibrace
nebo pachy, které by obtéZovaly jakékoliv jiné nijemce uZivajici pilehlé a/nebo
sousedici prostory, nebo jakékoliv jiné uzivatele ¢i névstévniky Budovy ani
nezpisobovaly zidné skody jakékoli osobé, kvalitné a odbornym zpusobem

Nijemce se zavazuje, 2e po celou dobu providéni Zafizovacich praci a/nebo
Stavebnich tiprav Nijemce uéini nebo zajisti, aby jeho zaméstnanci, dodavatelé
nebo zastupci v kteroukoli dobu ucinili nasledujici:

(©) urychlené a v plném rozsahu splnili veskeré pokyny vydané
Pronajimatelem nebo osobou zmocnénou Pronajimatelem vcetné pokynd
k dolasnému vyklizeni Prostor v piipadé nouzové situace nebo z
podobnych zavaznych divodd;

(i) umoznili zstupciim Pronajimatele v plném rozsahu a neomezené piistup
do Prostor za tcelem kontroly jejich stavu a postupu Zafizovacich praci
a/nebo Stavebnich tprav Nijemce;

(i)  pti provadéni Zafizovacich praci a/nebo Stavebnich tprav Néijemce ve
viech smérech plnili pozadavky a pokyny pro zafizovani Prostor udélené
Pronajimatelem;

(tv) byli ve spojeni s Pronajimatelem nebo osobou zmocnénou
Pronajfimatelem a poskytli mu soucinnost pro Glely zajiSténi
bezproblémového provadéni Zatizovacich praci a/nebo Stavebnich tprav
Najemce v Prostorach;

) plnili veskera bezpecnostni nafizeni pfedepsand pravnim tadem Ceské
republiky;

(i)  bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neumoznili uzivani
Vnitinich spoleénjch prostor ani Vnéjsich spolecnych prostor jinym
osobim, které budou v Budové provadét Zafizovaci price a/nebo
Stavebni Gpravy Najemce;

(vii)  pro piichod a pifjezd k Budové za ticelem provadéni Zafizovacich praci
a/nebo Stavebnich tprav Nijemce pouzivali pouze takové piistupove
komunikace, kteté vymezi Pronajimatel, pokud to Pronajimatel bude
povazovat za vhodné; Pronajimatel vymezi pouZivini piislusnych
komunikaci tak, aby Néajemce mohl providét Zafizovaci price a/nebo
Stavebni tipravy Nijemce a piitom co nejméné jakymkolv zpusobem
omezoval jiné nijemce v Budové a jiné osoby, které budou v Budové
provadét jiné prace; a



(viil)  béhem své piitomnosti v Prostorich neomezovali provadéni jakychkoliv
praci providénych Pronajimatelem nebo jakoukoliv jinou osobou
schvilenou Pronajimatelem.

6.3.9. Nijemce se zavazuje, ze dokondi Zafizovaci price a/nebo Stavebni upravy v
souladu s ustanovenimi tohoto &inku nejpozdéji do dne uvedeného jako den
dokonceni v Pronajimatelem schvileném casovém harmonogtamu providéni
Zatizovacich praci a/nebo Stavebnich uprav. Bez ohledu na jakékoliv ustanoveni
této Smlouvy, pokud Nijemce bude v prodlen s tidnym a véasnjm dokonéenim
Zatizovacich praci a/nebo Stavebnich 1prav, bude Nijemce povinen uhradit
Pronajimateli za kazdj den prodleni smluvni pokutu ve Vysi rovnajici se jedné
patndctiné (1/15) Mésicni platby.

6.3.10. V piipadé, ze Nijemce bude v prodleni s dokoncenim Zatizovacich praci a/nebo
Stavebnich tprav #4dné a vcas, pak mi Pronajimatel kdykoli po dni dokonceni
uvedeném v Pronajimatelem schvileném casovém harmonogramu pravo zcela dle
vlastniho uvazeni:

(1) vstoupit do Prostor a Zafizovaci price a/nebo Stavebni upravy Nijemce
dokoncit na niklady Nijemce; nebo

(1) vypovedét tuto Smlouvu.

6.3.11. Néjemce ponese veikeré niklady a vydaje v souvislosti se Zafizovacimi pracemi
a/nebo Stavebnimi tpravami, véetnd vsech () nikladd a vydajti na ziskini
Povoleni pro Zatizovaci price a/nebo Stavebni upravy ¢i jakékoli jiné schvileni,
povoleni, privné relevantni autorizaci & doruceni pisluinému spravnimu orginu
(1) nakladd a vydajd na Vypracovani veskeré potiebné dokumentace a plana a (i)
naklady a vydaje za sluzby (zejména vodné a stocné, plyn, elektfinu, teplo,
osvétleni, kanalizaci a odvoz odpadu) konzumované Nijemcem v souvislosti s
providénim Zafizovacich praci a/nebo Stavebnich uprav, a nebude mit 3idné
Ptivo na nihradu takovych naklads Pronajimatelem, a to bez ohledu na to, kdo
cinnost dle tohoto linku zajist’uje.

6.3.12. Nijemce odskodni Pronajimatele za jakékoliv skody, niklady nebo vydaje, které
mohou vzniknout v disledku Zafizovacich praci a/nebo Stavebnich tiprav a pro
potieby Zafizovacich praci a Stavebnich Uprav bude #4dné pojistén.

6.3.13. Nijemce nebude opravnén instalovat jakékoliv zafizen{ & piislusenstvi, které by
mohlo piekazet ptistupu k ventiladnim systémim, klimatizaci, dvefnim kfidlam,
pottubi odpadnich vod, uzaviracim kohoutim, méfi¢am, ventili, protipozarnim
ucpavkam, potrubi nebo jakymkoliv jinjm zafizenim tohoto druhu v Prostorach,

6.3.14. Nijemce bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a pfisluiného
tfedniho povoleni neni oprivnén v Prostorich & vné Prostor instalovat jakékoliv
rolety nebo vnéjsi okenice, pokud Smlouva nestanovi jinak. Nijemce na své
vlastni niklady uhradi jakekoliv poplatky splatné piislusnym tfadtim za vydani
takového souhlasu ¢& povoleni.

6.4.  Pojisténi




6.5.

6.6.

6.7.

6.4.1.

6.4.2.

Najemce prohlasuje, ze ma uzavienu a bude po celou Dobu najmu, jakoz 1 ode
Dne zpiistupnéni do Dne zahajeni najmu, udrZovat v Ginnosti  pojistnou
smlouvu pokryvajici rizika provozu Prostor Nijemcem se spolecnosti Allianz
pojistovna, a.s. (pojistovna se muZe zménit pii zachovani stejného rozsahu plnéni
a kreditntho postaveni pojist'ovay) (dale jen ,Pojistna smlouva®), kterou
kdykoliv na zadost poskytne Pronajimateli k nahlédnuti, 2 tadné plat splatky
pojistného. Pojistna smlouva se vztahuje na pojisténi za ¢kodu zplsobenou
provozni ¢innosti nijemce, zejména na (i) pojisténi potfebné k provozu a uzivani
Prostor, (ii) tirazové pojisténi, véetné pojisténi pro piipad smrti v Prostorach, (i)
pojiéténi proti skodam na majetku vzniklym v disledku pojistné udalosti
v Prostorach, (iv) pojisténi odpovédnosti za skodu zpsobenou tietim osobam a
(v) pojiiténi proti jinym $kodim béiné pojistovanym v Ceské republice
u obdobné cinnosti a obdobnych ptostor, a to na plnou hodnotu Prostot;
vinkulaci, zéstavu a jakékoliv jine postoupeni pojistného ve prospéch jakékoliv
tfeti osoby je Najemce oprivnén ptovést pouze po ptedchozim pisemném
souhlasu Pronajimatele.

Viyse pojistného plnéni musi ve viech piipadech dosahovat alespori 100.000.000
K¢ pro pojisténi odpovédnosti. Najemce ptedlozi Pronajimateli, kdykoliv o to
Pronajimatel pozida, pojistné smlouvy nebo pojistky a dikaz, e takové pojisténi
je platné a ucinné v pozadovaném rozsahu.

Likvidace odpadi.

6.5.1.

Nijemce odpovida za nakladani s odpady jako jejich pivodce ve smyshu zak. ¢.
185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterjch dalsich zakond, v platném znéni a
souvisejicich pfedpist, a to az do doby jejich piedani osobé oprivnéné k jejich
Jikvidaci. Dalsi podrobnosti stanovi Provozni fad.

Odpovédnost.

6.6.1.

6.6.2.

6.6.3.

6.6.4.

Nijemce je povinen Pronajimatele pisemné a bezodkladné upozornit na opravy,
za které odpovida Pronajimatel a které je potiebné v Prostorach provést

Nijemce ponese odpovédnost za veskeré skody, které byly Najemcem, jeho
saméstnanci, navitévniky, dodavateli, pracovniky povéfenjmi piimo ¢i nepiimo
Nijemcem nebo jakoukoliv osobou, které Nijemce umoznil pfistup do Budovy,

zplsobeny na Budové (véetné Prostor) z nedbalosti nebo umyslné.

Néjemce nebude oprivnén uplatiiovat viéi Pronajimateli jakékoliv naroky
ohledné vypadkid nebo pferuseni dodavky vody, plynu, vypadki svétla,
kanalizaénich zafizeni, energetickf;ch nebo vodovodnich linek, dodavky tepla,
telekomunikaci nebo jinych systémii nebo sluzeb, pokud nebudou zpusobeny
Pronajimatelem.

Pronajimatel nebude zodpovédny za jakékoliv ztraty nebo $kody nebo poskozeni
nibytku nebo zbozi ve vlastnictvi N4jemce nebo umisténého v Prostorach nebo v
Budové jakoukoliv tfeti stranou, s vyjimkou skod zptisobenjch Pronajimatelem
nebo jakymkoliv jeho zameéstnancem.

Provozni fad.




6.8.

¢

7.1.

6.72.

Pronajimate] si vyhrazuje privo &init zmény a dodatky Provozniho f4duy s cilem
uchovat vysoky standard usiving Budovy.

Podnijem postoupeni, prevedeni prav.

6.8.1.

6.8.2.

6.8.3.

6.8.4.

Nijemce neni opravnén dat dale do podnijmu celé Prostory nebo jejich &ast bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

povinen doruéit Pronajimateli do péti (5) Pracovnich dnti ode dne jejiho podpisu.

Piijme-li Pronajimatel platby tfeti strany, nebude to znamenat zidné vyslovné
nebo domnélé prijeti jakychkoli najemnich prav takovou tfeti stranou,

Nijemce mi pravo pievést svi ptiva a povinnosti podle Smlouvy na tieti stranu
(dile jen »Nabyvatel) pouze tehdy, ziski-li s konkrétnim pfevodem piedem

-
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Pronajimatel bude prostiednictvim Sptavy nemovitosti zajistovat vsechny opravy
a udrzbu Prostor 2 Budovy tak, aby bylo mozno Prostory uZivat v souladu s
Dohodnutym uzivanim, s vjjimkou oprav a udrzby Prostor, které je povinen
provadét Najemce v souladu s touto Smlouvou. Nezajisti-li bes dalstho
Pronajimatel takové opravy a idrzbu v pfiméfené dobé od pisemného oznimenf
Nijemce Spravé nemovitosti, v némz bude pozadovat tyto opravy (tato doba

mésice pro zivazné opravy), mize Nijemce po dohodé s Pronajimatelem opravy
provést sim a pozadovat, aby mu Pronajimatel uhradil vzniklé vydaje. Je
vylouceno jednostranné zapocteni takovych vydaji Nijemce proti Nijemnému ¢&
jinym platbim na zakladé této Smlouvy.

Pronajimatel m privo provadét takové price vné Prostor, o nichz Pronajimate]
zcela dle vlastniho uviseni rozhodne, a to bez niroku, nimitek nebo zisahu ze
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souhlasi, Ze Pronajimatel ma pro cely téchto praci pravo vstupovat do Prostor a
zdrzovat se v nich.

Pronajimatel poskytne ve prospéch Prostor nasledujici sluzby nebo zajisti, aby
byly nésledujici sluzby takto poskytnuty:

(a) Dodavky médii z inzenjrskych siti: Pronajimatel bude poskytovat Najemci
veskerou nezbytnou spolupraci, tak aby byla Budova zasobena
dostateénymi dodavkami z inZzenyrskych siti.

(b) Dojde-li k jakékoli poruse v dodivkich vody, odpadnich zafizeni,
elektfiny, tepla nebo jinjch systémi nebo sluzeb dodivanjm Prostoram,
Pronajimatel poskytne Najemci ihned, jakmile se o takové poruse dozvi,
veskerou nezbytnou spolupraci s cilem odstranit poruchu, co nejdtive to
bude mozné.

Pro vyloudeni pochybnosti je sjednino, ze dodivky médii do Prostor (napt.
elektricki energie, voda, plyn apod.) zajit'uji jejich dodavatelé a Pronajimatel je
dle této Smlouvy pouze povinen vyvinout své usili k tomu, aby tyto dodavky
mohly byt do Budovy a Prostor poskytovany a v piipadé jejich preruseni vyvinout
veskeré své tsili k jejich obnoveni. V piipadé vyluky nebo piferuSeni téchto
dodévek médii proto Najemce nema nirok na nihradu $kody vici Pronajimateli,
nebo na jakoukoliv slevu na nijemném nebo privo omezit nebo oddilit placeni
jakychkoliv ¢astek dle této Smlouvy, avéak ma narok (podle piisluinjch pravnich
predpisti) na ptipadnou nihradu $kody po téchto dodavatelich. K uplatnéni a
vymahini tohoto niroku mu Pronajimatel poskytne nezbytnou soucinnost.

Dalsi ustanoveni.

7.3.1.

T2

Pronajimatel bude ve prospéch Prostor poskytovat jakékoli jiné sluzby, které jsou
povinné nebo které Pronajimatel povazuje za vhodné pro udrzbu a provoz
Prostor v souladu s deskjm privem a mezinirodnimi standardy, napi.
pravidelnymi technickyjmi rozbory, protipozirnimi opatfenimi atd.

V ptipadé, kdy? Najemce porusi, resp. bude v prodleni s jakoukoli ze svych
nepenézitjch smluvnich povinnosti, je Pronajimatel opravnén pozadovat po
Najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den takového poruseni, resp.
prodleni nad rimec smluvnich pokut uvedenych u konkrétnich jednotlivych
pHpadd poruseni v této Smlouvé. Smluvni pokuta bude splatni na vyzvu
Pronajimatele, ke které bude pfipojen pfislusny danovy doklad (faktura) se
splatnosti patnact (15) dnt.

Postoupeni, pfevedeni prav.

74.1.

Pronajimatel je opravnén postoupit své pohledavky a zavazky z této Smlouvy ¢i
tyto prevést, na jakoukoli osobu ze skupiny Pronajimatele bez piedchoziho
souhlasu Nijemce, pticemz Nijemce se zavazuje mu pro tyto ucely poskytnout
nezbytnou soucinnost.
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PREDANI PROSTOR ZPET PRONAJIMATELI

Vyklizeni a opusténi Prostor. Ke dni skonceni nijmu dle této Smlouvy z jakéhokoli
divodu je Nijemce povinen na vlastni niklady uvést Prostory do Zakladniho stavu (tj. do
stavu v jakém byly Najemci piedany ke Dni zptistupnént), Prostory vyklidit a opustit. Pro
vylouceni pochybnosti se stanovi, se Nijemci nebude poskytnuta 74dna Ihita nad Dobu
najmu pro Gcely vyklizeni a opusténi Prostor. Pokud Najemce tuto povinnost nesplni, je
Pronajimatel oprivnén tak ucinit na niklady Najemce. Strany provedou predbéZnou
spolecnou kontrolu stavu Prostor poté, co je Nijemce tdplné vyklidi v souladu se
Smlouvou,

Preddvaci protokol. Strany o predini Prostor zpét Pronajimateli sepisi protokol, ktery
bude popisovat stav Prostor a bude obsahovat seznam zavad, které maji bjt odstranény
na niklady Nijemce. Kterikoliv ze Stran muge pozadovat po druhé Strané, aby se
zUcastnila takového predani Prostor, pisemnjm oznimenim dorucenym nejméné tii (3)
Pracovni dny pred ocekivanym dnem pfedani.

Neucast na predini. Jestlize se Najemce nezicastni piedani Prostor nebo bezdévodné
odmitne podepsat pfedavaci protokol, pfedivaci protokol bude sepsan Pronajimatelem a
bude mit stejny vicinek jako by byl podepsin obéma Stranami.

Vstup do Prostor. Jestlize bude Niéjemce v prodleni s predinim Prostor Pronajimateli o
vice nez deset (10) Pracovnich dnt, Pronajimatel bude opravnén jakymikoliv prostiedky
vstoupit do Prostor za pfitomnosti nezivislé tieti strany (vcetné otevieni zimku
zamecnikem) a na niklady a riziko Njemce, vyklidit a uskladnit véci z Prostor Nijemce.
Jestlize nebude dohodnuto jinak, divi Nijemce svij vyslovny souhlas Pronajimateli
prodat majetek Nijemce odstranény z Prostor a uskladnény po dobu alespoi péti (5)
Pracovnich dnd, piiméfenym zpiisobem a na naklady Nijemce, zapodist jakykoli swi)
narok za Nijemcem proti vytézku takového prodeje. Vytézek z prodeje (po odeéteni
nakladi na vyklizeni Prostor, uskladnéni a prodej majetku Nijemce) bude poukazan
Najemci bez zbyteéného prodlent.

OZNAMENI A DORUCOVANT
Zpusob. Kazdé Oznimeni musi byt:
9.1.1. pisemné;

9.12. v ceském jazyce;

9.1.3. dorudeno do datové schrinky. Nelze-li pouzit datovou schranku, zasilajii se
‘ y P J
prosttednictvim provozovatele postovnich sluzeb na adresu pfislusné Strany
uvedenou v zihlavi této Smlouvy.

Doruceni. Neexistuje-li dikaz, o drivéj$im dorudeni, Oznimeni Je povazovino za
dorucené:

9.2.1. pokud je doruéovino do datové schrinky, dnem doruéent;
ZANIK SMLOUVY

Vipovéd Nijemcem. Nijemce je oprivnén vypovédét tuto Smlouvu na zikladé
nasledujicich vypovédnich divodi:
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10.1.1. Pokud se Prostory stanou bez zavinéni Najemce zcela a trvale nezpisobilé ke
smluvenému uzivani (zejména z divodu jejich zniceni); v tom piipadé neni
Nijemce povinen od okamZiku kdy takovy stav nastane platit Pronajimateli
Nijemné a ostatni platby dle této Smlouvy.

Vypovéd Pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto Smlouvou na zakladé
vjpovédnich divodi uvedenych v Obéanském zakoniku a této Smlouve.

Splatnost pohledivek. Nijemce je povinen hradit vSechny platby ve Smlouvé dohodnuté
az do uplynuti vypovédni doby.

Vypovédni doba. Pokud nenf v této Smlouvé uvedeno jinak, Strany se dohodly, ze pro
ptipad vjpovédi bude bézet jednomésicni vypovédni doba.

Vipovéd Pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén vypoveédét z nisledujicich davodi:
(a) Naijemce si nesjedna nebo neudrzuje pojisténi podle Smlouvy;

(b) Nijemce neuhradi jakoukoliv platbu Néijemného nebo jakykoliv jiny financni
zivazek v dobé splatnosti podle této Smlouvy a takové poruseni bude trvat po
dobu péti (5) pracovnich dnt po obdrzeni oznimeni Pronajimatele o takovém
poruseni; avéak s tim, Ze pokud Pronajimatel podal dvé (2) ozniameni o poruseni
podle tohoto odstavce v jakémkoliv pfedchozim dvanictimésicnim obdobi, pak
jakékoliv nasledné neuhrazeni Najemného nebo jiného financniho zavazku ze
strany Njemce v dobé splatnosti v souladu s dorucenym danovym dokladem
(fakturou) a béhem dvanictimési¢niho obdobi bude dévodem pro odstoupeni
Pronajimatele bez nutnosti doruceni jakéhokoli oznameni o poruseni Nijemci;

(c) Nijemce provede jakékoli Zatizovaci price a/nebo Stavebni Gpravy v Prostorach
bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pro kazdy jednotlivy pfipad
provadéni takovych praci;

(d) Nijemce pouziva Prostory pro jiné nez ve Smlouvé Dohodnuté uzivini;

(e) Nijemce nedodrzi nebo nesplni jakoukoliv jinou povinnost, dohodu, zivazek ci

podminku této Smlouvy a nenapravi takové poruseni do deseti (10) Pracovnich
dni (s vyjimkou piipadu nouze) po obdrzeni oznimeni Pronajimatele Najemcem
o takovém poruseni, anebo, pokud takové porueni v takové Ihité nemtze byt
zcela napraveno, Nijemce v takové lhiité nezapocne Cinit veskeré kroky nezbytné
k napravé takového poruseni a nebude v nich fadné pokracovat az do odstranéni
takového poruseni; nebo

® v dalsich pfipadech stanovenych ve Smlouve.

PRAVNI NASTUPNICTVI

Zivaznost Smlouvy. Strany se dohodly, Ze Smlouva bude zavazni i pro pravniho
nastupce Néjemce v piipadé, ze dojde k jeho zaniku. Dile se smluvni strany dohodly, ze
préva a povinnosti Pronajimatele vznikla na zikladé této Smlouvy o nijmu ptechazeji na
pravniho nastupce Pronajimatele.



