Dílčí nájemní smlouva 
VS 6408000520
č. j.: 5392/2020-SŽDC-OŘ HKR-SOČ


Dílčí nájemní smlouva č. 6408000520
evidenční číslo nájemce 20/943/069, o nájmu prostoru sloužícího podnikání
___________________________________________________________________________

Správa železnic, státní organizace 
Sídlo:                                Praha 1 - Nové Město, Dlážděná 1003/7, PSČ 110 00
IČO:                                 709 94 234	
DIČ: 	               CZ70994234
Zapsaná:	               v obchodním rejstříku u Městského soudu v  Praze, oddíl A, vložka 48384 
Zastoupená: 	               xxxxxxx
Bankovní spojení:               xxxxxxx
Variabilní symbol:               xxxxxxx

Adresa pro doručování:
Správa železnic, státní organizace
Oblastní ředitelství Hradec Králové
U Fotochemy 259
501 01 Hradec Králové
Kontaktní osoba: xxxxxx
Tel.: xxxxxxxx
(dále jen „pronajímatel“)


a


ČD - Telematika a.s.
Sídlo: 			                             Praha 3, Pernerova 2819/2a, PSČ 130 00
IČO:			                               614 59 445
DIČ:                                  CZ61459445 (plátce DPH)  
Zapsaná:	               v obchodním rejstříku u Městského soudu v Praze, oddíl B, vložka 8938
Zastoupena:                      Ing. Davidem Wolskim, předsedou představenstva
                                        Ing. Michalem Franem, členem představenstva
Oprávnění k podpisu:          xxxxxxx
Bankovní spojení:               xxxxxxx

Adresa pro doručování:
ČD – Telematika a.s.
Pod Táborem 369/8a
191 00  Praha
Kontaktní osoba: xxxxxxx
Tel.: xxxxxxx

(dále jen „nájemce“)
(pronajímatel a nájemce společně též jen jako „smluvní strany“)

Preambule
uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto smlouvu o nájmu (dále jen „smlouva“) v souladu s ustanovením § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“). Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva je součástí dílčího plnění Rámcové nájemní smlouvy ze dne 12. 3. 2013:


I.

Předmět nájmu
1. Předmětem smlouvy je pronájem prostor sloužících podnikání či jejich částí v budovách v železničních stanicích uvedených v příloze č. 1 této smlouvy, která tvoří její nedílnou součást (dále jen „předmět nájmu“). Počet umístěných technologických zařízení definovaných v příloze č. 1 této smlouvy je v jednotlivých železničních stanicích pro smluvní strany závazný. O případné změně počtu technologických zařízení musí být uzavřen písemný dodatek této smlouvy. Smlouva nemusí být měněna z důvodu výměny technologického zařízení za jiný typ nebo z důvodu přemístění v rámci železniční stanice.
2. Pronajímatel předá nájemci předmět nájmu v termínu, na kterém se smluvní strany vzájemně dohodly, nejpozději však do 30. 4. 2020. Stav předmětu nájmu je uveden v předávacím protokolu pořízeném při předání a převzetí předmětu nájmu, který předloží pronajímatel a který bude v den předání podepsán nájemcem (dále jen „Předávací protokol“). Předávací protokol bude pořízen ve dvou vyhotoveních 
a obdrží jej nájemce a pronajímatel. 
3. Nájemce podpisem předávacího protokolu výslovně prohlašuje, že je seznámen se stavem předmětu nájmu a v této podobě jej bez výhrad do nájmu přijímá.

II. 
Účel nájmu
1. Pronajímatel přenechává nájemci předmět nájmu dle čl. I. této smlouvy ke sjednanému účelu: 
umístění a provozování zařízení nájemce, popř. zařízení ve vlastnictví jiného subjektu užívaných nájemcem na základě právního důvodu, určených pro přenos dat a poskytování hlasových a datových služeb. Zejména se jedná o umístění racků (datových rozvaděčů), akumulátoru, stožárů, antén na stožárech a antény na výložníku dle přílohy č. 1 této smlouvy.
2. Nájemce se zavazuje předmět nájmu užívat výhradně k výše uvedenému sjednanému účelu, 
a to způsobem neohrožujícím bezpečnost provozu železniční dopravy a životní prostředí, zejména v souladu se zákonem č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů. Bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele a dodržení zákonných podmínek nesmí nájemce účel nájmu měnit, ani přenechat předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu třetí osobě. V případě, že by nájemce přenechal předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu třetí osobě, může to být považováno za hrubé porušení nájemcových povinností a pronajímatel může vypovědět smlouvu bez výpovědní doby.

III. 
Nájemné a úhrada za služby
1. Nájemce zaplatí pronajímateli za užívání předmětu nájmu smluvní nájemné, jež je pro jednotlivé části předmětu nájmu stanoveno v příloze č. 1 této smlouvy.
2. Nájemné je splatné v pravidelných čtvrtletních splátkách na bankovní účet pronajímatele uvedený spolu s variabilním symbolem v záhlaví této smlouvy dle splátkového kalendáře, který pronajímatel zašle nájemci po uzavření smlouvy, a to vždy do patnáctého (15.) dne daného čtvrtletí, za které se nájemné hradí, přičemž dnem uskutečnění zdanitelného plnění je stanoven první (1.) den daného čtvrtletí. 
3. Pro splnění závazku na placení nájemného platí doručovací princip podle ustanovení § 1957 odst. 1 občanského zákoníku, tj. že splátka je splněna připsáním placené částky na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy. 
4. Nájemce se zavazuje oznámit pronajímateli skutečnost, že přestal být plátcem DPH, a to nejpozději do pěti (5) dnů od předložení žádosti o zrušení registrace u příslušného finančního úřadu. 




5. Smluvní strany souhlasí s tím, že sjednaná výše ročního nájemného v tomto článku smlouvy bude pronajímatelem každoročně upravována dosaženým indexem spotřebitelských cen a životních nákladů za posledních 12 měsíců předchozího roku (roční klouzavý průměr roku). Rozhodujícím údajem pro úpravu výše nájemného je roční míra inflace v procentech vyjádřená přírůstkem průměrného indexu spotřebitelských cen (CPI - Consumer Price Index) za 12 měsíců předchozího roku uvedená ve výpisu ze statistického zjišťování ČSÚ. Úprava výše nájemného bude nájemci oznámena doporučeným dopisem. Základem pro úpravu výše nájemného je výše ročního nájemného, která byla naposled sjednána v souladu s touto smlouvou, čímž se rozumí i nájemné upravené indexem spotřebitelských cen a životních nákladů za posledních 12 měsíců předchozího roku. Smluvní strany dohodly výše uvedenou úpravu nájemného jako závazný způsob určení ceny nájemného pro další období v souladu s § 2 odst. 2 zákona č. 526/1990 Sb., o cenách, ve znění pozdějších předpisů. Nájemce se zavazuje takto upravenou výši nájemného hradit. Pronajímatel je oprávněn za výše uvedených podmínek vyúčtovat upravené nájemné a nájemce je povinen upravené nájemné platit v souladu s aktuálním splátkovým kalendářem. Výše nájemného bude upravována vždy od prvního (1.) ledna roku následujícího po roce, ve kterém byla tato smlouva uzavřena.  
6. Smluvní strany sjednávají, že úhrada služeb a spotřeb spojených s užíváním předmětu nájmu není součástí nájemného. Pronajímatel bude nájemci zajišťovat dodávky níže uvedených služeb a energií spojených s užíváním předmětu nájmu: 
a) elektrická energie - výše úhrady podle právního předpisu (ceník ERÚ), stanovená po dohodě nájemce a pronajímatele - energetika OŘ;
b) tepelná energie - výše úhrady podle právního předpisu, stanovená po dohodě nájemce a pronajímatele - příslušného pracovníka OŘ;
V případě, že nájemce bude 30 dnů v prodlení s úhradou pohledávek za výše uvedené služby (tj. např. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvádění odpadních a srážkových vod), má pronajímatel právo zajistit odpojení nájemce od poskytnutých dodávek za služby.
7. Nájemce nemá nárok na slevu nájemného z důvodů negativních vlivů provozu železnice (tj. např. prašnost, hlučnost, vibrace, vliv bludných a trakčních proudů, rušení telekomunikačních systémů, atd.), s kterýmžto omezením svého užívacího práva je nájemce plně srozuměn. 

IV. 
Smluvní pokuta
1. V případě porušení povinností vyjmenovaných v tomto článku smlouvy je pronajímatel oprávněn účtovat nájemci smluvní pokutu ve výši xxxxxx za každé porušení povinnosti a každý jednotlivý předmět nájmu. 
Smluvní pokutu má právo pronajímatel uložit i opakovaně, pokud nájemce po písemném upozornění neodstranil závadný stav v termínu, který určil pronajímatel.
 Smluvní pokutu je pronajímatel oprávněn účtovat nájemci v těchto případech:
a) nájemce nesplnil v termínu určeném pronajímatelem povinnost odstranit závadný stav na předmětu nájmu, který vznikl neplněním povinnosti nájemce vyplývající z této smlouvy (závadný stav bude vždy konkrétně pronajímatelem specifikován), a to s přihlédnutím k obvyklé době potřebné k odstranění;
b) nájemce dal bez souhlasu pronajímatele předmět nájmu do podnájmu;
c) nájemce užívá předmět nájmu v rozporu se sjednaným účelem užívání.

2. Smluvní pokuta za prodlení nájemce s vyklizením předmětu nájmu je sjednaná v čl. V. odst. 4 této smlouvy.
3. Nárok pronajímatele na náhradu škody není zaplacením smluvní pokuty dotčen.

V.
Doba nájmu, ukončení nájmu
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu n e u r č i t o u s tím, že nájem se sjednává od 1. 5. 2020 
(den, měsíc, rok) s výpovědní dobou šesti (6) měsíční.
    Pronajímatel i nájemce jsou oprávněni vypovědět smlouvu písemně bez udání důvodu.
Pronajímatel může smlouvu vypovědět v jedno (1) měsíční výpovědní době v případě, že nájemce porušil podstatným způsobem svoje smluvní povinnosti vyplývající z této smlouvy.
Za podstatné porušení smluvní povinnosti nájemce se zejména považuje:
a) nájemce je v prodlení s placením nájemného nebo jeho části o více jak jeden (1) měsíc a byl na tuto skutečnost pronajímatelem písemně upozorněn;
b) nájemce nesplnil v termínu určeném pronajímatelem povinnost odstranit závadný stav, který vznikl neplněním povinnosti nájemce.
c) nájemce dal bez souhlasu pronajímatele předmět nájmu do podnájmu;
d) nájemce užívá předmět nájmu v rozporu se sjednaným účelem užívání.
2. Pronajímatel může smlouvu vypovědět v tří (3) měsíční výpovědní době v případě, že bude nezbytně nutně potřebovat předmět nájmu k plnění úkolu v rámci své působnosti nebo stanoveného předmětu činnosti.
3. Výpovědní doba začíná plynout od prvního (1.) dne kalendářního měsíce následujícího poté, co byla výpověď doručena druhé smluvní straně a končí posledním dnem daného kalendářního měsíce.
4. V případě ukončení nájmu je nájemce povinen do skončení doby nájmu uvést pronajatý předmět nájmu na vlastní náklady do původního stavu, v jakém ho převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení a zajistit na své náklady provedeni nápravných opatření, pokud se smluvní strany nedohodnou písemně jinak. Vyklizený předmět nájmu musí nájemce předat pronajímateli nejpozději poslední den sjednané doby nájmu, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak. Předání předmětu nájmu bude provedeno písemným protokolem, který předloží pronajímatel, podepsaným oběma smluvními stranami, k čemuž se pronajímatel zavazuje poskytnout nájemci potřebnou součinnost.
Při nedodržení lhůty stanovené nájemci k vyklizení předmětu nájmu a nesplnění výše uvedených povinností nájemcem je pronajímatel oprávněn účtovat za každý den prodlení s vyklizením a řádným předáním předmětu nájmu smluvní pokutu. Její výše je stanovena částkou dvojnásobku denní sazby ze sjednaného ročního nájemného (bez DPH).
Zaplacením výše uvedené smluvní pokuty není dotčena povinnost nájemce uhradit škodu vzniklou pronajímateli v souvislosti s prodlením s vyklizením a předáním předmětu nájmu.

VI. 
Závěrečná ustanovení
1. Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva podléhá uveřejnění v registru smluv podle zákona 
č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv 
a o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „ZRS“), a současně souhlasí se zveřejněním údajů o identifikaci smluvních stran a datu uzavření této smlouvy.
Zaslání smlouvy správci registru smluv k uveřejnění v registru smluv zajišťuje nájemce. Nebude-li tato smlouva zaslána k uveřejnění a/nebo uveřejněna prostřednictvím registru smluv ze strany nájemce, je pronajímatel oprávněn požadovat po nájemci náhradu škody nebo jiné újmy, která by mu v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.
Nájemce je povinen zaslat pronajímateli neprodleně po uveřejnění této smlouvy potvrzení o uveřejnění v registru smluv. Pokud nebude tato smlouva uveřejněna nájemcem do 20 dnů od jejího uzavření, je oprávněn k jejímu uveřejnění v registru smluv pronajímatel.

Smluvní strany výslovně prohlašují, že údaje a další skutečnosti uvedené v této smlouvě, vyjma částí označených ve smyslu následujícího odstavce této smlouvy, nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu ustanovení § 504 občanského zákoníku (dále jen „obchodní tajemství“), a že se nejedná ani 
o informace, které nemohou být v registru smluv uveřejněny na základě ustanovení § 3 odst. 1 ZRS.
Jestliže smluvní strana označí za své obchodní tajemství část obsahu smlouvy, která v důsledku toho bude pro účely uveřejnění smlouvy v registru smluv znečitelněna, nese tato smluvní strana odpovědnost, pokud by smlouva v důsledku takového označení byla uveřejněna způsobem odporujícím ZRS, a to bez ohledu na to, která ze stran smlouvu v registru smluv uveřejnila. S částmi smlouvy, které druhá smluvní strana neoznačí za své obchodní tajemství před uzavřením této smlouvy, nebude pronajímatel jako s obchodním tajemstvím nakládat a ani odpovídat za případnou škodu či jinou újmu takovým postupem vzniklou. Označením obchodního tajemství ve smyslu předchozí věty se rozumí doručení písemného oznámení druhé smluvní strany pronajímateli obsahujícího identifikaci údajů 
či způsob identifikace údajů, jež jsou druhou smluvní stranou za obchodní tajemství považovány. Druhá smluvní strana je povinna výslovně uvést, že informace, které označila jako své obchodní tajemství, naplňují současně všechny definiční znaky obchodního tajemství, tak jak je vymezeno v ustanovení § 504 občanského zákoníku, a zavazuje se neprodleně písemně sdělit pronajímateli skutečnost, že takto označené informace přestaly naplňovat znaky obchodního tajemství.
2. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu poslední ze smluvních stran. Je-li smlouva uveřejňována v registru smluv, nabývá účinnosti dnem jejího uveřejnění v registru smluv, jinak je účinná ode dne uzavření. 
3. Pokud tato smlouva nestanoví jinak, platí o právech a povinnostech nájemce i pronajímatele vyplývajících z nájmu příslušná ustanovení občanského zákoníku a platných právních předpisů jej provádějících a doplňujících. 
4. Pro případ skončení této smlouvy smluvní strany prohlašují, že veškeré zhodnocení předmětu nájmu je věcným plněním nájemného vedle sjednaného finančního nájemného, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak.
5. Smluvní strany prohlašují, že se seznámily s obsahem této smlouvy a prohlašují, že byla uzavřena na základě vzájemné svobodné vůle obou smluvních stran, nikoliv v tísni, ani za nápadně nevýhodných podmínek.
6. Ke změně této smlouvy může dojít pouze na základě písemných dodatků, vyjma úpravy ceny nájemného inflací a úpravy DPH, případně změny výše sazby DPH dle zákona a s tím související úpravou splátkového kalendáře, která bude stanovena jednostranně pronajímatelem, a kterou oznámí pronajímatel nájemci doporučeným dopisem. Oboustranně podepsané dodatky, vzestupně číslované, se dnem jejich uzavření stávají nedílnou součástí této smlouvy.
7. Smluvní strany se zavazují řešit spory vzniklé z této smlouvy nebo v souvislosti s ní především smírnou cestou. Pokud se nepodaří spor vyřešit dohodou smluvních stran, bude spor řešen dle hmotného a procesního práva České republiky a k jeho projednání jsou příslušné soudy České republiky v souladu se zák. č. 99/1963 Sb., občanský soudní řád, ve znění pozdějších předpisů.
8. Smluvní strany se dohodly na tom, že písemnosti touto smlouvou předpokládané (výpověď, uplatnění inflace, splátkový kalendář, změna bankovního účtu apod.) budou druhé smluvní straně zasílány výhradně doporučeným dopisem s doručenkou, a to na korespondenční adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy na straně nájemce nebo na písemně a prokazatelně oznámenou změnu adresy. Nebude-li na této adrese zásilka úspěšně doručena (převzata oprávněným zaměstnancem smluvní strany), 
a nebude-li tato zásilka vyzvednuta na poště do patnácti (15) dnů ode dne jejího uložení, bude poslední den této lhůty považován za den úspěšného doručení zásilky se všemi právními následky.

9. Pokud by se kterékoliv ustanovení této smlouvy ukázalo být neplatným nebo nevynutitelným, nebo se jím stalo po uzavření této smlouvy, pak tato skutečnost nepůsobí neplatnost ani nevynutitelnost ostatních ustanovení této smlouvy, nevyplývá-li z donucujících ustanovení právních předpisů jinak. Smluvní strany se zavazují bez zbytečného odkladu po výzvě kterékoliv strany takové neplatné či nevynutitelné ustanovení nahradit platným a vynutitelným ustanovením, které je svým obsahem nejbližší účelu neplatného či nevynutitelného ustanovení.
10. Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech vyhotoveních, z nichž pronajímatel obdrží dvě (2) vyhotovení, nájemce dvě (2) vyhotovení smlouvy.
Přílohy: č. 1 - xxxxxxxx

	V Hradci Králové dne 
	      V Praze dne 

	Pronajímatel:






…………………………………
	      Nájemce:






     …………………………………….……
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