SMLOUVA

o podnijmu nebytovych prostor &. 10185

Leti$té Ostrava, a. s.
se sidlem:
zastoupenou:

1C:

DIC:

OR:

Bankovni spojeni:
Cislo ntu:

Zastupce pro véci technické:

dale jen: ,,najemce*
a

Blue Style s.r.o.
se sidlem:
Zzastoupenou.

IC:

DIC:

OR:

Bankovni spojeni:
Cislo Gétu:

Koresponden&ni adresa:
Blue Style s.r.o.

Manager & Chief Executive
centrédla - Danube House
Karolinska 1

186 00 Praha 8

dale jen: ,,podnajemce®

Mognov, Letisté Ostrava &. p. 401, PSC 742 51

_ pfedsedou piedstavenstva

a

_, mistopiedsedkyni pfedstavenstva
26827719

CZ26827719

Krajsky soud v Ostravé€, oddil B, vloZzka 2764

Ceska spofitelna, a.s.

2758632/0800

Radovan Cyron

Praha 1, Jind¥i¥ska 873/27, PSC 110 00

I ¢l

25609688

CZ25609688

Meéstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 54555
Komeréni banka a.s.

19-8741410257/0100

uzaviraji podle zékona &. 116/1990 Sb., 0 ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor v platném
znéni, tuto smlouvu o podndjmu nebytovych prostor a poskytovéni sluZeb, spojenych s jejich

uzivanim:

I.
UVODNI USTANOVENI

1. Néjemce prohladuje, Ze je na zéklad¢ smlouvy o najmu podniku ze dne 28. 6. 2004
uzaviené s vlastnikem Leti§t¢ Ostrava - MoSnov, kterym je Moravskoslezsky kraj,
opravnén samostatn& provozovat a ¥dit podnik Letisté Ostrava - Mo3nov (nyni "Leti3té
Leoge Janacka Ostrava™) a je tedy opravnén k uzavieni této smlouvy. Pfedmét podnajmu
je bliZe specifikovan v pfiloze €. 1, jeZ je nedilnou soucésti této smlouvy.
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Podndjemce prohlasuje, Ze je opravnén uskuteciiovat podnikatelskou ¢innost, ktera tvoit
dale stanoveny 0el najmu, coZ doklada kopiikopiemi vypisu z obchodniho
rejstiiku/Zivnostenskych listd, které tvoii jako pfiloha &. 2 nedilnou soucést této smlouvy.

IL
PREDMET A UCEL PODNAJMU

Nijemce touto smlouvou dava do podndjmu podnijemci nebytové prostory na LetiSti
LeoSe Janafka Ostrava uvedené v pifloze ¢. 1 této smlouvy, a tim je podndjemci
pienechava k dofasnému uzivani za Gc¢elem:

provozovani pFepazky pro odbaveni klientidi CK a sluzby s tim spojené

Podnijemce se seznamil se stavem podnajatych nebytovych prostor, prohladuje, Ze jsou
schopny uzivani podle ugelu této smlouvy a v uvedeném stavu je do uZivani piijima.

Nijemce dale zajisti podndjemci za Gplatu dle pfilohy &. 1:
dodavku elektrické energie,

tepelné energie,

vodné a stoéné,

odvoz komunalniho odpadu.

Dalsi sluzby mohou byt podndjemci poskytovany v rozsahu a za ceny podle samostatnych

smluv.
] I11. .
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
1. Najemce:
a) ke dni u€innosti této smlouvy odevzdd podniajemci nebytové prostory ve stavu

b)

zpusobilém ke smluvenému uZivani a v tomto stavu je bude nadéle udrZovat, zajisti
nerudeny vykon prav podnijemce véetné uZivaciho prava, a zabezpedi fadné plnéni sluzeb
spojenych s podndjmem. O pfedéani prostor musi byt sepsan pfedavaci protokol.

bude podndjemce informovat o zménach a upravach provoznich a technickych smérmic
nebo jinych piedpisi vydavanych ndjemcem pro Letist€ LeoSe Janafka Ostrava
a v ptipadé& potieby bude tyto dokumenty podnajemci dopliiovat,

je opravnén uskutedtiovat podle potfeby celkovou prohlidku podnajatych nebytovych
prostor po pfedchozim ozndmeni podnéjemci,

na pozadéni podndjemce zajisti pro pracovniky podnijemce stalé povoleni vstupu na
pracovi§té v pfisludné bezpeénostni zén& Letité LeoSe Janacka Ostrava.

zajisti, aby k pouziti kli¢d pfedanych podndjemcem néjemci dle ¢l. III. odst. 2 pism. m)
dolo jen opravnénymi osobami a jen v nezbytnych pifpadech. V pfipad& zneuiti klitd
odpovidé najemce za §kodu tim zplisobenou.
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a)

b)

c)

d)

g)

h)

i)

k)

1)

. Podnijemce:

podnajaté nebytové prostory je povinen uZivat fAdnym zpiisobem v souladu s jejich
stavebnim charakterem a (felem stanovenym v této smlouvé,

platit véas a ve stanovené vy$i podnijemné, sjednané v této smlouvé a ceny sluZeb
souvisejicich s uZivanim nebytovych prostor,

neni opravnén pienechat pfedmét podndjmu do uZivani tieti osobé ani jej vloZit jako vklad
do sdruZeni s tieti osobou,

je povinen provadét b&Znou udrzbu podnajatych nebytovych prostor a hradit veskeré
naklady spojené s béZnym udrZovanim a drobnymi opravami, a to v obdobném rozsahu,
jak je stanoveno v § 5 a 6 naf. vl. & 258/1995 Sb., na které se odkazuje pfiméreng,

neni oprdvnén provadét bez souhlasu najemce Zadné stavebni vpravy v podnajatych
nebytovych prostorach,

bez zbyte€ného odkladu je povinen ozndmit ndjemci potfebu oprav, které ma nijemce
provést a umozZnit mu jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu vzniklou nesplnénim této
povinnosti,

pfed zamy$lenou instalaci technickych zafizeni (provoznich prostfedki) do podnajatych
nebytovych prostorti, kterd maji vazbu téZ na Cinnost nijemce (informaéni systémy,
vypocetni technika, telefonni a podobné pfistroje, radiové vysilade apod.), projednd
podndjemce tento zamé&r s ndjemcem v piedstihu tak, aby bylo moZno jednat o smluvnim
sjednoceni téchto zafizeni do systému, ktery zajisti jejich variabilni a efektivni, p¥isné
individualni i obecné vyuZiti; bez souhlasu ndjemce neni podnijemce opravnén takovéto
zafizeni provozovat,

oznami ndjemci zAmér instalace kazdého nového spotiebie a technického vybaveni s
piikonem vys§im nez 1 kWh,

umozni v pfedem sjednané dob& povéfenym pracovniklm nijemce na jejich Zadost
piistup do podnajatych nebytovych prostor a provedeni kontroly dodrZzovani zplisobu a
ucelu podndjmu,

pfi pouzivini podnajatych nebytovych prostor a pfi pohybu nebo pobytu v prostorach
Letift¢ LeoSe Janatka Ostrava, do nichZ je opravnén vstupovat je povinen dodrZovat
obecn€ zavazné piedpisy, pfedevdim z oblasti bezpetnosti prace a ochrany zdravi pfi
préci, poZarni ochrany, bezpeénosti leteckého civilniho provozu, ekologie, a hygienické
pfedpisy, véetné organiza¢nich norem, provoznich a pozarnich fadi, technickych predpist
a sm&mic vydanych najemcem, kieré jsou v evidenci pfisludnych odbornych pracovist
najemce, a s nimiz byl ndjemcem seznamen (tato povinnost se vtahuje i na pracovniky
podndjemce, které je proto podndjemce povinen o jejich povinnostech Fadng pouéit), coZ
podndjemce vyslovné potvrzuje,

odpovidd za vSechny Skody podnijemcem (nebo osobami snim spolupracujicimi)
zplsobené v pfedm&tu ndjmu, které vzniknou pfi provozovani jeho ¢innosti nebo v pfimé
souvislosti s ni,

je povinen pojistit své provozni prostfedky a majetek v podnajatych nebytovych
prostorach a sou¢asné se pojistit z odpovédnosti za Skodu zplsobenou tfeti 0sobé,

m) v souvislosti s moZnosti vzniku mimotadné situace na letiti Ostrava - Mosnov je povinen

n)

zajistit nepfetrZity piistup do podnajatych prostord (24 hodin denng) s tim, Ze odevzda
nahradni kli¢e od podnajatych prostorll na pracovi§té hasi¢ské a bezpednosini sluzby, v
piipadé vzniku mimotddné udalosti je povinen se #idit pokyny opravn&nych osob.

neni opravnén v nebo na podnajatych prostorich instalovat jakékoli reklamy nebo
podobna zafizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce, vyjma reklam

3
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zaméfenych na propagaci sortimentu dle ¢lanku II odst. | této smlouvy providénycl

obvyklym zptisobem,
po skonéeni podnajmu pfedéd nebytové prostory vyklizené a ve stavu, ve kterém je pfevzal
k uZivani s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdé€ji do 10 dnil. O piedani
prostor musi byt sepsin pfedévaci protokol. Neni-li protokol sepsin, ma se za to,
¥e podnajemce prostory nadéle uziva a je povinen platit podnajemné.

V.
PODNAJEMNE A CENY SLUZEB

Podnijemce je povinen ode dne uUfinnosti této smlouvy platit ndjemci podndjemné.
Podnajemné (déle jen ,,Podnajemné®) se sklada:

. ze zakladniho podniajemného
. a z ceny za SluZby.

Za uzivani nebytovych prostor bude podndjemce platit fastku uvedenou v piiloze €. 1 této
smlouvy. Cena sluZeb je uvedena rovnéz v pfiloze €. 1 této smiouvy.

. Vy3e¢ podnijjemného miiZe byt nijemcem upravovdna v zavislosti na mife inflace

v predchozim roce tak, jak je Gfedng vyhlagovana Ceskym statistickym tfadem. Uginnost
zmény uréi ndjemce soucasné s ozndmenim zvySeni podnijemci. Cenu sluZeb
je ndjemce opravnén rovnéZ jednostranné upravovat, a to v zavislosti na cené dodavatelii
médii a sluZeb nebo zmé&nou sazebniku u sluzeb, které dodava sam.

Zikladni podndjemné a sluZby jsou placeny v mési¢ni frekvenci pfedem na zakladé
faktury ndjemce, kterA musi mit naleZitosti G¢etniho a dafiového dokladu. Fakturu
nijemce vystavi vZdy k 1. dni mésice podndjmu se splatnosti 17 dni. Dnem zaplaceni
faktury se rozumi den, kdy byla &astka pfipsdna na ucet ndjjemce.

Vyse thrady za jiné sluzby neZ vymezené touto smlouvou se stanovi v samostatnych
smlouvéch.

Rédné a véasné placeni podnijemného, sluZzeb piip. dalSich pendZitych zavazki se ve
prospéch ndjemce zajift'uje smluvni pokutou, kterou je podnijemce v pfipadé prodleni
povinen zaplatit ve vy§i 0,05% z dluZné ¢astky za kaZdy den prodleni aZ do zaplaceni.
V ptipadé prodleni s plnénim penéZitych zavazkh je podndjemce rovnéZ povinen zaplatit
néjemci trok z prodleni podle pislusnych pravnich pfedpisi.

V.
DOBA PODNAJMU, SKONCENI PODNAJMU
Podnijem se sjedndva na dobu neurgitou s u¢innosti od 1. zaFi 2010.

Podndjemni vztah lze skon€it dohodou smluvnich stran, pisemnou vypovédi nebo
odstoupenim od smlouvy.

Kterakoli ze stran je opravnéna smlouvu kdykoli vypovédét s vypovédni Thitou 3 mesice
poditanou od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané.
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V ptipad¢ hrubého poruSeni smlouvy podndjemcem je ndjemce opravnén smlouv

vypovédét s vypovédni lhitou 1 mésic. Za hrubé poruseni smlouvy se povaZuje:

a) prodleni podndjemce s placenim podnéjemného nebo sluzeb po dobu del¥f 1 mésice
b) uZivani pfedmétu podnajmu v rozporu s jeho Ucelem,

¢) podnijemce porusi svoji povinnost stanovenou v €L 111, odst. 2. pism. ¢) této smlouvy.

Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipadg, Ze:

a) podnijemce pfes pisemnou vystrahu uziva pfedmét podndjmu v rozporu se smlouvou
tak, e ndjemci vznikd $koda, nebo mu hrozi $koda ve vy$i odpovidajici alespori
roénimu podnéjemnému dle této smlouvy,

b) podnijemce hrub& porudi obecn zadvazné pravni piedpisy a normy tykajici se poZarni
ochrany, bezpetnosti leteckého civilniho provozu, ekologie, hygieny, véetné
organiza¢nich norem, provoznich a poZarnich fadu, technickych pfedpist a smérnic
vydanych ndjemcem, jejichz dodrZovani je nutné k zaji$téni bezpeéného
a plynulého provozu letisté.

Podndjemce je opravnén odstoupit od podndjemni smlouvy v pfipadé, Ze nijemce
neumoZni plny a neruSeny vykon jeho prav.

Odstoupenim od smlouvy smlouva zanik4 doru¢enim pisemného odstoupeni podnajemci.

VL
SANKCE

V ptipadé, Ze podnijemce porudi n€kterou ze svych povinnosti uvedenych v ¢l. IIL. odst. 2
této smlouvy (s vyjimkou pism. b/ a k/ tohoto ustanoveni) je najemce opravnén po ném
pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vyéi- K¢ za kazdé takové porudeni.

V piipadé, Ze podnajemce nenapravi z dtivodl na své strané zdvadny stav ani v pfiméfené
Ihité, ktera mu k tomu byla soufasné s uloZenim pokuty dle odst. 1 poskytnuta, miZe mu
byt tato pokuta ukliddina opakovan® aZ do splnéni povinnosti, vidy vSak soudasné
s uloZzenim lhiity k napravé, pfitemz kazda daldi pokuta miZe byt uloZena aZ marnym
uplynutim takto stanovené lhity.

UloZenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo nijemce na ndhradu vzniklé $kody,
5 VIL
ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud ve smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami zdkonem
¢. 116/1990 Sb., v platném znéni, obfanskym a obchodnim zakonikem.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po dvou stejnopisech.

Zmény a dopliky této smlouvy lze &init pouze pisemnymi, &islovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami po pfedchozim projednani.

Nedilnou soudasti této smlouvy jsou pfilohy &. 1 a &, 2.
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5. Smluvni strany prohladuji, Ze smlouvu uzaviraji svobodné a vadZné, nikoliv ve stavasne
a za napadné nevyhodnych podminek, a na diikaz toho, Ze si smlouvu pozomé piecetly
a jejimu obsahu porozumély, ji potvrzuji svymi podpisy.

6. Tato smlouva nabyva uginnosti dnem podpisu ob&ma smlu
v &l. V odst. 1 uvedeno jinak.

11000 Praha 1
Republic

.......................................

predseda predstavenstva jednatel
Leti5t€ Ostrava, a.s. < 5 s Blue Sty
Datum podpisu dokumentu:..l........000. 2. Datum pdiE dokumentu: ..o 2L 300

Letisfa s ’“uﬁ f"‘, .8,

Lak

mistopiedsedkyné pfedstavenstva
Letisté Ostrava, a.s.
Datum podpisu dokumentu:............. 0 ..

Cas posledniho podpisu smlouvy:. A s
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Priloha & 1
ke smlouvé o podnijmu nebytovych prostor a poskytovinim sluZeb spojenych s jejich
uZivanim mezi:

Leti§t€ Ostrava, a.s. a Blue Style s.r.o.
Specifikace pfedmétu podndjmu.

1. Specifikace prostor:

Nova odbavovaci hala Letisté LeoSe Janacka Ostrava — prepazka & 150
Podlahové plocha 3m’
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K ceniam bude iiétovana prislu§nd sazba DPH.

jednatel
Blue Style

pfedseda pfedstavenstva
Leti§te Ostrava, a.s.
Datum podpisu dokumentu: N Datum pod e

.......................

mistopfedsedkyné pfedstavenstva
Letisté Ostrava, a.s. . v
Datum podpisu dokumentu: A
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