SMLOUVA
o najmu prostor slouzicich k podnikani ¢. 15045

uzaviena dle ust. § 2302 a nasl. obéanského zakoniku mezi

Letisté Ostrava, a.s.

se sidlem: Mosnov &.p. 401, PSC 742 51
zastoupena: XXXX, predsedou predstavenstva
a
XXX, mistopfedsedou predstavenstva
IC: 26827719
DIC: CZ26827719
OR: Krajsky soud v Ostrave, oddil B, vlozka 2764
Bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s., Praha 4
Cislo ugtu: 2758632/0800
(dale jen: ,,pronajimatel®)
a
J.T.S Aviation Europe, s.r.o.
se sidlem: Mosnov &.p. 314, PSC 742 51
zastoupena: XXX, jednatelem
IC: 01390813
DIC: CZ01390813
OR: Krajsky soud v Ostrave, oddil C, vlozka 55302
Bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.
Cislo ugtu: 7375300001/5500

(dale jen: ,,najemce")

(Letisté Ostrava, a.s. a J.T.S Aviation Europe, s.r.o.
dale oznacovani téz jako ,,smluvni strany * ¢i ,,ucastnici této smlouvy )

l.
UVODNI USTANOVENI

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem budovy bez ¢isla popisného nebo eviden¢niho
postavené na pozemku parc. €. st. 376 v k.0. Mosnov, ktera je zapsana u Katastralniho
ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jicin na LV ¢&. 376.

2. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén uskuteciiovat ¢innost, ktera tvoti dale stanoveny ucel
najmu, coZ doklada vypisem z obchodniho rejstiiku, kterd tvoti ptilohu €. 3 a je nedilnou
soucasti této smlouvy.

1.
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel pronajimé ndjemci Cast prostor slouzici k podnikani, které¢ se nachazeji
vV budové bez ¢isla popisného nebo eviden¢niho, pronajimatelem evidované jako budova
¢. 132, postavené na pozemku parc. ¢. st. 376 Vv k.u. Mosnov (dale téZ jen ,,pfedmét
najmu®), jak je uvedeno v Priloze ¢. 1 této smlouvy a oznaceno V planku budovy v Ptiloze
¢. 2, a tim je ngjemci pirenechdva k do¢asnému uzivani za ucelem:

udrzby letadel a letecké techniky, skladovani ND



2.

Najemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor slouzicich k podnikani, prohlasuje,
ze jsou schopny uzivani podle ucelu této smlouvy a v uvedeném stavu je do uzivani
piijima.

Pronajimatel dale zajisti ndjemci za tplatu dle ptilohy ¢. 1 nésledujici sluzby spojené s
najmem:

- dodavku elektrické energie

- vodné a sto¢né,

- vytapéni a temperovani,

1.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel:

a)

b)

c)
d)

ke dni u€innosti této smlouvy odevzda najemci prostory slouzici K podnikani ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani a v tomto stavu je bude nadale udrzovat, zajisti
neruseny vykon prav najemce vcéetn¢ uzivaciho prava. O predani prostor musi byt sepsan
piedavaci protokol.

bude najemce informovat o zménach a Upravach provoznich a technickych smérnic nebo
jinych pfedpisi vydavanych pronajimatelem pro Letist¢ LeoSe Janacka Ostrava
a v ptipad¢ potieby bude tyto dokumenty najemci dopliiovat,

je opravnén uskutectiovat podle potieby celkovou prohlidku pronajatych prostor
slouzicich k podnikani po pfedchozim oznameni najemci,

na pozadani najemce zajisti stalé povoleni vstupu pro nezbytné nutna vozidla a pracovni
prostiedky v pfislusné bezpecnostni zoné Letisté¢ Leose Janacka Ostrava.

2. Najemce:

a)

b)
c)

d)
e)
f)

9)

h)

)

pronajaté prostory slouZzici k podnikani je povinen uzivat fadnym zpisobem v souladu s
jejich stavebnim charakterem a ucelem stanovenym v této smlouve,

platit v€as a ve stanovené vysi ndjemné za uzivani prostor slouzicich k podnikani,

neni opravnén bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat pfedmét
najmu do podndjmu ani jej vlozit jako vklad do sdruZeni s tieti osobou,

je povinen provadét béznou udrzbu pronajatych prostor slouzicich k podnikani a hradit
veskeré naklady spojené s béZznym udrzovanim a drobnymi opravami,

neni opravnén provadét bez souhlasu pronajimatele zddné stavebni Gpravy v pronajatych
prostorach slouzicich k podnikani,

bez zbyte¢n¢ho odkladu je povinen oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu vzniklou
nesplnénim této povinnosti,

pfed zamyslenou instalaci technickych zatfizeni (provoznich prosttedkd) do pronajatych
prostor slouzicich k podnikani, ktera maji vazbu téz na ¢innost pronajimatele (informacni
systémy, vypocetni technika, telefonni a podobné pfistroje, radiové vysilate apod.),
projedna ndjemce tento zamér s pronajimatelem v predstihu tak, aby bylo moZzno jednat o
smluvnim sjednoceni téchto zatfizeni do systému, ktery zajisti jejich variabilni a efektivni,
pfisn¢ individudlni 1 obecné vyuZiti; bez souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén
takovato zafizeni provozovat,

oznami pronajimateli zamér instalace kazdého nového spotiebice a technického vybaveni
s ptikonem vys§im nez 1 kWh,

umozni poveéfenym pracovnikim pronajimatele na jejich zadost piistup do pronajatych
prostor slouzicich k podnikani a provedeni kontroly dodrzovani zptisobu a G¢elu najmu,
pii pouzivani pronajatych prostor slouzicich k podnikani a pfi pohybu nebo pobytu v
prostorach Letist¢ LeoSe Janacka Ostrava, do nichz je opravnén vstupovat je povinen
dodrZzovat obecné zdvazné piedpisy, predevSim z oblasti bezpeCnosti prace a ochrany



zdravi pfi praci, pozarni ochrany, bezpecnosti leteckého civilniho provozu, ekologie, a
hygienické piedpisy, vcetné organizatnich norem, provoznich a pozarnich ftadd,
technickych pfedpisii a smérnic vydanych pronajimatelem, které jsou v evidenci
pfislusnych odbornych pracovist pronajimatele, a s nimiz byl pronajimatelem sezndmen
(tato povinnost se vtahuje i na pracovniky najemce, které je proto najemce povinen o
jejich povinnostech fadné poucit), coz ndjemce vyslovné potvrzuje,

K) odpovida za vSechny $kody, které vzniknou pii provozovani jeho ¢innosti nebo v piimé
souvislosti s ni,

I) je povinen pojistit své provozni prosttedky a majetek v pronajatych prostorach slouzicich
k podnikani a soucasné se pojistit z odpovédnosti za Skodu zptisobenou tieti osob¢,

m) v souvislosti s moznosti vzniku mimofadné situace na letisti Ostrava - Mo$nov je povinen
zajistit nepfetrzity ptistup do prostor slouzicich k podnikani (24 hodin denné) s tim, ze
odevzda nahradni kli¢e od pronajatych prostorti na pracovisté hasi¢ské a bezpecnostni
sluzby,

n) po skon¢eni najmu pieda prostory slouzici k podnikani vyklizené a ve stavu, ve kterém je
ptevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji do 10 dnti. O
pfedani prostor musi byt sepsan piedévaci protokol. Neni-li protokol sepsdn, ma se za to,
Ze najemce prostory nadale uziva a je povinen platit ndjemné,

0) najemce je povinen informovat pronajimatele o jakékoliv instalaci telekomunika¢niho
kabelového vedeni ke koncovému bodu dostupného operatora. Vedeni jasné oznalit na
schématu, ktery preda pronajimateli.

V.
NAJEMNE A CENY SLUZEB

1. Ngjemce je povinen ode dne G¢innosti této smlouvy platit pronajimateli ndjemné (dale jen
»~najemné®). Vyse ndjemného je uvedena v pfiloze €. 1 této smlouvy. K ndjemnému bude
uctovana dan z piidané hodnoty (dale jen ,,DPH®) ve vysi dle pravnich ptedpist platnych
a ucinnych ke dni zdanitelného plnéni.

2. Najemce se vedle nagjemného zavazuje Pronajimateli hradit kazdy mésic pausalizovanou
nahradu za plnéni poskytovand v souvislosti S uzivanim prostor slouzicich podnikani.
Cena sluzeb je uvedena v pfiloze ¢. 1 této smlouvy. K cendm za sluzby bude Gctovana
DPH ve vysi dle pravnich pfedpisii platnych a u¢innych ke dni zdanitelného plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly na infla¢ni dolozce k vysi ndjemného tak, ze pronajimatel je
za trvani najmu vzdy k 1. dubnu pfislusného roku, poc¢inaje 1. dubnem 2016, opravnén
najemné jednostranné zvysit o rocni miru inflace vyjadienou pfirtistkem primérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym
statistickym ufadem. Toto zvySeni je pronajimatel povinen najemci v predstihu pisemné
oznamit.

4. Ngjemné je splatné v K& mésicné pfedem a zdanitelné plnéni je vzdy k prvnimu dni
kazdého mésice. Mésicni najemné je splatné predem na zakladé faktury pronajimatele,
ktera musi mit nélezitosti UCetniho a danového dokladu. Fakturu pronajimatel vystavi
vzdy k 1. dni pfislusného mésice ndjmu se splatnosti 17 dnli od vystaveni. Dnem
zaplaceni faktury se rozumi den, kdy byla c¢astka pfipsdna na Ucet pronajimatele.
Pronajimatel je povinen dorucit fakturu pisemné nebo prostfednictvim e-mailu ve
formatu PDF na adresu sidla najemce nebo e-mail: xxx

5. Smluvni strany podle § 1970 obcanského zakoniku sjednéavaji, Ze v pfipadé prodleni
najemce s placenim ngjemného, je najemce povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni
ve vy$i 0,05% denné z dluzné ¢astky.


mailto:plahres@jtsaviation.com

V.
DOBA NAJMU, SKONCENI NAJMU

Najem se sjednava na dobu neurcitou s tcinnosti od 1. 2. 2015.
Najemni vztah 1ze skoncit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypoveédi.

Kterakoli ze stran je opravnéna smlouvu kdykoli vypovédét s vypovédni dobou 3 mésice
pocitanou od prvého dne meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhé
smluvni strané.

V ptipadé zvlast zavazného poruseni smlouvy nédjemcem je pronajimatel opravnén
smlouvu vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyte¢ného
odkladu predmét ndjmu odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni najmu.

Za zvlast zavazné poruseni smlouvy se povazuje:

a) prodleni najemce s placenim najemného po dobu alespon 2 mésict,

b) najemce pifes pisemnou vyzvu uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou tak,
ze pronajimateli vznika Skoda, nebo mu hrozi skoda ve vysi odpovidajici alespont
ro¢nimu njjemnému dle této smlouvy,

C) najemce hrubé porusi obecné zavazné pravni piedpisy a normy tykajici se pozarni
ochrany, bezpecnosti leteckého civilniho provozu, ekologie, hygieny, vcetné
organiza¢nich norem, provoznich a pozarnich fadu, technickych piedpisii a smérnic
vydanych pronajimatelem, jejichz dodrZzovani je nutné k zajiSténi bezpecného
a plynulého provozu letiste,

d) najemce uzivani pfedmét najmu v rozporu s jeho ucelem,

e) najemce pienechava predmét najmu do podnajmu tieti osobé bez pisemného souhlasu
pronajimatele,

f) najemce pozbude opravnéni k ¢innosti, pro niz jsou mu prostory slouzici k podnikani
dle této smlouvy pronajimany.

VI.
OSTATNI UJEDNANI

V piipadé, Ze ndjemce porusi nékterou ze svych povinnosti uvedenych v ¢l. III. odst. 2
této smlouvy (s vyjimkou pism. b/ a k/ tohoto ustanoveni), je pronajimatel opravnén po
ném pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi XxX,- K¢ za kazdé takové poruSeni.

V piipadé, Ze najemce nenapravi zdvadny stav ani ve lhité, ktera mu k tomu byla
soucasné s uloZzenim pokuty dle bodu 1. tohoto ¢lanku poskytnuta, mize mu byt tato
pokuta ukladana opakované aZ do splnéni povinnosti ndjemcem.

UloZenim smluvni pokuty neni doteno pravo pronajimatele na ndhradu vzniklé Skody.

VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud ve smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami zakonem
¢. 89/2012 Sb., v platném znéni, obéanskym zakonikem.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po dvou stejnopisech.

Zmény a dopliky této smlouvy lze Cinit pouze pisemnymi, Cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami po pfedchozim projednani.



4. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Specifikace predmétu najmu
Ptiloha €. 2 — Oznaceni pfedmétu ndjmu v planku budovy
Ptiloha ¢. 3 — Vypis OR

5. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouvu uzaviraji svobodné¢ a vazné, nikoliv ve stavu tisn¢ a
za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho, Ze si smlouvu pozorné¢ piecetly
a jejimu obsahu porozumeély, ji potvrzuji svymi podpisy.

6. Tato smlouva nabyva uc¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, pokud neni
v ¢l. V odst. 1 uvedeno jinak.

Datum podpisu dokumentu: ............ Datum podpisu dokumentu: ............

Cas posledniho podpisu dokumentu: ......

XXX XXX

piedseda predstavenstva jednatel

Letist¢ Ostrava, a.s. J.T.S Aviation Europe, s.r.0.
XXX

mistoptfedseda pfedstavenstva
Letisté Ostrava, a.s.



Priloha ¢. 1

ke smlouvé o ndjmu prostor slouzicich podnikani a poskytovanim sluzeb s nim spojenych

mezi

Letisté Ostrava, a. s. a J.T.S Aviation Europe, s.r.o.

Specifikace predmétu najmu

|. Specifikace prostor

Budova na pozemku parc. ¢. st. 376 v k.. Mosnov
pronajimatelem evidovana jako budova ¢. 132

a) sklad podlahova plocha
sklad podlahova plocha
sklad podlahova plocha
sklad podlahova plocha
sklad podlahova plocha
sklad podlahova plocha
sklad podlahova plocha
sklad podlahova plocha
kancelar podlahova plocha
celkem

b) ¢ast hangarové plochy

1. I'Jhrady
XXX

Datum podpisu dokumentu: ....................

XXX
piedseda predstavenstva
Letisté Ostrava, a.s.

XXX
mistoptfedseda predstavenstva
Letisté Ostrava, a.s.

27,03 m?
30,21 m?
17,49 m?
22,79 m?
3,68 m?
7,82 m?
24,38 m?
18,55 m?
24,38 m?
176,33 m?

1 016,80 m?

Datum podpisu dokumentu: ..................

XXX
jednatel
J.T.S Aviation Europe, s.r.0.



Ptiloha 2

XXX



