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SMLOUVA O NAJMU
(Na Zertvach 24)



Smlouva o najmu

(dale jen ,,Smlouva‘)

uzaviena mezi:

(1) AA 2, s.r.o., se sidlem Klimentska 1246/1, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, ICO 256 12 506,
zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 54791,

zastoupena JUDr. Tomasem Krausem, jednatelem a Alexanderem Addmkem, jednatelem (déle jen

,Pronajimatel®); a

(2) Ceskou republikou, zastoupenou U¥adem pro technickou normalizaci, metrologii a statni

zkuSebnictvi, jako organizacni slozkou statu, se sidlem Biskupsky dvir 1148/5, 110 00 Praha 1

— Nové Mésto, ICO 481 35 267, zastoupena Mgr. Viktorem Pokornym, piedsedou Utadu pro

technickou normalizaci, metrologii a statni zkuSebnictvi (dale jen ,,Najemce*);

(dale téz spolecn¢ ,,Smluvni strany* a jednotlive ,,Smluvni strana®).

1 Piedmét najmu
1.1  Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem téchto pozemkt nachazejicich se v katastralnim

1.2

1.3

1.4

uzemi Liben, obec Praha:
1.1.1 parc. ¢. 3418/2, jehoz soucasti je stavba budovy €. p. 132 (dale jen ,,Budova 1°);

1.1.2 parc. ¢. 3420/2, jehoZ soucasti je stavba budovy bez ¢. p. nebo ev. ¢. — stavba
technického vybaveni;

1.1.3 parc. €. 3421, jehoz soucasti je stavba budovy bez €. p. nebo ev. €. — jina stavba (dale
jen ,,Budova 2%, Budova 1 a Budova 2 dale téZ spole¢né ,,Budovy* a jednotlivé
,Budova®);

1.1.4 parc. €. 3423/1; a
1.1.5 parc. ¢. 3423/2, jehoz soucasti je stavba budovy bez €. p. nebo ev. ¢. —jiné stavba;
(dale jen spolecné ,,Nemovitosti* a jednotlivé ,,Nemovitost*).

Pronajimatel timto pfenechava Najemci k dofasnému uZzivani na dobu a za podminek
stanovenych touto Smlouvou:

1.2.1 prostory v Budovach vyznacené v pfiloze 1 této Smlouvy o celkové vyméie
2223,43 m2 (dale jen ,,Prostory®); a

1.2.2 14 parkovacich stani nachazejicich se ve vnitrobloku Nemovitosti, vyzna¢enych
v piiloze 2 této Smlouvy (dale jen ,,Parkovaci stani“; Prostory a Parkovaci stani
dale téz spolecné ,,Pfedmét najmu‘).

Ve spojeni s uzivanim Pfedmétu najmu je Najemce opravnén uzivat, v rozsahu diivodné
nezbytném pro uzivani Pfedmétu ndjmu a zplsobem neomezujicim ostatni uzivatele
Nemovitosti, ty spole¢né prostory Nemovitosti, které jsou ¢i budou Pronajimatelem uréeny
k nevyluénému uzivani Najemcem, Pronajimatelem a jinymi uzivateli Nemovitosti (dale
jen ,,Spole¢né prostory*).

Vymeéra Prostor uvedena v této Smlouvé je orientani a pripadna odchylka skutecné
vymeéry od té uvedené v této Smlouve nema vliv na prava a povinnosti Smluvnich stran dle
této Smlouvy, zejména nezakladad pravo najem vypovédét ¢i pozadovat slevu z plateb
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splatnych v souvislosti s touto Smlouvou. Skute¢né umisténi pricek a dveti do jednotlivych
kancelaii v Pfedmétu najmu se mohou odlisovat od planti tvorici pfilohu 1 této Smlouvy.

2 Ukel najmu

2.1

2.2

Néjemce smi uZzivat (i) Prostory za ticelem vSeobecného kancelarského vyuziti ze strany
osob zajistujicich ¢innosti organizaéni slozky statu — Utadu pro technickou normalizaci,
metrologii a statni zkuSebnictvi a (ii) Parkovaci stani za ucelem parkovani osobnich
motorovych vozidel Najemce, jeho zaméstnanct €i navstévnikd, pticemz uzivani kazdé
¢asti Predmétu ndjmu musi odpovidat tcelu, ktery odpovidad stavebné-pravnimu urceni
takové ¢asti (dale jen ,,Uel najmu*). Ugel najmu nesmi byt bez piedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele ménén ani dopliiovan.

Néjemce potvrzuje, ze uzivani Predmétu najmu na zaklade€ této Smlouvy po celou Dobu
najmu je nezbytné pro zabezpe€eni vykonu plsobnosti a ¢innosti Ufadu pro technickou
normalizaci, metrologii a statni zkuSebnictvi.

3 Doba najmu

3.1

3.2

3.3

Néjem dle této Smlouvy se sjednava na dobu urcitou od 1. kvétna 2020 (dale jen ,,Den
zahajeni) do 30. dubna 2022 (dale jen ,,Doba najmu).

Najemce je opravnén prodlouzit Dobu najmu do 31. fijna 2022 pisemnym oznamenim
doru¢enym Pronajimateli nejpozdéji 30. dubna 2021. Pokud se v§ak Najemce béhem trvani
této Smlouvy dopusti poruseni dle ¢lanku 9.5, je Pronajimatel opravnén Najemci pisemné
oznamit, ze prodlouzeni Doby najmu odmita; v takovém piipadé k prodlouzeni Doby
najmu nedojde. Najemce je opravnén prodlouzit dobu ndjmu dle tohoto ¢lanku jednou.
Pokud to bude kterakoliv ze Smluvnich stran pozadovat, uzaviou spolu Smluvni strany
pisemny dodatek potvrzujici prodlouZzeni Doby najmu.

Kterakoliv Smluvni strana je opravnéna kdykoli pisemné vypovédét najem az 2
Parkovacich stani s vypovédni dobou v délce 1 meésice od doruceni vypovédi druhé
Smluvni stran€. Pokud najem Parkovaciho stani vypovi Pronajimatel, uvede ve vypovédi,
pro jaké konkrétni Parkovaci stani je najem vypovidan; pokud najem Parkovaciho stani
vypovi Najemce, ur¢i toto Parkovaci stani Pronajimatel do 2 tydnt od obdrzeni vypovédi.
Pro vylouceni pochybnosti, dle tohoto ¢lanku lze najem vypoveédét béhem celé doby trvani
najmu jen ve vztahu ke 2 Parkovacim stanim celkem.

4 Pfedani a aprava Pifedmétu najmu

4.1

4.2

4.3

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem Pfedmétu najmu a dalSich ¢asti Nemovitosti,
Ze proti tomuto stavu nema zadné namitky a ze je tento stav vhodny pro uzivani Pfedmétu
najmu k Ucelu najmu. Stav Prostor je obecné popsan v piiloze 3 této Smlouvy.

Pronajimatel pfeda Najemci Pfedmét najmu ve stavu a dispozi¢nim feSeni, v jakém se
nachazi ke dni uzavfeni této Smlouvy, poté, co Najemce Pronajimateli (i) zaplati Najemné
dle clankt 5.4.1 a 5.4.2 a poplatky dle Clankd 6.14.1 a 6.14.2, tedy celkem castku
4 867 294,58 K¢, a (ii) preda dokumenty prokazujici existenci pojisténi podle ¢lanku 7.

Pti predani Pfedmétu najmu jsou Smluvni strany povinny sepsat piedavaci protokol
zachycujici stav Predmétu najmu a métidel médii instalovanych pro Prostory.
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4.4

4.5

N3ajemce je opravnén v Pfedmétu najmu a dalSich ¢astech Budov na své vlastni naklady
provést opravy a udrzbaiské prace ramcove popsané v ptiloze 4 této Smlouvy (dale jen
»INezbytné opravy*).

V piipadé, kdy Néjemce bude realizovat Nezbytné opravy, je povinen tyto projednat
s Pronajimatelem nejpozdé&ji ve 1hité 5 pracovnich dnd pied zapocetim jejich realizace a
piedat nacrt, ze kterého bude patrny rozsah provadénych praci. Najemce se zavazuje, Ze
Nezbytné opravy nebudou takového charakteru, ktery by vyzadoval jakékoliv
vefejnopravni povoleni nebo ktery by vedl ke vzniku technického zhodnoceni Nemovitosti.

Najemné

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Najemce je povinen ode Dne zahajeni platit Pronajimateli nasledujici najemné:
5.1.1 21 523 eur mésicné za Prostory; plus

5.1.2 100 eur mési¢né za kazdé Parkovaci stani;

(dale jen ,,Najemné).

Vyse Najemného bude pfedmétem indexace podle ¢lanku 5.10 nize. Najem Prostor dle této
Smlouvy je osvobozen od dan¢ z piidané hodnoty podle ust. § 56a odst. 1 zakona o dani
z ptidané hodnoty. N4jem Parkovacich stani dle této Smlouvy podléha jako samostatné
plnéni dani z ptidané hodnoty, a Najemce tedy bude povinen tuto ¢ast Najemného platit
Pronajimateli navySenou o tuto dan. V piipadé, ze budou v budoucnu stanoveny zakonem
dal$i dan¢ a poplatky vztahujici se k Najemnému, budou takovéto dané a poplatky
pripocteny k Najemnému.

Najemce je povinen platit Najemné v pravidelnych ¢tvrtletnich platbach splatnych vzdy
ke 14. dni prvniho mésice kalendarniho ¢tvrtleti, za které je Najemné hrazeno.

Bez ohledu na ¢lanek 5.3, Najemné za dobu od:
5.4.1 Dne zahajeni do 30. ¢ervna 2020 (tj. ¢astku 46 434 eur v¢. DPH); a
5.4.2 od 1. unora do 30. dubna 2022 (tj. ¢astku 69 651 eur v¢. DPH);

je Najemce povinen zaplatit nejpozdéji 5. kvétna 2020. Najemné za leden 2022 bude
Najemce povinen zaplatit do 14. ledna 2022. Pokud v8ak dojde k prodlouzeni Doby najmu
dle ¢lanku 3.2, pak (i) platba dle ¢lanku 5.4.2 bude povazovéana za N4jemné za dobu od
1. srpna do 31. fijna 2022, (ii) N4jemné v dob¢ od ledna do Cervna 2022 bude Najemce
platit ve ¢tvrtletnich platbach dle ¢lanku 5.3 a (iii) Najemné za zaii 2022 Najemce zaplati
do 14. zafi 2022.

Néjemce je povinen Najemné platit v korunach ceskych, pficemz pro tento tcel budou
¢astky jednotlivych ¢tvrtletnich plateb Najemného pievadény sménnym kurzem CZK/EUR
vyhlagenym Ceskou narodni bankou vzdy v 1. pracovni den kalendainiho &tvrtleti, ke
kterému se platba vztahuje. Pokud v takovy den kurz vyhlasen nebude, pouzije se posledni
kurz vyhlaseny pred timto dnem. Platby Najemného dle ¢lankd 5.4.1 a 5.4.2 budou
pievedeny kurzem 27,225 CZK/EUR.

Pronajimatel bude vystavovat faktury na Najemné k 1. pracovnimu dni pfislusného
kalendainiho Ctvrtleti a nasledné je doruCovat Néjemci. Faktury na Najemné dle ¢lankt
5.4.1 a 5.4.2 Pronajimatel vystavi nejpozdéji ke Dni zahajeni.
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5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

Pronajimatel muze faktury (danové doklady) souvisejici s touto Smlouvou vystavovat a
Najemci zasilat v elektronické podobé, a to na emailovou adresu Najemce
fakturace@unmz.cz ¢i na jinou adresu, kterou Néjemce pro tento UcCel Pronajimateli

pisemné sdéli. Najemce s pouzitim faktur (danovych doklad) v elektronické podobé
souhlasi.

Najemce je povinen Najemné platit bezhotovostné na bankovni ti¢et uvedeny na souvisejici
faktufe Pronajimatele nebo na ucet jinak pisemné oznameny Pronajimatelem. V ptipadé,
ze nebude Pronajimatelem zaslana prislusna faktura, uhradi Najemce Najemné vcas na
bankovni ucet, ktery byl pouzit pro platbu Najemného v piedchozim ¢tvrtleti.

Néjemce neni opravnén zapocitavat jakékoliv své pohledavky proti pohledavkam
Pronajimatele vzniklym na zaklad¢ této Smlouvy ¢i v souvislosti s ni.

Pocinaje 1. lednem 2021 se bude Najemné automaticky kazdoro¢né k 1. lednu piislusného
kalendainiho roku zvySovat podle vyvoje cenové hladiny v Evropské unii méfené
ptirtstkem harmonizované¢ho indexu spotiebitelskych cen pro Evropskou unii (HICP
2015=100, vSechny polozky, primérny ro¢ni index, Evropska unie — proménlivé slozeni)
za predchozi rok publikovaného Eurostatem, ke dni uzavieni této Smlouvy pod ozna¢enim
této statistiky ,,tec00027* (dale jen ,Index*). VSechny ¢asti Najemného tak budou kazdy
rok upraveny na ¢astku rovnajici se nasobku (a) dosavadniho Najemného a (b) podilu
hodnoty Indexu za bezprostfedné predchazejici rok a hodnoty Indexu za dalsi predchazejici
rok (tj. poprvé hodnot Indexu za roky 2020 a 2019).

Pronajimatel oznami navyseni Najemci po publikaci rozhodnych Indexi; takové oznameni
muze byt uéinéno téz formou faktury na navysené Najemné. Najemce Pronajimateli doplati
rozdil mezi navySenym Najemnym a Najemnym doposud zaplacenym za obdobi od 1.
ledna daného roku, a to do 14 dnli od obdrzeni souvisejici faktury. V roce 2022 bude
Néjemce takto povinen doplatit téZ Najemné vztahujici se k obdobi uvedenému v ¢lanku
5.4.2 a to tak, Ze Pronajimateli zaplati rozdil mezi navySenym Najemnym (se zohlednénim
vSech navyseni do té doby) a castkou uvedenou v ¢lanku 5.4.2. Rozdil k doplaceni podle
tohoto ¢lanku bude pocitan vzdy srovnanim ¢astek Najemného v méné euro; Najemce vSak
bude povinen rozdil zaplatit v korunach &eskych, a to po prevodu piislusné astky
sménnym kurzem CZK/EUR vyhlaSenym Ceskou narodni bankou v den vystaveni
ptislusné faktury (piip. poslednim vyhlasenym sménnym kurzem, pokud v den vystaveni
faktury kurz vyhlasen nebude).

Pokud by Index pfestal byt publikovan, bude Pronajimatel opravnén namisto n¢j pouzit
jiny ukazatel vyjadfujici vyvoj cenové hladiny v Evropské unii, ktery nasledné bude
povazovan za Index dle této Smlouvy. Najemné dle Indexu nebude upravovano smérem
dolu (tj. pokud podil rozhodnych hodnot Indexu bude niZsi nez 1, Najemné v daném roce
nebude zméneno).

6 Poplatky za sluzby

6.1

Néjemce je povinen hradit ode Dne zahajeni Pronajimateli vedle Najemného rovnéz
provozni naklady (dale jen ,,Provozni naklady“). Provozni naklady odpovidaji podilu
Néjemce na veskerych nakladech, vydajich a poplatcich, které Pronajimateli vzniknou v
souvislosti s provozem, uzivanim, spravou a udrzbou Nemovitosti (véetné Spolecnych
prostor), véetné¢ dani, pojistného, poplatkti a srazek vztahujicich se k Nemovitostem a
vcetné sluzeb uvedenych v priloze 5 této Smlouvy (dale jen ,,Sluzby*).
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Pokud Najemce prevezme Predmét najmu ¢i jeho ¢ast pfede Dnem zahajeni, bude hradit
naklady Sluzeb, jejichz spotiebu lze méfit pfimo pro Predmét najmu, jiz od pievzeti
Predmétu najmu; Pronajimatel je opravnén tyto naklady Najemci pretctovat kdykoliv po
piedani Pfedmétu najmu ¢i jeho ¢asti.

O poskytovani Sluzeb a jejich rozsahu rozhoduje Pronajimatel v souladu se standardem
Nemovitosti; Pronajimatel je oprdvnén rozhodovat o rozSifovani ¢i zuzovani rozsahu
Sluzeb. Pronajimatel vyvine veskeré mozné usili, které od néj 1ze divodné pozadovat, aby
zajistil, ze Sluzby budou poskytovany s fadnou péci, v¢as a v nejvyssi mozné kvalité a za
obvyklé ceny. Pokud v disledku rozhodnuti Pronajimatele o rozsifeni nebo zuzeni Sluzeb
nebudou tyto Sluzby poskytovany s fadnou péci, vCas, v dostatecné kvalité a za obvyklé
ceny, je Najemce opravnén vyzvat Pronajimatele ke zjednani napravy; pokud Pronajimatel
napravu nezjednd do 1 mésice ode dne doruceni pisemné vyzvy, je Najemce opravnén
najem vypoveédét podle ¢lanku 9.7.2 (aniz by Pronajimateli musel poskytovat dalsi lhitu
k naprave, jak je tato uvedena v ¢lanku 9.7.2).

Sluzby nezahrnuji tyto sluzby souvisejici s Pfedmétem najmu, jejichz dodavky si od
pifislusnych dodavateld zajisti pifimo Najemce: ostrahu, recepci, uklid Prostor,
telekomunikac¢ni/datové a dalsi obdobné sluzby.

Smluvni strany se ve vztahu ke sluzbam ostrahy, recepce a uklidu (v¢. Prostor) dohodly, ze
do 15. Cervence 2020 (i) Najemce provede vyberové fizeni pro dodavky téchto sluzeb
v rozsahu souvisejicim s Pfedmétem najmu a (ii) Pronajimatel provede vybérové fizeni pro
dodavky téchto sluzeb v rozsahu souvisejicim s celymi Budovami. Smluvni strany se
budou vzajemn¢ informovat o prub&hu a vysledcich téchto vyb&rovych fizeni. V zavislosti
na vysledku fizeni (vyhodnosti jednotlivych nabidek) se Smluvni strany do 31. ¢ervence
2020 dohodnou na tom, zda (a) si predmétné sluzby bude nadale zajiStovat Najemce
samostatné (v rozsahu souvisejicim pro Predmét najmu), nebo (b) Pronajimatel bude tyto
sluzby (jako dal$i slozku Sluzeb) zajistovat pro celé Budovy (tj. pro Pfedmét najmu,
Spolec¢né prostory i dalsi prostory v Budovach) a Najemce se na souvisejicich Provoznich
nakladech bude podilet prostiednictvim Spole¢ného poplatku (ktery Pronajimatel muze
odpovidajicim zplsobem navysit v souladu s ¢lankem 6.15). Dokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak, plati ¢lanek 6.4. Na zakladé vysledku dohody podle tohoto odstavce pak
dojde k upravé pfislusnych polozek tykajicich se ,,BezpeCnostni sluzby/recepce®
obsazenych v priloze 5 této Smlouvy.

Jakakoliv porucha techniky nebo zatfizeni v Budové, preruseni dodavek médii ¢i preruseni
provozu v Budové z jinych dvodi, neopraviiuji Najemce pozadovat snizeni Najemného
a/nebo Provoznich nékladu (resp. Parkovaciho poplatku ¢i Spole¢ného poplatku) nebo
uplatiiovat na Pronajimateli jakykoli jiny narok. Pokud vSak v dasledku poruchy ¢i
preruseni zavinénych vyhradné Pronajimatelem Néjemce nemtze uzivat Pfedmét najmu
ani ¢astecné po dobu delsi nez 5 po sob¢ jdoucich pracovnich dnti, bude Najemce mit pravo
na pfiméienou slevu z Najemného.

Provozni néklady budou uctovany:

6.7.1 u Provoznich nakladi na Sluzby, které lze méfit samostatnymi meéfidly ¢i jinak
pritadit Pfedmétu najmu ¢i Najemeci, na zakladé skute¢né spotiteby (dale jen ,,PFimé
provozni naklady*);
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6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.7.2 u Provoznich nakladi na Sluzby souvisejici s Parkovacimi stanimi pauSalnim
poplatkem (dale jen ,,Parkovaci poplatek*); nebo

6.7.3 u vSech ostatnich Provoznich naklad pausalnim poplatkem (dale jen ,,Spoleény
poplatek®).

Ke dni uzavieni této Smlouvy jsou nasledujici Sluzby hrazeny dle skute¢né spotieby (Piimé
provozni naklady): dodavky elektrické energie, plynu a studené vody do Prostor, odvod
odpadnich vod z Prostor. V ptipade, ze dodavka nékterych takovychto Sluzeb nebude
meéfena samostatné pro Prostory, ale téz pro prostory skute¢né pronajaté jinym najemciim
Budov, pak mezi Najemce a ostatni najemce spotieba (a ceny) téchto Sluzeb budou
rozdéleny v poméru podle vymér jimi pronajatych ploch v Budovach.

Poskytovani Sluzeb dle této Smlouvy podléha jako samostatné plnéni dani z ptidané
hodnoty, a Najemce tedy bude povinen Provozni naklady (vSechny jejich ¢asti dle ¢lanku
6.7) platit Pronajimateli navySené o tuto dan. V piipad¢, ze v budoucnu budou zdkonem
stanoveny jiné dan¢ a poplatky vztahujici se k Provoznim nakladim, budou tyto dané ¢i
poplatky pfipocteny k Provoznim nakladim.

Ptimé provozni naklady bude Néjemce platit Pronajimateli (ve vysi zaloZené na skute¢né
spotiebé a cenach Uétovanych dodavateli prislusSnych Sluzeb) na zakladé faktur
vystavenych Pronajimatelem se splatnosti 14 dnt.

Parkovaci poplatek bude Najemce platit Pronajimateli ve vysi 300 K¢ bez DPH za kazdé
Parkovaci stani a mésic. VySe Parkovaciho poplatku bude upravovana stejnym zptisobem,
jako Najemné dle ¢lankd 5.10 az 5.12 (tam, kde tyto ¢lanky odkazuji na Najemné, vylozi
se takovy odkaz pro ucely tprav dle tohoto ¢lanku jako odkaz na Parkovaci poplatek).

Spole¢ny poplatek bude Najemce platit Pronajimateli ve vysi 277 929 K¢ bez DPH za
m¢ésic. VySe Spole¢ného poplatku mize byt upravena dle ¢lanku 6.15.

Najemce je povinen Parkovaci poplatek a Spole¢ny poplatek, navySené o ptislusnou DPH,
platit ¢tvrtletn€ spolecné s Najemnym; ¢lanky 5.6 a 5.8 se pouZziji obdobné.

Bez ohledu na ¢lanek 6.13, Parkovaci poplatek a Spole¢ny poplatek za dobu od:
6.14.1Dne zahajeni do 30. ¢ervna 2020 (tj. ¢astku 682 752,18 K¢ v¢. DPH); a
6.14.20d 1. unora do 30. dubna 2022 (tj. ¢astku 1 024 128,27 K¢ v¢. DPH);

je Najemce povinen zaplatit nejpozdéji 5. kvétna 2020. Poplatky za leden 2022 bude
Najemce povinen zaplatit do 14. ledna 2022. Pokud vsak dojde k prodlouzeni Doby najmu
dle ¢lanku 3.2, pak (i) platba dle ¢lanku 6.14.2 bude povazovana za platbu na poplatky za
dobu od 1. srpna do 31. fijna 2022, (ii) poplatky v dob¢ od ledna do ¢ervna 2022 bude
Néjemce platit ve Ctvrtletnich platbach dle ¢lanku 6.13 a (iii) poplatky za zatfi 2022
Néjemce zaplati do 14. zati 2022.

Ackoliv je Spoleény poplatek sjednan jako pausalni (bez vyuctovani), Smluvni strany
potvrzuji, ze jeho vySe by méla odpovidat podilu Najemce na Provoznich ndkladech
krytych timto poplatkem (tj. na takovych nakladech, které nespadaji pod Pfimé provozni
naklady ani pod naklady kryté Parkovacim poplatkem). Podil Najemce na takovych
nakladech by m¢l odpovidat poméru vymeéry Prostor uvedené v ¢lanku 1.2.1 k celkové
pronajaté ploSe prostor v Budovéch, tj. ke dni uzavfeni této Smlouvy, vzhledem k tomu, ze
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Néajemce bude jedinym uzivatelem Budov, 2223,43 m? ku 2223,43 m? (100 %). S ohledem
na uvedené je Pronajimatel opravnén zménit vysi Spole¢ného poplatku dle ¢lanku 6.12, a
to 1 v pribéhu daného kalendarniho roku, tak, aby vySe Spole¢ného poplatku zohlediovala
skute¢nou vysi Provoznich nakladi krytych Spoleénym poplatkem za minula obdobi a
rovnéz jakykoli oCekavany nartst cen Sluzeb ¢i jejich spotieby. Najemce bude Spoleény
poplatek platit v nové vysi pocinaje kalendainim meésicem nasledujicim po obdrzeni
oznameni Pronajimatele o upravé Spole¢ného poplatku.

Pojisténi

7.1

7.2

N3ajemce je povinen sjednat a na své naklady udrzovat po celou dobu trvani této Smlouvy
pojisténi odpovédnosti za Skodu na majetku, zivote a zdravi, ktera mize nastat v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu ndjmu a/nebo Spolecnych prostor s limitem pojistného plnéni ve vysi
nejméné 50 000 000 K¢ na jednu pojistnou udalost a spoluticasti nejvyse 50 000 K¢.

Najemce je povinen dorucit Pronajimateli na jeho zadost, vzdy do 10 dnt, doklady o
existenci uvedeného pojisténi a jeho trvani po celou Dobu najmu.

Podnajem

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Néjemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén dat Predmeét
najmu ani jakoukoli jeho ¢ast jakékoli tfeti osobé do podnajmu a Najemce neni dale
opravnén nechat jakoukoli tfeti osobu uzivat Pfedmét ndjmu, a to ani bezplatné€, pokud neni
v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak.

Za podnajem bude téZ povazovano uzivani Pfedmétu najmu ¢i jeho ¢asti jinou organizacni
slozkou statu (jinym Gtvarem/Géetni jednotkou) nez Utadem pro technickou normalizaci,
metrologii a statni zkusebnictvi.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby Najemce Pfedmét najmu ¢i jeho cCast podnajal a/nebo
umoznil bezplatné uzivani statni ptispévkové organizaci Ceské agentura pro standardizaci,
ICO 065 78 705, jiz je Najemce ziizovatelem.

Pokud Najemce umozni uzivani Pfedmétu najmu jakékoli teti osob€, bude vuci
Pronajimateli odpovédny za veskeré jednani takové tieti osoby a jejich zaméstnanci,
spolupracovnikid, smluvnich partneri nebo navstévnikti Nemovitosti. Podnajemci mohou
Piedmét najmu uzivat vyhradné k Ugelu najmu.

Néjemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén postoupit ani
jinak prevést sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy ani tuto Smlouvu ¢i
jeji cast.

Predéasné ukonceni

9.1

9.2

S vyjimkou ptipadii vyslovné stanovenych v této Smlouveé neni zadna ze Smluvnich stran
opravnéna tuto Smlouvu ¢i ndjem ji zaloZzeny vypovédét nebo od ni odstoupit; pouziti
zakonnych dtvodu pro vypovéd’ ¢i odstoupeni je vylouceno.

V ptipadé, Ze je Najemce v prodleni se zaplacenim Najemného dle ¢lanka 5.4.1 a 5.4.2
nebo poplatki dle ¢lankt1 6.14.1 a 6.14.2, tedy celkem Castky 4 867 294,58 K¢, a tuto Castku
zcela nezaplati ani v nahradni lhdté 30 dnd od puvodni splatnosti, bude Pronajimatel
opravnén (i) odstoupit od této Smlouvy a/nebo (ii) poZzadovat po Najemci smluvni pokutu
ve vysi Najemného za tfi mésice.
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9.3

9.4
9.5

9.6

9.7

Pokud tato Smlouva na jiném misté nestanovi jinak, ¢ini vypovédni doba 1 mésic a v
pfipadech uvedenych v ¢lancich 9.5.1, 9.5.2 a Chyba! Nenalezen zdroj odkazi. nize 2
tydny.

Vypoveéd musi byt u¢inéna v pisemné forme.
Pro ucely ¢lanku 9 plati, Ze nasledujici skute¢nosti jsou poruSenim Smlouvy Najemcem:

9.5.1 N3ajemce nezaplatil platbu splatnou dle této Smlouvy ani v dodate¢né lhité 15 dnd
po obdrzeni pisemné vyzvy Pronajimatele;

9.5.2 N3ajemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto Smlouvou a tuto situaci nenapravil
ani ve lhtté 15 dnti po obdrzeni pisemné vyzvy Pronajimatele;

9.5.3 Nijemce hrubym zplsobem nebo opakované ru$i ostatni uZzivatele Budovy a
nenapravil toto poruSeni ani ve lhUté 15 dnt po obdrzeni pisemné vyzvy
Pronajimatele;

9.5.4 Najemce je v prodleni s plnénim svych povinnosti vztahujicich se k pojisténi dle
¢lanku 7 vyse po dobu piesahujici 15 dnti po obdrZeni pisemné vyzvy Pronajimatele;

9.5.5 Najemce prenechal Pfedmét ndjmu ¢i jeho ¢ast k uZivani tfeti osob& v rozporu
s ¢lankem 8.1;

9.5.6 Niajemce provadi v Predmétu najmu ¢i na ném anebo kdekoliv v nebo na
Nemovitostech stavebni a podobné Gpravy bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a nenapravil toto poruSeni ani ve lhité 15 dnli po obdrzeni pisemné
vyzvy Pronajimatele;

9.5.7 Najemce zpusobil Pronajimateli anebo jinému uzivateli Nemovitosti Skodu
piesahujici 100 000 K¢ a Najemce tuto $kodu nenahradil ve 1hiité 15 dni od obdrZeni
pisemné vyzvy Pronajimatele; nebo

9.5.8 N3ajemce porusil jin¢ povinnosti z této Smlouvy kromé téch uvedenych v ¢lancich
9.5.1 az 9.5.7 vySe a nasledky vzniklé porusenim nenapravil ani ve lhité 1 mésice
od obdrzeni pisemné vyzvy Pronajimatele.

V pripadg€, ze se Najemce dopusti poruseni této Smlouvy popsaného v ¢lanku 9.5, bude
Pronajimatel opravnén (i) vypoveédét najem a/mebo (ii) pozadovat, aby Najemce
Pronajimateli zaplatil smluvni pokutu ve vysi souc¢tu Najemného a Spole¢ného poplatku za
dobu 12 mésict.

Najemce je opravneén najem vypovedét, pokud:

9.7.1 se Pfedmét najmu v disledku zavinéni Pronajimatele stane zcela nezptisobilym k
uzivani pro Ugel najmu, je nezptisobily k takovému uZivani po dobu delsi nez 1
m¢ésic a Pronajimatel tento stav nenapravi do 1 mésice po doruceni piislusné pisemné
vyzvy Najemce; nebo

9.7.2 Pronajimatel podstatnym zplisobem porusil jinou svou povinnost z této Smlouvy a
nasledky vzniklé porusenim nenapravil ani ve Ihité 1 mésice od obdrzeni pisemné
vyzvy Najemce.
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10

11

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

V piipad¢, Ze se Pronajimatel dopusti poruseni této Smlouvy popsaného v ¢lanku 9.7, bude
Pronajimatel dale povinen nahradit Najemci S$kody vzniklé v pfi¢inné souvislosti
s predmétnym poruSenim a na n¢j navazujicim piedcasnym skoncenim najmu.

Pokud:

9.9.1 se Pfedmét najmu stane v dasledku poSkozeni Budovy pozarem, ptirodnimi
zivly, nehodou nebo jinym zptisobem nezavinénym zadnou ze Smluvnich stran
(dale jen ,Nehoda”) zcela nezpiisobily k uzivani pro Uéel ndjmu nejméné po
dobu 6 mésict; nebo

9.9.2  dojde k vydani pravomocného rozhodnuti o odstranéni Budovy nebo o zménach
na Budové, které budou branit uZivani celého Pfedmétu nagjmu k Uelu najmu
(dale jen ,,Rozhodnuti*);

pak obé Smluvni strany budou opravnény najem vypoveédeét s ucinnosti k doruceni vypoveédi
druhé Smluvni strané.

Pokud se vSak Pifedmét najmu v disledku Nehody ¢i Rozhodnuti nestane zcela
nepouzitelny pro Uéel najmu, nebudou Smluvni strany opravnény najem vypovédét dle
predchoziho ¢lanku.

Pokud Najemce v disledku Nehody ¢i Rozhodnuti nebude moci uzivat Pfedmét najmu v
plném rozsahu pro Ugel najmu, bude mit narok na pfiméfenou slevu z Najemného.

Smluvni strany souhlasi, Ze uprava ¢lankt 9.8 az 9.11 nahrazuje upravu obsazenou v ust. §
2226 a § 2227 obcanského zakoniku.

Oznacdeni

10.1

10.2

Najemce je opravnén instalovat jakékoli napisy, informac¢ni panely, loga, reklamy a
reklamni billboardy atd. (dale jen ,,Oznaceni*) v/na Nemovitostech pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele. Souhlasu podle piedchozi véty neni potfeby v
piipadé, kdy Najemce nebo podnajemce oznacCeny v ¢lanku 8.3 instaluje Oznaéeni v
souvislosti s plnénim informacni povinnosti vyplyvajici ze zakona; i v takovém piipadé
vSak konkrétni technické provedeni Oznaceni musi pfedem odsouhlasit Pronajimatel (ktery
svij souhlas nebude odpirat bez vazného divodu) a Najemce bude odpovidat za opatieni
veSkerych vefejnopravnich povoleni/souhlasi nezbytnych pro instalaci takového
Oznaceni. Pokud to bude dle uvazeni Pronajimatele, zejména z technickych diivodi
vhodné, instaluje Oznac¢eni na naklady Najemce Pronajimatel.

Po skonceni Doby ndjmu je Pronajimatel opravnén demontovat Oznaceni a uvést mista,
kde byla Oznaceni umisténa, do jejich ptivodniho stavu, na naklady Néjemce.

Upravy Pronajimatele

11.1

11.2

Pronajimatel je opravnén dle svého uvazeni provadét opravy a rekonstrukce Nemovitosti
za predpokladu, ze, pokud takova ¢innost ovlivni uzivani Pfedmétu najmu ze strany
Najemce, v dostateCném ¢asovém predstihu pied zapocetim takovych praci Najemci zasle
pisemné oznameni a bude brat ohled na provoz Najemce.

Néjemce je povinen strpét pipadné ptimétené imise (hluk, vibrace, zapach apod.), které se
v pribéhu ¢innosti dle ¢lanku 11.1 mohou vyskytnout, a neni opravnén poZadovat z téchto
davoda slevu z Najemného ¢i jinych plateb stanovenych v této Smlouve, nahradu skody ¢i
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12

13

ukonc¢eni najmu. Pokud vSak v disledku opravy ¢i rekonstrukce ze strany Pronajimatele
Najemce nemiiZze uzivat Pfredmét najmu ani ¢astecné po dobu delsi nez 5 po sobé jdoucich
pracovnich dnti, mé& Néjemce pravo na piiméfenou slevu z Najemného.

Prohlidky Pronajimatele

12.1

12.2

12.3

Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnéni vstoupit do Pfedmétu najmu spolu s
Najemcem ¢i osobou jim povéienou v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach
Néjemce, a to za ucelem prohlidky, kontroly dodrzovani podminek této Smlouvy, jakoz i
provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a
dalsiho vedeni. Pronajimatel bude dbat, aby co nejméné narusoval bézny provoz Najemce.
Provozni dobou Ngjemce se pro ucely tohoto ¢lanku rozumi nejméné doba v kazdy
pracovni den od 9.00 do 17.00 hodin.

Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnéni vstoupit do Predmétu najmu ve
vyjimecnych piipadech i mimo vyse stanovenou dobu a/nebo bez doprovodu Najemce nebo
jim povétené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav. O této skutecnosti
musi Pronajimatel Najemce bez zbyte¢ného odkladu uvédomit.

Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele vyménit zamky (pfistupova
zafizeni) pro Pfedmét najmu.

Opravy a idrzba Predmétu najmu

13.1

13.2

13.3

134

13.5

Néjemce se zavazuje uzivat Pfredmét najmu jako tadny hospodai a udrzovat jej v
provozuschopném stavu a Cisty.

Udrzbu a opravy Pfedmétu najmu provadi na své naklady Najemce, s vyjimkou Gdrzby a
oprav nosnych konstrukci a inzenyrskych siti Budovy a to zejména vzduchotechniky a
ventilace, centralniho systému vytapéni, odpadii a elektrickych rozvodl; udrzbu a opravy
téchto nosnych konstrukci a inzenyrskych siti zajistuje Pronajimatel, pfi¢emz souvisejici
naklady jsou zohlednény ve Spole¢ném poplatku. Pro vylouceni pochybnosti, takto nelze
na Najemce prenaset naklady investi¢ni povahy na ipravy/zhodnocovani Nemovitosti, ale
pouze naklady na nutnou udrzbu a opravy sméfujici k zachovani Nemovitosti ve stavu
zpuasobilém pro najem dle této Smlouvy.

Néjemce dale na své naklady provadi opravy veskerého svého majetku v Predmétu najmu
a veskerych uprav Predmétu najmu provedenych Najemcem nebo pro Najemce.

Najemce je povinen opravit bez zbyteéného odkladu a na své naklady poskozeni Predmétu
najmu a dalSich ¢asti Nemovitosti, které zpusobil on nebo osoby zdrzujici se v téchto
prostorach s jeho souhlasem (zejména jeho zaméstnanci, zakaznici ¢i obchodni partneti)
nebo které zpusobily tieti osoby z divodu nedbalosti Najemce. Pronajimatel je vSak
opravnén urcit, ze takové Gpravy zajisti on sam s tim, Ze v takovém ptipadé bude Najemce
povinen Pronajimateli nahradit veskeré souvisejici naklady.

Néjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu Pronajimateli (i) veskeré zmény a
Skody, které nastaly na Pfedmétu najmu, bez ohledu na to, zda byly zpiisobeny Najemcem
¢i nikoli, (i1) veskeré Skody, které na ostatnich ¢astech Nemovitosti zptisobil Najemce nebo
osoby zdrzujici se na/v Nemovitostech se souhlasem Najemce a (iii) potiebu oprav a
udrzby, které ma Pronajimatel dle této Smlouvy provést; dale je Najemce povinen
Pronajimateli umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav a udrzby.
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13.6

13.7

13.8

13.9

Najemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat material, zbozi nebo nepotiebné
véci ve Spoleénych prostordch nebo na chodnicich ¢i jinych komunikacich v okoli
Nemovitosti; Najemce se zavazuje, ze jeho zameéstnanci, zakaznici, navstévnici a
dodavatelé budou dodrzovat totéz. Pokud Najemce porusi povinnost dle pfedchozi véty, a
tuto povinnost nesplni ani v dodate¢né 1htté 7 pracovnich dnti po obdrzeni pisemné vyzvy
Pronajimatele, bude Pronajimatel opravnén po Najemci pozadovat zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 2000 K¢ za kazdy zapocaty den trvani poruseni této povinnosti.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich prav tietich osob (v¢etné vlastnikti a uZivatelti sousednich nemovitych
véci). Najemce zajisti, Ze vyse uvedené budou dodrzovat i jeho zaméstnanci, zakaznici,
navstévnici a dodavatelé. Najemce se zavazuje, ze on sam i jeho zaméstnanci, zakaznici,
navstévnici a dodavatelé budou Budovy uzivat v souladu s provoznim (domovnim) fadem,
ktery Pronajimatel mize vydat za ucelem organizace provozu Budov (dale jen ,,Provozni
rad); Najemce bude povinen Provozni tad dodrzovat ode dne, kdy mu jej Pronajimatel
doruci.

Pronajimatel je opravnén Provozni fad priméfenym zptisobem (v souladu se standardem
Budov, provoznimi potiebami Budov a obvyklym obsahem provoznich fadt obdobnych
budov v Praze) ménit za uelem zajiSténi bezpecného a bezproblémového provozu
Nemovitosti. Provozni fad (ani jeho zmény) vSak Najemci nesmi ukladat povinnost k
zaplaceni smluvni pokuty ani obsahovat jina ujednani, ktera by bylo mozné, s ohledem na
obvykly obsah provoznich fadi obdobnych budov, povazovat za prekvapiva ¢i zjevné
nepiiméfena. Najemce se zavazuje dodrzovat i takto zménény Provozni fad, a to od
okamziku, kdy se se zménou seznami.

V ptipadé rozporu obsahu Provozniho fadu s obsahem této Smlouvy ma prednost obsah
této Smlouvy.

13.10 Pokud Najemce i pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele (nebo i bez této vyzvy v piipadé

nouze) nesplni jakoukoli povinnost dle této Smlouvy, bude Pronajimatel opravnén zjednat
napravu na naklady Najemce. Za takovou cinnost je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli kromé skute¢né vynaloZenych nakladi koordinaéni poplatek ve vysi 5 % z
hodnoty skute¢né vynalozenych nakladt plus DPH.

13.11 Najemce je povinen dodrzovat obecn¢ zavazné protipozarni predpisy a predpisy tykajici se

bezpecnosti prace, hygieny a ochrany zdravi pii praci a je povinen se v§emi témito piedpisy
seznamit i svoje zaméstnance. V pfipadé, ze dojde ke zmén¢ pravnich predpisl, zejména v
oblasti pracovnépravni nebo v oblasti ochrany a bezpecnosti zaméstnanct, ¢i ke zmén¢
hygienickych norem a stav Predmétu najmu nebude odpovidat novym pravnim
pozadavkim, zavazuje se Najemce véas po predchozim odsouhlaseni s Pronajimatelem
provést na své naklady takové tUpravy a zmény Pfedmétu ndjmu, aby tento odpovidal
aktualnim pravnim pozadavkam.

13.12 Osobou odpovédnou za plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany ve vztahu k Prostoram

je Najemce, a konkrétn¢ jeho zastupce Bc. Patrik Vagel, nedohodnou-li se Smluvni strany
na jiném zastupci.

13.13 Najemce prohlasuje, ze pred uzavienim této N4jemni smlouvy mu Pronajimatel predlozil

a predal aktualni prikaz energetické naro¢nosti Budovy.
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14

15

13.14 Pronajimatel je opravnén povéfit zajiStovanim spravy Nemovitosti veetné piijimani

plateb podle této Smlouvy tfeti osobu. Najemce se zavazuje spolupracovat s takovym
spravcem v rozsahu uréeném Pronajimatelem a poskytnout mu nezbytnou soucinnost.
Povéfenim Spravce neni dotéena odpovédnost Pronajimatele za plnéni jeho povinnosti
dle této Smlouvy.

Upravy Najemce

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

Néjemce je opravnén provést jakékoliv upravy Pfedmétu najmu pouze na zéaklade
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Provadeéni jakychkoliv uprav je dale
podminéno tim, ze si Najemce opatii veskeré potfebné vetejnopravni rozhodnuti, souhlasy,
stanoviska ¢i povoleni od prislusnych organi vefejné moci a dalSich dotcenych osob a,
pokud to dle Pronajimatele bude s ohledem na povahu uprav vhodné, ze Né4jemce sjedna
odpovidajici stavebné-montazni pojisténi nebo Pronajimateli dolozi, Ze takové pojisténi
sjednal dodavatel Najemce provadgjici upravy.

Néjemce je opravnén provadét upravy pouze prostiednictvim dodavatele pfedem pisemné
schvaleného Pronajimatelem. Souhlas nebude Pronajimatel bezdivodné odpirat. Pfi
provadéni uprav je Najemce povinen postupovat tak, aby veSkeré upravy provadél v
souladu s platnymi obecné zavaznymi piedpisy, technickymi pozadavky na upravy,
podminkami stanovenymi v souhlasech, stanoviscich a povolenich organti vetejné moci a
pozadavky Pronajimatele a aby v maximalni moZzné mife zachovaval prava ostatnich
najemctl a uzivatelt Budov. Po dohod¢ Smluvnich stran mohou byt upravy pro Najemce
zajiStény Pronajimatelem, pticemz v takovém piipadé¢ Najemce Pronajimateli zaplati
koordinac¢ni poplatek ve vysi 5 % nékladd na upravy plus DPH.

Najemce je povinen uhradit Pronajimateli veskeré naklady a Skody, které Pronajimateli
vzniknou v souvislosti s provadénim uprav ¢i zmén Pfedmétu ndjmu, a to vcetné
pfipadnych slev na najemném, které v této souvislosti musel Pronajimatel (na zakladé¢
pravni povinnosti zaloZzené pfed provadénim uprav ¢i zmén) poskytnout ostatnim
najemcim ¢i uzivatelim Budov.

Pronajimatel je opravnén kdykoli v pribchu realizace Gprav vstoupit do Pfedmétu najmu
za u¢elem kontroly zptsobu jejich provadéni.

Najemce je povinen piedat Pronajimateli dokumentaci skuteéného provedeni vztahujici se
k Upravam a dale originaly veSkerych povoleni, souhlasi a obdobnych dokumentt
vydanych v souvislosti s upravami organy veiejné moci, a to jak v listinné, tak digitalni a
v pripad¢ dokumentace skute¢ného provedeni téZ upravovatelné forme.

Clanek 14 se pouZije i na Nezbytné opravy; ustanoveni o Nezbytnych opravach maji viak
aplikacni pfednost.

Vraceni Predmétu ndjmu

15.1

Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak ¢i pokud tato Smlouva na jiném misté
nestanovi jinak, je Najemce povinen nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit Pfedmeét
najmu a vratit jej Pronajimateli ve stavu, v jakém mu byl pfedan, avSak s pfihlédnutim k
béznému opotiebeni. Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, Najemce zaroven bude
povinen z Pfedmétu najmu odstranit veskeré jim provedené tpravy.
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15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

Veskeré upravy pripadné ponechané v Piedmétu najmu se stanou (pokud se jiz nestaly
jejich instalaci) majetkem Pronajimatele a Pronajimatel nebude povinen Najemci
poskytnout jakoukoliv kompenzaci (ani kompenzaci nakladti vynaloZenych Néjemci na
upravy, ani kompenzaci za pfipadné zhodnoceni Nemovitosti); Pronajimatel vSak bude
opravnén takovou kompenzaci Najemci poskytnout z vlastniho rozhodnuti, a to ve vysi
urcené Pronajimatelem. Najemce bude povinen do posledni dne najmu ptedat Pronajimateli
veskeré ucCetni a danové informace a dokumenty vztahujici se k takovym tpravam.

Najemce je pii skonceni najmu povinen vratit Pronajimateli veskeré kliCe, karty a jina
zafizeni pro vstup do Pfedmétu najmu a/nebo Budovy.

Pfi vraceni Predmétu najmu jsou Smluvni strany povinny sepsat predavaci protokol
zachycujici stav Predmétu najmu a métidel médii instalovanych pro Prostory.

Pokud Najemce tadné a vCas nevyklidi a nevrati Predmét najmu v souladu s touto
Smlouvou, a tuto povinnost nesplni ani v dodate¢né lhuté¢ 1 mésice po obdrzeni pisemné
vyzvy Pronajimatele, bude povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
trojnasobku souétu denniho Najemného a Spoleéného poplatku za kazdy den prodleni
(pocitanou od prvniho dne prodleni, nikoli teprve od uplynuti lhtity k naprave).

Pokud Najemce fadné¢ a vcas nevyklidi Pfedmét najmu a neuvede jej do stavu
pozadovaného touto Smlouvou, bude Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu
a uCinit tak na naklady Najemce (za pouziti ¢lanku 13.10), s ¢imz Najemce vyslovné
souhlasi.

Pokud Pronajimatel bude postupovat dle ¢lanku 15.6, bude téz opravnén veskery movity
majetek ponechany v Predmétu najmu (dale jen ,,Neodstranény majetek®) uskladnit na
naklady Najemce a =zaslat Najemci pisemné oznameni ohledné mista uloZeni
Neodstranéného majetku. Najemce vyslovné souhlasi, ze: (i) doba uskladnéni
Neodstranéného majetku nemusi byt delsi nez 1 mésic, (ii) Pronajimatel nenese jakoukoliv
odpovédnost za Neodstranény majetek a (iii) pokud si Najemce Neodstranény majetek
béhem doby uskladnéni ze skladu nevyzvedne, pak bude platit, Ze Najemce Neodstranény
majetek opustil, a uskladnitel, resp. Pronajimatel, bude opravnén s Neodstranénym
majetkem nalozit dle svého uvazeni, véetné jejich zni¢eni na riziko a naklady Najemce.

Obecna ustanoveni

16.1

16.2

16.3

16.4

Pravem na smluvni pokutu dle této Smlouvy neni doteno pravo na nahradu Skody
v rozsahu, v jakém Skoda presahuje sjednanou smluvni pokutu.

Pro ucely prepoctu mésicnich plateb sjednanych v této Smlouvé na platby denni plati, ze
denni platba se rovna 1/30 mési¢ni platby.

Pro tcely vypoctu smluvni pokuty, jejiz vySe je zavisla na Najemném ¢i Spoleéném
poplatku, je rozhodna vyse téchto plateb k prvnimu dni poruseni prislusné utvrzené
povinnosti Najemcem bez ohledu na jakékoliv slevy ¢i jina doCasna snizeni.

Pravo na slevu z Najemného ¢i jinych plateb dle této Smlouvy Najemce (i) ma pouze
v piipadech vyslovné upravenych v této Smlouvé a (ii) musi u Pronajimatele uplatnit
pisemnym oznamenim do 2 mésicli ode dne, kdy nastane skutecnost, kterd toto pravo
Najemci zaklada, jinak pravo zanika. V ptfipad¢ trvajicich skute¢nosti Ihiita pocina prvnim
dnem trvani takové skutecnosti.
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16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

Za tieti osoby jsou pro Ucely této smlouvy povazovany i organizacni slozky statu odlisné
od Utadu pro technickou normalizaci, metrologii a statni zkusebnictvi.

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména obecnou tipravou najmu
obsazenou v obCanském zakoniku. Na zavazek zalozeny touto Smlouvou se vSak neuplatni
ustanoveni § 557, § 1740 odst. 3 véta prvni, § 1793, § 2208, § 2209, § 2210 odst. 3 a §
2230 odst. 1 obc¢anského zakoniku. Tim neni dotéeno vylouceni dalSich ustanoveni
pravnich ptedpist, jejichz vylouceni vyplyva zodchylné upravy prav a povinnosti
Smluvnich stran obsazené v této Smlouve. Pfipadné namitky podané vi¢i vypovédi najmu
podle ust. § 2314 obcanského zakoniku samy o sobé neprodluzuji najemni vztah, tj.
nezakladaji pravo Ndjemce Predmét najmu uzivat po dni, kdy najem platné skoncil.

Jakékoliv spory, jez vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni budou feSeny
obecnymi soudy Ceské republiky.

Smluvni strany budou se vSemi informacemi poskytnutymi druhou Smluvni stranou
zachazet jako s divérnymi a nebudou tyto informace poskytovat tietim osobam s vyjimkou
zakonem stanovenych pripadd. Smluvni strany jsou opravnény sdélit takové informace
svym pravnim, danovym a jinym poradctim.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze podpisem této Smlouvy na sebe berou nebezpe¢i zmeény
okolnosti a zadna ze Smluvnich stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé Smluvni
strané a/nebo soudné obnoveni jednani o této Smlouvé nebo ukonceni této Smlouvy z
divodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech
Smluvnich stran.

Zavéreéna ustanoveni

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

Tato Smlouva obsahuje uplnou dohodu Smluvnich stran ohledné jejiho predmétu a zadna
jina dohoda, prohlaseni nebo pfislib neobsazené v této Smlouvé nebudou pro zadnou ze
Smluvnich stran zavazné.

Smluvni strany potvrzuji, Ze jsou si védomi pandemie onemocnéni covid-19 probihajici
v dobé& uzavieni této Smlouvy, a potvrzuji, ze zadna z nich nebude pozadovat obnoveni
jednani o podminkach této Smlouvy, tlevy z plateb (¢i odklad splatnosti plateb) dle této
Smlouvy ¢i ukonceni této Smlouvy z jakéhokoli diivodu souvisejiciho s touto pandemii
(v€. opatfeni organti vefejné moci piijatych v souvislosti s touto pandemii), a to i pokud by
Smluvnim stranam takové pravo vzniklo na zakladé pravnich pfedpist. Najemce potvrzuje,
ze jeho Cinnost nebyla v disledku této pandemie (a souvisejicich opatieni) omezena
natolik, Ze by nebyl schopen platit platby sjednané v této Smlouvé fadné a vcas.

Najemce je povinen uveiejnit tuto Smlouvu v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, ve znéni pozdé¢jSich pifedpisu, a splnéni této povinnosti dolozit
Pronajimateli do 5 pracovnich dnti od uzavieni této Smlouvy.

Tato Smlouva veetné tohoto ¢lanku mtize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky. K jinym
zménam nebude piihliZeno.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi po
jednom.

Veskeré prilohy této Smlouvy tvoii jeji nedilnou soucast. Ptiloha 1 a ptiloha 2 slouzi pouze

k vyznaceni umisténi Pfedmétu najmu a nelze z nich vyvozovat jiné informace; tyto prilohy
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zejména nesved¢i o stavajicim stavu Pfedmétu ndjmu (zejména vnitinim usporadani
Prostor apod.).

Podpisy zastupct Smluvni stran nasleduji za ptilohami.

Seznam pfiloh:

Priloha 1 Plan Prostor

Piiloha 2 Plan Parkovacich stani

Piiloha 3 Stav Prostor

Piiloha 4 Nezbytné opravy
Priloha 5 Seznam Sluzeb
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Priloha 1
Plan Prostor

Riizova barva — prostory exkluzivné uzivané Néjemcem
Modra barva — spolecné prostory sdilené s dal$imi (budoucimi) ndjemci Budov

Zelena barva — spolecné prostory uzivané Najemcem a budoucim nadjemcem kancelafi v sousedni zelené
budove

Zluté barva — vertikalni komunikace, pozarni tnikova cesta
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Priloha 2
Plan Parkovacich stani
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nel. arch, Dagmar Futsfoysd
Nova 224
t<}\ 2900 -'..
)

13256165 Bbfax:32530

14507
(B

legenda: A

A budova A hlavni vstup

B budova B A viezd

VZT strojovna vzduchotechniky A vedlejsi vstupy

T8 trafostanice \

K kotelna % 3

projektant.ing.arch.Dagmar Futerova i€ 45071551 DIC 055-5661030199
Nova 224/Vil, 290 01 Podébrady gis.zak. 102/06  05/2006

investor: TV Prima Support s.r.0. DSPS M 1/600

Na Zertvach 24,180 00 Praha 8

Na Zertvach 24, Praha 8

situace Park fn_g UNNM Z 01




Priloha 3
Stav Prostor

Prostory jsou vyklizené po ptredchozim najemci, avSak nevymalované, se zanechanymi ptvodnimi
koberci, snizenymi podhledy se ¢tvercovymi kazetami, zanechanymi slaboproudymi rozvody IT, které
jsou nefunkéni a je nutné je zprovoznit.

- Spolecna centralni recepce na ptizemi zelené budovy

- Kancelare jsou rozdéleny na jednotlivé kancelafe riznych velikosti

- Svétla vyska kancelaiskych prostor 2,80 — 3,20 m

- Rozvody slaboproudu jsou vedeny v podokennich kanalech

- Fasada s oteviratelnymi okny

- Nekteré mistnosti jsou vybaveny chladicimi jednotkami, které je nutné zkontrolovat a zprovoznit
- Ustiedni topeni - radiatory pod okny

— Jeden spole¢ny vytah pro obé budovy
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Priloha 4
Nezbytné opravy

Najemce si provede opravy Prostor v¢. Spolecnych prostor na své naklady a odpovédnost. Pti opravach

Najemce bez ptredchoziho souhlasu Pronajimatele nesmi zasahovat do elektro-technické instalace
Budov.

Néjemce si zajisti:

Malovani (véetn€ oprav stén) prostor Predmétu najmu a Spole¢nych prostor dle potieby a stavu.
Opravy stropt (vyména poskozenych obkladovych desek a dalsi upravy dle potieby).

Opravy podlah (doplnéni nebo zruSeni zvysenych podlah) v nékterych mistnostech.

Opravy a vyména podlahovych krytin v Pfedmétu najmu a Spole¢nych prostorech.

Opravy a instalace siti IT a obnoveni serveroven.

Opravy a ev. vymény vybaveni na WC, v kuchynkach a dalSich prostorech, upravy privodi vody
a odpadd, elektrické piivody vody atd.

Obnoveni a instalace oken v mistnostech v ptizemi — dle dohody s Pronajimatelem, a to s vyuzitim
puvodnich oken a jejich umisténim do ptivodniho mista.

Oprava vstupnich dveti a vrat v prijezdu na ptizemi zluté budovy — dvete budou vyuzity jako
pozérni tnik/vychod.

Dalsi drobné upravy a opravy dle potreby a skutecného stavu.
Kontrola a zprovoznéni chladicich jednotek.

Instalace vstupniho systému v recepci Budovy bude dohodnuta pfi pfedani Pfedmétu najmu se
spravcem Budovy.
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Priloha 5
Seznam Sluzeb
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Na Zertvach 24, Praha 8 - Libei SERVISNi POPLATKY Pfiloha &.5

Najemce hradi svoji proporcionalni ¢ast veskerych nakladu tykajici se provozu, udrzby (véetné ciSténi) a oprav Budov a Budovy, v souladu s ¢lankem 6
Najemni smlouvy, a to zejména, nikoliv vSak vyluéné, naklady na elektrickou energii, vodné a stocné, topeni, plyn, revize tech. zafizeni, management a
spravu budov a okolnich prostor v ramci Nemovitosti, provoz kancelare spravce budovy, odvoz odpadu, telekomunikace, bezpeénostni sluzbu, provoz
recepce, pojisténi, dané z nemovitosti (¢i obdobné dané a poplatky), naklady na provoz, Gdrzbu, ¢isténi a opravy spoleénych prostor, technologickych

Polozka Dodavano Najemci atné méfeno Uétovano najemci Rozuétovano vigi
pfimo éfic pfimo pronajaté plose v Budové

Energie

Vodné / Sto¢né

Pronajaté prostory X

Spole¢né prostory X

Venkovni prostory X

Topeni

Pronajaté prostory X

Spole¢né prostory X

Elektricka energie

Pronajaté prostory X

Spole¢né prostory X

Venkovni prostory X

Ostatni média

Plyn / Topeni X

Opravy, provoz, udrzba (vcetné Cisténi) a revize

Opravy, provoz, udrzba a revize AC v kancelafich X

Opravy, provoz, Udrzba a revize VZT ve spolenych prostorach

x| X

Opravy, provoz, udrzba a revize AC ve spol. prostorach

Opravy, provoz, Udrzba a revize AC v serverovnach X

Opravy, Udrzba a revize MaR

Opravy, provoz, Udrzba a revize rozvodd vody

Opravy, provoz, udrzba a revize rozvodu tepla

Opravy, provoz, Udrzba a revize odpadnich rozvodu

Opravy, provoz, udrzba a revize odtahti vzduchu

Opravy, provoz, udrzba a revize Eerpadel

Opravy, provoz, udrzba a revize zaloznich zdroju

Opravy, provoz, Udrzba a revize elektronického vstupniho systému

Opravy, provoz, udrzba a revize interniho telefonniho systému

Opravy, provoz, Udrzba a revize automatickych dvefi a vrat

Opravy, provoz, udrzba a revize kamerového systému

Opravy, provoz, Udrzba a revize zafizeni na vyrobu teplé vody

Opravy, provoz, udrzba a revize trafostanice

Opravy, provoz, udrzba a revize vytahu

Opravy, provoz, udrzba a revize rozvodu plynu a detekce Uniku plynu

Opravy, provoz, Udrzba a revize plynovych kotld a vyméniku

Opravy, provoz, udrzba a revize koufovych detektort

Opravy, provoz, Udrzba a revize pozarnich hydrantt a pozarniho vodovodu

Opravy, provoz, udrzba a revize pozarné bezpecnostnich zafizeni

Opravy, provoz, Udrzba a revize pozarnich tnikovych cest

Opravy, provoz, udrzba a revize hlasového systému

Opravy, provoz, udrzba a revize tlakovych nadob

Opravy, provoz, udrzba a revize parkovacich zafizeni a systéml

Opravy, provoz a Udrzba veskerych pozarné bezpecnostnich zafizeni

Vysokonapétové rozvody elektrické energie

Pozarni ochrana a BOZP

Emisni spravy

DX XXX XXX XXX (XXX X XX XXX X X X X X X

Technicka sprava Budovy

Opravy a technicka udrzba Prostor Najemce X

Opravy a technicka Udrzba Spole¢nych prostor Budovy

x| X

Opravy a technicka udrzba Spoleénych prostor Nemovitosti

Bezpecnostni sluzby/Recepce

Bezpecnostni sluzba (24hodin/7dnt v tydnu) Prostor recepce X

Bezpecnostni sluzba (24hodin/7dnl v tydnu) Spole¢nych prostor

Bezpecnostni sluzba (24hodin/7dnt v tydnu) Parkovacich ploch

Bezpecnostni sluzba (24hodin/7dnl v tydnu) mimo Budovu

XX | X | X

Jina zabezpeceni

Opravy, Udrzba, éni a myti

Oprava, Udrzba, Cisténi a myti parkovacich ploch

Odvoz odpadu

Hubeni Skadct

Oprava, Udrzba, ¢isténi a myti Spole€nych prostor Budovy

Oprava, Udrzba, ¢isténi a myti Spole¢nych prostor Nemovitosti

Oprava, Udrzba, ¢isténi a myti oken vné a stfech

Oprava, Udrzba, Cisténi a myti vytaht

XX XXX X X X

Oprava, Udrzba, €iSténi a myti okolnich ploch Nemovitosti

Management

Sprava budovy (zahrnuje zejména tyto ¢innosti:

planovani, organizace a kontrola v§ech ¢innosti souvisejicich s
technickym a ekonomicko-spravnim provozem Budovy a Nemovitosti

priprava vyuctovani sluzeb Najemclm, feSeni nesrovnalosti,
vystavovani dariovych dokladi Najemcim aj. X

zajisténi vydani PIné moci Najemcim napf. dodavky médii, styk s
dotéenymi organy statni spravy aj. X

uzavirani smluv s dodavateli sluzeb, projednavani, schvalovani, X

vedeni technické a provozni dokumentace dle platnych pravnich
predpist véetné vedeni zaznamu o pfipadnych drobnych provoznich
zménach (projektova dokumentace, vychozi revizni zpravy, pokyny
pro obsluhu a udrzbu, atesty, domovni a provozni fady, revizni knihy
a deniky, provozni fady technologickych zafizeni, havarijni fady a X

provadéni ¢innosti energetika Budovy a Projektu (sjednavani dodavek
energii jménem a na Ucet objednatele, provadéni hlavnich a
podruznych odeétl méfidel, zpracovani mésicnich vykaz( a diagramu
o spotfebé energii véetné pfedavani zpracovanych statistickych
formulard, energetické fizeni provozu objektu dle vyhlasenych
energetickych stuprili, zpracovani a predavani pfedepsanych vykazu
Najemctm, zpracovani podkladli pro roztctovani nakladu za odbér
médii pro jiednotlivé Naiemce X

zpracovani pravidelného ro¢niho planu Udrzby, oprav a investic
nespadajicich do béznych provoznich nakladli hrazenych Najemci pro
kazdy nasledujici rok a pfedani tohoto planu Najemcim spolu s
ro€nim vyactovanim X

zajiSténi provozu parkovisté (feSeni parkovani, vybér parkovného,
sprava kartového nebo jiného systému, blokace ¢i vydani parkovacich

karet ai.) X
uzavirani pojistnych smiluv, feSeni pojistnych udalosti, spoluprace s

Najemci a tfetimi stranami pfi feSeni pojistnych udalosti aj. X
zajisténi provozu telefonni Ustfedny vEetné evidence telefonnich

hovord, archivace a mési¢niho rozuctovani nakladi Najemcum e_lj. X
DalSi sluzby

Dané z nemovitosti X
Pojisténi souvisejici s provozem a pronajmem Budov/ Nemovitosti,

véetné pojisténi odpovédnosti za Skodu X
Telekomunikacni zafizeni X
Napis a jiné znaeni na budové X

Pozn. Provozni naklady, Kiere nelze zahrnout do neKtere z kategorn
uvedenych vyse, se budou posuzovat obdobné jako provozni naklady
svym charakterem nejpodobnéjsi.

Pozn. Po dobu kdy Najemce bude jedinym najemcem Nemovitosti ponese 100% nakladi na vySe uvedené polozky.
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