Cislo jednaci: 140038834/ZABV/DIS/001
Vyfizuje: Veronka Zabojova

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH
PODNIKANI

uzaviena dle zikona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zikonik, v platném znéni

Pronajimatel: Statutarni mésto Bmo, Méstska ¢ast Bmo - stied
jednajici prostiednictvim: ~ Mgr. Libora St’astky - starosty MC Brno-stfed
sidlo: (doruc¢ovaci adresa)  Dominikanska ul. 2, 601 69 Brno

IC: 4499278501

bankovni spojent: Komercni banka, a.s., Brmo

a

Najemce: IROFORM, s.r.o0.

sidlo: (dorucovaci adresa) (pa 1 00 Brmo

jednajici prostiednictvim:

IC/datum narozeni: 25507 435

bankovni spojent: I

tel., e-mail I
a

Rucitel: I

trvale bytem: I
datum narozeni: ]

uzaviraji
po vzajemné dohodé a vsouladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni
(dale 1 jen NOZ) a piedpisy souvisejicimi tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani a
thrad¢ sluzeb spojenych s jejich uzivanim:
L
Predmét najmu

1/ Pronajimatel dava touto smlouvou najemci do najmu nebytové prostory €. 113, o vyméfe cca
481,03 nr’, nachazejici se vI. nadzemnim podlaZ a suterénu domu &.p. 595, na pozemku p.c.
289/0, v k.0. Mésto Brno, tedy v dom¢ na ulici Nadrazni 4 v Brné, sestavajici z 32 mistnosti
(dale téz jen ,prostory slouzici podnikani® ¢i ,predmét najmu). Prostory slouzici podnikani,
které jsou predmétem najmu dle této smlouvy, jsou zakresleny v situacnim planku, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy jako priloha ¢&. 2.

2/ Statutdrni mésto Brno je vyluénym vlastnikkem vySe uvedené nemovitosti, ve které se piedmétné
prostory slouzici podnikani nachazeji. Méstské Casti Bmo — stied byla tato nemovitost v souladu
se Statutem meésta Brna svéfena.

IL.
Ucel najmu

1/ Pronajimatel dava najemci prostory specifikované v ¢l [ této smlouvy do najmu za GCelem
podnikani, a to jako provozovani hostinské ¢innos ti.



2/ Zména vySe dohodnut¢ho ucelu ndjmu je moznad pouze po vzijemné dohod€ smluvnich stran.

3/ Pokud prostory slouzici podnikdni neni mozno dle piisluSnych pravnich norem uzivat ke
sjednanému ucelu najmu, je najemce povinen zajistit si pred zahajenim uzivani veSkera potfebna
povoleni organli statni spravy v souladu s pravnimi piedpisy a sjednanym ucelem najmu.

4/ Najemce se zavazuje, ze nebude v prostorech slouzicich podnikani umistén popi. provozovan
vyherni hraci pfistroj, koncovy interaktivni videoloterni termindl ¢i herni misto lokalniho
herntho systému.

I11.
Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neurc¢itou, tj. ode dne 01.10.2014 (den vzniku najmuy).

IV.
VySe najemného a uhrada za sluzby

1/ Najemce se zavazuje platit za pronajaté prostory specifikované v ¢l 1. této smlouvy dohodnuté
najemné ve vysi 1.704.000,- K¢ rocné, tj. 142.000,- K¢ mesicné.
Najemné mize byt zaplaceno bud® bankovnim pievodem na uCet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy nebo hotove.

2/ Néjemce se zavazuje platit zilohy na thrady za sluzby a energie stanovené ve vypoctovém listu,
ktery tvoii nedilnou soucést této smlouvy jako pfiloha ¢. 1.

3/ VySe ziloh na uhrady za sluzby a energie, souvisejici s uZivinim pronajatych prostor, bude
pronajimatelem upravovana vzdy, pokud dojde ke zméné¢ podminek, které platily v dobé
uzavieni této smlouvy. Tim se rozumi, Ze pokud dojde ke zméné¢ cen energii a rozsahu slizeb od
jejich dodavateli, budou tyto zmény upraveny ve vypoctovém listu podle aktuilntho stavu a
takto upraveny vypoctovy list se ndjemce zavazuje akceptovat a hradit upravené ceny a zalohy.

4/ Najemce s pronajimatelem se dohodli na tom, Ze pronajimatel je opravnén dohodnutou vysi
njjemného, vzdy sucinnosti od 1. 4. kalenddintho roku jednostranné upravit o pfislusna
procenta, odpovidajici procentim primémé meziroCni miry inflace vyjadiené prirtstkem
primémého roéniho indexu spotfebitelskych cen, ozndmené Ceskym statistickym ufadem za
uplynuly kalendaini rok. Upravenou vysi njjemného se pronajimatel zavazuje najemci pisemné
oznamit.

5/ Najemce se zavazuje platit njjemné po celou dobu nigjmu 3 mésice predem, k 25. dni v mesici.
Najemce se zavazuje platit zilohy na thrady za sluzby a energie specifikované ve vypoctovém
listu po celou dobu ndjmu predem, k 25. dni v mesici, s vyjimkou prvntho mésice najmu, kdy je
najemce opravnén uhradit zalohu na Ghrady za sluzby a energie k 25. dni bézciho mesice.

Pfi podpisu smlouvy se nijemce zavazuje uhradit jednordzové nijemné za prvni tfi mésice, poté
se najemce zavazuje hradit mésini njjemné a zilohy na thradu za shuzby a energie vzdy k 25.
dni v mésici.

(Tzn. je —li napiiklad den vzniku ndjmu stanoven ode dne 1. 1., popf. 15. 1., je ndjemce pii
podpisu smlouvy povinen uhradit nijemné za leden az btezen piisluSného roku, poté je povinen
k 25. lednu uhradit ndjemné za duben pfislusSného roku a zilohu na thradu za sluizby a energie za
leden a Unor pfislusného roku, k 25. unoru ndjemné za kvéten piisluSného roku a zilohu na
uhradu za shizby a energie za bfezen pfislusSného roku atd.)

V piipadé prodleni najemce se zaplacenim ndjemného Ci thrady za shuzby spojené s ndjmem
prostor slouzicich podnikéni, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli zdkonny trok z prodleni
a zakonny poplatek prodleni.
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Zalohy za UT, TUV, vodné a stotné a ostatni sluzby souvisejici s uzivanim prostor, které jsou
specifikovany ve vypoctovém listu, budou vyOCtovany poté, kdy budou pronajimateli
vyuctovany od pifmych dodavateli, zpravidla do 30. 6. kalendainiho roku. Najemce je povinen
ptipadny doplatek uhradit do 14 dnli od doruceni vytictovani.

Néjemce uhradil pronajimateli na jeho Ucet ¢. 43-8043930247/0100, pod variabilnim symbolem
¢. 25507435, dne 17.06.2014 castku ve vysi 650.000,- K¢ (slovy: Sest-set-padesat-tisic-
korunceskych), a to jako kauci, ktera slouzila jako ziruka za dodrZeni podminek vybérového
fizeni.

Smluvni strany se dohodly, ze celd predmétnad castka véetné jejiho pfisluSenstvi bude pouzita na
uhradu od pocatku najemniho vztahu predepsaného najemného a sluzeb a energii souvisejicich
s uzivanim pronajatych prostor, sjednanych dle ¢l IV. této smlouvy, a to tak, ze nejprve bude
pouzita Castka 650.000,- K¢ a poté jeji prisluSenstvi.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel preddva nijemci predmét najmu, specifikovany v ¢I. 1. této smlouvy, ve stavu, se
kterym se najemce pred podpisem této smlouvy podrobné sezndmil, a v tomto stavu je piebira.

Néajemce je povinen uzivat predmét najmu s péci fadného hospodare vrozsahu a k ucelu
sjednanému v této smlouvé. Najemce je povinen hradit vlastnim ndkladem naklady spojené
s béznou udrzbou predmetu ndjmu.

Najemce neni opravnén dat predmét ndjmu do podnajmu ¢i jiného uzivani bez ptredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce nesmi prenechat pfedmét ndjmu dle této smlouvy treti osob€, to znamend, Ze najemce
nemize pfenechat pravo najmu treti osobé ¢i vloZit prava znijmu predmétnych prostor
slouzicich podnikani do riznych forem sdruzeni a umoznit tak vznik prava najmu, uzivani, ¢i
spoluuzivani tfetim osobam.

Stavebni prace a Upravy investicnitho charakteru (tedy zmény prostor slouzicich podnikéni) je
ngjemce opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu
s pfislusSnymi pfedpisy. O rozsahu stavebnich praci a ptredpokladané vysi financnich ndklada
s témito pracemi spojenymi sjednaji smiuvni strany samostatnou pisemnou dohodu, a to smlouvu
0 pravu provést stavbu/prace (inominatni smlouvu).

Smluvni strany se dohodly a ndjemce bezvyhradné souhlasi s tim, ze veskeré naklady na
piipadné provedené stavebni prace, v jejichz dasledku dojde ke zméné pronajatych prostor, nese
vyhradné ndjemce, ktery nema pravo pozadovat po mestské c¢asti uhradu ndkladid, nebude-li
sjedndano jinak, a to ani po ukonCeni najmu. Smluvni strany se rovnéz dohodly, Ze ndjemce po
skonCeni najmu neni opravnén bez souhlasu pronajimatele oddé€lit od pfedmétu nijmu, to co do
n¢j vlozil vlastnim ndkladem a nemd moznost pozadovat po skonfeni ndjmu po pronajimateli ani
vyrovnani v souvislosti s provedenymi zménami, i kdyby tyto mély vliv na zhodnoceni predmétu
najmu.

Pronajimatel nebo jim povéifené osoby jsou opravnény kdykoli béhem provozni doby na dobu
nezbytné nutnou vstupovat do predmétu ndjmu za uCelem ziSteéni, zda predmeét nijmu neni
uzivan vrozporu s touto smlouvou ¢i zda jednanim ndjemce nevznikd pronajimateli Skoda na
pronajatych prostorech. Po ptfedchozim upozornéni je ndjemce povinen pronajimateli ¢i osobé
pronajimatelem povéfené umoznit kontrolu uzivani piedmétu najmu mimo provozni dobu.
Ptedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabrant Skod€¢ nebo hroz-li nebezpeci
z prodlent.



7/ Reklamni ¢i podobné zafizeni lze umistit na nemovitosti, v niz se pfedmét nijmu nachdz, jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V Zddosti musi najemce piedlozit popis a
grafické vyobrazeni pozadovaného reklamntho zafizeni stim, Ze souhlas pronajimatele
s umisténim reklamntho ¢i podobného zafizeni nema vliv na povinnost nijemce zajistit souhlas
dotenych organti statni spravy, piicemz odpovédnost za poruSeni této povinnosti nese najemce.
Pronajimatel mize odmitnout udé€lit swvij souhlas, ma-li proto to vazny divod, tedy zejména
pokud bylo zafizeni ¢i jeho obsah vrozporu s dobrymi mravy ¢i pravy jiné osoby. M¢ésicni lhiita
ve smyslu § 2305 NOZ se neuzije. Cena za umisténi reklamntho nebo obdobného zafizeni se
sjednd v samostatné pisemné dohodé¢ (netykd se oznaceni firmy v souladu se zakonem).

8/ Vsouladu se zikonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, navazujicimi ptedpisy,
obecné¢ platnymi vyhldskami statutirnho mésta Brna o nakldddni s odpady (vyhlaska
statutarnho mésta Brna €. 01/2013, o stanoveni systému, shromazdovani, sbéru, piepravy,
tiidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalniho odpadu vznikajicthho na tzemi statutarniho mésta
Brna) a zdkonem ¢. 17/1992 Sb., o zvotnim prostfedi, v platném znéni, je ndjemce povinen
zajistit likvidaci odpadii piimo s organizacemi opravnénymi k likvidaci odpadi.

9/ Najemce se zavazuje, ze na zadost pronajimatele umozni v potiebné mife a na dobu nezbytné
nutnou vstup do predmétu nidjmu za ucelem odstranéni poruch a havari nebo zajiSténi nutnych
stavebnich praci v nemovitosti.

10/ Ngjemce je povinen dodrzovat obecné zavazné piedpisy tykajici se vetejného potadku, zejména
vyhlaSku statutdrnho mésta Brna ¢ 12/2011, o regulaci vefejné produkce hudby v
pohostinskych  zafizenich a restauracnich zahradkach, za ucelem zabezpeCeni mistnich
zalezitosti vetejného potadku, v platném znéni.

VL
Skonéeni najmu

Najemni vztah mezi G¢astniky této smlouvy lze ukoncit:

a/ Pisemnou dohodou tcastnik{l.

b/ U najjmu na dobu neur¢itou pisemnou odivodnénou vypoveédi danou pronajimatelem nebo
najemcem, s Sestim&siCni vypovédni dobou nebo tiimeési¢ni vypovédni dobou v piipadé vazného
divodu za zidkonem stanovenych podminek, ktera pocind bézet prvnim dnem mesice
nasledyjiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strang,

¢/ Undgjmu na dobu ur¢itou pisemnou odiivodnénou vypovédi danou:

- pronajimatelem zdivodu hrubého poruseni zavazkii najemce vyplyvajicich ztéto smlouvy,
jako z divodu zisténi nepravdivosti Cestného prohldSeni, které bylo piilohou Zzidosti o
prongjem piedmétnych prostor slouzicich podnikani, nebo zdivodu ziSt€ni nepravdivosti
cestného prohlaseni dle ¢l. XII. této smlouvy a dale z dGvodu poruseni zavazku dle ¢l II. odst.
4;

¢1 z jinych zdkonem stanovenych diivodi
- njjemcem ze zakonem stanovenych diivodd;
a sice s vypoveédni dobou tii mésice, kterd pocind bézet prvnim dnem mesice nasledujictho po
doruceni vypovédi druhé strané.

VIIL
Disledky skonceni najmu

1/ Pifi skonfeni ndjmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli prostory slouzici podnikani
vyklizené, Cisté, ve stavu v jakém je prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném
uzivani, a to nejpozdé€ji vden skonfeni ndjmu. Veskeré zavady zplsobené najemcem, vlastnimi
zamgstnanci, provozem nebo osobami, jimz byl do prostor umoznén pfistup, je najemce povinen
opravit vlastnimi naklady. Veskeré zmény piipadné uCinéné bez souhlasu pronajimatele uvede



do plvodntho stavu, nebude-li s pronajimatelem sjednano pisemné jmnak. O predani a prevzeti
predmétu ndjmu sepiSi smluvni strany protokol.

V pipadé nepfedani prostor, piipravenych dle vySe uvedenych podminek, do stanoveného
terminu, to je nejpozdéji vden skonfeni najmu, se ndjemce zavazuje zaphtit smiuvni pokutu,
jejz vySe odpovidd trojnasobku mesicniho nijemného sjednaného v této smlouveé, za kazdy
zapocCaty mesic prodleni s pfedanim prostor. Zaplcenim smluvni pokuty neni doteno pravo
pronajimatele na nahradu Skody.

2/ V piipadé nepredani predmétu najmu najemcem pronajimateli fadné a vcas, je pronajimatel

opravnén tyto prostory vyklidit sam stim, ze k movitym wvécem nachazejicim se v téchto
prostorech je pronajimatel opravnén uplatnit zadrzovaci pravo, stim, Ze budou uloZzeny na
niklady najemce na vhodném misté po dobu 3 mesici od skondeni najmu. Ucastnici této
smlouvy se dohodli, Z za timto UCelem je pronajimatel ¢i osoby jim poveérené opravnén ke
vstupu do prfedmétu najmu, véetné prekonani piekazek, a k nakladani s vécmi a osobami, které
v piedmétu najmu nalezne.
Po uplynuti 3 mesici od skonCeni ndjmu je pronajimatel opravnén piredmétné movité véci ve
vlastnictvi najemce prodat a ziskanou kupni cenu zapocitat na dluzné zavazky najemce plynouci
ztéto smlouvy, ndjemce timto udélyje pronajimateli phou moc k prodeji movitych veéci (tedy
k uzavieni kupni smlouvy, jejimz predmétem bude prodej movitych véci ve vlastnictvi ndjence).
Po uplynuti 6 mésici od skonCeni ndjmu se predmétné movité véci povazuji za véci opusténé
a piipadaji do vlastnictvi pronajimatele, ktery je opravnén s nimi dale nakladat dle vlastniho
uvazeni.

3/ Piipadny piephtek na najemném a vyuctovani sluzeb spojenych s najmem prostor slouZicich
podnikani bude bez zbyte¢n¢ho odkladu vyuctovan a vracen najemci V piipadé nedoplatku je
pronajimatel opravnén uplatnit zadrzovaci pravo k movitym vécem nachdzejicim se v predmétu
najmu a patficich najemci.

VIII.
Sankce

V piipadé nesplnéni povinnosti dle ¢l. V., odst. 5, véta prvni, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdé jedno poruSeni povinnosti. Zaplacenim
smluvni pokuty neni dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

IX.
Ruceni

Pronajimatel a najemce se dohodli Ze pohledavku pronajimatele vici najemci z titulu piipadného
dlumého najemného a vhrady za sluzby a energie dle ¢l IV této smbuvy, jakoz i piisluSenstvi a
sjednanych smluvnich pokut dle ¢l VII a VIII této smlouvy zajistuji ruéenim, a to dle rucitelského
prohlaSeni pani/pana _ datum narozeni ||| tvale bytem|

které je nedilnou soucasti této smlouvy jako piiloha ¢. 3.

X.
Dorucovani

Za doruceni se pro Ucely této smlouvy povazuje osobni doruceni, doruceni poStovni piepravou ve
form¢ doporuc¢ené¢ zasiky nebo doruceni prostiednictvim datové zpravy ulozené do datové
schranky. Za doruceni je povazovano rovnéz i odmitnuti pfevzeti osobné dorucené zisiky, jakoz i
den vraceni doporucené zasilky zaslané na adresu adresata uvedenou v této smlouvé nebo na jmou
adresu, kterou Ucastnik ozndmil pisemné druhému Ucastniku této smlouvy, jako nedorucitelné. Za
nedoruCitelnou se piitom povazuje zasika, ktera se vratih zpét odesilateli, ackoliv byla uloZzena na
posté nebo v mist¢ bydlSt¢ resp. sidla toho z ucasiniki, kterému se dorucuje a adresat si zisiku
nevyzvedl, ackoliv byl vhodnym zplsobem vyzvan Kk jejimu vyzvednuti. Za nedorucitelnou se téz
povazuje zasilka, ktera byla vracena zpét odesilateli z divodu, Ze se adresdt na misté rozhodném



pro ucinek doruceni nezdrzuje, je neznamy ¢i se odstéhoval bez udani adresy, a tato skutecnost je
vyzna¢ena na dorucované zasilce, jejim obalu, pfipadné na jiné listing.

Smluvni strany se dohodly, Ze dorucovaci adresou adresata je sidlo adresata uvedené v zdhlavi této
smlouvy.

XI.
DoloZka schvaleni dle § 41, zikona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Zamér pronajmout predmét nijmu byl zvefejnén zikonnym zpisobem, tj. na ufedni desce UMC
meésta Brna, Brno-stfed, ve dnech od 02.06.2014 do 19.06.2014. Uzavfeni této smlouvy bylo
schvaleno usnesenim Rady méstské casti Brno-stied ze dne 27.08.2014, ¢. 241.24.

XII.
Cestné prohlaseni

Najemce podpisem této nijemni smlouvy prohlasuje, zZe ma vyrovnané zavazky vici statutdrnimu
méstu Brnu, méstskym cCastem statutdirntho mésta Brna, pravnickym osobdm zfizenym nebo
zaloZzenym statutdrnim méstem Brnem nebo nékterou zjeho mestskych casti véetné téch
pravnickych osob, ve kterych ma statutarni mésto Brno nebo ncktera z jeho méstskych Casti podil, a
zavazuje se, 7ze tento stav udrzi po celou dobu trvani nijemniho vztahu.

XIII.
Zavérecna ujednani

1/ Touto smlouvou lze ménit po vzijemné dohod€ smluvnich stran, a to pouze pisemnymi dodatky.

2/ Touto smlouvou se rusi veSkeré piedchazejici smlouvy a dohody tykajici se pronajimanych
prostor specifikovanych v Cl. 1. této smlouvy, které byly uzavieny mezi smluvnimi stranami.

3/ Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zdkona
¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik, v platném znéni a ptedpisy souvisejicimi, platnymi na Uzemi
CR.

4/ Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem vzniku najmu ve smyslu ¢l II1.

5/ Smlouva je vyhotovena ve ctyfech stejnopisech, znichz pronajimatel obdrz tii vyhotoveni a
najemce obdrz jedno vyhotoveni. VSechny Ctyfi stejnopisy maji platnost origindlu.

6/ Smluvni strany si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi a prohlasuji, Zze je sepsana podle
jejich pravé a skutecné vile, srozumitelné a urcité, a na diikaz svobodné a vazné¢ projevené vile
nize piipojuji svoje podpisy.

VBmédne ................... VBmé dne .....................

Pronajimatel: Néjemce:

za Statutdrni mesto Brno,
meéstskou ¢ast Brno — stied

Rucitel:

Ptilohy:

1. Vypoctovy list

2. Situacni planek

3. Rucitelské prohlaseni



Priloha ¢.3

Rucitelské prohlaseni

neodvolatelné prohksuji, Ze uspokojim veskeré zivazky nijemce IROFORM, s.ro., IC: 255
07 435, vi¢i pronajimateli Statutdrnimu n¥stu Brnu, méstské casti Brno — stfed, vyplyvajici ze
smlouvy o najmu prostor slouzcich podnikani ze dne ........, jejimz pfedmétem je ndjem prostor o
vymete 481,03 m2 nachazejicich se vdomé ¢. p. 595 na pozemku p. ¢. 289/0, vk.i. Mésto Brno,
tedy na ulici Nadrazni 4, 602 00 Brno, uzaviené¢ dneSntho dne, jestlize tyto zavazky neuspokoji

najemce.

Zavazuji se timto uhradit pronajimateli veskeré zavazky najemce (zejména najemné, Uhrada za
sluzby a energie, smluvni pokuty), z této najerni smlouvy vcetné piisluSenstvi.

Prohladuji, Ze jsem srozumén s tim, Ze zdan¢ho titulu pfebrdm rufeni za zivazky nidjemce, at jiz
budouci ¢i podminéné, jejichz vySe neni pfedem zndma a mize se v prubéhu zajiSténi menit.
Zavazuji se pisemné oznamit pronajimateli zménu trvakkho pobytu a dorucovaci adresy. Souhlasim
stim, Ze za doruceni pisemmnosti se povazuje i1 odmitnuti prevzeti postovni zasiky, jakoZz i1 vraceni
doporuc¢ené zasiky zaslané na adresu meho trvakho bydl§t¢ nebo dorucovaci adresu jako
nedorucite Iné.

VBmédne....ooovvvvvnnnnt.

ruciel

Pronajimatel (véfitel) timto vySe uvedené rucitelské prohlaseni pfijima a vyjadiuje souhlas s jeho
obsahem.

Za Statutarni mésto Brno,
méstskou ¢ast Brmo — stfed



