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ey ' SMLOUVA

o provedeni stavebnich tuprav a budouci smlouvé najemni

uzavfena dle ustanoveni zakona ¢&. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v platném znéni

N .22, - &L 1.

SMLUVNIi STRANY

Tl Méstska cast Praha 2
se sidlem namésti Miru 20, Praha 2,
zastoupena Ing. Michaelem Grundlerem, mistostarostou pro oblast spravy majetku
ICO: 00063641

Dl(“: CZ00063641
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1.2.  FINLEY AGENCY s.r.o.
Se sidlem: Vaclavske namesti 832/19, Nové Mesto 110 00 Praha 1
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ICO: 05266301
DIC: CZ05266301

(dale jen ,zajist'ovatel®)
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MC a zajistovatel se v daldim textu této smlouvy oznaéuji spolecné jako ,,smluvni strany*

uzavreli nize uvedeného dne tuto smlouvu:

L
PREDMET A UCEL SMLOUVY

2.1. Pfedmétem této smlouvy je stanoveni podminek uzivani nebytového prostoru v domeé
€. p. 529 v Praze 2, ul Je€na 29, (30,10 m?) do doby uzavieni smlouvy o provedeni
stavebnich Uprav (zajisténi zmény uzivani stavby nebo jeji ¢asti) a po dobu provadéni
stavebnich praci ¢inénych za uéelem ziskani nového rozhodnuti stavebniho Gradu, kiere
umozni uzivat stavbu. Timto rozhodnutim se rozumi takove vyjadreni stavebniho Ufadu,
na jehoz zaklade bude mozné uzivat stavbu (dfive ,kolaudacni rozhodnuti*) Toto nove
rozhodnuti stavebniho ufadu umozni uzivat nebytovy prostor k Ucelu uvazovanemu
v budouci najemni smlouvé, kterou za podminek dale uvedenych hodlaji MC a
zajistovatel uzavrit v budoucnu.

2 VySe uvedeny dim €. p. 529 v Praze 2, ul. Je¢na 29 je umistén na pozemku parc. €. 2165
k. U. Nove Mésto. Nemovité véci, v nichz se nachazi pfedmétny nebytovy prostor, jsou
na zakladé zakona €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi obci, v platném znéni, ve vlastnictvi obce hl. m. Praha a na
zakladé vyhlasky €.55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou byl na zakladé ust.. § 17 odst. 3
zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze vyhlasen Statut hl. m. Prahy, svéfeny do
majetku MC Praha 2. Nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti katastralniho

Gfadu pro Prahu-mésto na LV €. 1275 k.U. Nové Mésto.




2.3.
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3:1.

3.2.

3.3.

3.4,

Predmétny nebytovy prostor je v sou¢asnosti podle rozhodnuti stavebného Uradu uren
k uzivani jako prodejna nepotravinaiského zbozi. Utelem této smlouvy je zajisténi
zmény jeho uzivani na prodejna krmiva pro psy a kocky, kadefnicky salén pro psy a
kocky, aby v souladu s novym rozhodnutim stavebniho Ufadu, které umozni uzivat
stavbu, mohl byt k provozovani uvedené Cinnosti zajistovateli pronajat. Do doby uzavreni
najemni smlouvy (€l. V. smlouvy) neni zajiStovatel opravnén v pfedmétném nebytovem
prostoru zadnou ¢innost, kromé stavebnich uprav, je-li zména v uZivani stavby spojena
se zménou stavby (stavebni prace). V pfipadé, ze je zména v uzivani stavby spojena se
zmeénou stavby, postupuje zajistovatel podle ustanoveni § 126 odst. 4 zakona C.
183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni. V pfipadé, Ze zména v uzivani stavby
neni spojena se zménou stavby, zajidtovatel zajisti vydani souhlasu stavebniho uradu se
zménou v uzivani stavby dle ustanoveni § 126 a 127 stavebniho zakona. Pokud bude
zajistovatel do doby uzavieni najemni smlouvy k nebytovému prostoru v tomto
nebytovém prostoru vyvijet &innost, k niz neni prostor uréen, ma MC Praha 2 pravo
odstoupit od smlouvy a pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 30.000,- KE.
Zajistovatel bere na védomi, Ze v takovém pripadé MC Praha 2 o jeho po&inani uvédomi
stavebni Gfad. Uhrada smiuvni pokuty bude MC Praha 2 pisemné uplatnéna nejdéle do
30 kalendainich dnl od doruceni pisemného odstoupeni od smlouvy.

Do 10 dnl od uzavieni této smlouvy dojde mezi smluvnimi stranami k pfedani a prevzeti
nebytového prostoru, o éemz bude sepsan pfedavaci protokol, ktery se stane soucasti
teto smlouvy.

cL
PRAVA A POVINNOSTI
SMLUVNICH STRAN

Méstska cast Praha 2 vyslovuje sv(j souhlas s tim, aby za dodrzeni vSech podminek
sjednanych a vyslovné uvedenych v této smlouvé ze strany zajiStovatele tento zajistil
zménu uzivani predmétného nebytového prostoru na prodejnu krmiva pro psy a kocky,
kadefnicky salon pro psy a kocky, a provedl za timto U¢elem stavebni prace, je-li
zména v uzivani spojena se zménou stavby. Tento souhlas nenahrazuje souhlas MC jako
ucastnika stavebniho fizeni. Tento souhlas bude vyjadfen uzavienim smlouvy o pravu
stavby (zajisténi zmény uzivani stavby nebo jeji casti) mezi MC a zajistovatelem, ktera
bude uzaviena na zakladé dokumentace pfedloZzené zajistovatelem. Neni-li zména
v uzivani nebytového prostoru spojena se zménou stavby (stavebnimi pracemi),
ustanoveni ¢l. 3.2., 3.3., 3.4., 3.5. — druha véta, &l. 3.8. a 4.3. — druha véta smlouvy se
pouziji pfiméfené, ustanoveni &l. 3.9 a 3.10 se nepouziji.

Zajisténi nezbytnych podkladil a pfipadnych stavebni praci bude provedeno vyhradné na
vlastni naklad zhotovitele. Po pravni moci rozhodnuti stavebniho Uradu, které umozni
uzivat stavbu, ma zajistovatel povinnost protokolarné predat kopie veskerych dokladd
potiebné k vygisleni zhodnoceni ve |hité nejpozdéji do 10 dnl od data pravni moci
rozhodnuti stavebniho Gfadu, které umozni uzivat stavbu. Tyto doklady budou slouZit
k zafazeni dila do majetku MC Praha 2. Nebudou-li veskeré doklady zohlediujici
hodnotu dila pfedany ve stanovené Ihité, je stavebnik povinen zaplatit MC Praha 2
smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& Nepredani veskerych dokladl zohledriujicich hodnotu
dila ma sou¢asné za nasledek zanik prava stavebnika stanoveného v ¢l V. této smlouvy.

Smiuvni strany timto sjednavaji, Zze v pfipade skonceni najemniho vztahu zaloZzeného
touto smlouvou nebo v piipadé nasledného neuzavieni najemni smlouvy dle ¢l. V této
smlouvy, nema zajistovatel narok na nahradu nakladu jiz v dobé skonceni najemniho
vztahu vynalozenych dle této smlouvy ani na protihodnotu toho, o€ se hodnota dotceného
nebytového prostoru zvysila.

Zajistovatel se zavazuje na vlastni naklady opatfit si zpracovani potfebné projektové
dokumentace. Nedilnou souc¢ast projektu bude tvofit staticky posudek. Naklady na jeho
zhotoveni nese téz v plné mife zajistovatel.
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Zajistovatel se zavazuje zajistit dale veskera potvrzeni, vyjadreni, schvaleni a souhlasy
pfislusnych organii a organizaci, potfebné pro vydani povoleni, opatfeni i jiného
rozhodnuti stavebniho Gfadu nutného k provedeni stavby. Naklady spojené se zajisténim
téchto dokumentu vEetné spravnich a jinych poplatkl nese zajistovatel.

Zajistovatel je povinen podat podnét k zahajeni fizeni u stavebniho Gfadu vedouciho
k vydani rozhodnuti o uzivani stavby nejpozdéji ve Ihité do 1 mésice od podepsani této
smlouvy a v tomto fizeni aktivné a fadné pokracovat bez jakychkoli pratahi na jeho
strané. Vydané povoleni, opatfeni &i jiné rozhodnuti stavebniho Gfadu umoziujici
provedeni stavby nebo jejich ovérené kopie bude zajistovatelem ve Ihuté nejpozdéji do
jednoho tydne od data jejich pravni moci predano odboru majetku a investic UMC.
Porugeni téchto povinnosti zaklada pravo na okamzité odstoupeni od smlouvy ze strany

MC.

Zajistovatel je povinen ukonéit prace spojené se zménou uZivani nebytového prostoru
v terminu nejpozdéji do dvou mésict od data pravni moci povoleni, opatfeni &i jiného
rozhodnuti stavebniho Gfadu umoziiujiciho provedeni stavby, je-li zména v uzZivani
nebytového prostoru spojena se zménou téchto nebytovych prostor. Po uplynuti této
IhGty musi byt nebytovy prostor pfipraven tak, aby bylo mozno ziskat kladné rozhodnuti
stavebniho Gfadu, které umozni uzivat stavbu. Prodleni ze strany zajidtovatele zaklada
pravo MC na okamzité odstoupeni od smlouvy, ledaze jde o prodleni, které zajistovatel
nezavinil. Pro pfipad zavinéného prodleni zajistovatel je sjednana smluvni pokuta ve vysi
100,- K¢ za kazdy den prodleni. Je-li zajistovatel zavinéné& v prodleni vice nez dva
mésice, uplatni se nasledné smluvni pokuta ve vy3i 500,- K& denné. Bude-li patrno, ze
zajistovatel nebude schopen stavbu Fadné a veas dokonéit, ma MC pravo odstoupit od
smiouvy. Smluvni pokutu ve vysi 500,- KE denné zaplati zajistovatel pouze tehdy, pokud
takovou situaci alespon ¢astecné zavinil.

Zajistovatel se zavazuje ode dne prevzeti nebytového prostoru dle bodu 2.4. fadnym

zpUsobem udrzovat pfedmétny nebytovy prostor.

Zajistovatel je dale povinen pfi samotném prubéhu stavebnich praci v maximaini mife
chranit diim i vlastni nebytovy prostor, pfipadné dal$i souvisejici majetek a dbat o to, aby
v souvislosti s naplfiovanim pfedmeétu smlouvy nevznikla zadna Skoda. V pfipadé vzniku
Skody ¢i jiné Gjmy je povinen na vlastni naklady nasledky odstranit. Zajistovatel je
opravnén vlastnim provedenim praci povéfit tfeti osobu (tj. odbornou stavebni firmu).
Provadéni praci touto firmou bude posuzovano jako provadéni praci piimo
zajistovatelem, pfic¢emz zajistovatel zodpovida za Skody viéi MC a dalsim osobam,
jakoby prace provadél sam. Veskeré stavebni prace budou zajistovatelem provadény
v souladu se stavebnim povolenim (je-li jeho vydani vyzadovano) vydanym stavebnim
uradem v Praze 2 a to vcéetné vSech stanovenych termind.

Zajistovatel se zavazuje provadét stavebni prace souvisejici s naplfiovanim pfedmétu
této smlouvy tak, aby nebyla podstatnym zplsobem narusovana ¢&i omezovana prava
najemnikl obecnich bytli nebo nebytovych prostor v domé a je povinen vzdy po skon&eni
dennich praci zajistit odstranéni zneci$téni spolecnych prostorl domu zplisobené
stavebnimi pracemi. Stavebni prace zpusobujici hluk nesméji byt provadény v pracovni
dny v dobé od 20.00 do 7.00 hod., v sobotach a ve dnech pracovniho klidu od 9.00 do
18.00 hod., pokud se zajistovatel nedohodne s ostatnimi najemniky jinak. Dohoda
s najemniky musi mit pisemnou formu. Zajistovatel je povinen uvédomit najemniky
v domé s vyvéskou (nebo kazdého najemnika informaci do schranky) o realizaci
stavebnich Uprav, o terminu trvani praci a o dennim ¢asovém harmonogramu jejich
provadéni.

Zajistovatel je povinen nejpozdéji v terminu do 15 dnl od data pravni moci vydaného
povoleni, opatfeni &i jineého rozhodnuti stavebniho Gfadu umoznujiciho provedeni stavby,
uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skodu, stim, Ze pojistnd Castka bude odpovidat
pravdépodobnému rozsahu $kod, ke kterému by mohlo v pribéhu stavebni ¢innosti dojit.
Minimalni vy$e pojistné ¢astky je 500.000,- K& a zajistovatel je povinen toto pojisténi
udrzovat po celou dobu vystavby. Uzavieni pojistné smlouvy je zajistovatel povinen
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dolozit do 30 dnu od data pravni moci povoleni, opatieni &i jiného rozhodnuti stavebniho
ufadu umoznujiciho provedeni stavby a kdykoliv b&éhem provadéni stavby na Zadost MC.
Nedodrzeni této povinnosti zaklada pravo MC na okamzité odstoupeni od smlouvy a na
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5000,- K.

Uzivani nebytovych prostor za ucelem naplnéni pfedmétu smlouvy povazuji smiuvni
strany za najem prostor ze strany zajiStovatele na dobu neurcitou, poc€inaje dnem
ucinnosti smlouvy. Zajistovatel je povinen po dobu vyse zminéného najmu hradit na ucet
MC uvedeny v zahlavi této smlouvy najemné ve vysi 1.595,- K& + zakonné DPH za 1m?
plochy ro¢né, tj. celkem ve vys$i 48.010,,- K& + zakonné DPH ro¢né. Najemné bude
hrazeno formou meésicnich splatek ve vy3i 4.001,- K& + zakonné DPH a to nejpozdéji do
kazdého 15.dne v mésici. V piipadé prodleni zajistovatele s platbami najemného, je
tento povinen uhradit ve prospéch MC smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluzné &astky za
kazdy den prodleni. ‘

Zajistovatel je dale povinen po dobu pocinaje dnem podpisu této smlouvy do dne
uzavieni najemni smiouvy podle €l. V. pravidelné hradit veSkeré platby, tykajici se
spotfebovanych sluzeb (spotfeba vody, el. energie, Uklid spoleénych prostor v domé)
v souvislosti s naplfiovanim pfedmétu smlouvy. Bliz§i specifikace vy$e a termint uhrad
bude provedena dohodou uzavienou mezi zajistovatelem a spravcem zajistujicim spravu
domu pro MC s Gginnosti ke dni pravni moci stavebniho povoleni.

CLiIv
PLATNOST SMLOUVY, USTANOVENI SPOLECNA

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a U&innosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smiuv dle pfislusnych ustanoveni zakona €. 340/2015 Sb., o

registru smiuv.
Pred uplynutim doby Ize platnost smlouvy ukongit pisemnou oboustrannou dohodou.

Méstska ¢ast Praha 2 neni opravnéna vypovédét najemni vztah zaloZeny touto smlouvou
bez uvedeni divodu pied uplynutim Ihity uvedené v odst. 3.7 této smiouvy.

Jednostranné mize od smlouvy odstoupit pouze MC, a to z diivodi uvedenych vyse
v jednotlivych ustanovenich této smlouvy. Kromé téchto divodi je MC opravnéna
odstoupit od smlouvy v pfipadé, Zze zajistovatel bude pripadné stavebni prace provadét
zplisobem odporujicim této smlouvé nebo obecné platnym pravnim predpistim. Uginky
odstoupeni od smlouvy nastavaiji dnem, kdy byl projev vlle dorugen druhé strang. Uginky
doru¢eni v8ak nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati jako nedorucenou
z divodl, Ze adresat pisemnost nevyzved! v Ulozni Ihaté, nebo odmitl pfevzit nebo se na
uvedené adrese jiz nezdrzuje; za den doruceni se v takovém pfipadé povaZuje den, kdy
byla pisemnost vracena druhé smluvni strané.

Smiluvni pokutou neni dotéeno pravo MC na nahradu $kody zplUsobené porusenim
povinnosti, na néz se vztahuje smluvni pokuta.

Podpisem této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této
smlouvy, pfipadné jeji obsah a veskeré skute¢nosti v ni uvedené ze strany méstske Casti
Praha 2 uvefejnény, a to i v registru smiuv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gginnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv
(zakon o registru smluv). Smluvni strany téZ prohlasuji, Ze veSkeré informace uvedené v
této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udéluji svoleni k
jejich uziti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

~ Smilouva je vyhotovena ve ¢&tyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.

Kazda ze smluvnich stran si ponecha po dvou vyhotovenich.




4.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzavirana na zakladé jejich svobodné a
praveé vile, nikoliv v tisni ¢ omylu nebo za napadné nevyhodnych podminek.

4.9. Prava a povinnosti zajistovatele Ize prevést na jinou osobu pouze ve zcela vyjimecnych
piipadech, a to pouze s pfedchozim souhlasem rady MC.

CLvV
NAROK NA UZAVRENi BUDOUCiI NAJEMNi SMLOUVY

5.1. Ustanoveni tohoto €lanku ma charakter smlouvy o budouci najemni smlouvé k nebytovému
prostoru. ’

5.2. Zajistovatel ma pravo na to, aby do 30 dnd po pravni moci-pfedvidaného rozhodnuti
stavebniho Ufadu, které umozni uzivat stavbu, a po fadném splnéni povinnosti stanovenych
v &l. 3.2. smlouvy s nim MC uzavfela najemni smilouvu k nebytovému prostoru, s jehoz
zménou v uZivani projevil svym rozhodnutim souhlas stavebni ufad. Uzavienim najemni
(budouci) smlouvy k nebytovym prostorim ucinnost této smlouvy zanika.

5.3. Predmétem najmu budou nebytové prostory specifikované v ¢l Il. smlouvy. Nebytovy
prostor bude pronajat k ¢innosti spocivajici v provozovani prodejna krmiva pro psy a
kocky, kadernicky salon pro psy a kocCky, ktera je vsouladu s pravomocnym
rozhodnutim stavebniho Gfadu, které umozni uzivat stavbu. Najemné bude stanoveno ve
vysi 3.190,- K& Im?/rok + zakonné DPH a bude splatné k 15. dni v mésici. Zpusob placeni
bude mezi stranami budouci smlouvy dohodnut bezhotovostné. Najemni smlouva bude
uzaviena na dobu neurcitou.

5.4. Pokud zajistovatel ve IhGté uvedené v &l. 5.2 této smlouvy nepodepiSe navrh najemni
smlouvy predloZeny v souladu s touto smlouvou, jeho pravo na uzavieni najemni smlouvy
zanika a IVICIle oprévnena od této smlouvy odstouplt
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Ke spram! fﬁ'ﬁu‘{' i tu je na zakladé pfikazni smlouvy s méstskou ¢asti Praha 2 zmocnéna
spolecnrf,a. BT a?’aowtostl Praha 2, a.s., ICO: 04958268, se sidlem Sokolska 1869/18, Nové
Mésto, 120 00 Praha 2.




