Nize' uvedené smluvni strany:

Nézev; Méstska ¢ast Praha 1

165 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské ¢asti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel na strané jedné)

a

Nazev: KVM Group, s.r.o.

IC 26126346

Datova schranka: 8xhhdb7

Sidio: Elisky Krasnohorské 123/10, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupena: Evou Stiibrnou, jednatelem

(dale jen ,,Ndjemice* na strang druhé)

se v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozd&jsich predpisi, a na zakladé

L
1.

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2020/0139

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

(i) na zakladé¢ ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté€ Praze, ve znéni
pozdéjsich pFedpishi, vystupuje v pravnich vztazich svym jmeénem a nese odpovédnost
z téchto vztahll vyplyvajici,

(ii) Pronajimateli byl vyhlagkou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdégjsich pfedpisii, sveéfen do spravy dim & p. 123,
k. 0. Staré Mésto, EliSky Krasnohorské 10, Praha 1 (dile jen ,. Duni®);

(iii) v Domé se v 1, podzemnim a 1. nadzemnim podlazi nachazi prostor slouzici podnikani
(nebytova jednotka &. 123/101) o vyméfe cca 303,80 m2, ktery je na zdkladé kolauda€niho
rozhodnuti odboru vystavby Ufadu méstské &asti Praha 1 &.j.: Vyst. 1526/03-P-1/123 ze
dne 28.04,2003 urfen k uzivani jako restaurace (dale jen ,, Nebytovy prostor ). Nebytovy
prostor je vyznaéen v piidorysném planu Domu, ktery je prflohou & 1 této smlouvy.

(iv) je oprdvnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 ¢. UR20_0208 ze dne 25.02.2020;

(v) je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani #adny zavazek
vici jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho Gifadu nebo jiné instituce;

Néjemee timto prohlaSuje, Ze je zplisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v predmétu najmu &innost dle téelu sjednaného v této smlouvé. Piedmétem jeho podnikani
v této provozovné bude: hostinska ¢innost, prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin;
opravnéni k vykonu této podnikatelské Zinnosti Ndjemce dolozil Pronajimateli pfed uzavienim
této najemni smlouvy.




il
L.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za liéelem restaurace
a poskytovat nebo zajistovat Najemci plnéni spojend sngjmem vrozsahu a zpGsobem
uvedenym v priloze ¢. 2 této smlouvy (dale jen ,, sluzby ).

Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zplisob &i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z aelu ngjmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru najemné a Ghradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v ¢lanku 1. této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Zze je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej ke dni podpisu této

smlouvy uziva bez pravniho divodu (u€innost Smlouvy o ngjmu nebytovych prostord &islo N-
02/089 ze dne 16.07.2002, ve znéni pozdéjsich dodatkd, skonéila ke dni 12.01.2020).

III. PLATEBNI PODMINKY

A. Najemné

1.

Néajemné za uzivani Nebytového prostoru €ini 1.272.000 K& (slovy: jeden milion dvé sté
sedmdesdt dva tisic korun deskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen , ndjemné").
Najemné bude hrazeno v mési&nich platbach ve vy$i 106.000 K¢&.

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel je opravnén kazdoroéné zvy3ovat najemné o
prokazanou miru inflace vyjadienou priristkem primérného rodniho indexu cen trznich sluzeb -
kéd 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkee Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlagen, miize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického Gfadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti ndjmil vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorucit Nijemci pisemné ozndmeni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem nijemného a vv&i mésiénich plateb vizdy nejpozdéji do 30. Cervna
piisluiného kalendafniho roku, v opaéném pfipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prdva na
zvySeni najemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvySit ndjemné poprvé
v kalendairnim roce nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva.
Najemné se zvySuje vZdy k 1. lednu roku, v némz se nijemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i najemného po jeho valorizaci a platbami
najemného, které v daném Kkalendafnim roce hradil predtim, nez mu Pronajimatel oznamil
skute€nou vySi najemného po zapolitani takové valorizace, a to do 30 dni od dorudeni
oznameni dle €l. 111, ast A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Nijemce se zavazuje hradit zalohy na uhradu ceny sluzeb, pficemz vy€et téchto sluzeb, zpisob
vypodtu ceny za poskytovani sluzeb a vysi ziloh za né stanovi pfiloha & 2 této smlouvy.
V eduvodnénych pripadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruéenym Najemci upravit vy§i zaloh, zejména v piipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb,
jejich kvality anebo ke zvy$ené spotiebé sluzeb ze strany Nijemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Ndjemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpisob
jejich rozactovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyi&tovani.

Jednou roéné¢ dorudi Pronajimatel Nijemci pisemné vydctovani uvhrazenych zaloh podle
skutené spotieby prislusnych sluZeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4
mésicli od doruceni vyluétovani, pfipadny preplatek bude do 4 mésicii od doruceni vyaétovani
zapocten proti pfipadné pohledavce Pronajimatele za Nijemcem vyplyvajici z této smiouvy
nebo vracen na et Najemce, z néhoZ poukazuje platby ndjemného, pokud Najemce véas
pisemné nestanovi jiny zpisob vyrovnani.

Nedoplatck nebo preplatek za posledni rok trvani nijmu Nebytového prostoru je piislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zdvéreéného vyidtovani
uhrazenych zaloh podle skuteéné spotieby sluZeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno




podle zasad tohoto ¢&lanku na adresu, kteron Najemce uvede v predavacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimatel,

Splatnost a4 zpusob plnéni

Nijemné a zalohy na (hradu nakladi za sluzby hradi Najemce ode dne udinnosti této smlouvy.

Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery pfedchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Za den zaplaceni se povazuje

den, kdi budou odﬁovidai ici ﬁenéini ﬁrostf‘edky piipsany na bankovni Gcet Pronajimatele éislo

Zalohy na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdé€ji do 1S5. dne kalendafniho mésice, za
ktery se ndklady na sluzby plati, pokud pfislusné SVI nebo jiny dodavatel sluzeb nestanovi
splatnost v rdmci daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povaZuje den, kdy budou
odpovidajici penézni prostiedky pfipsany na bankovni et Spoleenstvi vlastnikii jednotek

domu Elisky Krasnohorské 10 ¢p. 123, Praha 1, IC 28179811, ¢islo || GGG
I

V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zaklad€ této smlouvy, je Ndjemce vedle Ghrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb. Pokud vy3e troku z prodleni neni
uréena obecné zdvaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany Orok odpovidajici ro¢né vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v ném# doglo
k prodleni, zvy3ené o osm procentnich bod(.

Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni Géty
uvedené v odst. 2 a 3 této ¢asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umoieni téch pohledavek,
které maji nejstar§i datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, ?e Ghrada jistiny ma vzdy
pfednost pied thradou Grokd z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Zze Najemce slozil dne 03.01.2020 na jeho G&et &islo |GG

penczni prostiedky ve vy§i 238.260 K¢ (slovy: dvé sté iFicet osm tistc dveé sté
Sedesdt korun Ceskych) a dne 13.03.2020 penéini prostfedky ve vySi 79.740 KE (slovy:
sedmdesdt devél tisic sedm set tyFicet korun Eeskychj, tzn. celkem ¢astku 318.000 K&
odpovidajici trojnasobku mésiéni platby najemného (déle jen ,kaucc™).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauct po dobu G€innosti této smlouvy ponechd
jako zajisténi Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Néjemcem na zakladé této
smlouvy, a to vyhradné na:

(i) uhradu dluZného najemného;

(i) Ohradu dluZznych zaloh na sluzby;

(iii) uhradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V piipad€, 2e Najemce bude v prodlen{ se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice neZ 15 dnil po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute€nosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvezeni.

Najemce je povinen doplnit kauci na piivodni vysi, a to do 10 dni ode dne doruceni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této &asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji prislusnou &ast Néajemci, nejpozdéji do 30 dnd
ode dne, kdy Nijemce po skoneni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu
protokolarné pieda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby ptipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouzily
Jjako pausalni dhrada ndkladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje,




V.

ze s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

. Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona &. 89/2012 Sb,

ob&ansky zakonik, a zaroveil jeho aplikaci zcela vyluéuji, a toipro piipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro cely této smlouvy se za zménu pFedmétu najmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
predmétu najmu, jeho souédsti, piislusenstvi, piipadné spoleénych €asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s daldimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové viastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro ucéely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu sél. V. &asti A.,
odst. 1 této Smlouvy na vilastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu
(dale téz jen ,nahrada zhodnoceni), pokud by jej oprava vyvolala.

. Nédjemce miiZe provadél jen takové zmény predmétu nijmu, které Pronajimatel ptedem pisemné

odsouhlasi a zplsobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro Glely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z¢asti.

. Vpiipad¢, Ze Najemce provede zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu, mize po ném

Pronajimatel poZadovat uvedeni prongjaté véci do pivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do plivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZzadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v dasledku této zmény sniZila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Nijemce pravo na Zadnou
nahradu nakladl ani na nahradu zhodnoceni.

. Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény pfedmétu nijmu vzdy na vlastni naklad.

Pronajimatel mize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

. Doslo-li pisemné& odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni ptedmétu ndjmu, ma Najemce pravo na

ndhradu zhodnoceni jen v pFipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zaroveii
k pfiméfenému zvyseni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno sohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjist'uje uréeny znalec ke dni, kdy najemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej predal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne piedani pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odeCtou viechny
slevy na najemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Najemci
poskytl. V pfipadé, Ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové G¢innymi odpisy, odedte
se od pfipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisd.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi€éemz pro Pronajimatele je
zdvazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalch
Pronajimatele. Pokud tedy najemce piedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nesplriuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost ndhrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavee se polita teprve ode dne doruéeni posudku soudniho znalce splitujiciho podminku dle
véty prvini tohoto odstavee.

Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnli od dorueni pfisluného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost diive, nez
okamZikem, kdy Najemce pfedd Pronajimateli podklady nutné pro Gpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pFipadné pokraovani v odpisech.

V pfipadé, ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Nijemce dfive, nez bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, nez ¢inila predpokladana doba navratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény predmétu najmu, ma Najemce pravo na uhradu gelné
vynaloZzenych nakladi ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vy33i,




10. V pripadg, Ze¢ ndjemni vztah skondéi bez zavinéni Pronajimatele, v&etné piipadi, kdy najemni
vztah ukonéi Najemce bez udani divodu, nemi Nijemce pravo na ndhradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije i v pripadé, ze najemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zpiisobem
insolvenéni spravce.

11. Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, &i ndhradu uéelné vynaloZenych nakladi, ve
splatkach v pfipadé, Ze pohledavka Nijemce piesahuje vice nez 4 miliony korun Ceskych.
V takovém piipadé se pfislu$nd pohledavka rozloz{ do splitek aznadobu 5 let pedle volby
Pronajimatele.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Uzivani Nebytového prostoru

1. Nijemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v fadném technickém stavu, V piipadé potieb
oprav Nebytového prostoru, jeho pfislufenstvi nebo jeho vybaveni, je Nijemce povinen svym
ndkladem provadét takové opravy, které uréuje pfFiloha ¢ 3 této smlouvy. V piipade, Ze bude
tieba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodleng
pisemné informovat a umoZnit mu takové opravy provést. V opaéném pfipadé, je Néjemce
odpovédny za $kody zplsobhené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

2. Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uzivani tteti osobé.

3. Vobdobi poslednich 3 mésich trvani najemniho vztahu, pFip. b&zi-li vypovédni Ihita, je
Nédjemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zijemcim o novy
najemni vztah, a to vZdy za ¢asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito zdjemci
viak t€mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit innost Najemce v Nebytovém
prostort a musi zachovavat pokyny Nijemce tykajici se prisluinych bezpeénostnich a
hygienickych piedpist vztahujicich se na &innost Najemce v Nebytovém prostoru.

4. Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pipadnou Nédjemcovu odpovédnost za poskozeni &i znideni
Nebytoveého prostoru. Mohl-1i by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téze lhité uzavfit pojisténi odpovédnosti za skody
zplsobené svou provozni &innosti, popf. obdobné pojistén{ odpovédnosti. Pronajimatel za skody
na vnitfnim zafizeni a soudastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

5. Najemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné skod zplsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob pFitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Najemee nebo s jeho védomim.
Zavady a poSkozeni zpilsobena na Nebytovém prostoru Néjemcem, jeho zaméstnanci &i tietimi
osobami pFitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

6. Ngjemce je povinen nezneéi§tovat Dum a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napi. kontejnery na odpad v Domé), zddné pfedméty.

7. Najemce je povinen dodrZovat platné bezpeénostni, hygienické, protipoZdmi pfedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfené vztahuje i na zaméstnance Ndjemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozZni pFistup do
Nebytového prostoru.

8. Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné vedkeré podstatné zmény tykajicl se jeho
osobnich Gdajl, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, ktera je opravnéna za Nijemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dni poté, kdy tato zména nastane.

9. Néajemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachdzi,
pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit
pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou.
Néjemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z



obchodniho, resp. Zivnostenského rejstéiku do 30 dni ode dne skonéeni ndjmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V pfipadé porudeni této povinnosti ze strany Ndjemce je
Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemei rovndz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za Kazdy byt i zapodaty
tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Néajemce =z obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstiiku. Timto ujednanim neni dot€en narok Pronajimatele na néahradu
pfipadné vzniklé Sskody ve vysi piesahujici smluvni pokutu.

10. Najemce je povinen pii provozovani své €innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené plivodcim odpadi platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

1. Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skonéeni najmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na ndhradu za pfevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona ¢&. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik.

B. Zikaz nezadoucich emisi

1. Néjemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit no¢ni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

2. Najemce neni opravnén zejména

(i) produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a &asu,

(ii) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaZe ke kazdé jednotlivé Einnosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas pronajimatele,

(iii} produkovat svou ¢innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

3. Ndjemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, ktera budou dopfedu garantovat, Ze
svym povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Nijemce povinen na
vyZadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveil se Najemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pfi¢emz je povinen piihlédnout i k doporuéenim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméfena a 1ze je po ném spravedlivé poZadovat.

4. Nijemce je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zarovefi mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uzivat Nebytovy
prostor k pofadani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.

C. Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostory, a to po pfedchozim oznameni
Nijemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

2. Najemce se zavazuje za ka?dé jednotlivé porufeni povinnosti uvedenych v &asti B. tohoto
¢tanku smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/10 ndjemného splatného
v mésici, kdy k poruseni povinnosti doslo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele
vypovédét tuto smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

3. Neni-li ve smiouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Néjemci za kazdé
Jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢asti A. tohoto élanku smluvni pokutu ve
vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun deskych).

VI. DOBA TRYANI A MOZNOSTI UKONCENI SM1.OUVY

A. Doba najmu

I. Néjem Nebytového prostoru se sjedndva na dobu urditou 5 let. Pokud Najemce nejpozdéji 3
(tfi) mésice pied ukonfenim dCinnosti této smlouvy pisemné poZddd Pronajimatele o
prodlouzeni této smlouvy a pokud budou povinnosti Najemce vyplyvajici z této smlouvy




2.

Néijemcem Fadné plnény, prodluzuje se doba ndjmu o dalSich 5 (pét) let stim, ze ostatni
podminky této smlouvy zistavaji beze zmén.

Tato smlouva miiZe byt pied¢asné ukonena pouze:
(i)  na zaklad€ pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodl uvedenych vyhradné
v této smlouvé.

Vypovéd®
Pronajimatel miize pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestliZe:

(1)  Néjemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
lhaté uvedené v pisemné vyzveé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(ii) Najemce je o vice nez | mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vyuctovani zaloh nebo smiuvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a
dluznou ¢&astku Pronajimateli neuhradi ani ve lhaté uvedené v pisemné vyzveé
Pronajimatele k zaplaceni;

(ili) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé poruuji klid nebo porusuji svou povinnost nezneci§tovat Dim a
jeho okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve lhiité¢ uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele nebo nezjednaji pfiméienou nahradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez dlouhodobé
brani uzivani Nebytového prostoru;

(v) Ngjemce pienccha Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uzivani tieti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruSeni smlouvy
neodstrani ani ve [hité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Néjemce ztrati opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejichZ uéelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek ncodstrani ani ve Ihité stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni,

(vii) Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru piedmét podnikani bez
piedchoziho pisemnc¢ho souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uziva v rozporu
se sjednanym Uéelem najmu;

(viil) Najemce prodal ¢ast zavodu tieti osobé a tato Cast se tyka Nebytového prostoru, a to do 2
mésich od okamziku, kdy se o takové skuteénosti Pronajimatel dozvédél;

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou viiéi Najemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dni ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.

Néajemce muze pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i}  ztrati zpiisobilost k provozovani innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(ii) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezplisobily ke smluvenému
uzivani;

(iii) Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Najemce hrubé porusuje své povinnosti
dohodnuté v této smlouvé.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod.

V piipadé¢ vypovédi nékteré smluvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, pfiéemz vypovédni lhita ¢&ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zadind béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané. Pouze v pfipadé, Ze je najemni
smlouva vypovidana z diivodu uvedeného v ¢l. V1. Cast B odst. 1 bod (i), ¢l. V1. &ast B odst. 1
bod (ii), ¢l. VI. €ast B. odst. 1 bod (viii) nebo ¢l. VI. ¢ast B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je
vypovédni Ihita | mésic,




VIIL.

Odstoupeni
Pronajimate! je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadé, 7e:

(i) Néjemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zm&ny v rozporu s Slankem [V, této
smlouvy,
(i)  Naijemce odvola zmocnéni dle ¢l. VI. 8ast D odst. 2 této smlouvy.

Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipadé, Ze ze své vile pozbude zplsobilost
k provozovani ¢innosti, kterou podle této smlouvy ma v Nebytovém prostoru provozovat. V
tomto pfipadé je vS8ak povinen zaplatit Pronajimateli odstupné ve vysi 60% roéniho najemného
podle této smlouvy.

U¢inky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastdvaji dnem doruéeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupent od smlouvy druhé smluvni strang.

Vyklizeni a pFeddni Nebviového prosioru

Ke dni skoneni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedéni
Nebytového prostoru bude sepsan piedavaci protokol.

Pokud Najemce po skonéeni ndjemntho vztahu fadné nepiedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateti do 10 dnii od skonéeni nijmu, je Pronajimatel opravnén uinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizen{ Nebytového prostoru svépomoci, a to na
niklady Nédjemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Néjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiéemz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnil po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni piepravé za
icelem jejiho doruceni Najemei). Pokud Najemee ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalng 30 dni v
Jjiném uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vyie uvedenym postupem
Néjemee vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocriuje, co?
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité
odstoupeni Pronajimatele od této smiouvy. Pronajimatel je povinen Najemci ozndmit, kde byly
Jjeho véci uskladnény a uréit vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V piipad€, Ze si Nédjemce uskladnéné véci nevyzvedne v urCené [hit€, je Pronajimatel bez
dal§iho opravnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim afidnym predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Ndjemce Pronajimateli smluviii pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pér tisic
korun Ceskych) za kazdy byt i zapodaty den prodleni s vyklizenim a predinim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné
vzniklé Skody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI

Smluvni strany konstatuji, Ze Ndjemcee pied podpisem této najemni smlouvy uZival Nebytovy
prostor na zakladé Smlouvy o najmu nebytovych prostora &islo N-02/089 ze dne 16.07.2002, ve
znént pozdé&jSich dodatkil, a Ze najem skonéil uplynutim doby dne 12.01.2020. Smluyni strany
maji za nesporné, z¢ Najemce uZival Nebytovy prostor od 13.01.2020 do dne podpisu této
smlouvy bez pravniho divodu. Niajemce je za toto obdobi povinen zaplatit ndhradu ve vysi
najemného a zaloh na sluzby ujednanych v &lanku I11., &ast A. této smlouvy.




VIII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské Easti Praha |,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549,

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorugovéani veskerych pisemnych zasilek souvisgjicich s
nijemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
dorudovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona &. 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zpQsobem neoznami zménu adresy sidla. Najemei se kromé
toho miize dorucovat i do jeho provozovny, umisténé v predmétu najmu, k rukdm odpovédncho
zastupce (§ 11 zdkona ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikédni, ve znéni pozd&jlich
predpisil). Nevyzvedne-li si Nijemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci
dorucena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, ?¢ néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takové forma dodrzena i v pfipadg, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluy vedené Méstskou &asti Praha 1, ktera miZze byt vefejné ptistupnd, a kterd obsahuje udaje
o smiuvnich stranach, predmétu smlouvy, &iselné oznaleni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Zze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdé&jiich predpisii, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centrélni evidenci smiuv
vedené M&stskou &asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek.

V piipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neiginné ancbo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, u€innd a vymahatelna.
Smiuvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neuginné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, u¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neti¢inného anebo
nevymahatelného ustanovent, a tmyslu obou smluvnich stran v den uzavreni této smlouvy.
Sougasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha &. 1. Padorysny plan predméiu ndjmu

Priloha ¢. 2: Pinéni spojend s ndjmem a zpisob fejich tthrady

FPriloha ¢ 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha & 4. Potvrzeni o uverejnéni v registru smiuv — volnd pitiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zikonem ¢. 340/2015 Sb., o
registru smiuv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a G&innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohlasuji, ze byla sepsana na zékladé jejich svobodné
ville, urité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

el



Osvéddujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Z¢ zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. 1. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na tfedn{ desce Ufadu méstské &asti Praha 1 od 29.11.2019 do 03.01.2020.
Rovnéz se osvedCuje, Ze ndvrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské Casti Praha 1 dne 25.02.2020, usnesenim &. UR20 0208.

V Praze dne: 14 -04- 2020 V Praze dne: ﬁ‘"j‘{"} G agﬁﬁ?ﬂ

KVM Group, s.r.o.
Eva Stiibrna, jednatel
Najemce

Méstské"éé\pt Praha 1
Ing. Petr Hejma, starosta
Pronajimatel

T TT———




Schema 1. podzemniho podlaZi budowy Elisky Krasnohorské ép. 123, obec Praha, k.. Staré Mésto

spolecneg custi
i:] byty a rebytove prostoty

Nepyt, prost. c.123/101
413
30%.8 m2

Priloha ¢. 1




Priloha ¢. 1

Schema 1. nadzemniho podlaZi budovy Elisky Krasnohorské ép. 123, obec Praha, k.a. Staré Mésto

spalecne casti

E:::::] Dyty a nebytove prostory -

Webyt. prost. c.iz23z101
4391
303.8 m2

Byt. Jedndtika ¢.123/) .
- 1302
T6.4 m2 |




Piiloha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

. Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytovéha prostoru {sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B €l. lll ndjemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh pinéni Mésiéni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stoéné 10.554 K¢

Vytapéni 0

Dodavka teplé uZitkové vody 0

Uklid spoleénych prostor domu 1.018 K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu 0

Provoz Vytahu 0

Dodéavka elektricke energie ve spolednych 96 K&

prostorach domu
Kontrola a &isténi komint

- ' ~ -

Celkem zaloha za sluzby: 11.668 K¢

Il. Pravidla pro roz(€tovani sluzeb

1. Pronajimatel pro roz{i¢tovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.

2. Ceny sluZeb se rozuctuji na jednotlivé nadjemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metadikou pouiivanou Spolecenstvim vlastnikd jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluzeb,
pro které neni zplsob rozdactovani takto stanoven, se rozactuji na zakladé dohody meazi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou ndjemcil vdomé. Nedojde-li k dohodé, rozuctuji se
ceny sluZeb podle podlahovych ploch bytd.

3. Vyse zalohy na Uhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, Uétuje pronajimatel najemci mési¢ni zalohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésiéni podil z predpokladané roéni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zu¢tovaciho obdobi, nebo z ceny advozené z predpokladanych cen bézného
roku, jestlize nékteré siuzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvyseni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvy$ené i snizené spotiebé
ze strany Najemce.

5. Mésitni zalohu ve vy3i zménéné podle odstavce 4 milze pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice néasledujiciho po pisemnem oznameni nové vyse zalohy najemci. Zmeéna
vyse meésiéni zalohy musi byt v oznameni fadné odlivodnéna, jinak ke zvyieni nedojde.

6. Na zdkladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen dolozit cenu jednotlivych sluzeb,
zplsob jejich rozGétovani, zpisob stanoveni vy$e zdloh a provedeni vyluctovani podle této
polozky.




PFiloha €. 3 Smlouvy 0 najmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
»  Nijemce nese veSkeré naklady spojené s béZnou adrzbou pfedmétu najmu.

»  Bé&inou udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovéani Nebytového prostoru, vietng
oprav omitek, tapetovani, Cisténi podlah a obkladi stén, ddrzba a Cisténi zafizovacich predméti,
Cisténi zanesenych odpadd aZ ke stoupadce a obnova vnitinich natérd. Pod bé&Znou Udrzbu
Nebytového prostoru spada také povinnost Najemce zajistit a zaplatit revizi, &iténi a opravu
kotle,

¢  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naSlapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soudasti, vymény zamku, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

- vymény vypinadl, zasuvek, jisticl, zvonkd, osvétlovacich téles a domécich telefoni véetné
elektrickych zamki;

- vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor,

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a lapadd tuki;

- opravy mé&ficu tepla a teplé vody.
Za drohné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, digestoii, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezil, splachovaéll, kuchytiskych
sporakil, vaficl, kuchyiiskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytdpéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZ vymeény drobnych soudasti vy$e uvedenych stavebnich dilu, zafizovacich piedmétt a
technickych zaiizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e  Opravy a (Odrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla ruivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domd.




