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NAJEMNI SMLOUVA
¢.: 10913 820

ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zadkonik, ve znéni
pozdgjsich pfedpist ( déle jen ,,obansky zakonik®)

nazev:
sidlo:
IC:
DIC:
zapsan:

statut. organ:
zastupce:

¢. uctu:

Lesy Ceské republiky, s.p.

Hradec Kralové, Pfemyslova 1106, PSC 501 68

42196451

CZ42196451, platce DPH

v obchodnim rejstifku vedeném KS v Hradci Kralové, oddil AXII,

vlozka 540

Ing. Daniel Szérad, Ph.D., generdlni feditel

zastoupen dle povéteni panem [ NN

adresa pro doru¢ovani: LS Ostrava, TéSinska 993,
739 34 Senov u Ostravy

19 — 3500970277/ 0100 VS 10913 820

jako ,pronajimatel* na strané jedné

a

nazev:

se sidlem:
IC:

DIC:
zapsana:
zastoupena:

garant smlouvy:

bankovni spojeni:

¢. uctu:

OKD, a.s.

Stonavska €.p. 2179, Doly, 735 06 Karvina

26863154

CZ26863154, platce DPH

v obchodnim rejstifku vedeném KS v Ostravé, oddil B, vlozka 2900

I o onadcrem  centra sluZeb a komunikace

na zakladé plné moci ze dne 5. 2. 2015
B s ccialista pro rekultivace

Ceska spofitelna, a.s.
1641387369/0800

jako ,,najemce* na strané druhé
piredmét prondjmu pro nepodnikatelské acely

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice, roku

Smlouvu o ndjmu pozemki (ddle jen ,,Smlouva“)

L.
Predmét smlouvy

. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodafit k majetku statu, mimo jiné k nize uvedenym
pozemktim, které jsou ve vlastnictvi Ceské Republiky, a to:

Cislo Druh Vymeéra | Pronajimana | Katastralni
2 pre [ ; LV Obec
Parcely |Pozemku v m vymeéra v m tzemi
815/6 Ostatni plocha 1463 1463 Dolni Sucha |603 Havifov
Ostatni ploch
819 statmiplocha 13052 |8333 Dolni Suchd [603  |Havitov




h

Uvedené pozemky (dale také ,,pfedmétné pozemky nebo predmét najmu®) jsou zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho tGfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Ostrava.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat a timto pfenechal na zaklad€ této Smlouvy predmétné
vySe uvedené pozemky ndjemci do uzivani k realizaci rekultivaéni stavby ,Samace a
rekultivace pozemku KaSparkovice“. Jedna se o zasyp kalovych nadrzi Carbol 2 a 3,
vytvarovani terénu hluSinou, piekryv zeminou a zatravneéni.

Hranice pozemki a pfedmétu ndgjmu je smluvnim stranam spolehlivé znama a pro uéel ndjmu
nesmi byt vyuZito jinych pozemki, coZ smluvni strany stvrzuji.

Katastrdlni mapa se zdkresem a vypoctem pronajatych pfedmétnych pozemki je nedilnou
soucasti této Smlouvy.

Néért vypracoval ufedné opradvnény zeméméfi¢sky inZenyr Ing. Zden€k Hustak dne
26. 6. 2009.

Z najmu je vynato pravo-vykonu myslivosti, rybaiské pravo a pravo tézby nerosti.

Smluvni strany ujednaly, Ze pfedmétem najmu dle této Smlouvy nejsou trvalé porosty
nachézejici se na pfedmétu ngjmu.

o IL
Ucel najmu

Néjemce se zavazuje pifedmét ndjmu uvedeny v ¢lanku I. odst. 1. této Smlouvy uzivat
vylu¢né k dohodnutému ucelu.
I11.
Ndjemni doba

1. Pronajimatel na zékladé této Smlouvy pfenechava ndjemci a ndjemce od pronajimatele
prebira do dodasného uplatného uZivani pfedmét ndgjmu uvedeny v ¢€l. 1. odst. 1. této
Smlouvy
o celkové vyméie 9796 m?,

a to na dobu uréitou od 1. 4. 2015 do 31. 3. 2020.

2. Tato Smlouva muZe byt prodlouZena vzdjemnou dohodou smluvnich stran za podminky,

Ze najemce bude fadn¢ plnit veSkeré své povinnosti, které mu z této Smlouvy vyplyvaji.

3. Ngjem dle této Smlouvy skonéi:
a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
c) pisemnou vypovédi s vypoveédni dobou u¢inénou kteroukoli ze smluvnich stran
za niZe uvedenych podminek,
d) pfevodem vlastnického prava k piedmeétu ngjmu
e) pred uplynutim sjednané ndjemni doby ndjem skonéi datem uvedenym
v pfeddvacim protokolu (viz bod 7, €l III).
4. Pted uplynutim sjednané doby najmu lze tento skoncit vypovédi ze strany pronajimatele

z téchto davodu:

a) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného, a to i pies
pisemnou vyzvu pronajimatele k dodate¢né uhradé€ dluhu najemce,

b) ndjemce uzivd pfedmét ndjmu v rozporu sustanovenimi této Smlouvy i1 pies
pisemnou vyzvu pronajimatele k odstranéni zdvadného stavu s uréenim pfiméfené
lhity ke zjednani népravy,

c) najemce pienechal bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét
najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu,

d) najemce porusil své povinnosti plynouci ztéto Smlouvy, a to i pfes piedchozi
pisemnou vyzvu pronajimatele,



10.

e) najemce na pfedmétu nijmu umistil jakékoli stavby bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

f) néjemce ztratil oprdvnéni k provozovani &innosti, pro kterou si pfedmét najmu
pronajal,

g) pfedmét njmu piestal byt vyuzitelny pro sjednany uéel najmu.

Pfed uplynutim sjednané doby ndjmu lze ndjem skonéit vypovédi ze strany najemce

z té€chto divodi:

a) ndjemce ztratil opravnéni k provozovani &innosti, pro kterou si pfedmét najmu
pronajal,

b) pronajimatel porusil své povinnosti vii¢i najemci vyplyvajici z této Smlouvy, a to i
pfes pfedchozi pisemnou vyzvu najemce.

Pro vypoveéd dle odst. 4. a odst. 5. tohoto ¢lanku se sjednava t¥imésiéni vypovédni doba,

kterd po¢ind b&Zet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v ném¥

byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.

Ke dni skonéeni néjmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli predmét ngjmu ve

stavu odpovidajicimu zplisobu vyuziti pro uéely dle ¢l. L odst. 1. této Smlouvy, resp.

v takovém stavu, v jakém jej pfevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném

uZivani. O pfeddni bude sepsin pisemny protokol opatfeny &islem této Smlouvy, datem

a podpisy opravnénych zaméstnancii pronajimatele a ndgjemce. Najemce jej bezodkladng

zasle pronajimateli .

Termin pfedani bude dohodnut s revinikem panem Stonavskym, tel. 724523595 nebo

jinym zaméstnancem pisemné uréenym pronajimatelem a sdélenym najemci.

Za nedodrZeni této podminky je ndgjemce povinen zaplatit pokutu ve vy#i 10 000,-Ké&. Na

tuto Castku bude vystavena faktura do 14-ti dnii po ukong&eni platnosti této smlouvy. Tim

neni dotfena povinnost tento pozemek pfedat. Tato smluvni pokuta ma periodicky

charakter s intervalem 1 rok.

Minimélné 3 mésict pfed uplynutim najemni doby najemce oznami, pronajimateli, zda

ndjemni vztah k sjednanému datu Smlouvy bude ukonéen za podminek uvedenych ve

Smlouvé, nebo bude pfedmé&t ndjmu ptedan a vyklizen, pfipadn& bude zahdjeno jednani o

uzavieni noveé smlouvy, ¢i dodatku ke stivajici Smlouvé.

Za nedodrzeni této podminky je ndjemce povinen zaplatit pokutu jednorazové ve vysi

1000,- K¢&. Na tuto &astku bude vystavena faktura do 14-ti dnfi po ukonceni platnosti této

smlouvy. Tim neni dotéena povinnost predmét ndjmu fadng ptedat.

Smluvni strany pro piipad vypovédi z dfivodu zmény vlastnika pfedmétu najmu si

sjednévaji, Ze si zadné odstupné v souvislosti s vypovédi hradit nebudou. Ustanoveni §

2223 OZ se nepouzije.

Iv.
Cena nijmu

Niajemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu najemné ve vysi
27,45 K&m*/rok. Celkové rocni najemné tak €ini 201 675,- K& bez DPH (slovy:
dvéstéjednatisicsestsetsedmdesatpét korundeskych).

K uvedené cené bude k cené uiétovina daii z p¥idané hodnoty ve vysi a sazbé dle
obecné zavaznych predpisi platnych v okamZiku zdanitelného plnéni.

Najemné za rok 2015 bude fakturovéno k 31. 5. 2015 v alikvotni &astce roku.
Pronajimatel bude ndjemné v dalsich letech fakturovat 1x roén&, a to k datu 31. 3.

“béZného roku a tato data jsou zaroveii daty uskute¢n&ni zdanitelného plnéni. Lhiita

splatnosti faktury ¢ini 40 kalendainich dnd ode dne jejiho vystaveni. Dnem thrady se
rozumi den pfipsdni vySe uvedené &astky ve prospéch uétu pronajimatele. Uhrada
najemného bude provadéna ve prospéch uétu organizadni jednotky pronajimatele




uvedeného v zdhlavi této Smlouvy. V piipadé ukondeni ndjemniho vztahu zaloZeného
touto Smlouvou v priib&hu roku bude pomérné upravena vyse ndjemného.

Faktura je fadné vystavena, pokud spliiuje vekeré naleZitosti datiového a u&etniho
dokladu podle pfislusnych pravnich pfedpist a dalsi naleZitosti dle této Smlouvy, pokud
byly smluvnimi stranami dohodnuty. V pfipadg, Ze faktura nebyla vystavena fadné, je
smluvni strana, které je faktura urfena, opravnéna fakturu vratit, a to ve lhaté péti
pracovnich dnd od jejtho doruceni suvedenim chybnych & chybé&jicich naleZitosti.
Pokud bude faktura v uvedené 1hit€¢ opravnéng vracena, je smluvni strana, které byla
faktura vracena, povinna fadné vystavit a dorugit bezvadnou (opravenou & doplnénou)
fakturu, a to ve Ihit€ péti pracovnich dnii od jejiho vraceni. Nova lhiita splatnosti po&ina
béZet ode dne vystaveni bezvadné (tj. opravené & dopIn&né) faktury.

5. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl uplatnit na vztah zaloZeny touto
Smlouvou, tj. nijjem pozemkd, dafi z pfidané hodnoty, a to ve smyslu zakona ¢&.
235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozd&jsich predpisa.

6. Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vidy k 1. 1. b&ného roku podle
skute€né dosaZené miry inflace vyjadfené pfirGstkem primémého indexu
spotiebitelskych cen za 12 poslednich mé&sict kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym
statistickym ufadem. Najemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni
najemci.

7. Jestlize za trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto ndjemni smlouvou bude &eska
ménova jednotka nahrazena jinou ménou, smluvni strany se dohodly, Ze sjednané
ndgjemné bude po zruleni Ceské mény hrazeno jiZ v této nové méng, pficemz vyse
nijemného bude pfepoltena na tuto novou ménu na zdkladé ménového kursu
stanoveného zvlastnim zakonem.

8. Adresa najemce pro zasilani faktur:

OKD, a.s.

Odbor ucetnictvi — piijaté faktury
Stonavska €.p. 2179, Doly, 735 06 Karvin4
(garan I

9. Vznikne-li ztéto Smlouvy pohledédvka pronajimatele vi¢i OKD, a.s., je pronajimatel
opravnén ji zastavit jen s pfedchozim pisemnym souhlasem OKD, a.s. Pro piipad
poruSeni tohoto zidvazku pronajimatelem se sjednavad smluvni pokuta ve vysi 10%
znominalni hodnoty pohledavky, ktera se nezapoditava do nahrady $kody vzniklé
poruSenim tohoto zdvazku. Pohleddvku vzniklou ztéto Smlouvy je pronajimatel
opravnén postoupit na jiny subjekt pouze s pisemnym souhlasem OKD, a.s. Postoupeni
pohledavky bez tohoto souhlasu je neplatné.

10. Zapocteni vzajemnych pohleddvek je mozno vyluéné na zdkladé pisemné dohody
smluvnich stran.

11. Pronajimatel je povinen oznamit, Ze subjekt pfestane byt registrovan k DPH v zemi
EU, tam kde je to z hlediska charakteru obchodntho vztahu a zésad uplattiovani DPH
v EU podstatné a moZnosti promitnuti disledkd zruseni registrace do dafiového reZimu a
ceny.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen spfedmétem nijmu fadné hospodafit dle dohodnutého a
pfisluSnymi Gfady povoleného wi¢elu, uZivat jej v souladu s ustanovenimi této Smlouvy a
v zaleZitostech touto Smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi
predpisy a na své naklady fadné udrZovat na ném se nachdzejici predméty a zafizeni,
pokud se jedna o bézné zalezitosti spojené s jeho uZivanim.



10.

11.

12.

13.

14.

Ndjemce se zavazuje neprovadét zadné upravy na predmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele mimo terénnich Uprav v rdmci vySe uvedené stavby.
Néjemce je povinen umoZznit pronajimateli vstup na pfedmét najjmu za uéelem zjisténi
jeho stavu a kontroly jeho uZivani najemcem v souladu s touto Smlouvou.

Néjemce neni opravnén umistit na pfedmétu najmu jakékoli stavby bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak najemce plni povinnosti, které pro négj
vyplyvaji z této Smlouvy.

Rozhodne-li pfislusny orgédn statni spravy pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s poruSenim zdkonnych povinnosti, ke kterym doslo
jednanim nebo opomenutim najemce dle této Smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli ¢astku ve vy§i uloZené pokuty véetné pfipadnych dalSich nakladd
pronajimatele s timto spojenych, zejména pak nakladt fizeni, a to vie do 5 pracovnich
dnii od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k tihradé.

Najemce neni opravnén pienechat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé.

Néjemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit Gjmu, kterd na pfedmétu najmu jeho
¢innosti nebo ¢innosti tfetich osob vznikne, a to ve lhaté¢ 30 kalendainich dni od
doru€eni pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni Gjmy.

Néjemce se zavazuje neuskladiiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho &innosti nebo
Cinnosti tfetich osob na pfedmétu ndjmu. Za likvidaci uskladnéného odpadu na pfedmétu
najmu odpovida vyluéné ndjemce. Likvidaci provede nijemce na vlastni naklady do 7
dnti od zji$téni zavadného stavu.

Nesplni-li nijemce tuto povinnost (viz bod 9), je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu 10 000,-K¢&. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

Néjemce se zavazuje, Ze zabezpe¢i pronajaté pfedmétné pozemky tak, aby nedochazelo
k Gijmé na okolnich lesnich porostech na pozemcich, které nejsou soulasti predmétu
n&jmu a nebyly dotéeny z4jmy ochrany piirody.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto Smlouvou, zejména
fadné a vcas.

Néajemce nese plnou odpovédnost za veskerou Ujmu, kterd jim provadénou ¢&innosti
nebo poruSenim jeho povinnosti zaloZené touto Smlouvou ¢&i pravnim piedpisem
vznikne pronajimateli ¢i tfetim osobam, a to i v pfipadé, Ze by ujma vznikla v diisledku
¢innosti ndjemcem najatych pravnickych &i fyzickych osob v souvislosti s provadénou
¢innosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemni vztah nebude zapsin ve smyslu ust. § 11 zdk. ¢.
256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, do vefejného seznamu vkladem do katastru
nemovitosti.

VL.
Ostatni ujednani

Néjemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadfeni tfetim osobam k dotéeni & omezeni
ve vyuzivani pfedmétu najmu nebo jeho ¢éasti.

VIL.
Sank¢ni ujednani

Neni - li ngjemné zaplaceno fadne a véas, je povinen nijemce vedle dluzného nijemného
zaplatit pronajimateli urok z prodleni dle Ob¢anského zakoniku.

Dale je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy zapocaty
den prodleni.

Smluvni pokuty se nezapocitavaji na ndhradu piipadné skody.



VIII.
Zavéretna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v rdmci zabranéni jakémukoli jednani, jeZ by bylo v
rozporu s dobrymi mravy, nebudou pozadovat ani nabizet jakékoli vyhody, odmény,
dary, projevy pohostinnosti, thrady vydaji at’ uz ptimo nebo nepfimo osob& nebo od
osoby na pozici kteréhokoli zamé&stnance nebo €lena statutarniho orgénu, fyzické nebo
pravnické osoby v soukromém nebo vefejném sektoru (véetné osoby, ktera v jakékoli
funkei rozhoduje za resp. pracuje pro fyzickou nebo pravnickou osobu v soukromém
nebo veiejném sektoru) za ucelem obdrzeni, ponechani nebo ovlivnéni obchodu nebo
zajiSténi jakékoli jiné vyhody pii procesu zaddvaciho tizeni zakazek nebo uzavieni a
realizace tohoto kontraktu. Najemce si vyhrazuje pravo vypovédét Smlouvu, pokud
shledd, Ze pronajimatel se pfi realizaci této smlouvy pfimo nebo prostfednictvim svého
zastupce dopustil jednani v rozporu s dobrymi mravy a nepfijal véas uspokojivé opatieni
k napravé. Néjemce si vyhrazuje pravo vypovédét Smlouvu, pokud shledd, Ze
pronajimatel, jeho ovladajici nebo jim ovlddanid osoba pii realizaci v&dél nebo pfi
postupovani s odbornou pééi mél védét o jednani tieti osoby, které bylo v rozporu s
dobrymi mravy nebo o jejim podvodném jednéni, pficemz tato tfeti osoba ma nebo méla
vztah k pronajimateli, jeji ¢innost se tyka najemce a o této véci najemce neinformovala,
pfipadné neposkytla nijemci maximalni moZnou souinnost pii Setfeni zjisténého
korupéniho ¢i podvodného jednani.

2. Pokud neni v této Smlouvé ujedndno jinak, ¥idi se vztahy mezi smluvnimi stranami
ptislusnymi obecné platnymi prdvnimi pfedpisy, zejména obCanskym zakonikem ve
znéni pozdejsich predpist.

3. V pfipadé zmény identifika¢nich tdajti smluvnich stran se tyto zavazuji vzajemné se o
této skutecnosti bez zbyteéného odkladu pisemné informovat.

4. Tato Smlouva miZe byt ménéna jen pisemnymi a oboustranné podepsanymi dodatky. Za
pisemnou formu nebude pro tento el povaZovana vyména e-mailovych & jinych
elektronickych zprav. Smluvni strany timto vylucuji moZnost meénit jinou formu
pravniho jednani nez pisemnou ve smyslu ust. § 564 ob¢anského zakoniku.

5. Tuto Smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi vzestupné ¢islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

6. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a icinnosti dne 1. 4.
2015.

7. Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz dvé vyhotoveni obdrZi
pronajimatel a dvé vyhotoveni ndjemce.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu piecetly a na diikaz spravnosti a souhlasu
ptipojuji prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

V Senové dne: 70 -03- 2015 V Karviné dne: - § -03- 2015
Pronajimatel] : Néjemce :

Lesy Ceské republiky, s.p. OKDY asss.

Ing. Jan Honsa, lesni spravee LS Ostrava
Lesy Ceské republiky, s.p. manazer centra sluzeb a komunikace
na zakladé plné moci ze dne 5. 2. 2015
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