ZNALECKY POSUDEK & 5611 —-137/19

0 klé vv§i naimu arealu sestavajiciho se 7

souboru pozemku pé&. - 1327/13, p&. 1327/17 a p&. 1327/19

uvedenych na LV & 82 pro katastralnim izemi Repy, obec Praha, okres
Hlavni mésto Praha, jejichZ soudasti je Sportovni centrum Repy sestavajici
se z objektu

Budova SO01
- sportovni hala

Budova SO02

- kryty bazén

- wellness

- fitness

- ubytovaci zaFizeni o celkové kapacité 60 liZek

- restaurace pro 80 osob a salonek

- venkovni &ast arealu ( 3 tenisové kurty, 2 hfisté na beachvolejbal, 2 drahy
na pétanque )

- parkovani pro 123 vozii

Zari 2019
Polet vyhotoveni: 2
Polet stran: 5

Vypracoval: Ing. Ivan Zach
Miladych 228
150 00 Praha 5
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Pronajimatel:

Posudek si vyzadal:

Najemce

Utel posudku:

Piedpis pro ocenéni:

Méstska ¢ast Praha 17, se sidlem Zalanského
291/12b, 163 02 Praha 6

Mgstskd &ast Praha 17, se sidlem Zalanského
291/12b, 163 02 Praha 6

Zdravi Sedmnictka s.r.o., se sidlem Zalanského
291/12b, 163 02 Praha 6

zji$téni spravedlivého a reilného najemného pro cel
uzavieni ndjemni  smlouvy

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢&. 151/ 1997 Sb.
o ocefiovani majetku v platném znéni

Podklady pro vypracovani posudku:

1. Prohlidka arealu

2. Udaje pronajimatele i najemce



Nalez

Pronijem arealu tvofeného ze souboru pozemki _p&. - 1327/13, pé. 1327/17 a
pé. 1327/19

na LV & 82 pro katastralnim tizemi Repy, obec Praha, okres Hlavni mésto
Praha, jejichZ soudasti je Sportovni centrum Repy sestavajici se z objektd

- sportovni hala ( hledit&¢ pro 400 divédku s hraci plochou o maximalnich
rozmérech 56,15 x 27,70 a svétlé vysce 9,55m , 11 Saten sportovci, z toho 2
Saten imobilnich a $atnu pro rozhodé¢i v&etné sociadlniho zafizeni, ¢ast Saten v
podzemnim podlaZi bude slouZit pro venkovni sportovisté ),
- kryty bazén ( bazén 25 x 8m, hloubky 1,20 - 1,60m, odd€lena relaxa¢ni Cast
25 x 4m a maly dé&tsky bazén o velikosti 28,2 m2
- wellness - 3 finské sauny, 1 para, kneipiiv chodnik, ochlazovaci bazén
- fitness
- venkovni &ast aredlu ( 3 tenisové kurty, 2 hii§té na beachvolejbal, 2 drahy

na pétanque )
- parkovini pro 123 vozi ( z toho 81 mist krytych a otevieny parking pro 42
vozil
- ubytovaci zaFizeni o celkové kapacité 60 liZek ( 30 dvouliizkovych pokojii se
samostatnym socialnim zatizenim )
- restaurace pro 80 osob a salonek

Posudek

Stanoveni nijemného se odviji od nidb&hu trzeb a tim i navySujicich se
generovanych hospodaiskych vysledki na jednotlivych stfediscich arealu.

Pfi tvorbé planu na bylo vychdzeno z informaci zpracovatele podkladil - Zdravé
Sedmnactky s.r.o.. Dile z porovnani provozii Aquapalace Praha Cestlice,
Centrum Babylon v Liberci, Bospor Bohumin, Aquapark Kravafe, Aquacentrum
Pardubice. '



VYvoj trzeb za obdobi let 2020, 2021.2022, 2023 a 2024 ( v tis. K¢&)

Stiredisko 2020 2021 2022 2023 2024

Fitness
Wellness
Technika
Kurty
Restaurace
Hotel

Hala

Bazen

Celkem 40.000 43156 45817 48.486 51.145

Vyvoj dosaZzenyvh HV za obdobi let 2020, 2021,2022, 2023 a 2024
(v tis. K¢&)

Stredisko 2020 2021 2022 2023 2024

Celkem 3.815 3.563 6.780 7.964 9.0355

Fitness
Wellness
Technika
Kurty
Restaurace
Hotel

Hala
Bazén

GR




Fixni mé&si¢ni nijemné lze uréit z prumérnych predpokladanych trzeb za
obdobi let 2020 - 2024 a jako vlastni nijemné stanovit vySi S% z
piredpokliddanych trzeb.

Primérné ro¢ni ndjemné za roky 2020 - 2024

0,05 x (40.000.000 + 43.156.000 + 45.817.000 + 48.486.000 +
51.145.000 ) /5 = 0,05 x 228.604.000 / S = 2.286.040,- K&

Potom mésiéni ndjemné

2.286.040 / 12 = 190.500,- K¢

Posudek vypracovan dne 17.9. 2019.

Ing. Ivan Zach
Mladych 228
155 00 Praha 5

Znalecka doloZzka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Usti nad Labem ze dne 20.12.2001 &.j. Spr 7133/2001 pro zikladni
obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 5611 - 137 /19 znaleckého deniku.









s ) g 103 e BT T I M e ]




o
w
o
=)
-~
o 2N
<
2, .
o
2.
=
I=
3
kel
©
©
-

-
e et T AN T M

R
P







