1848/HUO/2020-HUOM
Cj.: UZSVM/HUO/1790/2020-HUOM

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2, ]
za kterou pravné jedna Bc. Jana Mayerova, feditelka odboru Odloucené pracovisté Usti

nad Orlici

na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019, v u€inném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,pfikazce®)

a

DEMOServis, spol. s r.o. )
se sidlem Smetanova 1390, 562 01 Usti nad Oirlici,
zastoupena Ing. Martinou Rollerovou, jednatelkou,

ICO: 63216574
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové oddil

vlozka 7769

(dale jen ,,pfikaznik*®)

C,

uzaviraji podle § 2430 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen ,ob&ansky zakonik“) a podle zakona &.219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich prfedpist (dale jen ,zakon
¢. 219/2000 Sb.“) tuto

Prikazni smlouvou

€. j. UZSVM/HUO/1790/2020-HUOM

CL. 1

Predmét smlouvy

1. Ceska republika je vlastnikem nize uvedeného majetku:

Jednotky
Véetné podilu
na spoleénych ]
} c¢astech domu Uéetni hodnota
C.p./ Zpusob Typ a pozemku v Ké
€. jednotky | Zpusob vyuziti | ochrany | jednotky o velikosti
jiny nebytovy 250.000,00
1390/119 prostor byt. z. 1/180
jiny nebytovy 250.000,00
1390/120 prostor byt. z. 1/180
jiny nebytovy 250.000,00
1390/121 prostor byt. z. 1/180
jiny nebytovy 250.000,00
1390/122 prostor byt. z. 1/180
jiny nebytovy 250.000,00
1390/123 prostor byt. z. 1/180
jiny nebytovy 250.000,00
1390/124 prostor byt. z. 1/180




250.000,00

jiny nebytovy
1390/125 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/126 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/127 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/128 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/129 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/130 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/131 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/135 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/136 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/137 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/138 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/139 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/140 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/141 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/142 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/143 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/144 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/145 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/146 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/147 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/148 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/149 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/150 prostor byt. z. 1/180

jiny nebytovy 250.000,00
1390/172 prostor byt. z. 1/180




VSe vymezeno v:
budova: Usti nad Orlici, &.p. 1390, ob&.vyb., LV 4322 1.464.938,50
na parcele: | St. 597, LV 4322
Parcela: St. 597, zastavéna plocha a nadvofi 18.826,80
CELKEM: --- 8.983.765,30

zapsané na listu vlastnictvi Cislo 5944 v katastru nemovitosti pro katastralni uzemi a obec Qsti
nad Orlici, vedeném Katastralnim ufadem pro Pardubicky kraj, Katastralnim pracovistém Usti
nad Orlici (dale jen ,,nebytové jednotky®).

2. Ufadu prislusi hospodafit s uvedenym majetkem statu na zakladé Zapisu o pfedani majetku
a 0 zmeéneé prislusnosti hospodafit s majetkem statu &. j. UZSVM/HUO/6085/2019-HUOM ze dne
2.10.2019 a ve smyslu § 9 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

3. Pfedmétem této pfikazni smlouvy je uplatna sprava a vykon prav a povinnosti pfikazce jako
vlastnika a pronajimatele vySe uvedenych nebytovych jednotek a spoleCnych &asti budovy
&. p. 1390 ,GALEN® v ulici Smetanova v Usti nad Orlici, a to s ohledem na opravnéné zajmy
pfikazce.

4. Pfikazni smlouvou se prikaznik zavazuje obstarat zalezitosti pfikazce v rozsahu
a za podminek ve smlouvé dohodnutych. K tomuto ucelu vydava pfikazce pfikaznikovi pokyny
nezbytné pro plnéni pfedepsanych povinnosti.

CL Il
Povéreni k ukontim

Pfikaznik je povéren:

a) po predchozim projednani a pisemném schvaleni pfikazce uzavirat smlouvy o najmech
a podnajmech nebytovych prostor véetné jejich dodatk( &i jinych zmén, uzavirat dohody
0 zaniku najmu nebytovych prostor nebo tyto najemni smlouvy vypovidat. Pfitom se zavazuje
respektovat jak pfislusné zakonné pFedpisy, zejména § 27 zakona €. 219/2000 Sb., tak
vyslovneé pokyny pfikazce,

b) pfipravovat navrhy a Cistopisy smluv ngjemnich a podnajemnich a pfedkladat je pfikazci
k vybéru a schvaleni, popfipadé vykonavat tuto ¢innost dle jeho pokynu,

c) sepisovat protokoly o stavu pronajimanych prostor a stavu jejich pfisluSenstvi, a to jak
pfi jejich pfevzeti a pfedani, tak pfi kontrole jejich uzivani,

d) stanovovat vySi najemného z pronajimanych prostor podle platnych pfedpisi a smluvnich
ujednani uzavienych smluvnich vztah(, a to vzdy pfedchozim souhlasem pfikazce,

e) stanovovat vySi zaloh na uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

f) vybirat pfedepsané najemné a zalohy na Uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno
S najmem,

g) davat souhlas ke stavebnim upravam a zménam vedoucim ke zlepSeni nebytového prostoru
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, v souladu se zaméry vlastnika a ostatnich
spoluvlastnik( objektu, a to vzdy pfedchozim souhlasem pfikazce,

h) uzavirat dohody a smlouvy o dodavce sluzeb potfebnych k fadnému provozu a opravam
nebytovych prostor, a to v rémci schvaleného rozpoctu,

i) provadét takova opatfeni, ktera povedou ke sjednani napravy zejména v pfipadech
neopravnéného nakladani s najemnimi prostorami,

j) vymahat pohledavky po Ihté splatnosti,

k) podavat navrh na vydani vykonatelného rozhodnuti na zaplaceni penézité ¢astky a podavat
navrh na nafizeni a provedeni vykonu rozhodnuti po jejich pfedchozim schvaleni pfikazcem.



CL 1.
Povinnosti prikazce

Pfikazce je povinen:

a) informovat pfikaznika o v8ech uzivacich pravech, které sjedna s tfetimi osobami v objektu,

b) poskytovat pfikaznikovi odpovidajici sou€innost a je povinen udilet pfikaznikovi vyzadané
pokyny a rozhodnuti v€etné popisu zaméru, které ma pfikaznik svoji €innosti naplfiovat

c) platit pfikaznikovi jemu pfisluSejici odménu.

ClLIv.
Povinnosti prikaznika

Pfikaznik je povinen poskytovat Fadné a v€as sluzby spojené s najmem predmétnych nebytovych
prostor a je povinen plnit touto smlouvou stanovené povinnosti viastnika.
Je povinen zejména:
a) zajistit technické predavani nebytovych prostor,
b) zajistit provozni Udrzbu a bézné opravy nebytovych prostor a pfipadné predepsané revize
pokud nejsou zajistény v ramci spravy celého objektu,
c) zajistit obstarani potfebnych oprav, revizi, uklidu a vymalovani uvolnénych nebytovych
prostor,
d) vést evidenci najemcu nebytovych prostor véetné ucelu jejich vyuziti,
e) prevést vybrané predepsané najemné na ucet pfikazce a to mési¢né vzdy nejpozdéji do 15
dnd po skonc&eni pfislusného mésice,
f) vyhotovovat podklady pro pravni jednani (napf. s pojiStovnou apod.),
g) aktualizovat a archivovat veSkerou technickou dokumentaci, vztahujici se ke spravovanym
nebytovym prostorim,

h) vést prfehled nakladd na dadrzbu a opravy nemovitosti v ramci rozpocCtované c&astky
dohodnuté pro bé&Zzny rok a o provadéni oprav a o0 vynaloZenych nakladech pfehledné
informovat viastnika,

i) oznamit pfikazci veSkeré zmény uzavienych smluvnich vztahl a vSechny ostatni zalezitosti,
které nejsou povazovany za obvyklé.

Cl. V.
Odmeéna

Pfikaznikovi nalezi za provedeni Cinnosti podle této smlouvy odména ve vysi 8% (v€etné
pfislusné sazby DPH) z vybraného najemného, kde za vybrané najemné je povazovana suma
najemného v€etné jeho pfipadného pfislusenstvi, které bylo uhrazeno pfikaznikovi v pfislusném
kalendafnim mésici a zaroven bylo pfevedeno pfikaznikem na ucet pfikazce dle pismene e)
¢lanku V. této smiouvy.

Pfikazce hradi odménu na ucet pfikaznika uvedeny v zahlavi této pfikazni smlouvy mésicné, a to
na zakladé pfikaznikem vystavené faktury.

Doba splatnosti faktury Cini 30 dnl od data jejiho doruceni do sidla pfikazce na adresu: odbor
Odloucené pracovisté Usti nad Orlici, Smetanova 43/1, 562 01 Usti nad Orlici.

Faktura musi splfiovat nalezitosti dafiového dokladu stanovené zakonem €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
ve znéni pozdé&jSich pfedpisu a § 435 zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist. Na faktufe musi byt dale uvedeno Cislo této Smiouvy.

Pfikazce je opravnén pred uplynutim IhGty splatnosti vratit bez zaplaceni fakturu, ktera
neobsahuje zédkonem nebo touto Smlouvou stanovené naleZitosti, obsahuje nespravné udaje,
neni doplnéna dohodnutymi pfilohami nebo ma jiné vady v obsahu podle této Smlouvy nebo



podle pfisluSnych pravnich predpisli. Ve vracené faktufe musi pfikazce vyznacit divod vraceni.
Pfikaznik je povinen podle povahy nespravnosti fakturu opravit nebo nové vyhotovit.
Opravnénym vracenim faktury prestava bézet plvodni lhata splatnosti. Cela 30 denni Ihuta bézi
znovu ode dne doruceni opravené nebo nové vyhotovené faktury.

Cl. VL.
Soucinnost prikazce a prikaznika

Pro ucely této smlouvy se za pokyny pfikazce povazuje pisemny souhlas nebo pisemné
rozhodnuti pfikazce dorucené pfikaznikovi obvyklym zptisobem. V neodkladnych pfipadech si je
pfikaznik povinen vyzadat minimalné ustni pokyn &i stanovisko pfikazce.

CL. VI,
Sankce

1. V pfipadé neplnéni finan€nich povinnosti pfikaznika vici pfikazci v platnych a pisemné
sjednanych terminech, ma pfikazce pravo uc¢tovat urok z prodleni ve vysi dvojnasobku diskontni
sazby, stanovené Ceskou narodni bankou a platné k prvnimu dni prodleni s pln&nim pené&zitého
dluhu.

2. V pfipadé neplnéni financnich povinnosti pfikazce v platnych a pisemné sjednanych
terminech, ma pfikaznik pravo uc¢tovat urok z prodleni ve vy3i dvojnasobku diskontni sazby,
stanovené Ceskou narodni bankou a platné k prvnimu dni prodleni s pinénim penézitého dluhu.

CL. VIII.
Doba platnosti smlouvy, jeji zmény a doplfky

1. Smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1. 5. 2020 do 31.12.2023.

2. Tato smlouva zanikne uplynutim doby, na kterou byla sjednana nebo muze byt ukoncena
dohodou smluvnich stran, popfipadé odvolanim pfikazce nebo vypovédi pfikaznika. Odvolanim
pfikazce tato smlouva zanikne dnem nasledujicim po doru€eni odvolani pfikaznikovi. Pfikaznik je
po odvolani jesté povinen ucinit vde, co nesnese odkladu, aby pfikazce neutrpél ujmu.

3. Prikaznik mlze tuto smlouvu vypovédét. Vypovédni lhata ¢ini 2 mésice a pocina bézet dnem
nasledujicim po doruceni vypoveédi pfikazci.

4. Zmény této smlouvy lze sjednat pouze pisemnymi vzestupné &islovanymi dodatky.

CL. IX.
Zmocnéni

Pfikazce, jako zmocnitel, timto zmochuje pfikaznika, jako zmocnénce, aby vykonaval nasledujici

pravni ukony jménem zmocnitele:

a) vykonaval ukony nezbytneé Kk zajisténi Fadné spravy, udrzby a oprav touto smlouvou
vymezenych nebytovych prostor v objektu €. p. 1390 ,GALEN® v ulici Smetanova v Usti
nad Orlici,

b) je opravnén pozadovat pfistup do téchto nebytovych prostor za ucelem kontroly, zda jsou
prostory vyuzivany fadnym zpusobem, a to pfi respektovani opravnénych zajmu uzivatele,

C) je opravnén k uzavirani pfisluSnych dohod a smluv o dodavkach béznych sluzeb, energii
a oprav nezbytnych pro fadny chod nebytovych prostor,

d) po pfedchozim projednani a pisemném schvaleni zmocnitele uzaviral smlouvy o najmech a
podnajmech nebytovych prostor véetné jejich dodatki ¢&i jinych zmén, uzaviral dohody
0 zaniku najmu nebytovych prostor nebo tyto najemni smlouvy vypovidal,



e) sepisoval protokoly o stavu nebytovych prostor a jejich pfisluSenstvi pfi prevzeti a predani
nebytovych prostor,

f) po pfedchozim projednani a pisemném schvaleni zmocnitele zajiStoval provedeni stavebnich
praci vyvolanych potfebami zmocnitele &i uzZivatele,

g) vybiral pfedepsané najemné a zalohy na sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,

h) zastupoval zmocnitele ve vécech upominani a vymahani dluzného najemného, zaloh
na sluzby a ostatnich souvisejicich pohledavek véetné jejich pfislusenstvi.

Pfikaznik tuto plnou moc (zmocnéni) pfijima.

Cl. XI.
Zavérecna ustanoveni

1. Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamZikem podpisu posledni smluvni stranou.

2. Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpislt (dale jen
,zakon €. 340/2015 Sb.“).

3. Prikazce zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dni od uzavieni smlouvy. Pronajimatel pfeda najemci doklad
0 uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zakona €. 340/2015 Sb.

4. Pro ucCely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva
neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smiouvy.

6. Neni-li v této smlouveé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran ob&anskym zakonikem
a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

7. Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatkul. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Kazdy
z uc€astnikl obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.

9. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vilastnoru€ni podpisy.

V Usti nad Orlici dne V Usti nad Orlici dne

Ceska republika — Urad pro zastupovani DEMOServis, spol. s r.o.
statu ve vécech majetkovych

Bc. Jana Mayerova Ing. Martina Rollerova
reditelka odboru
Odlouc&ené pracovisté Usti nad Orlici

Priloha — nakres 5. NP a 6. NP



