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Nijemni smlouva
¢. NAN/35/04/008855/2020

kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji
pedle ust. § 2201 a nasl. zikona & 8972012 Sb.. ob¢ansky zikonik, v plainém znéni,
{dale take jako ndjemni smlouva™ nebo smlouva™)

Hiavni mésto Praha

se sidlcm Praha 1, Marianské nam. 2

zastoupené Ing, Janern Rakem, feditelem odboru hospodareni s majetkeny MIMP
ICO: 000 64 381

DIC: C7. 000 64 581

dalc jen ,,pronajimarel™

d

Zoran Gladowi

MaleSice, 108 (0

ale Jen ..najemce”)

(oba dale jen jako .smluvni strany™)

L
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlasinikem objektu ép. 705, Niederleho i, Praha 10, k.1,
Malcsice, nachdzejictho se na povzemku pare. & 2/1 . vée v k.0, MalcSice, zapsancho na LV
€. 646 vedencho v Katastralniho tfadu pro hlavai mésto Prahu, Katastralni pracoviste
Praha, se sidlem Pod sidlistém 180049, Praha 8. 182 00. Hlavni mésto Praha nabylo
vlastmictvi k budovy na zdklade vlasini investidni vystavby,

2. Spriavcem arealu je na zdkladé mandatni smlouvy o spravé nemovitosti mezi Hlavnim
mestem Prahou a firmou Liga-servis s. r. o tato spole¢nost. Prava a povinnosti sprivee ve
vzlahu k ndjemer jsou uvedeny v pliloze € 1. kierd je nedilnou soudasti této smlouvy.

3. Predmétemn najmu je sklepnf kdje v 1 NP objekiu & 96 (v DES & 103) o vymefe 2,12 m2.

L
Usel najmu

Nijemce bude pfedmél ndjmu uzivat jako sklepni kdji.

HI.
Doba najmu

Tato smiouva seurzavirana dobuneuré it ow



)

b)

V.
Nijemné

Pronajimatel toulo smlouvou pronajima najemaet predmét najmu uvedeny v &L L smlouvy
za dohodnuté roéni ndjemne 430,-Ké/mdfrok 1. rodni ndjemné ve viii 912,- K€ Nijem je
dle § 3ba odst. | zakona & 23572004 Sh., o dani 7 pfidané hodnoty. ve znéni poeddjich
predmsd, od dang osvoboren

Majemce se zavazuje platit ndjemné pronajimatell dle vypoétového listu k této smlouve
v pravidelnich mésiénich splatkach ve vy3i 1/12 z roéntho najemného, splamé vzdy k 15.
dni kalendainiho mésice, za nédjz je ndjemné hrazeno, a 10 formou besholovostniho
pievodu  na  adet  spravee  wvedeny  wvedeny u  PPF banky  as.  gislo
uclu 169025-5157-998/6000. Tento den je soucasné dnem uskuenéni pinéni.

smluvni strany se dohodly, Z& vyie ndjemného, uvedena v odst. 1. tohoto Elénkw, bude
kazdoroéné upravena 1akto:

podinge rokemn 2021 bude vy niyjemncého kazdorofnd upravena vidy o €astku
odpovidajiel mite valorizace nijemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady
hl. m. Prahy, maximalng viak odpovidajic] rodnf mite inflace oficialng vyhladené CSU za
uplynuly kalendaini rok,

vymér upravujici vyEi njemného. dorudi spravee ndjemci nejpozdéi do 304, béFného
kalenddfnihe roku souéasné s novym vypoftovym listem, ktery bude tvofit piflohy o
smilouvy a stanc sc jcji nedilnou soudasti.

Doplatek odpovidajici roxdilu mea pivodnim njjemnym a ndlemnyim zvyienym za
abdobiod 1. 1. bééného roku dir doby dorudeni nového v¥podtového listu zaplati najemee
bezhotovostnim pievodem ve prospéch uétu spravee pit nejblizéim Fadném terminn
uhrady najemncho.

L

Nijemce se zavazuje upravené nijemné a doplatek najemného platit v dohodnutych
terminech.
V.

Uhrada za sluzby spojené s najmem

1. Najemnce se zavazuje uhradit ptipadné naklady za sluzby spojené s uZivanim predmétu
ndgjmu (zejm.. odvor odpadkd, ostrahw, vodné, stofné, dkhid piistupové cesty, apod.)
zalohovou Castkon, Zalohova Sastka bude uvedena ve vypodtovém listé vystaveném
spraveem do 15t dni po zavieni najemni smlouvy. Vypoclovy list se stane pfilohou
najemni smlouvy a uvedené éastky jsou zdvaznym podkladem pro adbrady sludeh
prostiednictvim spravee.

2. Poplatky »a sluzby Jsou splainé spoledné s plathou najemného. Vyiadtovini zalohovvch
plateb za slugby provede spravee dle (Pravidel o poskytoviani a rozaélovani plnéni
nezbvtnyeh pfi uZivani bvtovveh a nebytovyeh jednowek™ schyvalenyeh usnesenim Rady
HMP & 0962 e dne 24, 6. 2003 ve #néni posd&iiich mén. Tato pravidla Jsou ulozena
k nahlédnuti u spravees objektu
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3. Ngjemee se savazuje phistoupil na zvyseni »dlohy uvedené ve vypodtovém listé.

4, ffhreld}' za sluzby objednané najemcent, které negjsou uvedené ve vypoliovém listd,
hradi najemce pfimo dodavatelam téchto sluzeb.

VL

FLavazkova cast

Nijemee piejima pledmél ndgmu ve stavy, v jakém se ke dni nabyti uéinnosti €10 smlouvy
nachizi,

O piedani predmétu ndjmu bude pofizen prediavaci prolokol, ve kterém se uvede zejména
popis ptedmétu ndjmu, jeho akiudlni stay, popf. zavady.

Nijemee se zejmeéna zavaryje:

uzivat piedmét najmu jako tadny hospodaf 2 pouze k téclu stanovenému v teto stnfouvd.
LZival piedmét ndjmu tak, aby nipemes sousednich prostor nebyli omezovani a rugens,
udrzovatl &istolu a pofadek v predmétu nijru.

pfed rahdgenim provoru osadil v piedmém najmu vodomér a elektromér, neni-li
dohodnuto jinak,

provadét na sve vlastni naklady béznou ddrzbu a drobné opravy na pfedmétu najmu,
pii¢emz se béznou udrzbou rozwmi: provadéni innosti sméfujicich ke zpomateni
fyzického opotfebeni a oddileni oprav pfedméte niymu, tvn. zejména uklid (EidEni).
malovani (#di), natrani {oken, dvefl atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy
(rzamedricke. sklenafské, trublafské, zdravomi instalace a elektroinstalace),

fadné a vias platil ngjemng dle ¢k IV, této smlouvy.

na #adost pronayimatele. resp. spravee, umo#nit v pezbytneém rozsahu prohlidku a revizi
piedmeéln najmu, jakoz i piistup ki do piedmétu nagjmu za aéelem kontroly, stavu a
zpusobu uzivani,

plnit povinnosti ulozené pronajimateli jako vlasinikowi na zékladé pravnich piedpish a
useku pozarni ochrany, hygieny., bezpeénosti prace a pil provory specidlnich zafizeni,
bezodkladnd hlasit pronajimateh, resp. spravel, viechny vady vaZnéjéiho charakieru.
zndny & okolnosti na predmeétu ngymu, kiereé by mohly zplsobit pronajimateli Skodu.

v predmélu ndjmu dodrzovat hlukové himity dle platné pravni tpravy a noéni klid,

na ptedmétu ndymu plmt povinnost pavodee odpadd, dle ust. § 16 zakona &. 18522001 Sh,
o odpadech a 0 xméné nékierych daldich zakon, v platném znéni. Nejpozdé) do 24 hodin
po nabyti uginnosti téte smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sh&ma nadoba na
sinésny komunalni odpad, separadni sbérné nadoby na jednoilivé komodity. které pfi
provozu Zivnostenské cimnosli vznikaji, pokud neni plivodee odpadd na zakladé pisemné
smlouvy zapojen do systému organizovanému HMP a).). udriovar Cistotn kolem mista
najrnu cea 2 m viemi sméry,

Pronajimalel upozoriuje Najemee, Ze je nutné dodriovat Usneseni Rady bl m. Prahy & 2832 7e
dne 16122019 k zavedem opaifeni respekiujicich primeipy  predchazeni vaniku odpadd a
minimalizace pouzivani jednordzovyeh oballd a vyrobki

m)  phi skongen! najmu piedmet nagjimu vyklidit a vyklizeny ptedat’odevwdal pronajimateli,

resp. spravel. ve stavu v jakém byl v dobé. kdy ho picvzal, s pahlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fadném uzivani. O pfediani piedmélu ngimu bude pofizen predavaci
protokol, ve kterém bude uveden zejména popis pfedméiu najmu, jeho aktualni siav, popi.
zavady,
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Najemce je povinen:

pctovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda, piip. odstranit vegkeré vady na
picdmétu ngyma, kterdé zpisobil najemee, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby prodlévajici
v pfedmeélu najmu se souhlasem najemee, popt. nahradit pronajimateli (akio zpdsobenou
gkody,

umoznil pronajimateli, resp, spravel, vstup do vSech prostor pfedmétu najmu za iéelem
kontroly stavu a zplisobu jeho wZivani, provedeni potfebné opravy nebo Gdrzby predmétu
najmu. apod. Je-l nevbying rabrinmit skodé (napf. havdrie, poZiru na pfedmétu najmu
apod. ), ke vstupu je pronagjimute], resp. spravee, opravnén i v nepfilomnosti najemec.

Néjemee jo povinen pfipadné stavebni upravy potiebné ke spinéni déclu ngjma na
predmétu najmu provést na vlasti naklady. Dohodu o provedeni stavebnich Oprav v
predmeétu ndjmu providénych ngjemeem povifenou osobou usavie ndjemce do | mésice
od nabyti platnostt smlouvy, s povéfenym spraveem..

Najemece prohlasuje, Ze sc seznamtil se stavem pfedmeétu najhia a Ze nebude ndrokovat na
pronajimateli Dhradu ndkladu, které vloZi do predméty najmu. Najemee souhlasi. Ze mu
nevynikd vadi pronajimatell adny narok na dhradu vyie ovedenveh nakladd ani jejich
¢asli.

Najemee nesmi zfidit tfeti osobd k pledmétu najmu uzZivaci prave, podnajem, bex
picdchoziho piseminéhe souhlasu pronajimatele. ¥V pfipadé, #c bude nijemce #adat o
souhlas ke «fzeni uZivaciho prava. piedlofi pronajimateli v jednom vytisku podndjemni
smlouvu. UThrada za uivaci pravo piitorn nebude pfevyfovat ndjemmd.

Nijemce je opravién provadét datiove 1 Géetni odpisy investiénich prostiedkid vloZenych
do pronajatvch prostor v souladu s piedchozimi odstavel po celou dobu trvdani 1éto
smlouvy, pficemZ sc pronajimatel zavazuje, ¥e o investiéni prostfedky viorend do
teehnického zhodnoceni nezvydi vstupni cenu pronajatého majetku. Po skondeni najmu
pievede  ndjemce  beziplaind  zdstatkovou  hodnotu  techmického  rhodnoceni  na
prongjimatele.

B3ez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti pfislugného stavebniho
tfadu nesmi nijemee na pfedmétu najmu provadét zmény, ncba pro jeho zamyéleng
uzivini potfcbné stavebni a ostatni Upravy., opravy piesahwic] ramec bézné udrzby.
predeviim pokud pickratuyi stav predani nebo se od nd) jinak odehyluji. Takové zmény na
predmétu ndymu. stavebni &1 jiné dpravy & opravy presahuyict ramec b&2né drzby provadi
majemce na svd) ndklad. Provede-li ngjemce jzkoukoliv xménu na ptedmétu najmu,
stavebni ¢ ostaini dpravy, opravy pfesahujici ramec béZné udrzby. a to bez souhlasu
pronajimalele, je¢ povinen pfedmét najmu uveést do plivodniho stavu. jakmile o to
prongjimatel poZadd, nejpozdgi ph skondeni ndjmu, neufini-li tak, je pronajimatet
opravnén pfedmét najmu uvést do pivodniho stavu na naklady najemee.

9. Nepfeda-h najermee pi ukondéeni ndjmu vyklizeny pfedmeét najmu pronajimateli dle odst, 3

pism. 1) tohoto €lanku, jo pronajimatel oprivnén pfekonat preka¥ky branici vstupu do
pedmétu najmu a vstoupit zde za pfitomnosti notife & exekutora, ktery o tom napise zapis.
Predmét ndjmu je poté pronajimatel oprivnén vyklidit na naklady a nebezpedi najemee a
viel na pfedmétu najmu se nachazejici uskladnit. O misté uskladnéni zadle pronajimatel
najemel pisemne oznameni s tim, Ze najemce je povinen si uskladnéné wéci pieveit
nejpozde]i do 10 pracovnich dni od obdrzeni pfisluiného cznament o wskladnéni.
MNepfevezme-ll najemee véei v uvedend lhiité. je pronajimatel opravoén uskladnéné vég
prodat. Vytézek z prodeje bude po zapoéteni pohledavek pronajimatele vodi ndjemat
poukazan najemci bez zbyvtetného predieni. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti



najemce prohlasuje. 2c jakékoliv véer nachdrejici se ke dnt skondeni této nédjemni smlouvy
v piedmétu nijmu, jsou ve vlastnictvi ngjemce.

¥II.

Vypovid' smloavy a skonéeni najmu

. Pronajimatel 1 najemee jsou opravnéni tuto smlouvo vypovédét i bez udani dilvedu v
jednoésiéni vypovédni 1hiie.

2. Pronajimatel je oprivnén, vypovédét tuto smlouvu v jednomésidni vypovédni Thité v
piipadé prodleni njemce s placenim najemného nebo hrad 2a sluzby spojend s uZivanim
predmétu ndimu po dobu delfi nez jeden mésic,

3. Pronajimatel je t¢2 opravnén vypovEd@t tute smlouvu v jednomésiéni vypovédni lhiieg
v pfipadé, porudi-h ndjemce podminky této smlouvy a nesjednd népravu do 30 dni od
piscmného upozomént prongjimalele, nebo uZival-li najemee piedmét najmu v rozporu
s dohodnutym déelem ndjmu a nesjedna napravu do 20 dnd ode dre domuateni pisemného
upozomeénd pronajimatele.

4. Vypovédni lhilty podinaji béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypoved dorudena drubé smluvni sirané.

3. Vypovéd' bude druhé smluvni strané doruéena do viasinich rukou na adresu uvedenou
v zdhlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu ndjemcem oznamenou.

6. Veskeré pisemnosh, vyzvy @ ozndmeni se doruéuji na adresu promajimatele nebo ndjemec
avedenou v zihlavi téte smlouvy. Pokud v pribghu plnéni této smlouvy dojde ke zméni
adresy nékterého z dfastnikt simlouvy, je povinen tento Ofasinik neprodlend piscmné
oznamil druhému ugastnikovi tuto zmény, a to zpisobem dle predchozi véty, (Vypoved,
pisemnost, vy¥zva, oznameni, to vie pro adel dpravy dorucovani dile jen jako .,zasilka™)

7. Nebyl-h pronajimatel nebo ndjemce na adrese uvedené v této smlouvé pfipadné pa jiné
adrese osnameneg, nebo v pfipadg, Ze si zasilke odmitne pfevzit, a jednd-li se o zasilku
dorudovanou do vlastnich rukou. zasilka se prostiednictvim podtovnibo dorufovatele ubo?i
na poestd a o ulozent se adresat uvédomi vhozenim oznameni o uloFeni takové zasilky do
jeho postovni schranky, které provede postovni dorutovatel. Nevyzvedne-li si adresat
takoveou zasilku do descti kalendafnich dnti od jejiho ulozeni na posté. povazuje sc posledni
den této Thaty za den dorudeni, 1 kdyE se GCastnik o dorufeni nedozvédél,

&V pfipade zasilek. ktergé se nedoruéuji do vlastnich rukou, vhodi podtovni dorugovatel
zasilku do postovni schranky adresata na adrese uvedené v této smlouv®, pfipadné na jine
adrese. ovnameneé. Vhozenim uvedené zasitky do postovni schranky adresata se zasilka
povaZuje za dorudendu,

VIIL
Smluvni pokuty

. ra wrivini pledmétlu ndjmu v rovporu s aéelem ndjmu dle €1 {1, @to smlouvy jednordzovou
smiluvni pokutu ve v& 100.000.- K¢ (slovy: deset tisic korun éeskyeh

2. v pfipadé. #e nijemce pfi skonfeni najmu nepreda pronajimatel: vykliveny piedmét najmu, a
to nejporddji ke dni skonéeni najmu, je nijemce povinen zaplatit prongimateli smluvni



pokula ve il 0,5% z mésiéniho najemneéhe za kazdy i jen zapocaty den prodlemi sc
splnénim téte povinnosti, a to do dne protokelarniho picdam predméiu ndjmu.

3. v pfipad®, Fe ndjemné nehude Fadng zaplaceno do 15 dnid ode dne terminu splatnosti, je

najemce povinen zaplatit pronagjimatel] smluvni pekutu ve vvél 0.1% » dluiné ¢dstky za
kazdy 1 jen zapodaty den prodleni, minimalng viak 300.- K& (slovy: ti sta korun éeskych).

4. za porufeni povinnosti eznamit misto doruovani korespondence je nijemcc povinen

{0,

zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vyi 100,- K& (slovy: jedno sto korun &eskveh) za
kazdy i jen zapocaty den proadleni se spinénim o povinpostl, v ném budc tote prodleni
trvat.

I1X.
Faviretnd astanoveni

Obéma smbuvnimi stranami bylo sjednino, 7e ndjemer po skonéeni najmu nenalezi narok na
poskytuti pakékoliy nidhrady #a financni prostfedky vioZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétn nigmu, ledy ani narok na Ghradu protihodnoty toho, o co se 2vyiila hodnota
piedmétu najmu.

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravend toute smlouvou sc fidi piisluinymi
ustanovenimi zakona ¢ 892012 Sb., obfunskeho zikoniku, v platném znéni, a ostatnimi
obecng zavarnymi praviini pledpisy,

Majetkové sankce sjednané v této smlouve sc nijak netykaji narokd pronajimatcle na
rdhradu Skody viaé najemei.

Najemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ndjmu neni hlidédn a pojistén. Na vzniklé skody sc
ncyvztahuje § 2945 ob&anského zakoniku, v platném znéni, nijemce uplatni pfip. pojistné
plnéni v ramei svého vlastniho pojidtén.

S vypmkou véei uvedenyeh v télo smlouveé se ndjemce obraci v ostatnim na spravee.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho éast bude neplaingé &1 nevynutitelnd
amebo se stane neplatnym & nevynutitelnym a‘nebo bude shledano neplatnym &
nevvnutitelnym  soudemn € jinym  pisludnym  organem, pak  tato  neplatnost &
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smiouvy
ncho jejich Easti.

Obsab 1o smlouvy muze byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasemn obou smiuvnich
stran formou pisemnych dodatki k této smlouvé. podepsanych obfma smluvnimi stranami.
nebo formou pisemnych cznameni pronajimatele najemei tykajicich se ndgjemného k této
smlouvé dle &l 1V, odst, 3 této smlouvy.

Smlovni strany vyslovne soullasi $tim, aby tato smlouva byta uvedena v Centralni
evidenci smluy (CES) vedené hlm. Prahou, kterd je veieiné piistupnd a kiera obsahwe
udaje o smluvnich stranach, £iselné oznadeni téte smlouvy, datumn j¢jiho podmsu a text téwo
smlouvy. Smluvni strany prohladuji, ze skuteénosti uvedend v téo smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zikona &.89/20125b.. obCansky zakonik 3 udéluji
svoleni k jejich u2iti a zvefejnéni bez stanoveni jakyehkoh dalsich podminek.

Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o 7 stranach textu a jedné siruny
ptiloh.  mch# najemce obdrii po jednom stejnopise a pronajimatel po ticeh stejnopisech.

10, Tato smleuva nabyva platnosti dnem podpisu a déinnost protokolarnim piedanim prostor,

nujdiive viak dnem jejiho uvefenéni v repistru smloy,



VLV souladu s § 43 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb. o hiaviim mésts Prase, ve znénj
pozdgjsich pfedpisid timto hlavni mésto Praha potvrzuje. e uzavieni této smiouvy schvalila
Rada hlavniho mésta Prahy usnesenim & 780 ze dne 20.4.2020. Zamdr pronajmu
nemovitosti uvedend v &l | této smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Magmsirity
hlavniho mésta Prahy pod evidenénim ¢islem HOM-69092/2020 dne 27.2 2020,

12. Smluvaj strany vyslovné sjedndvaji, Ze uvefgjnéni této smiouvy v registru smiuv dle
zékona &, 340/2015 Sb., o zvlafinich podminkach aéinnost nékteryeh smiuv, uvefeiiovam
téchio smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) zajisti hlavii mésto Praha,

V Praze dne: Z\jﬂé,fj 300

{ za najemee)




Prifoha &.1

PRAVA A POVINNOST] SPRAVCE VE VZTAHU K NAJEMCI

Spravee je zefména opravhén a povinen.

< predavar a pfejimal piedmét najmu

¢ slanovovat vvd zaloh na thradu «a plagm poskyviovand v souvislost s u#vanim
piedmétu ndpmu, provadét jejich vyudlovani, vybirat a vymahat prislusné éastky vécind
poplatkd z prodieni 4 smluvnich pokut, a to 1 soudng

vymdhat. 4 te 1 seudng na najemeich (plip. jejich pravnich nastupcich) splnéni povinmost:
odstranit 3kody na pfedmétu ndjmu a ve spoleénych prostorach domu, v nichZ sc piedmét
ndjimu nachazi, za néz natemee odpovida a plnéni povinnosti provadét bé#nou adriby

o

¢ po piedchozim upozoméni vstupovat do viech prostor pfedmétu najmu za 0cclem
kontroly stavu a zplisobu jejich uivani

o zajistovat a provadét apravy ptedmétu ndjmu, kieré jsou povinnosti pronajimatele

= veskera podani, Zadosti a navrhy gini ndjemce pronajimatefe prostfednictvim sprivee

Pro stvk s najemcem Je urdeno pracovi§té spravee.
Liga-servis s.r.0., Jungmannova 23/1 1, Praha |

tel.: 224236372



