Statutarni m&sto K ladno C.j.: 2020/0577/0SM_OSM

Odbor spréﬁ mieﬂ(u RM:30.3.2020

Vytizuje:

SMLOUV A

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
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Statutarni mésto Kladno, se sidlem v Kladné, nAm. Starosty Pavla 44, IC: 00234516

mstoupené naméstkem primatora Ing. Vaclavem Subrtem, CSe.
ddle jen pronajimatel

a
Martina Simkova, se sidlem ||| NEGEGNGEGEG < 2do, 1¢: 68269871

Is,

dale jen ndjemce
uzaviraji dne§niho dne tuto smlouvu podle § 2302 a nasl ob&anského zakoniku

L
Predmét smiouvy

. Promajimate]l je vyliénym viastnikem pozemku &st. 112/2 vobei Kladno, katastralni

uzemi Kladno, jehoZz soucasti je budova &p. 1895, na niém. Svobody, zipis u
Katastralntho 0fadu pro Stiedotesky kraj, Katastralni pracoviité Kladno, na listu
vlastnictvi €. 10001 pro obec Kladno, katastralni izemi Kladno, ¢4st obce Kladno.

Pronajimatel touto smlouvou prenechivd ndjemei do uzivani nebytové prostory
nachizejici se vbudové uvedené vodstavei €. 1 této smlouvy tak, jak jsou zakreslené
vpfiloze ¢. 1 tto smlouvy, na namésti Svobody, Kladno o celkové vyméie:

oblerstveni..........ccooccviieninn.n, 8,28 nt
chodba (pomer. ¢ast1/3) ..........1,00 o
soc. zatizeni (pomér. ¢ast 1/3) ...0,51 ni*
tj. celkem 9,79 o

Néjemce je opraivnén touto smlouvon nebytovy prostor uZivat vyhradné za (felem
provozovani podnikatelské ¢innosti.

. Pfedmétem podnikéni v pronajimanych prostorech bude: provozovani ob&erstveni.

Najemce nema pravo bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou &innost nebo zménit
zpisob &i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ztéto smlouvy. Souhlas
pronajimatele vyZaduje pisemnou formu.

.
Najemné

Smluvni strany sjednaly nijemné za uZivaini pronajatych nebytovych prostor uvedenych
v €L 1, odst. 2 této smlouvy ve vysi141.486,- K¢ rocéné.
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2. Najemné se zavazuje ndjemce hradit mSsinimi splitkami ve vvii 11.790.50 K&, vady
pfedem do 1. dne mésice na et pronmajimaiele: &islo uctu: _ Komeréni
banka, a.s., variabilni symbol: 1420018413,

Prvni splitku za obdobi od data O¢innosti této smlouvy k nejbliz§imu fadnému terminu
splatky uhradi nidjemce do 10 dni od podpisu smlouvy na vySe uvedeny ucet
pronajimatele.

3. Uhrada za sluzby spojené s najmem: nijemce bude hradit pronajimateli zilohu za sluzby

spojené s naijmem ve vy§i 26.000,- K& rocné.

Rozdil mezi zilohou a skutednymi vaklady pronajimatele na poskytnutd plnéni v prib&hu

kalendarniho roku vynaloZenymi vyituje pronajimatel najemci naskdovné:

- spotieba el. energie: dle pomérového elektroméru

- stal platby spojené s odbérem el energie: pomérnou &iasti dle poctu odbérateli el
energie v objektu

- vodné a sto¢né:
WC: pomérnou ¢asti (dle poétu uZivateli) ze spotfeby méfené podruZnym vodomérem
umyvadlo: pomérem dle spotfeby WC ndjemce a WC KD SERVIS s.r.o. politané z

rozdilu spotfeby méfené hlavnim a podruznymi vodoméry
srazkova voda: 19 % z celkovych niklad

4. Zilohu za sluzby spojené s nidjmem se zavazuje najemce hradit Stvrtletnimi splitkami ve
vysi 6.500,- K¢, vzdy pfedem do 1. dne mésice prvniho ve Ctvrtleti, tj. ledna, dubna,
dervence a fijna na ucet pronajimatele: ¢islo aStu: || QBB vacizbilni symbol:
1420018413.

. Prvni splatku za obdobi od data W€innosti této smlouvy k nejblizdimu fadnému terminu
splatky uhradi najemxce do 10 dnfi od podpsu smlouvy nma vySe uvedeny ucet
pronajimatele.

5. V pfipadé prodleni s vhradou nijemného ma pronajimatel pravo pozadovat od nijemce
zakonny ok z prodleni

6. Pronajimatel si vyhrazuje pravo valorizovat Ghradu za pronijem tak, Ze smluvené nijemné
je mome upravit kazdy rok vidy od 1. dubna dle primémé meziroéni miry inflace
vyhlagené Ceskym statistickym tfadem = predchozi rok nebo jako soufet primérné
meziroéni miry inflace vyhlaSené Ceskym statistickym Gfadem v jednotlivyich letech za
maximalné 10 let zpétné. V tomto pfipadé bude zména pdjemného ndjemci jednostranng
pisemné oznamena.

1.
Prava a povinnosti

1. Naijemce prohladuje, Ze se fadn¢ seznimil se stavem pronajimanych nebytovych prostor,
které jsou ve stavu zpiisobilém ke smluvnimu uzivani, a vtomto stavu je bude uZivat.
Najemce je povinen na vlastni naklady providdét béznou tdrzbu (ve smyshu nafizeni viady
¢. 308/2015 Sb.) pronajatych ncbytovych prostor véetné drobnych oprav.

2. Nijemce je povinen provadét ¢iSténi chodniku a prostranstvi v §ifi 1 m okolo pronajatych
prostor, aby byla zejména v zimnim obdobi zaji$téna bezpeind chiize chodeti Najemce
odpovida 7a Skody vzniké nespInénim této povinnosti.




. Najemce je povinen zajistit splnéni v8ech podminek poZirni ochrany a dodrzovat vSechny
pfedpisy souvisgjici s provozem a zabezpecenim pronajatych prostor (viz ¢L IV. této
smlouvy). Za veskeré Skody, které by vznikly nesplnénim t€chto podminek, nese plnou
odpovédnost nijemce. Osobou, nijemcem uréenou z dodrzovini vySe uvedenych

pfedpisti a podminek v oblasti poZirni ochrany je:
5 = f
e 0 W

. Najemce je povinen na zikladé piedchozi vyzvy (oznameni najemci akspoii tii dny
piedem) umoZnit zistupci pronajimatele piistup do pronajatych prostor za Gfelem
kontroly jejich uZivani a podminek této smlouvy. V piipad€ havirie, popt. jiné situace
vyZadujici okamzity piistup do pronajatych prostor, odpovidd za zpfistupnéni téchto mist
najemce nebo jeho zistupcee:

MART I Cliin’

L o S O e

. Ndjemce je opravnén provadét jakékoliv Upravy, rekonstrukce a stavebni price
v pronajatych prostorech pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

. Pronajimatel se zavazuje udrZovat budovu uvedenou vé&l 1, odst. 1 této smlouvy
vtakovém stavu, aby najemce mohl pronajaté nebytové prostory fadné uZivat vsouladu
s touto smlouvou.

. Opravy a Upravy pronajatych nebytovych prostor nad ramec bézné udrzby provadi a hradi
pronajimatel.

. Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav nad
ramec bézné idrzby. Pronajimatel se zavazuje posoudit nutnost provedeni téchto oprav do
5 dnd po jejich ozmdmeni a vpfipadé nezbytnosti opravu =zjistit. V piipadd, Ze
pronajimatel rozhodne, Ze opravu nezajisti, je ndgjemce opravnén provést takovou opravu
sam na niklady pronajimatele za podminky, Ze prokaze oprivnénost, nutnost a udelnost
vynaloZzenych naklad(. V pfipadé havarijni situace, kterd nesnese odkladu, je najemce
oprivnén mjistit provedeni nezbytnych krokd pro zabranéni vzniku daliich $kod na
naklady pronajimatele 1 bez jeho pfedchoziho souhlasu a neprodlené projednat
s pronajimatelem zplsob provedeni naslednych oprav. Pronajimatel uhradi nijemci jim
UCeln€ a opravnéné vynaloZené naklady pa fe§eni havarijni situace do 14 dni ode dne, kdy
bude k jejich thrad€ najemcem pisemné vyzvan.

. UkaZe-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu nebytového prostoru, kterou
nelze odloZit na dobu po skon¢eni nidjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni
opravy zplisobi obtiZze nebo omezi uzivini nebytového prostoru. Pronajimatel je povinen
pisemné upozornit najemce nejméng 1 mesic pfed zadatkem na provadéni téchto praci,
nejde-li o odstranéni havarijnich zavad.

10. Najemece je opravnén uzaviit podnijemni vztah s tfeti osobou pouze spisemnym

souhlasem pronajimatele. Zfidi-hi najemce tfeti osobé podndjemni nebo jiné uZivaci pravo
k nebytovemu prostoru bez souhlasu pronajimalele, povazuje se to za hrubé poruseni
ndjenrovych povinnosti zpisobujici promajimateli vaznéisi Gjmu
UmoZni-li nijemce uZivat nebytovy prostor tieti osob&, odpovida pronajimateli za
jednani této osoby stejng, jako kdyby véc uZival sAim.
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11.

12.

13.

14.

Pronajimatel prohladuje, Z¢ md na budovu uvedenou véEl 1, odst. 1 této smlouvy
umviené Zivelné pojBténi PojistEni wveci umisténych v promajatych nebytovych
prostorech sindjemce zajist'uje sam vlastnim jménem a na vlastni naklady.

Nijemce je povinen oznalit pronajaté prostory dle "Zavazného manualu" uvedeného v
piiloze & 2 této smlouvy. Umisténi jakychkoliv dalSich reklamnich ndpisd, poutadi,
7aluzii ¢i jinych pfedméti ovliviiujicich exterér objektu je mozné vyhradné s pisemnym
souhlasem vlastnika. Ozmageni musikorespondovat s ZL nebo vipisem OR.

Nijemce je povinen likvidovat vznikly odpad v souladu s § 16 zikona €. 185/2001 Sb. o
odpadech.

Najemce je povinen prub&zné zaji§tovat uklid spoleCnych prostor (chodba a socidlni
zafizeni) na zkladé dohody s ostatnimi uZivateli téchto prostor.

V.
Zajisténi po#irni ochrany a begpednosti a ochrany zdravi pfi praci

Najemce je povinen zajistovat ve viech prostorach dle této ndjemni smlouvy pinéni
ukoli voblasti PO ve smyslo aktudilnich platnych obecné zivaznych pfedpisi,
souvisejicich vyhliSek a zZivaznych norem.

Najemce je povinen zajistovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy viech
pozarné bezpecnostnich zafizeni a vécnych prostfedkd poziarni ochrany, které jsou
soufasti jemu pronajatych prostor a to vsouladu sterminy danymi obecné zivaznymi
piedpsy PO a pokyny vyrobei.

Najemce je povinen vsouladu sobecné zivaznymi piedpisy PO na zikladé jim
provad énych ¢innosti, vnitfnich dispozi¢nich a komunika€nich zmén v objektu dovybavit
jemu pronajaté prostory potfebnym mmnoZstvim a typy hasicich pfistrojii a vypracovat
mistni Pozirné bezpe¢nostni smérnice v souladu s druhem jim provozované ¢innosti.

V souladu s obecné zivaznymi predpisy PO nmijemce zajist'uje odborné kontroly, udrzbu
a opravy viech hasicich piistroji instalovanych v jemu pronajatych prostorech.

Prostory pronajaté¢ dle této nijemni smlouvy jsou piedanym pracoviStém pajemci po
celou dobu trvani najmu

Najemce je povinen ve vSech prostorach pronajatych dle této najemni smlouvy zajiSt'ovat
pro viechny osoby, které se s jeho védomim v téchto prostorich zdrzuji, BOZP ve smyslu
obecné zavaznych pravnich pfedpisi.

Najemce je povinen pravideIné kontrolovat na svych pracovistich trovein BOZP.

Najemce je povinen umoznit promajimateli na jeho poZidani vstup do pronajatych
prostorii za 0éelem provedeni kontroly zaji§téni BOZP.




10.

11.

Nijemee je povinen zajistit organizaci své ¢innosti a prace svych zaméstnanci tak, aby
soucasné nebyli ohroZeni zaméstnanci pronajimatele, pfipadné dal3i nijemci.

O vsech dinnostech a zménAch v prostorach propajatych dle této nijemni smlouvy, které
by mohly mit vliv na BOZP, je nijemce povinen neprodlené informovat pronajimatele a
ostatni ndjemce v objektu

Revize a kontroly technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele zajistuje
pronajimatel.

Najemce je povinen bez zbyte&ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich
oprav a nijemce je povinen umoZnit jejich provedeni V piipadé, Ze tak neuCini, nesc
odpovédnost za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je
opravnén posoudit potfebu opravy.

V.
(Casové uréeni

1. Najemse sjednava od 1.5.2020 na dobu neur€itow.

2. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) fadnou pisemnou vypoveédi, kterou miZe dat pronajimatel i najemce. V tomto piipade je

vypovédni lhiita tFimésiéni a zadind béZet od prvniho dne mésice nisledujiciho po
doruceni vypovédi.

b) vypovédi bez vypovédni doby, poruduje-li smluvni strana zviast zivaznym zplisobem

své povinnosti a tim plisobi znaénou jjmu druhé strang; za porueni povinnosti zvlast
zavaznym zpisobem se na strané nijemce zejména povaZuje, jestlize najemce uZiva
nebyto vy prostor v rozporu se smlouvou, poruSuje povinnosti stanovene v bod¢ 111 této
smiouvy, neplati ve stanoven¢ lThité ndjemné a je v prodleni s placenim plateb, které
vyplyvaji z vyhladek mésta Kladna (jakékoliv dluhy vii¢i méstu a ifadu Kladno).

¢) vypovédi bez vypovédni doby, uziva-li njjemce nebytovy prostor takovym zpisobem,

7¢ se opotifebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniceni
V takovém pfipadé vyzve nejprve pronajimatel ndjemce, aby nebytovy prostor uZzival
fadng, di mu pfiméfenou lhiitu k napravé a upozorni jej na moZzné nasledky
neuposlechnuti vyzvy, Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt najemei doruena.
Neuposlechne-li nAjemce vyzvy, md pronajimatel pravo nijem vypovédét bez
vypovédni doby. Hrozi-li viak naléhavé vaZné nebezpeci z prodleni, mad pronajimatel
pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz ndjemce vyzval k niprave.

d) vypovédi bez vipovédni doby, nezaplati-li ndjemce nidjemné ani do splatnosti priStiho

nijemného. Vtakovém pf¥ipadé vyzve nejprve pronmajimatel ndjemce, aby dluh na
ndjemném uhradil, d4 mu pfimé&fenon lhittu k nipravé a upozornijej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt nadjemci dorucena.
Neuposlechne-li ndjemce vyzvy, ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez
vypovédni doby. Vypovéd’ nijmu bez vypovédni doby musi byt fadné odlvodnéna,
pfitemzZ pronajimatel ma prave poZadovat, aby nijemce promajaté prostory odevzdal
bez b yteéného odkladu, nejpozdéji viak do jednoho mésice od skonfeni ndjmu.

e) pisemnou dohodou smluvnich stran




. Po skon¢eni najmu odevzda ndjemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je
pievzal s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Zapis o prevzeti nebytovych prostor zpét
pronajimateli se okamZikem podpisu stavd soucasti této smlouvy s nasledkem moZného
uplatnéni ndroku na nahradu §kody. V piipad€ prodleni njemce s vyklizenim ncbytovych
prostor se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu
ve vy§1 500,- K&,

. Najemce je povinen odstranit v nebytovém prostoru zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatcle, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén ne7ida; nijemce
pfesto nemilize Zidat vyrovmani, i kdyby se zm€nami hodnota nebytového prostoru
zvySila. Pronajimate]l miize Zidat ndhradu ve vy8i sniZzeni bodnoty nebytového prostoru,
které bylo zpisobeno zmé&nami provedenymi nijemcem bez souhlasu pronajimatele.

. Je-li v nebytovém prostoru po jeho pfedani pronajimateli véc, o které lze mit za to, Ze
patfi najemci, ma se za to, Ze ndjemce tuto opustil a pronajimatel je opravnén bez dakiho
takovou véc prodat nebo s ni naloZit jako s odpadem.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by nijemce nebytovy prostor wzival i po uplynuti

ndjemni doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu nebytovy prostor
odevzdal, nedochazi tim k obnoveni ndjmu ve smyslu § 2230 odst. 1) obéanského
zikoniku Uginky ustanoveni § 2230 odst. 1) oblanského zikoniku jsou v ndjemnim
vztahu zaloZeném touto smlouvou vylouéeny.

Smhuvni strany se rovngZ dohodly, Ze pokud by ndjemce pokragoval v uzivani nebytového
prostoru po dobu alespoi tii mésicti po dni, kdy mél nidjem nebytového prostoru skondit a
pronajimatel by nevyzval v této dobé najemce, aby nebytovy prostor opustil, nedochazi tim
k obnoveni nijmu ve smyslu § 2285 ob¢anského zikoniku. Uéinky ustanoveni § 2285
obcanského zikoniku jsou v ndjemnim vztahu zakZeném touto smlouvou vylougeny.

V1.
Zavére¢na ustanoveni

. Vztahy mezi 0gastniky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi
obdanského zikoniku a dal$imi obecné platnymi pravni piedpisy.

. Veskere zmény a doplikky jednotlivych ustanoveni této smlouvy mohou byt provedeny
pouze formou pisemného dodatku podepsaného zastupciobou smluvnich stran.

Zamgr mésta Kldna uzavfit tulo nijemni smilouvu byl vsouladu s ustanovenimi zik. &.
128/2000 Sb., ve zméni pozdéj$ich piedpishi zvefejnén na Ufedni desce v terminu od
10.3.2020 do 26.3.2020 a schvalen radou mé&sta dne 30.3.2020.

Pisemnosti se dorufuji na adresy uvedené vtéto smlouvé, pfipadné do podatelny ¢i
ekktronické podatelny pronajimatele. Najemce je povinen do 3 dnil od zmény poStovni
adresy pro doru¢ovani pisemnosti tuto zménu oznamit pronajimateli. Pokud se pisemnost
adresovana najemci vrati jako nedoru€itelnd, ma se za to, Z byla dorudena tieti pracovni
den po odeslani zasilky prostfednictvim provozo vatele po§tovnich sluzeb.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s tim, Ze jeden obdrzi niajemce a dva
pronajimatel.




6. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a innosti
dnem zvefejnéni vregistru smluv dle zikona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkich
udinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv).

7. Nijemce prohladuje, 7¢ bere na v&domi tu skuteCnost, Ze je pronajimatel ve smyslu
Natizeni Evropského parlhmentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaji a o volném pohybu téchto
Gdajii a o zruleni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich ndaji) a ve
smyslu zikoma €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udajii, spraivcem osobnich dajh
subjektli idajii a Ze zpracovava osobni (daje nijemce za ufelem realizace této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje zpracovavat osobni idaje ndjemce pouze k icelu danému touto
smlouvow Ndijemce prohlasuje, 7e sije védom viech svych zikonnych prav v souvislosti
s poskytoutim svych osobnich tdaji k G¢elu danému touto smlouvou. Podrobné¢ informace
o ochrang osobnich udaji jsou uvedeny na oficidlnich webovych strankach
www.mestokldno.cz/GDPR.

8. Smluvni strany podpisem této smlouvy berou na v&domi, Zze Statutdrni mésto Kladno je
povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve
znéni pozdéj§ich piedpistia dle Zikona €. 340/2015 Sb., o zvla§tnich podminkach B€innosti
nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zikon o registru smiuv).
Zadné ustanoveni této smlouvy nepovazuji smluvni strany za obchodni tajemstvi a
podpisem této smlouvy bezvyhradné souhlasi s jejim uvefejnénim véetn€ jejich zmén a
dodatk .

V K ladné dne: 27 -0k- 2020 V Kladné doe:
Pronajimatel: Nijemce:
Statutarni mésto Kladno

v &" 1] I A;
Ing VaclavSubrt, CSc2 (o ¥ (| = Martina Simkova
niméstek primatora ¥ &Y/ ©
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ZAVAZINY MANUAL PRO QZNACEN( PROVOZGOVEN A POUZITT REKLAMNICH POUTAZU NA OBJEKTU
PISPECINKU MHD NA NAMESTI SVOBODY V KLADNE,
}IZ:

a
B E
= g o E
| =
1 1 g =HHEN
POHLED SEVERNI VARIANTAB M 1:100
TECHNICKE POZNAMKY:
Urené reklamni népisy- pouiity font SWISS 721 BT
material- nalepovach félie -+
barva- modrd RAL 5003 - Xt
velikost- vj&ka fextu- 2940mm STANOVISTE A DISPECINKMHD | ALBRECHT | 5
3itka fexty- 315mm KLADNO NAMEST SVOBODY | 1 {en 3

DUleZité upozornén:
Zakaz vylepovéni dalsich reklam na fasads. inveW 5
vypracovall: ARCH”EKTI 4

Z&kaz zavédovani daldich poutall, reklam, praporkl &i jinych predmétd na exterier objektu
Vystavovanl véci je povoleno pouze v interieru £&sti provozovny, datum: 07/2003




