Najemni smlouva

Mikrobiologicky ustav AV CR, v.v.i.

se sidlem: Videnska 1083, 142 20 Praha 4
zastoupen: Ing. Jifi Hasek, CSc., feditel
IC: 61388971

(dale jen ,pronajimatel” & ,MBU*)

a

Ustav experimentalni botaniky AV CR, v.v.i.

se sidlem: Rozvojova 263, 165 02 Praha 6 - Lysolaje
zastoupen: RNDr. Martin Vagner, CSc., feditel

IC: 61389030

(dale jen ,ndjemce” &i ,UEB“ a spole&né pak ,smluvni strany®)

Pronajimatel i najemce jsou vefejnymi vyzkumnymi institucemi, jejichz zfizovatelem je
Akademie véd CR. Vzhledem k tomu, Ze pronajimatel je vyhradnim uZivatelem samostatné
mistnosti s vlastnim vchodem (kdje €.1) ve skladu chemikalii v objektu Sa, budova bez &p/Ce
na pozemku p. €. 3035/59, nachazejici se v k.U. Kr¢, zapsano na LV €. 1272 u Katastralniho
Ufadu pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovi§té Praha a najemce ma zajem v objektu
pronajimatele provozovat v dané mistnosti sklad chemikalii, dohodly se smluvni strany na
uzavieni této smlouvy, nize uvedeného znéni:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

l.
Piredmét najmu

Pronajimatel ma vyhradni pravo uzivat prostory, které jsou pfedmétem této smlouvy, a
to samostatnou mistnost s vlastnim vchodem (koje €.1) ve skladu chemikalii v objektu
Sa, budova bez &p/Ce na pozemku p. €. 3035/59, nachazejici se v k.u. Kr&, zapsano
na LV &. 1272 u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté
Praha.

Pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze jim neni znama zadna skute¢nost, ktera by jim
branila v uzavieni této najemni smlouvy.

Pronajimatel na zakladé této smlouvy pfenechava ngjemci do ndjmu a najemce do
najmu pfijima s pfisluSenstvim a vybavenim, nasledujici prostory:

- samostatnou mistnost s vlastnim vchodem (kéje ¢€.1) ve skladu chemikalii v
objektu Sa, budova bez ¢p/€e na pozemku p. €. 3035/59 o celkové vymére 8,6
m2

vSe v budové bez ¢p/Ce na pozemku p. €. 3035/59, nachazejici se v k.u. Kr&

(dale také jako ,pfedmét najmu®)

Najemce se za uzivani pfedmétu najmu zavazuje platit pronajimateli najemné.

1/5



2.1

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

1.
Uéel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu k uzivani vyhradné za ucelem sklad
chemikalii.

Najemce je opravnén umistit na dvefe skladu informacni cedule upozornujici na jeho
¢innost.

.
Doba namu

N4jem se sjednava na dobu neurcitou.

Smluvni strany shodné prohla$uji, Zze pfed podpisem této najemni smlouvy doSlo k
prevzeti pfedmétu najmu najemcem, ktery se podrobné seznamil s jeho technickym
stavem a vybavenim a tyto pfijima do najmu bez jakychkoli vyhrad a namitek.

MBU prohladuje, Ze pfedmét najmu je zpusobily k uzivani pro Gcel sjednany v této
smlouvé a UEB prohlaSuje, Ze on sam i vSechny dalSi osoby jim k uzivani predmétu
najmu povérené jsou opravnéné k uzivani pfedmétu najmu pro ucel sjednany v této
smlouvé.

V.
Néjemné, jistota a platby s ndjmem souvisejici

Najem byl dohodou smluvnich stran sjednan za pronajem piredmétu najmu, ktery je
podrobné specifikovany v €l. II. této smlouvy, ve vySi 9.460,- K€ za kalendarni rok.
V najemném je obsaZena bézna spotifeba elektrické energie a dalSich sluzeb
spojenych s uzivanim predmétu najmu vCetné likvidace odpadu najemce
pronajimatelem. V najemném nejsou zahrnuté naklady dle nasledujicich odstavci
tohoto ¢lanku smlouvy.

Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli najemné na zakladé dariového dokladu.
Splatnost najemného bude uvedena v tomto dokladu.

Néaklady za uZzivani telefonni linky, pokud se v prostorech nachazi, budou najemci
prefakturovany pronajimatelem mésicné na zakladé vyucétovani dodavatele
telekomunikacnich sluzeb a dle vypisu uskute¢nénych hovort. V pfipadé, kdy najemce
neuhradi v terminu fakturu, je pronajimatel opravnén zablokovat moznost uskute¢néni
telefonniho hovoru mimo areal.

Vedle najemného se najemce zavazuje hradit naklady na vytapéni pfedmétu najmu v
pomérné vysi podle uzivané plochy k celkové vytapéné plose, a to s pfihlédnutim ke
specifickému ucelu vyuziti predmétu najmu (vic nez obvyklé naklady na
udrZovani stabilni teploty skladu chemikalii). Naklady na teplo budou hrazeny
najemcem podle skuteéné spotfeby Etvrtletné za uplynulé Ctvrtleti.
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4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

5.2.

5.3.

(a)
(b)

V pfipadé prodleni najemce s jakoukoliv platbou je pronajimatel opravnén uctovat
smluvni drok z prodleni ve vySi 0,5 % z dluzné ¢astky denné.

Ugastnici se dohodli, Ze pokud bude najemce pfes pisemné upozornéni 30 dnli v
prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby, zanika tato najemni smlouva
dohodou prvym dnem mésice nasledujiciho po doru€eni takového upozornéni najemci
a neuhrazeni dluzné €astky. K tomuto datu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit
a vyklizené predat pronajimateli a uhradit vSechny poplatky s uzivanim predmétu
najmu spojenych.

Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né, poCinaje rokem 2021, zvySit ndjemné a
pausalni ¢astku za sluzby uvedené v tomto ¢lanku smlouvy o miru inflace vyjadfenou
priristkem indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou
Ceskym statistickym Gfadem vzdy k 31.12. ptedchoziho roku. Za z&klad pro prvni
vypocCet bude povazovana vySe najemného a pausalni ¢astky za sluzby ke dni podpisu
této smlouvy. Pro kazdé nasledujici zvySeni bude pouzita vySe najemného a pausalni
Castky za sluzby (zvySeného o provedenou indexaci) z pfedchoziho kalendarniho roku.
Upravu vy$e najemného a pausalni éastky za sluzby pronajimatel uskute&ni pisemnym
oznamenim zaslanym najemci, pfiCemZz zména se stane ucinnou od prvniho dne
kalendafniho mésice nasledujiciho po doru¢eni oznameni najemci. Oznameni se
dnem doruc€eni stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Za obdobi od ucinnosti této smlouvy do konce nasledujiciho kalendainiho Ctvrtleti
uhradi najemce najemné v pomérné vysi na zakladé darnového dokladu vystaveného
pronajimatelem po uzavieni této smlouvy.

V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu jako fadny hospodar, obvyklym zpusobem,
za uCelem uvedenym v této smlouvé, dodrZovat obecné platné pravni predpisy,
zejména protipoZarni, hygienické a ekologické a pe€ovat o pronajaté prostory tak, aby
na nich nevznikla S§koda, za coz vSe nese plnou odpovédnost.

Najemce se zavazuje udrzovat pfedmét najmu s pfislusenstvim a vybavenim vilastnim
nakladem v dobrém stavu a provadét drobné opravy a udrzbu bez jakychkoli narokt
vuci pronajimateli. Soucasti tohoto zavazku najemce je i zabezpeceni pfisluSnych
zarizeni tak, aby byla v souladu s bezpecnostnimi a provoznimi pfedpisy a jejich chod
odpovidal stanovenym normam. Najemce je povinen, bez zbyte¢ného odkladu,
oznamit pronajimateli potfebu oprav, které presahuji ramec bézné udrzby a umoznit
pronajimateli jejich provedeni. Jinak odpovida najemce za Skodu, ktera by nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Smluvni strany se dohodly, Zze za béznou udrzbu a drobné opravy budou povazovany
tyto Cinnosti a povinnosti najemce:

BéZna udrzba: provadéni kontrol a béznych oprav, malovani a natéry.
Drobné opravy: opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin,
vymeény praht a list, vymény zamk, kovani a klik, opravy nabytku.
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

6.1.

Najemce je opravnén provést v pfedmétu najmu drobné upravy tak, aby tyto prostory
mohly byt vyuzZity potfebam najemce a to na své naklady, nedohodnou-li se
s pronajimatelem pisemné jinak. Po skon€eni ndjmu nebude najemce od pronajimatele
vyzadovat uhradu téchto vynaloZzenych nakladl. Stavby, u kterych je dle stavebniho
zakona vyzadovano stavebni povoleni nebo jakékoli upravy, které zméni stavebné-
technicky charakter pfedmétu najmu, mize najemce Cinit jediné na zakladé pisemného
souhlasu pronajimatele. V opac¢ném pfipadé je najemce povinen do 15-ti dnd od
obdrzeni vyzvy pronajimatele takové neopravnéné stavebni Upravy odstranit na vlastni
naklady a uvést pfedmét najmu do puvodniho stavu.

N4jemce odpovida za Skodu, ktera vznikla v pfedmétu najmu i za Skodu, ktera vznikla
pusobenim véci, €i osob v téchto prostorach se nachazejicich, kromé skody zpUsobené
béznym opotiebenim, nebo jednanim, zanedbanim nebo opomenutim ze strany
pronajimatele.

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu, &i jeho &ast do podnajmu jiné fyzické i
pravnické osobé.

Najemce odpovida za pojisténi vnesenych véci do pfedmétu najmu. Pojisténi svého
majetku v pronajatych prostorach je povinen si zabezpe it na své naklady najemce.

Najemce je opravnén v arealu AV CR Praha 4 parkovat osobnim automobilem (do 3,5
t) na vyznagenych mistech. Pfi pohybu v areélu je ndjemce povinen dodrzovat dopravni
znadeni a dal$i pravidla pro pohyb v arealu AV CR Praha 4 stanovena pronajimatelem.

Najemce nesmi v pronajatych prostorach pouzivat el. spotfebiCe majici zvyseny odbér
el. energie (infrazafiCe, el. topidla a obdobna zafizeni).

Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat toho, aby nebylo v budové, ve které se
predmét najmu nachazi, ruSeno prostredi zajistujici vSem Ffadné uzivani svych prav.

Najemce je povinen vyuZzivat systém tfidéni komunalniho odpadu; za timto ucelem je
najemce povinen do kontejnerd na smésny komunalni odpad, na papir, plast a do
zvonu na smisené sklo odkladat pouze odpady komunalniho charakteru. Najemce je
povinen zajistit nakladani s jinymi odpady vznikajicimi pfi jeho hlavni podnikatelské
¢innosti v pronajatych prostorach v souladu s poZadavky platného znéni zakona o
odpadech, a to na vlastni odpovédnost a naklady. V pfipadé, ze najemce nedodrzi
vySe uvedené povinnosti a pronajimateli bude v této souvislosti udélena opravnénym
organem pokuta, je najemce povinen tuto pokutu uhradit.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu
této smlouvy, tak i u€elu uzivani pfedmétu najmu. Obsahem této povinnosti je zejména
zajisténi technického stavu budovy (pokud bude pfesahovat ramec bézné udrzby), pro
neruSenou dodavku elektrické energie, plynu a vody, topeni, odvodu pouZité vody,
pricemz pfipadné zavady budou na naklady pronajimatele odstranény tak, aby nedoslo
nebo doslo jen v mife nezbytné k omezeni uzivani pfedmétu najmu najemce.
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6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, Ze nesplnéni tohoto zavazku
bylo zplsobeno zanedbanim povinnosti najemcem.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu najmu
spolu s osobou opravnénou, jednat jménem najemce [spolu s najemcem] v pracovnich
dnech v béznych provoznich hodinach najemce a to zejména za ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav Ci
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal§iho vedeni, jestlize je
toho zapotiebi. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze provozni hodinou ngjemce je doba
od 8.00 hod. do 17.00 hod., jakoz i kterdkoliv jind doba, po kterou je nijemce v
pfedmétu najmu pfitomen. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu
najmu ve vyjimecnych pfipadech i mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu
najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav i
jind podobna skute€¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit
ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce
informovat predem.

VII.
Zanik najmu

Tuto smlouvu je mozné ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Smlouva muze byt ukonéena rovnéz vypovédi nékterou ze smluvnich stran
s vypovédni dobou 1 mésice ode dne doru€eni pisemné vypovédi druhé strané
z téchto dlvodu:

7.2.1. Pronajimatelem pokud:

a) najemce uziva i pfes pisemnou vyzvu k napravé pfedmét nidjmu v rozporu s
ustanovenim této smlouvy, nebo

b) najemce je bezdlvodné o vice nez 30 dni v prodleni s placenim najemného
a pronajimatel jej pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim
dodate¢né 10denni Ihity k platbé, pficemz najemce najemné neuhradil ani
v takové dodate¢né Ihuté, nebo

€) najemce prenecha pfedmét najmu do uzivani tfeti osobé&, nebo

d) najemce provadi stavebni Upravy bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, nebo

e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani fadnému
uzivani pfedmétu najmu.

7.2.2. Najemcem pokud:

a) najemce ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, nebo

b) pfedmét najmu se stane bez jeho zavinéni nezpusobily pro sjednany ucel
a pronajimatel ani po pisemné vyzvé nezjedna do 90 dnu napravu, nebo

c) pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smlouvou, a tento zavadny stav
neodstrani ani do 90 dnli od pisemné vyzvy najemce, nebo

d) predmét najmu nebude podle uvazeni najemce dale dostatecny pro jeho Cinnost.

Kterakoliv ze smluvnich stran mize tuto smlouvu pisemné vypovédét také bez uvedeni
ddvodu, a to s vypovédni dobou 3 mésicu. Vypovédni doba v takovém pfipadé zacne
béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané.
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7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Smluvni strany nejsou opravnény pozadovat pfiméfené odstupné ve smyslu ust. §
2223 zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,zak. €. 89/2012 Sb.").

VIII.
Ostatni ujednani

Po ukoncCeni platnosti a ucinnosti této smlouvy je najemce povinen pfedmét ngjmu
vyklidit a odevzdat jej pronajimateli. O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan
smluvnimi stranami pfedavaci protokol. Najemce je povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vySi 500,- K& (slovy: pét set korun Eeskych) za kazdy zapocaty den
prodleni s fadnym pfedanim pfedmétu najmu.

Najemce pfeda ke dni ukon€eni platnosti a u€innosti této smlouvy pfedmét najmu zpét
pronajimateli, a to ve stavu odpovidajicim bé&éznému opotfebeni, nedohodnou-li se
smluvni strany pfi ukon€eni smlouvy jinak. V pfipadé, Ze tuto svou povinnost najemce
nesplni, je pronajimatel opravnén pfedmét najmu vyklidit a vyklizené véci uskladnit na
néklady najemce.

Smluvni strany se dohodly, Zze v pochybnostech se pro ucely této smlouvy ma za to, ze
jakékoli pisemné oznameni &i podani bylo Fadné doru¢eno druhé smluvni strané tfetim
dnem po ulozeni zasilky u opravnéného provozovatele poStovnich sluzeb. Za platné
doruceni se povazuje rovnéz doruceni do datové schranky.

IX.
Zavéreéna ujednani

Pokud jakykoli zavazek z této smlouvy, Ci jakékoli jeji ustanoveni je nebo se stane
neplatnym, nevymahatelnym ¢&i zdanlivym, pak takova neplatnost, nevymahatelnost
nebo zdanlivost nema vliv na ostatni ujednani této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji
bezodkladné nahradit neplatny, nevymahatelny, zdanlivy zavazek takovym novym
platnym, vymahatelnym a nikoli zdanlivym zavazkem, jehoz pfedmét bude v nejvy3si
mozné mife odpovidat pfedmétu puvodniho oddéleného zavazku.

Tuto smlouvu je mozno meénit &i doplhovat pouze pisemnymi dodatky, takto
oznagenymi a Cislovanymi vzestupnou fadou, podepsanymi opravnénymi zastupci
smluvnich stran. Zména této smlouvy v jiné nez pisemné formé je vylouéena. Za
pisemnou formu nebude pro tento uéel povazovana vyména e-mailovych &i jinych
elektronickych zpréav.

Smluvni strany jsou v souladu s ust. § 2 odst. 1 pism. e) zak. & 340/2015 Sb. o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni, subjektem povinnym
uvefejfiovat uzaviené soukromopravni smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze splnéni
této povinnosti v zakonem stanovené |h{ité zajisti pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti uzavienim, tzn. dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami. U&innosti pak nabyva dnem zvefejnéni v registru smluv. Oznameni o
splnéni povinnosti, v€etné kopie potvrzeni o zvefejnéni této smlouvy, jakoz i
pfipadnych navazujicich pravnich dokumentl, muaze byt najemci zaslano na
elektronickou adresu vagner@ueb.cas.cz na Zzadost nijemce po uverejnéni této
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smlouvy v registru smluv. Aplikace registru smluv toto ozndmeni mimo jiné obvykle
automaticky zasila do datové schranky smluvnich stran uvefejnéné smlouvy.

9.5.  Smluvni strany prohlasuji, Ze v souladu s ust. § 19 odst. 1 pism. b) zak. &. 341/2005
Sb., o vefejnych vyzkumnych institucich, v platném znéni, byl s uzavienim této
smlouvy vydan pfedchozi souhlas dozor¢i rady pronajimatele a dozor&i rady najemce.

9.6.  Smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy stvrzuji, Ze si smlouvu fadné zvazily, jeji cely
text pfeCetly a pochopily a Ze ji uzaviraji o své vili. Rovnéz prohladuji, Ze tato smlouva
predstavuje uplnou dohodu mezi nimi ohledné pfedmétu smlouvy a nechybi ji jakakoli
naleZitost, kterou by néktera ze smluvnich stran mohla povazovat za pfedpoklad pro
uzavfeni této smlouvy.

Prilohy: : snimek z katastralni mapy s vyzna¢enym prostorem.
Pronajimatel: Najemce:
V Praze dne ... V Praze dne ...
In J.v, Digitalné podepsal Ma rtin poydepsaIMartin
g.Jin Ing. Jifi Hasek, CSc. Vagner
< Datum: 2020.04.22 7 Datum:
Hasek, CSc. 7, 00 Vag Nerawoz
Ing. Jifi Hasek, CSc., feditel RNDr. Martin Vagner, CSc., feditel
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