< Ndjemni smlouva na prondjem pozemku, & 0008/08, VS 6408000808.

Smluvni strany

Pronajimatel:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, stitni organizace

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vloZka 48384

se sidlem: Praha 1, Nové M&sto, Diazd&n4 1003/7 - Karlin, PSC 186 00

IC: 70994234 DIC: CZ70994234
Zastoupena zmocnéncem na zakladé piné moci:

Ceské dréhy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nab¥ei L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039

IC: 70994226 DIC: CZ70994226
Zastoupena vrchnim pfednostou Spravy dopravni cesty | NG
Adresa pro dorudovani pisemnosti: Ceské drihy,a.s., Sprdva dopravni cesty, U Fotochemy 259,
poStovni schrinka 26, 500 01 HRADEC KRALOVE

Kontaktni osoba: I tc!.: NG 1 octkové oddéleni SDC Hradec
Krélové, e-mail: I

Bankovn{ spojeni: I &islo G&tu NG
variabilni symbol: 6408000808

(déle jen pronajimatel)

a
Néjemce: _ y
Wikov MGI a.s. se sidlem Hronov, Zbe&nik 356, PSC 549 31 zastoupena pfedsedou piedstavenstva JJij
L

Registrace: Obchodni rejstifk vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 2444
IC: 26491826 DIC: CZ26491826
bankovni spojeni: IIEINGNGNGGNE ¢islo G¢tu: I

Adresa pro dorucovani pisemnosti: Wikov MGI, a.s., Zbeénik 356, PSC 549 31 Hronov

Kontaktni osoba: tel: . b - mail:
I

/déale jen ndjemce/

uzaviraji podle zdkona &. 40/1964 Sb., obtansky zdkonik, ve znénf pozdé&jsich pfedpisi tuto smlouvu:
1. Pfedmét ndjmu

1. Pfedmé&tem ndjmu je pozemek, se kterym mé pronajimatel privo hospodatit na zikladg zdkona &. 77/
2002 o akciové spole¢nosti Ceské draRy, stitni organizaci Sprava elezniéni dopravni cesty a o zmé&né
zakona €. 266/1994 Sb., a zékona €. 77/1997 Sb. o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich pfedpist,
kterym byl rozdélen majetek Ceskych drah, statni organizace. Pozemek p.&. 1705/1 je v evidenci
Katastralniho Gfadu pro Krilovéhradecky kraj, Katastralni pracovi’ts Nachod se sidlem v Nachodg
nachazi se v, katastralnim izemi Hronov, €islo katastralniho izemi je 648370. Pfenechand vyméra -
&ast pozemku p. & 1705/1 o vyméFe 2.649m* ma inventarni &slo dle SAP: IC 5000010214.

. Pfedmét ndjmu je vyznaden v situaénim planu, ktery je nedilnou souéésti této smlouvy jako p¥iloha &. 1.

. Pozemky v obvodu dréhy jsou ur¢eny pro vefejnou dopravu.

4. Stav pfedmétu ndjmu bude uveden v zépise potizeném pii jeho piedani a pfevzeti, ktery bude v den
pfedani podepsdn najemcem a spraveem majetku. Zapis bude pofizen ve tfech vyhotovenich a obdrzi
jej najemce, spravce majetku a pronajimatel.

5. Spravcovskou ¢innost vykonava: Ceské drahy, a s., Sprava dopravni cesty Hradec Krélové,

U Fotochemy 259, po3tovni schranka 26, 501 01 Hradec Kralové, dale jen ,,spravce majetku®,
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IL. Uéel najmu

1. Pronajimatel pfenechévé néjemci pfedmét ndgjmu uvedeny v €. I. této smlouvy pro el uzivani:

pozemek pod vleckou.

2. Néajemce se zavazuje predmét ndjmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému 1icelu, a to zptisobem
neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpe&nost provozu Zelezni¢ni dopravy. Bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele a dodrZeni zdkonnych podminek nesmi ndjemce uéel ndjmu ménit, ani
pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ést do podnajmu jiné osobé.

I11. Uhrada za obdobi bez smluvniho vztahu a ndjemné

1. Smluvni strany konstatuji, Ze nebyl uhrazen Z4dny poplatek za uZivani pfedmétu ndjmu uvedeného
v ¢L.I odst. 1 této smlouvy v obdobi od 1. 4. 2007 do 31. 3. 2008, a¢ byl pfedmét najmu uzivan
najemcem se scuhlasem pronajimatele. Smiuvni strany se dohodiy, Ze za toto uZivani uhradi najemce
pronajimateli najemné 10,00 K¢ za 1 m? /rok + DPH ve vy$i stanovené zdkonem. Najemné za obdobi
od 1. 4. 2007 — 31. 3. 2008 je 26.490,00 K& +~ DPH ve vy3i stanovené zékonem a je splatné 15. 4.
2008.

2. Néjemce uvedenou pohledavku uznava co do diivodu a vySe. Dale se smluvni strany se dohodly na
uhrazeni této &astky soucasné s 1. splatkou najemného na et a variabilni symbol uvedeny v zahlavi
této smiouvy.

3. Od 1. 4. 2008 smluvni strany sjednaly za uZivani pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢&l. L této smlouvy
najemné 15,00 K¢ za 1 m? /rok + DPH ve vysi stanovené zakonem.

4. Celkové rocni najemné za 2.649m? je ve vysi 39.735,00 K¢ + DPH ve vy$i stancvené zékonem a je
splatné jednou splatkou na icet pronajimatele, vZdy 15. 1. pfislusného roku dle splatkového kalendafe,
ktery je nedilnou soudasti této smlouvy jako piiloha ¢.2.

5. Prvni platba ndjemného za obdobi od 1. 4. 2008 — 31. 12. 2008 je 29.801,00 K& + DPH ve vy$i
stanovené zakonem a je splatnd mimotadné dne 15. 4. 2008. Pro spinéni zdvazku na placeni ndjemného
plati dorugovaci princip, tj. Ze spléatka je spln€na p¥ipsénim placené ¢4stky na et pronajimatele u jeho
banky. Je-li pen&Zity zédvazek placen prostfednictvim posty, je spinén vyplacenim &astky pronajimateli.

6. Néjemce se zavazuje neprodiené oznamit pronajimateli, Ze pfestal byt platcem DPH. V p¥ipadg, Ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dang sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

7. Pro ptipad prodleni najemce s thradou najemného sjednaly smluvni strany trok z prodleni ve vysi
uréené piedpisy préva ob¢anského.

8. Sjednand vyse ro¢niho najemného bude pronajimatelem kazdoro&n& upravovana. Rozhodujicim udajem
pro upravu vyse ndjemného je mira inflace v procentech vyjadiend pfiristkem prim&rného indexu
spotfebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za pfedchozi rok uvedend ve vypisu ze statistického
zjidtovani CSU. Uprava vy¥e nijemného bude néjemci ozndmena doporudenym dopisem. Zékladem
pro upravu vyse nadjemného je vySe roniho nédjemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s touto
smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné upravené vySe uvedenym zpisobem. Smluvni strany dohodly
vyse uvedenou ipravu najemného jako zavazny zpiisob ureni ceny ndjemného pro dalsi obdobi
v souladu s § 2, odstavec 2 zdkona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jsich predpisi.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyi¢tovat upravené ndjemné a nijemce je
povinen upravené najemné platit podie termini dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Vyse
najemného bude upravovéana vzdy od 1. ledna. Pronajimatel ma pravo po posouzeni viech okolnosti
sjednanou vysi ndjemného indexem inflace neupravit.

9. Uhrada sluZeb a spotieb spojenych s uZivanim ptedmé&tu ndjmu neni soudasti ndjemného. Njemce se
zavazuje uhradit dodavateli spotfeby sluzeb, elektricke a tepelné energie, vodné a sto¢né, poplatky za
znedist'ovani ovzdusi a daldi pfipadné platby vézajici se k pfedmétu ndjmu a sjednanému tcelu
uzivani. Ndjemce se zavazuje k zaplaceni uCelné vynaloZenych nakladi spojenych s pfipojenim
k odbéru elektrické energie a nutnych nakladi a poplatkti spojenych se zajisténim potiebného piikonu
pro najemce. Smlouvy s dodavateli na vyse uvedené sluzby a spotieby se zavazuje najemce uzavrit
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pted zapo&etim odb&rii a neprodlené jejich kopie piedloZit pronajimateli zastoupenému spravcem
majetku. Neuzavieni smluv a nepfedloZeni jejich kopii bude povazovino za uwZivani ptedmétu najmu v
rozporu se smlouvou a podstatné poruSeni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo od néjemni
smlouvy odstoupit. Stejné pravo k odstoupeni od smlouvy ma pronajimatel v pfipad€, Ze najemce vyse
uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

10. N4jemcem vynaloZené néklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo tdrZzbu nad ramec
obvyklého udrZovéani jsou vécnym plnénim nijemného vedle sjednaného finanéniho najemného. Jejich
povoleni vfetné vy3e ceny a ziétovani je povinen najemce pfed realizaci pisemné projednat s
pronajimatelem.Vécnym pinénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajist'ovani revizi a odstranéni
zjiSt€nych zévad na uréeném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Po skonfeni ndjemniho vztahu
je ndjemce povinen uvést pfedmét najjmu do piivodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou

pisemné jinak.
11. Smluvni strany sjednévaji, Ze vy$e ndjemného nebude sniZovina z diivodi negativnich vlivli provozu
Zeleznice.

IV. Prdva 2 povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci uZivani pfedmétu ndjmu, pokud najemee plni své povinnosti
vyplyvajici z této smiouvy ¥adné a vas.

2. Najemece je povinen hradit ndjemné a dal$i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplisobem
stanovenym v &l ITL. a této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup a popf. vjezd na pfedmét ndjmu zaméstnancim spravce

majetku, zamé&stnanciim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluZeb a zboZi, provad&jicim Gkony z
diivodu oprav a Gdrzby trati, draZnich staveb, zatizeni a vedeni, z diivodu mimo¥adnych udélosti a
Zivelnych pohrom a déle za Gi€elem provadeéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu nédjmu
vietné zafizent, které jsou soudést! pfedmétu ndgjmu a dbét jejich pokyni.
Najemce je dale povinen z t&chto dlivodl, bez ndhrady djmy, kterd mu vznikne, strp&t na dobu
nezbytn€ nutnou i pferufeni nebo omezeni ndjemnich priv. V takovém pfipadé se smluvni strany
dohodnou o omezeni uZivani pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach omezeni uZivani
predmétu nijmu a hrozi nebezpeci z prodleni s provedenim praci, miiZze pronajimatel od této smiouvy
odstoupit.

4. Néjemce je povinen zajiitovat na vlastni niklady a pouze ke své tiZi obvyklou tdrzbu pfedmétu ngjmu

v rozsahu:

- sekani travy a jeji likvidace

- odstrattovéani néletovych kfovin a stromi a jejich likvidace za podminek stanovenych v odstavci
14, tohoto &lanku,

- zajiftovani sjizdnosti a schlidnosti ve vSech ro¢nich obdobich obvyklym zplsobem,

5. N4jemce je povinen zajistit na sviij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti, a to u
osoby k této &innosti opravnéné dle zdkona &. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném zn&ni, pokud se
s pronajimatelem nebo spravcem majetku nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude na vlastni niklady zajist'ovat a plnit ikoly poZarni ochrany v souladu
s platnymi piedpisy o poZarni ochrané. V piipad€ vyvijeni €innosti se zvySenym nebo vysokym
poZarnim nebezpedim (viz zikon o poZarni ochran€) ndjemce na své naklady vypracuje pfedepsanou
dokumentaci poZarni ochrany, bude plnit podminky poZarni bezpednosti v ni stanovené a dokumentaci
udrZzovat v souladu se skute¢nym stavem.

7. Ndjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebird odpovédnost za poruseni obecné
platnych pfedpist o ekologii, odpadech, bezpeénosti, poZarni ochrané, hygienickych ptedpisi atd.
Najemce odpovida za $kody zpusobené pii manipulaci se zavadnymi latkami. Déle se najemce
zavazuje zaplatit viechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti orgénii statni spravy
z diivodu poruseni vySe uvedenych predpist a zajistit na vlastni ndklady provedeni potifebnych
sanacnich praci. Ndjemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované
podklady pro ohladovaci povinnost plynouci ze zdkoni a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi.

8. Veskeré upravy providdéné ndjemcem na pfedmétu této smlouvy vyZaduji vyslovného, pfedchoziho



9.

10

11.
12.
13.

14.

1

pisemného souhlasu pronajimatele. Soudast{ souhlasu je i vyslovna specifikace t&€chto Gprav, a to dle

jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen v Zadosti ndjemce. Ndjemce miZe provadét jakékoliv

stavebni ipravy pouze pfi dodrZeni postupu podle ustanoveni zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim

plénovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve zn€ni pozdg&jsich predpist a zdkona &. 266/1994 Sb., o

drahéch, ve znéni pozd€jsich pfedpisi.

Néjemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na pfedmétu ndjmu zptisobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele, vyZidat si od spravee majetku pisemné
pokyny pro pohyb v blizkosti Zelezni¢niho provozu a zafizeni a tyto dodrZovat.

. Najemce odpovida pronajimateli za viechny $kody vzniklé jeho provozem, jakoZz i za $kody

zplsobené tfetimi osobami zdrZujicimi se na pfedmé&tu ndjmu se souhlasem néjemce.

Néjemce se zavazuje dbat, aby se na pfedmétu ndjmu nezdrZovaly osoby, jejichZ p¥itomnost nesouvisi

s povolenou ¢innosti.

Za zboZi a majetek umistény na pfedmé&tu ndjmu nenese pronajimatel odpovédnost.

Néjemce se zavazuje zajistit na svilj ndklad uklid pronajatého pozemku.

V pfipadé zmény podstatnych skuteénostf u obou smiuvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska

trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnost{ z této smiouvy,

jsou ob& smluvni strany povinny pisemné ozndmit takovouto zménu druhé smluvni strang, a to
prokazatelnym zpGsobem a bez zbyte¢ného odkladu. Za takoveuto zm&nu se povaZuje napf. zména
obchodni firmy, zména sidla, bydli§té ¢i mista podnikani, zména adresy pro doruovani pisemnosti,
zména bankovniho spojeni.

Piipadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, miZe najjemce provadeét vyhradré po pfedchozim

projednani se spraveem majetku. VZdy je nutno splnit oznamovaci povinnost vii¢i statni spravé

/mistné pfislu§nému obecnimu Gfadu/ a to nejméné 15 dnti pfedem. Pokud se tifad béhem 15 dnil

nevyjadfi, je moZné piistoupit k zasahu. Kéceni vzrostlych stromi a zisahy do zelené€ v chranénych

tizemich je nutno fedit se statni spravou formou spravniho ¥izeni (rozhodnuti).

V. Smluvni pokuta

V pfipad¢ poruseni povinnost{ stanovenych v ¢lanku II., ITI. a IV. této smlouvy je pronajimatel
opravnén uétovat najemci smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K&, pokud po pfedchozim pisemném
upozornéni neodstranil ndjemce zdvadny stav v terminu, ktery uréil pronajirmatel s pfihlédnutim k
obvyklé dobé potiebné k odstranéni.

Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smiuvni pokuty doten. Smluvni pokutu mé
prévo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozorn€ni neodstranil zdvadny
stav v terminu, ktery uréil pronajimatel.

Smluvni pokuta za prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v €l V1., odst.2.

VI. Doba ndjmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu meu r ¢ it o u s ucinnosti od 1. 4. 2008 s Sestim&siéni vypoveédni

lhiitou.

Vypovédni lhiita zagind plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni dorudeni vypovédi.

V ptipadg, Ze pronajimatel bude potfebovat pfedmét ndjmu k pln&ni tkoli v ramci své pisobnosti
nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti ( napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajiSténi stavby na
zakladé izemniho rozhodnuti a vydéani stavebniho povoleni) m4 pronajimatel pravo najemni smlouvu
vypovédét v tfimesiéni vypovédni Ihit€, kterd zaCiné plynout od prvniho dne mé&sice, ktery nasleduje
po dni doru€eni vypovédi.

Pronajimatel maZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni 1hitg, v pfipadé, Ze najemce porusil
podstatnym zptisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za podstatné porudeni smluvni povinnosti ndjemce se povazuje:

nijemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti o vice jak jeden mésic,

nijemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl
neplnénim povinnosti najemce.



Vypovédni lhiita zaina plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

2. Néjemce je povinen do skonéeni doby ndjmu uvést pronajaty pfedmét ndjmu na vlastni naklady do

puvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi najemce pfedat pronajimateli nejpozdéji
v posledni den sjednané doby najmu. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni ndjemniho
vztahu se zavazuje ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i roéniho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou. Pfedédni pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli bude provedeno
formou pisemného p¥edavaciho protokolu, ktery bude podepsin ob€ma smluvnimi stranami a kaZda
smluvnf strana obdrZi jedno vyhotoveni.

VIilL. Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel mfiZze odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestlize ndjemce uziva pfedmeét najmu
zpusobem, Ze pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi zna¢né $koda nebo jestliZze ndjemce, a¢
upomenut, nezaplatil ndjemné, nebo jeho &ast, do splatnosti dal8iho najemného a je-1i tato doba krat3f neZ
tfi mésice, do tf mésich, nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfisluSného organu je tfeba

predmét najmu vyklidit.

VIIL. Zdvéretni ustanoveni

1. Smluvni strany prohla$uji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzavtena na

zaklad€ vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za ndpadné nevyhodnych
podminek.

2. Ke zméné této smlouvy miize dojit pocuze na zaklade€ pisemnych dodatkd, vyjma Gpravy ceny

P

najemného inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici tipravou Splatkového kalendéte, které budou
stanoveny jednostranng pronajimatelem a které oznami pronajimatel néjemci doporutenym dopisem.
Podepsané dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavieni stdvaji nedilnou soudastf této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané (vypoveéd, uplatnéni
inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilény vyhradné doperucenym dopisemn s doruenkou, a
to na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka UspéSné doruena
(pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zésilka vyzvednuta na posté do
15-ti dntt ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této lhiity povaZovén za den UspéSného doruceni
zésilky se viemi pravnimi nasledky.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi 2 a ndjemce 2 vyhotoveni.
5. Smluvni strany trvaji na pisemné formé smlouvy i viech jejich dodatki.
6. Tato smlouva nahrazuje ,,P¥ilchu ¢islo 3, ke smlouvé ¢. 7/242/00131/V314/3603/96 ze dne 8. 8.

1996.
Ptilohy: €. 1 - Situalni planek
¢. 2 - Splatkovy kalendaF V Hradci Kralové dne 10. 3. 2008.
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Ceské drahy, a.s. Wikov MG, a.s.
Vrchni pfednosta SDC Hradec Kralové Pfedseda pfedstavenstva



