SMLOUVA

vr o r

0 najmu prostoru slouziciho podnikani

Lesy Ceské republiky, s.p. 5

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106, PSC 586 01
zapsany v OR u KS v Hradci Kralové, oddil AXII, vioZka ¢. 540
ICO: 421 96 451, DIC: CZ42196451

statutarni organ: Ing. Josef VojaCek, generdlni feditel

na zakladé Povéreni ze dne 08.07.2019

zastoupeny Ing. Miroslavem Jankovskym, feditelem Lesniho zavodu Konopisté
bankovni spojeni: CSOB, a.s., Cislo uctu: 285867459/0300

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel")

a
Ing.Jan Kotek
Narozen 1975
Trvale bytem:

I

B Lcdec¢ nad Sazavou

jako najemce na strané druhé (déle jen ,nédjemce")
spole€né tez jako ,smluvni strany”

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. ¢ 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisd, tuto smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani:

I.
Predmét najmu
Predmét smlouvy

1.1. Pronajimatel pfenechava najemci do dodasného Uplatného uzivani prostor nachazejici se
v dome Ostadov &. p. 1 stojiciho na parcele p.¢.st.39/1, v8e zapsano u Katastralniho Gfadu pro
StiedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kutna Hora, obec Stankovice, k. 0. Stafikovice u
Uhlifskych Janovic (dale jen ,pfedmét najmu®).

1.2. Pfedmét najmu se sestava z:

- kuchyné o podlahové pioSe 17,40 m?,

- 4 mistnosti o podlahové plose 11,70 m2, 11,00 m2, 22,60 m?2 a 21,80 m?2

- a pfisludenstvi o podlahové plode pfedsing 33,70 m?, WC 1,30 m?, koupelny 7,90 m?, satny
6,6 m?, susarny 2,30 m?, spize 1,60 m?, zadvefi 4,50 m?, sklepa | 17,10 m?, sklepa Il 7,80
m? a kotelny 4,50 m2,

Celkova pronajimana podlahova plocha je 171,80 m2,

Najemce prohladuje, Ze se s pfedmétem najmu rfadné seznamil a pfebira jej ve stavu, v jakém je

popsan v pfedavacim protokolu.

Qo
How

1.1. Pronajimatel pfedavé a najemce prebird predmét ndjmu ve stavu zplisobilém k uZivani pro Ucely
provozovéni podnikatelské Cinnosti specifikované v odst. 1.3 tohoto ¢lanku.

1.2. Najemce je opravnén uzivat pfedmét n&jmu jako ubytovhu pro své pracovniky, pficemz
pfedmétem podnikani ndjemce je poskytovani sluzeb pro hospodareni v lesich a pro myslivost.

1.3. Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné Cinnosti, resp. Uéelu nebo tento (cel ménit
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

II.
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3.1

Trvani najmu
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urditou, a to od 1.1.2020 do 31.12.2020

III.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podmkam
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu najemné ve vysi 73 983,- K&

mésicné (slovy: sedmdeséttﬁtisicdevétsetosmdeséttFikorunc“:esk\'/ch) N&jemné dle tohoto odstavce je
bez dané z pfidané hodnoty. K takto ujednanému najemnému bude pfipotena dah z pfidané hodnoty
ve vy$i  stanovené platnymi a G¢innymi predpisy o dani z ptidané hodnoty pro dané obdobi.

3.2,

Celkové ro¢ni najemné za rok 2020 ve vy$i 73 983,- K€ se najemce zavazuje zaplatit do

30.4.2020 - bankovnim pievodem na ¢&islo (ctu 285867459/0300.

3.3.

4.2.

3.4.

3.6.

3.7.

4.1,

V pripadé prodlem’ s placenim najemného se dale ndjemce zavazuje zaplatit pronaJI'mateh smiuvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kaZzdy i zapoCaty den prodleni. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele na Ghradu dluzné ¢astky najemného.

Néjemce se zavazuje uzaviit viastni smlouvy s pfislusnymi dodavateli za ticelem zajistént:
- odvoz a odvadéni odpadnich vod vEetné &isténi jimek

- odvoz komunéalniho odpadu

- zajisténi prijmu rozhlasového a televizniho vysilani

- provoz a ¢isténi kominil

- elektricka energie

v souvislosti s pronajimanym pfedmétem ngjmu, k emuZ mu bude pronajimatelem poskytnuta
potrebné soucinnost.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby & pInéni spojend
s uzivanim predmétu najmu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly nadmérnym odb&rem.
Tyto nedoplatky pronajimatel dolozi najemci vyuctovanim od ptisludnych dodavatelll se sdélenim

terminu splatnosti.

N&jemné bude na kazdé dalsi roky valorizovéno vzdy k 1.1. béZného roku podle skute¢né
dosazené mlry inflace vyjadfené pfirlistkem prmeérného indexu spotebitelskych cen za 12
poslednich mésicd kalendarniho roku zvereJneneho Ceskym statlstlckym Uradem. Najemné bude
automaticky upravovéno bez pisemného ozndmeni najemci. K prvnimu zvy$eni najmu o inflaci
takto dojde s Ucinnosti od 1.1.2021.

Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se ngjemce zavazuje hradit
nasledujicim zplisobem: bankovnim pfevodem na éislo G&tu 285867459/0300 .

IV.
Podminky najmu
Najemce je povinen:

a) Hradit sdm na vlastni Ucet néklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu.

b) UdrZovat pfedmét néjmu v Cistoté, provadét vCas drobné opravy a bez zbyteéného odkladu
ohlésit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svij néklad pronajimatel.
RovnéZ je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které naleZi pronajimateli, jakoZ i jiné
nutné opravy.

c) VeSkeré rekonstrukce a stavebni ¢i technické Upravy pfedmétu ndjmu lze provadét pouze na
zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyZ jde o Upravy nepodiéhajici
schvéleni stavebniho Ufadu. VeSkeré tyto pripadné Upravy ¢i rekonstrukce véetné projektd a
jejich schvaleni jsou pofizovény na vlastni ndklady najemce bez naroku na jejich dhradu.

d) Obsluhovat automaticky kotel dle zaskoleni pronajimatele a pokyn{i vyrobce.
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4.2,

4.3.

4.4,

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

e) Po skondeni ndjmu uvést predmét ndjmu do plivodniho stavu a predat jej pronajimateli tak,
jak byl prevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

f) Dodrzovat zadvazné bezpecCnostni, hygienické, pozérni a dalsi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské cinnosti, resp. sjednanému Gcelu. Pokud provozovani této Cinnosti
vyzaduje souhlas dotéenych organll statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii predlozZi pronajimateli.

Pronajimatel pozaduje, aby najemce predmét najmu pojistil Najemce se zavazuje nejpozdéji do
14ti dn@l od uzavreni této smlouvy vySe uvedeny predmét najmu na svllj naklad pojistit (pojisténi
zplisobené provozem) a pojistné plnéni vinkulovat ve prospéch pronajimatele, kdy pojisténi
pfedmétu najmu bude nejméné na castku 1.000.000,- K& (slovy: jedenmilionkorunéeskych).
Pojistnou smlouvu a vinkulaci pojistného plnéni ve prospéch pronajimatele se najemce zavazuje
tomuto predloZit, a to nejpozdéji do 30ti dnll od podpisu této smlouvy. Pojisténi a vinkulaci se
najemce zavazuje udrzovat po celou dobu trvani smluvniho vztahu zaloZeného touto smlouvou.

Pronajimatel neodpovidd za Skody, které nastanou v uzivanych prostorach a které vyplyvaji
z dinnosti ndjemce. Pronajimatel téz neodpovida za Skody zplisobené odcizenim, ztratou
nebo poSkozenim, které nastanou v uzivanych prostorach, anebo za Skody na vécech
a predmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro pfipad Skod na zdravi
a zivoteé.

Najemce neni opravnén dat predmét najmu &i jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonceni najmu

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z divodd uvedenych

v § 2309 z. ¢ 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi:

a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se pfedmét ndjmu nachdzi, odstranéna/prestavovana tak, Ze to
brani dalSimu uzivani predmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemohl
predvidat,

b) najemce hrubé porusuje své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze i pres vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim n&jemného
¢i sluzeb spojenych s uZivanim predmeétu ndjmu o dobu delsi nez jeden mésic.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z divodd uvedenych v § 2308

2.¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl:

a) ztratil-li zpGsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani predmétu najmu dle této
smlouvy,

b) pfedmét najmu prestane byt z objektivnich d@vodd zplsobily k vykonu Einnosti dle této
smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor,

c) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti v{i¢i ndjemci, a to i pfes jeho predchozi pisemnou
vyzvu.

Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a polind bézet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho
po dni, ve kterém byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

Najem dle této smlouvy mlze byt skoncen rovnéz pisemnou dohodou podepsanou obéma
smluvnimi stranami.

Pronajimatel je déle opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to
v pfipadé, Ze najemce prenechal pfedmét ndjmu ¢&i jeho cast do podnajmu tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, ze v den skonceni ndjmu vyklidi pfedmét ndjmu a odevzda jej pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bézné opotiebeni pii Fadném uzivani a UdrZbé, jestlize
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6.1

6.2.

6.3.

7.1,

7.2,

7.3.

7.4,

7.5.

7.6.

se Ucastnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude sepsan predavaci
protokol.

VI.
Dolozka platnosti
Pronajimatel prohlasuje, Ze pro platnost této smlouvy je v souladu s ust. § 17 odst. 2 zakona ¢.
77/1997 Sb., o statnim podniku, v platném znéni, nutny pfedchozi souhlas zakladatele Ministerstva
zemédé@lstvi CR, ktery byl udélen Statutem statniho podniku Lesy Ceské republiky, s.p., vydanym
Ministerstvem zemédélstvi dne 01.09.2017 pod ¢j. 47675/2017-MZE-13221.

VII.
Criminal compliance dolozka
. Smiuvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v prlibéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pFi
pinéni této smlouvy a veskerych cinnostech s ni souvisejicich.

Smiluvni strany se dale zavazuji vidy jednat tak a pfijmout takové opatfeni, aby nedoslo ke vzniku
dlvodného podezieni na spachani trestného ¢inu & k samotnému jeho spachani (véetné formy
U¢astenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt pfictena
odpovédnost podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a Fizeni
proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnanc) podle
trestniho zakoniku, pripadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich stran
vletné jejich zaméstnancl podle platnych pravnich predpist.

Pronajimatel za timto tu&elem vytvofil tzv. Criminal compliance program Lestl Ceské republiky, s.
p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR"), a v jeho ramci pfijal zavazek vymezovat se proti
jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavil postupy k prevenci a odhalovani
takového jednani.

VIII.
Sankc¢ni ujednani
Pro pfipad prodleni s Ghradou najemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni.

IX.
Zavéreéna ustanoveni
Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Veskeré dopliiky ¢i zmény k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatkd
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Pronajimatel je opravnén a v pfipadech definovanych zakonem povinen zvefejnit smlouvu a jeji
dodatky vcetné metadat vrozsahu a zplsobem dle zakona ¢ 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch d¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o

registru smluv), prip. dle zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek. Zverejnéni
zajisti pronajimatel. Najemce je se zverejnénim smlouvy véetné metadat srozumeén.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami, Géinnosti
pak dnem zverejnéni smlouvy v registru smluy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi kazdé ze
smluvnich stran.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu predetly a na diikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své vlastnorucni podpisy.
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7.7. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Pfiloha &. 1 ~ Protokol o pfedani a prevzeti prostoru slouZiciho podnikani

s i 7 o
P v 7 o s
V Benesove, dne < £ b LO20

Pronajimatel:

sy Céské republ}!’{y, s.p:’
Miroslav Jaf\kolf/”sky

'

/7 _feditel LZ Koflopit&

, dne

Néjemce:
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