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CJ.: MUKK/7443/2014
SP. ZN.: OTU-MAJ/ 116/2013/Wo - 5685
ZNAK.: spis. a skart. : 254.3.4 — V/5

SMLOUVA

0 najmu prostor slouzicich podnikani
Smluvni strany:

1. Mésto Kadarn,
Sidlo méstského uradu: Kadan, Mirové nam. ¢p.1, 432 01 Kadan,
Zastoupené: PaedDr. Jiti Kulhdnkem, starostou mésta
IC : 00261912 , DIC : CZ00261912
bankovni spojeni: KB, a. s., Praha, pobocka Kadan
¢. 0.: 35-1725441/0100, VS 31169, SS 5685

(jako pronajimatel) na strané jedné

2. Mgr. Pavel Neprasek, podnikatel

!!aEO najemce!, na stran¢ druhé

uzaviraji podle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen
Zakon) a tuto smlouvu o ndjmu prostor slouzicich podnikani za dale dohodnutych podminek

1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy ¢p. 1340 v Kadani, ul. Golovinova, stojici na
parcele ¢. 1774/1 .

II.
Piedmét a icel najmu

2. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou ndajemci do najmu cast nebytovych prostor v
budové uvedené v €l. 1. této smlouvy. Jednd se o nebytové prostory umisténé v 1. PP o
celkové vyméte podlahové plochy 302,20 m2 . Jedna se o 6 mistnosti (v¢etné soc. zazemi)
a to : skladovaci hala o vym. 231,0 m2, sklad o vym. 24,4 m2, vstupni hala o vym. 24,1
m2, zdzemi — Satna o vym. 17,7 m2a socidlni zaafizeni o vym. 3.2 a 1.8 m2) . Jedna se o
prostory se samostatnym vstupem ze strany objektu  Specifikace pronajimanych
nebytovych prostor je uvedena v piiloze €. 1 této najemni smlouvy a tvoii jeji nedilnou
soucast.

2. Nebytové prostory specifikované v pfiloze ¢. 1 této smlouvy jsou pronajimany za Gcelem
vyuziti prostor jako sklad - zdzemi a skladovaci prostory pro prodejnu NEVIX Cyklosport.
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II1.
Vyse, splatnost a zpusob platby najemného

1. Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za pronajaté nebytové prostory touto
smlouvou ¢ini 150,- K¢/m2/rok, tj. celkem 45 330,- K¢ ro¢né.

2. Najemce se zavazuje, Zze najemné bude hradit ¢tvrtletné predem ve vysi 11 332,50 K¢
(slovy:jedenacttisictiistatiicetdvékorunyceské 50/100) vzdy nejpozdéji do 15.kalendainiho
dne prvniho mésice piisluSného ctvrtleti.

N4ajemné bude hrazeno bezhotovostnim pievodem na ti¢et pronajimatele vedeny u KB, a.s.,
Praha, pobocka Kadan, ¢.u. :19 - 1725441/0100, VS 31169, SS 5685

Okamzikem plnéni je datum odepsani ptislusné ¢astky z Gétu najemce ve prospéch
pronajimatele.

Néjemné za obdobi od 01.03.2014 do 31.03.2014 ¢ini 3 777,50 K¢ (slovy:
tritisicesedmsetsedmdesatsedmkorunceskych 50/100) bude najemcem uhrazeno nejpozdéji
do 31.03.2014 zptisobem uvedenym v piedchozim odstavci tohoto ustanoveni.

IVv.

Uhrada za sluzby souvisejici s nijmem

1. Néklady souvisejici s dodavkami elektrické energie a odvozem odpadki si ndjemce
radi sdm na zaklad¢ samostatné uzavienych smluv s jednotlivymi dodavateli téchto sluzeb

2. Obéma smluvnimi stranami bylo dohodnuto, zZe ndjemce bude kromé ndjemného hradit
pronajimateli :
Vodné a stocné:
Roc¢ni zuctovatelna zalohova castka ¢ini 2 400,- K¢ (vé. DPH).
Platba bude hrazena ctvrtletné pfedem ve vysi 600,- K¢ vzdy soucasné s ¢tvrtletni platbou
najemného daného roku.
Uvedena vyse platby bude hrazena bezhotovostnim pifevodem na i€et pronajimatele
uvedeny v ¢l. II1., bod. 2, odst. 2., této smlouvy .
Néklady ve vysi dle skutecné spotieby budou pretictovany pronajimatelem najemci 1x
ro¢né, vzdy po obdrzeni vyactovani od dodavatele SCVK a.s. pronajimatelem.

Pronajimatel je povinen zaslat toto pretitovani ndjemci do 90 dni od obdrzeni
vyuctovani od dodavatele. Pfeuctovani bude mit nalezitosti daitiového dokladu, dale musi
preuctovani obsahovat pocatecni a kone¢ny stav méfidla za i€¢tované obdobi a bude splatné
30 dnii ode dne doruceni najemci.

V.

Doba najmu

1. Ngjem se uzaviranadobu neurc¢itou s ucinnosti od 01.03. 2014.
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VI
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel odevzdava nebytovy prostor najemci ve stavu, ktery je zptsobily k uzivani
podle této smlouvy, coZ najemce jejim podpisem stvrzuje.

. Pronajimatel je opravnén, po piedchozi vyzvé oznamené najemci, provést kontrolu zptisobu
uzivani pronajatych nebytovych prostor v souladu s touto smlouvou.

. Pronajimatel je povinen zajistit po dobu trvani této smlouvy najemci nerusené uzivani
pronajatych prostor.

VIIL.
Prava a povinnosti najemce

. Najemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych prostor do
vySe 10 000,- K¢ u kazdého jednotlivého piipadu (zejména pak provadét jejich pravidelny
uklid, malovani apod.).

. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav, jejichz
predpokladana vyse pfesahne ¢astku 10.000,- K¢ u kazdého jednotlivého ptipadu. Opravy
do vyse této ¢astky bude hradit ndjemce v rdmci obvyklé udrzby pronajatych prostor.

. N4jemce je opravnén prenechat nebytovy prostor do podnajymu dalsi osob¢ pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.Poruseni této povinnosti bude
povazovano za hrubé poruseni této smlouvy s pravem pronajimatele dat z tohoto diivodu
najemci vypoveéd'.

Najemce je povinen do smlouvy o podnajmu zahrnout prava a povinnosti, které jsou
touto smlouvou stanoveny najemci a predlozit pronajimateli kopii uzaviené podndjemni
smlouvy nejpozdéji do 15 dnti od jejiho uzavieni.

. Ngjemce je povinen vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele v ptipadech,
kdy hodla v pronajatych prostorach provadét stavebni upravy, které vyzaduji povoleni
nebo provedeni ohlaSeni podle zvlastniho pravniho ptedpisu . PoruSeni této povinnosti je
divodem pro vypovéd ze strany pronajimatele.

5. N4jemce je povinen pojistit vnitini zafizeni pronajatého prostoru, které je v jeho vlastnictvi.

Pojisténi budovy ¢p.1340 mé zabezpecené pronajimatel.

. Ngjemce je povinen provadét uklid vstupnich prostor (hlavni ptistupové schodisté a
prostor pied vstupnimi dveimi do pronajatych prostor), slouzicich k ptistupu k
pronajatému prostoru dle potfeby s ohledem na klimatické podminky .

. Ngjemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup k vodoméram umisténych (skladovaci
hala) v pronajatém nebytovém prostoru .
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8. Najemce je povinen na svilj naklad provadét pravidelné revize, zkousky , kontroly
technickych zatizeni zejména vyhrazenych technickych zatizeni dle ptislusnych predpist a
norem. Dale je povinen zajistit odstranéni zavad zjisténych pfi téchto revizich, zkouskach a
kontrolach na vlastni naklady a pfedat pronajimateli kopie zprav o revizich, kontrolach a
zkouskach vzdy po jejich provedeni ve smyslu obecné platnych predpisti k pozarni ochrané
a bezpecnosti prace . Je téz povinen zajistit obsluhu téchto zafizeni pouze kvalifikovanymi
pracovniky dle pfislusnych ptedpisti a norem. Povinnosti je také zajistit servis, udrzbu a
opravy téchto zatizeni pouze pracovniky s opravnénim tyto ¢innosti provadét.

9. Najemce je dale povinen dodrZovat povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich predpisii
v oboru pozarni ochrany, zejména Zakona o pozarni ochrané ¢. 133/1985 Sb., v platném
znéni a provadéci vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (vyhlaska o pozarni prevenci), ochrany
zivotniho prostfedi (zejména zak. ¢. 201/2012 Sb.) a dale v oblasti nakladani s odpady
vyplyvajici ze Zakona o odpadech ¢. 185/2001 Sb.

V oblasti bezpecnosti prace je najemce povinen dodrzovat povinnosti vyplyvajici
ze Zékona €. 251/2005 Sb. a ze Zakona ¢. 262/2006 Sb. (Zakonik prace).

VIII.
Skonéeni najmu
Tato smlouva miize byt ukoncena:

1. Dohodou smluvnich stran. Dohoda musi mit pisemnou formu a najem podle ni skon¢i
dnem uvedenym v dohodg.

2. Vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran, kde vypovédni lhita ¢ini v tomto ptipade 6
meésict.

3. Vypovédi ze strany pronajimatele v ptipadé zdvazného poruseni povinnosti ze strany
najemce. Za zavazné poruseni povinnosti se pro tyto ucely povazuje prodleni ndjemce s
uhradou ndjemného a zaloh za sluzby dle ¢l. [IT a IV této smlouvy o vice nez jeden mésic
a dale poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l. VII , bod €. 1 az 4 a 6 az 9 této smlouvy
Vypovédni doba pro piipady uvedené v tomto odstavci €ini 3 mésice.

4. Vypovédni doby uvedené v piedchozich odstavcich pocinaji bézet od prvého dne
kalendéainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi druhé smluvni stran€.
Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze v piipad¢ nemoznosti dorucit vypoveéd druhé
smluvni strané¢ na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy se za doruCeni povazuje
desaty kalendaini den ode dne jejiho odeslani.

IX.

Ostatni ujednani

1. Ngjemce je povinen vyzadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele
k event. ipravam vyloh pronajatych prostor (vylep plakati, vyvésnich §titt apod.). Pro
ptipad porusSeni této povinnosti ze strany najemce byla dohodnuta vyse smluvni pokuty,
ktera ¢ini 10.000,- K¢, za kazdé jednotlivé poruseni. V pfipad€ uzavieni smlouvy o
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podndjmu mezi ndjemcem a tfeti osobou je povinnosti ndjemce povinnost uvedenou
v pfedchozi vété zahrnout do textu uzaviené smlouvy. Pro pfipad poruseni této
povinnosti ndgjemcem byla dohodnuta smluvni pokuta ve vysi 10.000,- K¢&.

2. Ukastniky této smlouvy bylo dale dohodnuto, Ze piipadné stavebni tpravy provedené
najemcem dle této smlouvy se souhlasem pronajimatele budou hrazeny najemcem bez
piipadného finan¢niho vyrovnani po skon¢eni najmu.

X.

Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici
prislusnymi obecnymi ustanovenimi Zakona upravujicimi najem.

2. Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi tfi a najemce
dva stejnopisy.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a
ucinnosti dnem 01.03. 2014.

4. Ob¢ smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, jejimu
obsahu rozumi a uzaviraji ji podle své pravé a svobodné viile, nikoliv pod natlakem ¢i
napadné nevyhodnych podminek.

5. Zamgér pronajmu nebytovych prostor uvedenych v této smlouvé byl schvéalen usn. RM ¢.
905 dne 24.10.2013. Zvefejnén dne 30.10.2013 a sejmut dne 27.11.2013. Uzavieni
najemni smlouvy bylo schvaleno radou meésta Kadané¢ dne 28.11.2013 usn. RM ¢.
985/2013 a dale v souladu s usn. RM €. 1101/2013 ze dne 12.12.2013.

V Kadani dne
Za pronajimatele: Néjemce:
Za Mésto Kadan
PaedDr. Jiti Kulhédnek Mgr. Pavel Neprasek

starosta mésta



