SMLOUVA O NAIMU
¢. 2020/0SM/0082/ONAN

Méstska ¢ast Praha 9

se sidlem: Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 - VysoCany
ICO: 00063894, DIC: CZ00063894

zastoupena: starostou ing. Janem Jarolimem

dale jen ,,pronajimatel

a

ROLINO, spol. s r.o.

se sidlem: Brat¥ Capki 10, 101 00 Praha 10

1CO: 47123605, DIC: CZ47123605

zastoupena: Ing. Romanem Novotnym, jednatelem
dalejen ,najemce*

uzaviraji ni%e uvedeného dne podle zékona &. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, v platném znéni
(dale jen ,,NOZ*), tuto smlouvu o néjmu nebytového prostoru slouzictho k podnikani (dale jen ,,smlouva‘).

I. PFedmét ndjmu

1.1. Pronajimatel vykonava prava vlastnika na zéklad¢ zékona ¢. 131/ 2000 Sb., o hlavnim méste Praze a
vyhlagky hlavniho mésta Prahy &. 55/2000 Sb.hl. mé&sta Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, kdyz je
mu svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, tj. hlavniho mésta Prahy, a to nebytového prostoru
nachézejiciho se v ptizemi budovy ¢p. 322, ul. Jablonecka €.or. 72, Praha 9, jeZ je soucasti pozemku parc.
&. 628, k.. Stiizkov, budova je zapsana na listu vlastnictvi €. 360 u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovi$t¢ Praha (dale jako ,,nebytovy prostor®).

1.2. Spravecem nemovité véci je na zaklad¢ ptikazni smlouvy firma TOMMI-holding, spol. s r.0., se sidlem
U Svobodéarny 1110/12, Praha 9 (provozovna U Svobodéarny 12, Praha 9). Prava a povinnosti spravee ve
vztahu k najemci jsou uvedeny v piiloze €. 1, kterd je nedilnou souéasti této smlouvy.

1.3. Pronajimatel penechavéa ndjemei k doSasnému uzivani tj., do najmu nebytovy prostor specifikovany
v odst. 1.1 této smlouvy, a to prostory o celkové vymefe 95,1 m? (kancelafe €. 0.7 - 24,8 m?, & 0.8 18,4
m2, & 0.9 — 22,8 m2, celkem 66 m’ + chodba & 0.16 — 16,8 m?, predsiii & 0.17 — 2,9 m?, predsiii €. 0.18 -3
m2, WC Zeny & 0.19 — 1,9 m?, WC muzi &. 0.20 — 1,2 m?, WC invalidé &. 0.29 — 1,6 m?, uklidova mistnost
& 0.21 — 1,7 m?, celkem 29,1 m?) nachazejici se ve 2.NP domu &p. 322, ul. Jablonecka (dale jen ,,pfedmét
najmu®). Pfedmét nagjmu je blize specifikovan v pifloze ¢. 2, kterd tvofi nedilnou ptilohu této smlouvy.
Néjemce predmét najmu k do€asnému uzivani piijima, zavazuje se jej uzivat v souladu se sjednanym ucelem
najmu a platit pronajimateli ndjemné dle této smlouvy.

II. Uéel ndjmu

2.1. Pfedmét najmu se pronajima najemci k vykonu jeho podnikatelské Einnosti za ucelem: ucebny pro
Jjazykovou vyuku.

2.2. Pronajimatel i ndjemce shodné prohlasuji, e pfedmét najmu je vhodny pro sjednany ucel najmu.
Néjemce prohlasuje, Ze je se stavem pfedmétu najmu podrobné obeznamen. Najemce prohlasuje, Ze piedmét
n&jmu je ke dni uzavieni této smlouvy ve stavu zptisobilém k uZivani pro sjednany ucel, a Ze nema jakékoliv
faktické vady, které by branily nebo zt&Zovaly jeho uzivani pro tento ucel.
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III. Doba ndjmu, zdnik najmu
3.1. N4jemni smlouva nabyvé u€innosti nejdfive dnem zvefejnéni v registru smluv.

3.2. Smlouvu je moZné ukongit pouze zpiisobem a za podminek v této smlouvé vyslovné stanovenych.
Smluvni strany timto vyslovng prohladuji, Ze jakékoliv jiné ustanoveni NOZ obsahujici prava najemce ¢i
dvody pro najemce k ukondeni této smlouvy (at’ jiz ukonceni vypovédi, odstoupenim ¢i jinak) se pro ucely
smlouvy nepouZije.

3.3. Ndjemni smlouva se uzavird na dobu neuréitou.
Smluvni vztah zanikd vypovédiibez uvedeni diivodii nebo dohodou smluvnich stran. Vypovédni lhita
&ini 3 mésice a zadina b&Zet prvnim dnem nasledujicim po mésici, v némz byla vypovéd dorucena.

3.4. V piipadé, Ze ndjemce uZiva pronajaté nebytove prostory v rozporu s touto smlouvou, zejména
nedodrzuje u¢el najmu, je v prodleni del$im jak 30 dnd s placenim sjednaného najemného a s plnénim
spojenym s najmem, &i pronajimd prostory dalsim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo ukoncit tuto ndjemni smlouvu
vypovédi s 1 mési¢ni vypovédni lhitou, ktera zalina b&zet prvniho dne mésice nasledujictho po mésici,
v némZ byla vypovéd dorudena. Ve stejné Ihité je pronajimatel opravnén vypovédét ndjemni smlouvu
v ptipadé, Ze nemovitost, v niZ se pfedmét ndjmu nachézi, ma byt odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to
brani dal§imu uZzivani pfedmétu najmu.

3.5. Po ukondeni najmu je najemce povinen vyklidit a protokolarné odevzdat pfedmét ngjmu  pronajimateli
prostiednictvim spravce ve stavu, v jakém ho pfevzal k uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
véetng dodatednych tprav, které provedl se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji v den skonéeni ndjmu.

3.6. Pokud néjemce nevyklidi a neodevzda pfedmét ngjmu dle ust. bodu 3.5., je pronajimatel opravnén
pozadovat smluvni pokutu a najemce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kazdy den prodleni ve vysi K¢ 100,- (slovy: jedno sto korun ¢eskych), a to az do vyklizeni s tim, Ze
pravo na nahradu vzniklé Skody zistava pronajimateli zachovano. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze vySe
smluvni pokuty je pfiméfena a zavazuje se, Ze nepoda soudu navrh na sniZeni vyse smluvni pokuty.

IV. Ndjemné

4.1. N4jemné za pronajaté nebytové prostory bylo stanoveno vyslovnou dohodou smluvnich stran v
souladu se zakonem &. 526/1990 Sb., o cenéch, a ¢ini bez DPH a sluZeb :

plocha nebytovych ro¢ni sazba ro¢ni nijemné
prostor v m? v K& za 1 m? bez DPH v K& bez DPH
66 m? 2.001,- K¢ 132.066,-
29,1 m? 1.101,- K¢ 32.039,-

Mési¢ni ndjemné ini 13.675,- K& bez DPH a sluZeb.

4.2. Pronajimatel je opravnén zvysit ndgjemné zp&tné k 1. lednu ptislusného roku o miru inflace vyjadfenou
ptiristkem prim&mého ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za poslednich 12 mésic proti prumeéru
piedchozich 12 mésict v %, kterou uvetejiiuje Cesky statisticky ufad. Najemce bere na védomi, Ze oficidlni
statistické udaje jsou zvefejtiovany s urditym zpozdénim, dale bere na v&domi, Ze pronajimatel upravu
n&jemného pro kalendaini rok vypocte aZ po zvefejnéni udaji Ceskym statistickym tfadem, a to zpétné k 1.
lednu daného roku, a zavazuje se bezodkladn& uhradit rozdil mezi dosud uhrazenym najemnym a nijemnym
vypodtenym pronajimatelem. Smluvni strany se dohodly, Ze ke zvySeni né&jemného na zikladg inflace
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neni tieba dodatku ke smlouvé. Ngjemné bude v tomto piipadé zvySovano pisemnym oznamenim
spravce /v zastoupeni pronajimatele/ ndjemci.

4.3. Najemné je splatné mési¢né, a to vzdy do 15. dne pfislusného mésice na et pronajimatele

<. I, < o!u
s ndgjemnym plati nijemce Castku odpovidajici DPH v zdkonné sazbé& (viz odst. 4.9.) a Ghradu za plnéni
spojené s ngjmem (viz ¢l. V.).

4.4. Pro ucely této smlouvy se za den thrady povazuje ptipsani sjednané ceny najmu na ucet pronajimatele.
4.5. Prvni njjemné je nijemce povinen uhradit nejpozdé&ji do 15 dni od podpisu ndjemni smlouvy.

4.6. Nesplnéni povinnosti platit ndjemné a thrady za plnéni spojené s ndgjmem fadn€ a véas je sankciovano
smluvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

4.7. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ustanoveni §§ 1971 a 1972 NOZ se pro ucely této smlouvy
vyslovné vylucuji.

4.8. Za den zdanitelného plnéni dle zédkona ¢. 235/2004 Sb., zakona o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni (dale jen zdkon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto ¢lanku, se pro tGcely této smlouvy povazuje den,
kdy ma byt platba pfipsana na G¢et pronajimatele, tzn. kazdy 15. den kalendainiho mésice piislusného roku,
za ktery je placeno.

4.9. Najem nemovité véci bude zatizen ve smyslu § 56a odst. 3 zakona €. 235/2004Sb., o dani z pfidané
hodnoty platnou sazbou dan¢. Castku odpovidajici zakonné sazb& DPH hradi pronajimateli njjemce, a to
vZdy spolu s najjemnym.

V. Uhrada za plnéni spojené s najmem

5.1. Ngjemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za plnéni spojené s uzivanim nebytovych prostort, tj.
zejména za vodné, stocné, dodavku tepla, odbér elektrické energie ve spoleénych prostorach, uklid
spolecnych prostor.

5.2. Najemce je povinen poskytnout na plnéni dle odstavce 5.1. zdlohu (dale jen ,,zaloha na plnéni®). Vyse
zalohy na plnéni bude uvedena ve vypoétovém list& vystaveném spravcem. Céstky uvedené ve vypoétovém
listé jsou zavaznym podkladem pro fakturaci ihrad za plnéni spojené s uzivanim pfedmétu najmu dle tohoto
¢lanku smlouvy. Zalohy na plnéni jsou splatné vzdy v terminu platby najemného, tedy v souladu s odst. 4.3.
¢l IV. této smlouvy. TotéZ plati i o zplisobu thrady.

5.3. Vyudtovani za plnéni spojené s ndjmem dle tohoto ¢lanku provede spravee do 3 mésicli po skonéeni
piislusného obdobi. Prebytky zaloh spravce vyplati ndjemci do 15 dnli po uplynuti jednomeési¢niho
reklama¢niho obdobi, nebo doruceni vyGétovani. V ptipadé, kdy zalohy nekryji v plné mife vyuctované
plnéni, ma spravce pravo inkasovat od najemce ve stejné 1hité jako v predchazejici veéte¢ tohoto odstavee
dodate¢né ¢astku v takové vysi, aby byly pokryty néklady vy¢islené ve vyuctovani.

5.4. Pronajimatel mé pravo zapocitat zaplacené zalohy na plnéni i sloZenou jistotu dle odst. 8.1. této smlouvy
vici vyuctovani.

5.5. Jistoty ani zalohy nejsou ve smyslu zdkona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.6. Njemce se zavazuje pristoupit na zvySeni zaloh ve vypoétovém listé. V tom piipadé musi byt
vypracovan spravcem novy vypoctovy list, ktery se timto stane dalsi ptilohou této smlouvy.
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5.7. Uhrady za plnéni neuvedené ve vypodtovém listé a které si sjednal pfimo najemce, hradi najemce piimo
poskytovateli ¢innosti.

VI. Technicky stay

6.1. Ndjemce prebira pfedmét ndjmu v takovém stavy, jaky je uveden v pfeddvacim protokolu. Néjemce
se zavazuje provést nasmlouvani vlastniho méfeni el.energie pfi dodrzeni podminek viz bod 7.2. smlouvy
na vlastni ndklady tak, aby byly splngny podminky pro provozovani &innosti, uvedené v &LIL.. Pronajimatel
souhlasi, aby najemce u dodavatele el. energie pfihlasil odb&r na své jméno po celou dobu trvéni najmu.
Néjemce se zavazuje provést na vlastni naklady veskeré stavebni prace nezbytn€ nutné pro zprovoznéni
pronajatych nebytovych prostorti za ugelem provozovani pfedmétu podnikani, pti dodrZeni podminek viz
bod 7.2. smlouvy. Vegkeré néklady na tyto nezbytné€ nutné prace pak piimo hradi najemce. Najemce se
zavazuje, Ze pfi uZivani nebytovych prostord budou dodrZovany vSechny hygienické, bezpetnostni a
protipoZarni ptedpisy.

VIL Zviastni ujednani

7.1. Néjemce je povinen predmét ngjmu vlastnim nékladem udrfovat ve stavu zpisobilém ke
smluvenému Ucelu. Je povinen zabezpedovat b&zné opravy a udrZbu pronajatych nebytovych prostord,
udrZovat prostory vn& i uvnité v potadku a &istots. Néjemce je povinen udrZovat v domé klid a ina
ngj se vztahuji pfislu$nd ustanoveni domovniho ¥adu.

7.2. Najemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét stavebni
prace v pronajatych nebytovych prostorach, které vyZaduji stavebni povoleni, &¢i podléhaji ohlageni
stavebnimu dfadu.

7.3. Najemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné vnitini upravy (napf. malovani),
véetn¢ zavadéni poplasného zafizeni, za uelem zprovoznéni pfedmétu najmu podle tto smlouvy,
umisténi zvonkd a firemnich tabulek u hlavniho vehodu do domu.
7.4. Néjemce je povinen provadét kontroly pfedmétu nijmu z hlediska poZami ochrany a prevence
bezpetnosti prace, jakoz i daldf. N4jemce se zavazuje na sviij néklad zabezpetovat v souladu se zdkonem
povinné revize technickych zatizeni v ptedmétu ngjmu v terminech stanovenych zdkonem. Kopie reviznich
zprav je ndjemce povinen ihned po jejich zpracovani pfedkladat pronajimateli.

7.5. Ngjemce odpovida pronajimateli za Skody, které vzniknou v souvislosti s uZivanim pfenechanych
nebytovych prostort. Najemce odpovida pronajimateli téZ za $kodu, zpiisobenou na pronajatém majetku
dalSimi osobami, vyskytujicimi sev pronajatych prostorech.

7.6. Najemce muZe prenechat nebytové prostory nebo jeho ¢4st do podn4jmu jiné 0sobé pouze na zaklads
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

71.7. Pronajimatel neodpovida za $kody, které vzniknou v pronajatych prostorach na majetku a v&cech
vnesenych ndjemcem nebo dal§imi osobami. Néjemce se zavazuje uzaviit na své naklady pojisténi, které
by pokrylo $kody zplisobené v souvislosti s uZ{vinim pfedmétu ndjmu a $kod na majetku.

7.8. Pronajimatel je opravnén provadst kontroly dodrZovani i dalsich povinnosti najemce. Najemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

7.9. Ndjemce je povinen uzavit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluzby, piip. uzaviit s
obstaravatelskou firmou dohodu o thradg za pouzivani odpadnich nadob, piislusejicich k domu.
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7.10. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ndjemce je oprdvnén tuto smlouvu, tj. jakékoliv pravo a
povinnost z této smlouvy vyplyvajici cedovat /postoupit/ na svého pravniho nastupce, aviak pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Strany si ujednavaji, Ze piedchozi pisemny souhlas
pronajimatele se vyZaduje i pro pfipad pfevodu podnikatelské ¢innosti a pro piipad pfevodu zavodu podle
ust. § 2175 obcanského zakoniku. Najemce je povinen si souhlas od pronajimatele obstarat diive, neZ prava
vyplyvajici z této smlouvy uvedenym zptisobem pfevede.

7.11. Najemce je obezndmen se skuteCnosti, Ze pronajimatel je povinen na dotaz téeti osoby poskytovat
informace v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdg&jsich
predpist a souhlasi s tim, aby informace obsazene v této smlouvé byly v rozsahu zdkonem stanovenym
poskytnuty tfetim osobam, pokud o né pozadaji. Uéastnici této smlouvy berou na védomi, Ze M&stské &ast
Praha 9 zafadi text Najemni smlouvy do elektronické databaze smluv a do registru smluv ziizeného zdkonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv). Smluvni strany prohladuji, Ze nic z obsahu této N4jemni smlouvy nepovazuji
za diveérné ani za obchodni tajemstvi.

VIII. Zdvérecnd ustanoveni

8.1. N4jemce slozi a prokaze, nejpozdé&ji v den podpisu smlouvy, jistotu, ktera bude slouZit jako kryci
polozka na ndjemné, na sluzby na plnéni, jakoZz i na dalsi pohledavky pronajimatele za najemcem, a to ve
vysi trojnasobku mésiéniho najemného na ucet &islo R v Ceské sporitelny, a.s.,
Praha 9, var. symbol Il Tato Castka bude ndjemci vracena v plné vysi, nejpozdé&ji do 30 dni po
skonCeni nijmu, a to pouze v piipadé, Ze ndjemce nebude mit viici pronajimateli Zadné dluhy, vzniklé
v souvislosti s nijmem nebytovych prostori. Néjemce nema pravo na tiroky z jistoty od jejiho poskytnuti.
Ucelem sloZeni jistoty na ndgjemné je zajisténi uhrad splatnych pohledavek pronajimatele vii¢i najemci a
thrad, spojenych s vyklizenim pfedmétnych nebytovych prostorii pfi skon¢eni najmu, pokud je najemce
fadné nevyklidi a neodevzda pronajimateli sam.

8.2 Pronajimatelovo opravnéni uzit na udhradu dluzného najemného &i jiné platby dle odst. 8.1, zcela
nebo z Casti, nagjemcem sloZenou jistotou, vznikd uplynutim lhity 30 dnd ode dne splatnosti dluzného
najemného ¢i jiné platby. Néjemce je povinen do 14 dnil od obdrZeni ozndmeni pronajimatele o pouZiti
sloZené jistoty doplnit tuto jistotu na smluvné urenou pivodni vysi. Pronajimatelovo opravnéni uZit na
uhradu pfipadnych ndkladG spojenych s vyklizenim pfedmeétnych nebytovych prostort pii skonéeni
ndjmu zcela nebo z ¢4sti ndjemcem sloZenou jistotu vznikd dnem, kdy mély byt nebytové prostory
vyklizeny a odevzdany najemcem.

8.3. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této smlouvg,
se fidi NOZ.

8.4. Ngjemce prohlasuje, Ze pfi jednani o uzavieni této Smlouvy mu byly sdéleny vSechny pro né&j relevantni
skutkové a pravni okolnosti k posouzeni moZznosti uzavtit tuto smlouvu a dal$i souvisejici smlouvy dle §
1728 NOZ a Ze neocekava ani nepozaduje od Pronajimatele zadné dalsi informace v této véci.

8.5. Ukastnici této smlouvy berou na védomi, 7e Méstska ¢ast Praha 9 zatadi text Néjemni smlouvy do
elektronické databaze smluv a do registru smluv ziizeného zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc¢innosti né¢kterych smluv, uvefejilovani t&chto smluv a o registru smluv (zékon o registru
smluv). Smluvni strany prohlaSuji, Ze nic z obsahu této Njemni smlouvy nepovazuji za divémé ani za
obchodni tajemstvi.



8.6. Ngjemce podpisem této smlouvy prebird na sebe nebezpe¢i zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni §
1765 NOZ. Smluvni strany se timto vzdavaji prava odstoupit od této smlouvy dle ptisluinych ustanoveni
NOZ (tj. zejména se nepouziji ustanoveni § 1977-1979, 2002-2005).

8.7. Strany vyslovn& potvrzuji, Ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednéni stran a kazda
ze stran méla pfileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy. Ustanoveni § 1799, § 1800
NOZ se z tohoto dtivodu na prava a povinnosti dle této smlouvy neuplatni.

8.8. Nasledujici ustanoveni OZ se neuplatni na prava a povinnosti dle této Smlouvy:, § 1805 odst. 2, §1971,
§ 2208, § 2210 odst. 3, § 2218, § 2219/2, § 2223 a § 2233(2), § 2312 a § 2315.

8.9. Pro ucely doruc¢ovani pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 NOZ uplatni nasledujici pravidla:

Dorucovano bude na adresu stran uvedenou v zahlavi této smlouvy. V pfipadé dorucovani prostfednictvim
provozovatele poStovnich sluZeb se pisemnost povaZuje za dorugenou i v piipad€, Ze si adresat pisemnost
ve lhute 10 dnii ode dne, kdy byla ptipravena k vyzvednuti, nevyzvedne. Doru¢ujici organ po marném
uplynuti této lhiity vhodi pisemnost do schranky. Pisemnost se v takovém pfipad€ povaZuje za dorudenou
desatym dnem uloZni doby.

8.10. Pokud bude jedna strana dluZit druhé vice dluht, pak bude jakékoliv plnéni vzdy zapoéteno nejprve na
tthradu dluhd v tomto pofadi:

a) ndjemné

b) dhrada za pInéni spojend s uZivanim pfedmétu ngjmu

c¢) prislusenstvi

d) ostatni zavazky
a to vzdy na ten zdvazek v tom kterém potadi, ktery je dive splatny, a to bez ohledu na to, které zavazky
byly upomenuty a které nikoliv.

8.11. Strany vylu€uji ve vztahu k pohledavkam vzniklym z této smlouvy aplikaci § 1987 odst. 2 ob&anského
zakoniku a souhlasi s tim, Ze i nejista nebo neurdita pohledavka je zpsobila k zapodteni.

8.12. Pro vylou€eni pochybnosti se ujednéva, Ze ke splnéni penézitého dluhu podle této smlouvy nelze pouzit
sménku.

8.13. Ukaze-li se n&které z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na
ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 NOZ.

8.14. Strany si nepfeji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakékoliv prava a povinnosti
dovozovany z dosavadni &i budouci praxe zavedené mezi stranami &i zvyklosti zachovavanych obecné &i v
odvetvi tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy, ledaze je ve smlouvé vyslovng sjednano jinak. Vedle
shora uvedeného si strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy z4dnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich
zvyklosti ¢i praxe.

8.15. Odpoved strany této smlouvy, podle § 1740 odst. 3 NOZ, s dodatkem nebo odchylkou, neni piijetim
nabidky na uzavieni této smlouvy, ani kdyZ podstatng neméni podminky nabidky. To plati i na proces
uzavirani dodatk k této smlouvé.

8.16. Strany se dohodly, Ze kromé pfipadi upravenych v § 2913 odst. 2 NOZ zprosti Skidce povinnosti k
nahrad€ Skody také mimo#adn4, neptedvidatelna a neptekonatelna piekazka vznikla nezavisle na jeho viili v
dobe, kdy byl skiidce v prodleni s plnénim smluvenych povinnosti, aviak pouze od okamziku vzniku takové
piekazky.




8.17. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod€¢ smluvnich stran, formou
pisemného dodatku k této smlouvé. To neplati pfi Uprave ndjemného v ditsledku inflace ¢i zmény sazby dané
z pridané hodnoty.

8.18. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, ur¢it€, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek. Pravost a pdvodnost své vile potvrzuji smluvni strany podpisem.

8.19. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ najemce obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel
3 vyhotoveni a nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

V Praze dne: V Praze dne:...eeeeeeeeeeeceneecnacenes




Pfiloha ¢. 1 ke smlouvé o ndjmu nebytového prostoru (dale jen NP) — prava a povinnosti spravce:

TOMMI-holding, spol. s.r.o. 5
se sidlem U Svobodarny 1110/12, Praha 9, IC: 45280355
ve vztahu k ngjemcitim nebytovych prostor jako spravce:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

Predepisuje vysi ndjemného NP a stanovuje vysi jistot na plnéni poskytovana s najmem NP dle
platnych pravnich pfedpist nebo pokynu Méstské &asti Praha 9

Vybira pfedepsané najemné a jistoty na plnéni poskytovand s ndgjmem NP a vybrané &astky vede na
ctu Méstské &sti Praha 9 cd

Fyzicky pfedavé a prebird NP a sepisuje protokoly o stavu NP a jeho piislusenstvi pfi jejich prevzeti
a pfedavani

PoZaduje pfistup do NP za icelem kontroly, zda je NP uZivan fadnym zplisobem a zjednava napravu
v pfipadech neopravnéné obsazenych prostor, nebo v piipadech rozporu s ¥adnym zpiisobem uZivén.

Upomina dluZné ndjemné, dhrady za plnéni poskytovana s ndjmem NP, véetné dluZnych &astek
z vyuctovani jistot.

Zastupuje Mestskou ¢ast Praha 9 v soudnich sporech ohledn& vyméhani dluznych &astek ndjemného
z NP a uhrad za plnéni poskytovana s ndjmem NP, Zalob na ptivoleni k vypovédi z najmu NP a Zalob
na vyklizeni NP.

Zajist'uje odpocty méftidel teplé uzitkové vody a studené vody pro udely vyudtovani.

Vyjadtuje se k Zadostem ndjemcti o provedeni stavebnich praci v NP.

Provadi ukony nutné k likvidaci pojistnych udalosti




Priloha &. 2 ke smlouvé o nijmu nebytového prostoru (dale jen NP)
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