Smlouva podnajemni
uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni
NiZe uvedeného dne, mésice a roku se smluvni strany:
MUDr. Sylva Kohoutova
se sidlem K Horoméricium 1184/41, Praha 6 — Suchdol, 165 00
IC: 68854188

(dale jen ,,podnajemce")

Ustav organické chemie a biochemie AV CR, v.v.i.

se sidlem Flemingovo namésti 542/2, 160 00, Praha 6 - Dejvice

jednajici RNDr. PhDr. Zderikem Hostomskym, CSc., feditelem tistavu
IC: 61388963
DIC: CZ61388963, platce DPH

(dale jen ,,najemce”)
dohodly na této

smlouvé podnajemni
L.
Predmét smlouvy a pfedmét podnajmu

1. Hlavni mésto Praha je vlastnikem nebytové jednotky ¢. 1570/301 v domé ¢. p. 1570 na
adrese Zelena ¢. or. 14, Praha 6, k.. Dejvice (dale jen , pfedmét najmu”), ktera byla na
zakladé obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb., kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy, v platném znéni, svérena Méstské casti Praha 6 (dale jen
~pronajimatel”), ktera je opravnéna nakladat s ni ve smyslu ust. § 34 zakona ¢. 131/2000
Sb., o hl. m. Praze.

2. Pronajimatel prenechal najemci do uZivani nebytovou jednotku ¢. 1570/301, druh prostor
- jiny nebytovy prostor, v 1. podzemnim podlazi domu.

3. Najemce ma vumyslu provozovat ve vymezené casti pfedmétu najmu ordinaci
praktického lékafe (dale jen ,ordinace” nebo ,pfedmét podnajmu”). Umisténi ordinace
je zakresleno na situaénim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jakoZto jeji
priloha ¢. 1.

4. Najemce se zavazuje prenechat podnajemci pfedmét podnajmu za ucelem provozovani

ordinace praktického lékafe. Podnajemce nema pravo provozovat jinou cinnost nebo
zmeénit zpusob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu této smlouvy, a to



ani tehdy, pokud by se jeho ¢innost v nékterém ohledu zmeénila jen nepodstatné.
Podnajemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptsob ¢i podminky
jejiho vykonu ani tehdy, pokud by zména nezpiisobila zhorseni poméra v budové nebo
by nad priméfenou miru neposkozovala pronajimatele, najemce nebo ostatni uZzivatele
budovy. Porusi-li podnajemce tuto povinnost, ma najemce pravo vypovédét podnajemni
smlouvu bez vypovédni doby.

Podnajemce bude vyuzivat 37,5 % z celkové vyméry pfedmétu podnajmu (63,80 m?).
Celkova vyméra pfedmétu podnajmu ¢ini 23,925 m2,

Podnajemce se zavazuje nejméné 1 mésic pred pocatkem uzivani pfedmétu podnajmu
uzavfit dodatek k této smlouvé, kterym bude specifikovan nabytek (vybaveni), ktery na
svij naklad poridil najemce, véetné urceni vyse poplatku za jeho uZivani a zaroven se
podnédjemce zavazuje v tomto dodatku specifikovat osazeni nabytku (vybaveni) do
predmétu podnajmu.

IL.

Doba trvani podnijmu

Podnajem se sjednava na dobu urcitou, a to ode dne podpisu podnajemni smlouvy do
31.7.2024.

Podnajemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze si pfedmét podnajmu pred podpisem
této smlouvy prohlédl a zna jeho stav.

I11.
Podnajemné

Podnajemce se zavazuje platit najemci smluvni podnajemné ve vysi 2 142,- K¢/m2/rok.
Podnajemneé je dle § 56a odst. 1 zakona o dani z pridané hodnoty od dané osvobozeno.
Podnajemce je dale povinen hradit tthrady za plnéni spojena s uzivanim pfedmétu
podnajmu (dale jen ,sluzby”), které mu zajisti najemce. Ceny sluZeb a jejich vyictovani
se sjednaji vsouladu se zakonem ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostora v
domé s byty.

Pronajimatel je opravnén kazdych 12 mésict zvysit najemci najemné o index pramérného
meziroéniho rastu spotfebitelskych cen vyhlasenych ceskym statistickym ufadem za
uplynuly rok. Pokud pronajimatel zvysi najemné dle tohoto odstavce, navysi se
odpovidajicimu zplisobem cena podnajemného na m2 predmétu podnajmu.

Dodavky sluZzeb zajisti najemce, ktery nasledné podnajemci piefakturuje jejich
pomérnou cast pripadajici na predmét podnajmu.

IV.
Prava a povinnosti z podnajemniho vztahu

Prava a povinnosti pronajimatele a/nebo najemce:



a) Pronajimatel a/mebo najemce je opravnén zasahovat do predmétu najmu, resp.
pfedmétu podnajmu, pokud to bude nutné, za dodrzeni veskerych pravnich
ustanoveni anorem kdanému zasahu se vztahujicich, k provedeni praci pfi
rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a podnajemce je povinen
tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét.

b) Oznami-li to pronajimatel a/nebo najemce predem v priméfené dobé, umozni mu
podnajemce prohlidku predmétu podnajmu, jakoz i pfistup k predmétu podnajmu
nebo do predmétu podnajmu za tucelem provedeni jeho potiebné opravy nebo
udrzby, kontroly dodrzovani podminek podnajemni smlouvy, obecné zavaznych
piedpisi v oblasti pozarni ochrany abezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ¢i
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni a evidence majetku
pronajimatele a/nebo nédjemce. Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Podnajemce je povinen umoznit
pronajimateli a/nebo najemci udrzbu, opravy ¢&i kontrolu a zabezpecit svoji
pritomnost, resp. pfitomnost svych povéfenych pracovnikia. Pokud se tak strany
dohodnou, je pronajimatel a/nebo ndjemce opradvnén provést udrzbu, opravy ¢i
kontrolu i bez pritomnosti podnajemce. Podndjemce nema pravo na slevu z
podnajemného z titulu umozZnéni pfistupu pronajimateli a/nebo najemci. V pripadé,
Ze podnajemce neumozni pronajimateli a/nebo najemci provedeni udrzby, opravy ¢i
kontroly ani po opakované pisemné vyzveé, bude to povazovano za hrubé poruseni
povinnosti podnajemce a bude to divodem pro podani vypovédi podnajemni
smlouvy ze strany najemce.

2. Prava a povinnosti podnajemce:

a) Podnijemce je povinen o pfedmét podnajmu fadné v souladu s podnéjemni
smlouvou, pecovat, udrzovat jej vné i uvnitf v poradku a cistoté. Podnajemce je
povinen dodrZovat v domé jakoZz i v okoli pfedmétu podnajmu klid, dobré mravy a
obecné zdvazné pravni predpisy a "Pravidla pro uzivani pfedmétu najmu, spolecnych
Casti a zafizeni domu", ktera tvori pfilohu &. 2 této smlouvy.

b) Podndjemce je povinen pfedmét podnajmu, jakoz i spoleéné prostory v domé uZivat
pouze ke smluvenému ucelu, a to zpiisobem obvyklym a povaze mistnosti
pfiméfenym a zachovat spolecné prostory vdomé a prfed domem volné, pfi
dodrzovani podnajemni smlouvy, veskerych pravnich i jinych predpisti, zejména
pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych. Odpovédnost za dodrZovani téchto
piedpisti nese podnajemce. Pokud to vyZaduje zptisob uzivani pfedmétu podnajmu
podnéjemcem, je jeho povinnosti na sviij naklad zajistit souhlas hygienické stanice
nebo hasicského zachranného sboru.

c) Podndjemce zajisti v oblasti pozarni ochrany (PO) na sv(ij naklad zejména:

e dodrzovani vsech obecné zavaznych predpisti PO

e dodrzovani podminek kolaudacniho rozhodnuti véetné Technické zpravy PO

e informovanost (v pisemné formé) pronajimatele a najemce o vsech
mimotadnych ¢innostech a zménach v prostorech, které by mohly mit vliv na
PO

d) Podnajemce zajisti v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP) na svij
naklad zejména:

e dodrZovani vech obecné zavaznych predpisti BOZP



e zajistovat pro vSechny osoby, které se sjeho védomim v prostorach zdrzuji
(jedna se o predané pracovisté podnajemci) BOZP

e informovanost (v pisemné formé) pronajimatele a najemce o vsech c¢innostech
a zménach v prostorech pronajatych dle podnajemni smlouvy, které by mohly
mit vliv na BOZP

e revize a kontroly technickych zafizeni zajistuje najemce.

e) Prihlaseni a méreni odbéru zajisti najemce pfimo s dodavateli a na svij naklad,

f)

véetné pripadnych rozvoda. V pfipadé technickych podminek neumoznujicich
pfipojeni odbéru vody samostatnym vodomérem, zajisti najemce na vlastni naklady
osazeni podruzného vodoméru.

Najemce zajisti na naklad podnajemce, aby likvidaci odpadu podnajemce provadél
subjekt k tomu opravnény, vyjma infekéniho odpadu, jehoz odvoz si zajisti na svj
naklad a svym jménem podnajemce.

g) Podnajemce je opravnén umistit v pfedmétu podnajmu své technické vybaveni i

nabytek pri dodrZeni platnych norem a kolaudacniho souhlasu. Najemce nebude
odpovidat za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakozZ i jiné Skody na vécech v majetku
podnajemce. Néjemce neni vtomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné
smlouvy. Podnajemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni veci
najemce a/nebo pronajimatele, které se nachazeji v pfedmétu najmu a/nebo v
predmétu podnajmu, a které podnajemce prevzal.

h) Podnajemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu podnajmu

minimalné ve stavu, vjakém mu byl pronajat. Ktomu ucelu se zavazuje
zabezpecovat bézné opravy a udrzbu pfedmétu podnajmu, a to na svij naklad.
Nezajisti-li podnajemce vcasné provedeni téchto oprav a udrzby predmétu
podnajmu, ma najemce pravo tak ucinit po pfedchozim upozornéni podnajemce sam
a pozadovat uhradu vynaloZenych nakladii od podnajemce.

Podnéjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli a najemci
veskeré zmeény, které nastaly v a na predmétu podnajmu, a to z jakéhokoliv divodu,
a soucasné je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli a najemci
potfebu vétSich oprav, které ma najemce, resp. pronajimatel provést, a umoznit
pronajimateli a/nebo najemci jejich provedeni, jinak podnajemce odpovida za skodu,
ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli a/nebo najemci vznikla. Pronajimatel
a/nebo najemce je opravnén posoudit potfebu opravy.

Souhlasi-li s tim pronajimatel, miiZe podnajemce provést upravu, prestavbu nebo
jinou zménu predmétu podnajmu za podminky dodrzovani ustanoveni zidkona ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon). Souhlas pronajimatele musi mit
pisemnou formu. Pfi skonéeni podnajmu odstrani podnajemce v pfedmétu podnajmu
nebo domé zménu, kterou provedl, ledaZe pronajimatel pisemné Sdé]l;, Ze navraceni
v predesly stav nezada. Naklady na tpravu pfedmétu podnajmu ponese podnajemce
a material, ktery podnajemce v ramci oprav, uprav a udrzby v pronajatém prostoru
zabuduje, tvofi soucast a pfisluSenstvi stavby a stava se vlastnictvim pronajimatele,
pficemZ podnéajemce nema narok na nahradu za upravy pfedmétu podnajmu, pokud
nebude vyslovné pisemné dohodnuto jinak. V piipadé, Ze podnajemce upravou
zhodnoti pfedmét podnajmu, je povinen prokazatelnym zptsobem, nejpozdéji do 7
dnt ode dne pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti, odevzdat pronajimateli a
najemci v rozpise dle vykazu vymér a jednotlivych poloZek praci prokazujicich vysi
technického zhodnoceni, jinak podnajemce odpovida za Skodu a pfipadné vymétené



sankce ¢i penale, které pronajimateli a/nebo najemci nesplnénim této povinnosti
vznikly.

k) Podnajemce je povinen odstranit na svij naklad v priméfené dobé veskeré skody

v pfedmétu podnajmu zptisobené podnajemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které
za nim budou pfichazet. Podnajemce je zaroven povinen zajistit vSe potfebné
k odvraceni hrozicich skod, havarii apod. a ihned vyrozumét spravce objektu.
Podndjemce je povinen uhradit pfipadnou $kodu, ktera by vznikla uloZenim pokuty
v souvislosti s uzivanim vefejného prostranstvi za ucelem provozovani Cdi
propagovani ¢innosti podnajemce, a to i v pripadé, ze byla uloZena najemci a/nebo
pronajimateli.

m)Vi-li podnajemce pfedem o své nepfitomnosti v pfedmétu najmu, ktera ma byt delsi

nez dva mésice, oznami to vcas najemci. Soucasné se dohodne s najemcem na osobé,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti mozZnost vstupu do predmétu podnajmu v
pripadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi. Nesplni-li podndjemce tuto svou
povinnost, bude se toto jednani povaZovat za poruSeni povinnosti podnajemce
zavaznym zpusobem; to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu vazna ujma.

n) Podnajemce neni opravnén prenechat pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do dalsiho

podnajmu tfetim osobam. Porusi-li podnajemce tuto svou povinnost, jde o poruseni
povinnosti zvlast zavaZnym zpusobem a najemce bude mit pravo vypovédet
podnajemni smlouvu bez vypovédni doby.

o) Podnajemce je opravnén umistit se souhlasem pronajimatele anajemce na

vymezenych mistech budovy oznaceni (Stity) obsahujici nazev nebo logo
podnajemce. Podndjemce odstrani oznaceni pfi skonceni podnajemniho vztahu,
pokud tak neucini, ucini tak najjemce na naklady podnajemce.

p) Nejpozdéji 14 dna pred skoncenim podndjemniho vztahu je podnajemce povinen

najemci dolozit aktualnimi vypisy z obchodniho rejstfiku ¢i jinych verejnych registri,
Ze adresa, v niz nebo na niZ se nachazi predmét podnajmu, jiZ neni zapsana jako
adresa sidla, pfipadné mista podnikani podndjemce. Pokud podnajemce tuto
povinnost nesplni, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢.
Smluvni pokuta bude splatna do 10 dnii ode dne odeslani vyzvy k jeji thrade.

q) Podnajemce muize s pifedchozim souhlasem najemce a pronajimatele prevést

podndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské cinnosti, jiz prostor slouZzi;
souhlasy i smlouva o prevodu podnajmu vyZaduji pisemnou formu.

r) Podnajemce je povinen oznamit pisemné najemci zmény vsech udaji, které jsou

uvedeny u jeho oznaceni v zahlavi této smlouvy.

V.
Skonéeni podnajmu

Podnajem predmétu podnajmu skondi:

a) dohodou smluvnich stran

b) vypovédi ze strany podnajemce

c) vypovédi ze strany pronajimatele

d) uplynutim doby, na kterou byl sjednan

e) z dalsich zakonnych davodii

Podnajemce mtize vypovédét podnajem i pfed uplynutim sjednané doby

a) ztrati-li zptisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét podnajmu urden,



b) prestane-li byt pfedmét podnajmu z objektivnich diivodi zplisobily k vykonu
¢innosti, k némuz byl urcen, a najemce nezajisti podnajemci odpovidajici nahradni
prostor, nebo

c) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti viici podnajemci.

Najemce muze vypovédét podnajem i pred uplynutim sjednané doby

a) ma-li byt nemovita véc, ve které se predmét podnajmu nachazi, odstranéna ci

prestavovana,

b) porusuje-li podnajemce hrubé své povinnosti vii¢i najemci, zejména tim, Ze je vice
nez 1 mésic v prodleni s placenim podnajemného nebo tihrad za sluzby nebo opatii
predmét najmu ¢i predmét podnajmu cedulemi a Stity bez souhlasu pronajimatele a
najemce.

Vypovéd musi byt pisemna a musi v ni byt uveden davod vypovédi. Vypovédni doba
podle odst. 2 a 3 je tfimésicni a poc¢ina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
meésici, kdy byla doruc¢ena druhé smluvni strané.

Podnajemce odevzda vyklizeny predmét podnajmu ve stavu, v jakém jej prevzal,
nehledé na bézné opotiebeni, najemci v den, kdy podnajem kondi.

Néajemce odstrani v predmétu podnajmu zmeény, které jsou v rozporu s ucelem
podnajmu stanovenym v ¢lanku I. této smlouvy a které provedl se souhlasem nebo i bez
souhlasu najemce a/nebo pronajimatele, ledaZe najemce a/nebo pronajimatel pisemné
podnajemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezadd; podndjemce presto nemuze zadat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota predmétu podnajmu zvysila. Najemce a/nebo
pronajimatel miiZze Zadat ndhradu ve vysi sniZeni hodnoty pfedmétu podnéajmu, které
bylo zpusobeno zménami provedenymi podnajemcem bez souhlasu najemce a/nebo
pronajimatele.

V pfipadé, Ze podnajemce nevyklidi a nevrati najemci predmét podnajmu v souladu
s touto smlouvou, bude mit najemce pravo tctovat podnajemci nahradu za podnajemné
a sluzby, a to ve vysi odpovidajici podnajemnému a sluzbam dle této smlouvy zvysené o
10 %. Pravo na nahradu Skody timto ustanovenim nebude dotceno. V pripadé, Ze
podnajemce pfedmét podnajmu vrati (. vrati klice k pfedmétu podnajmu, pfip. jej
opusti), ale nedodrzi podminky této smlouvy tykajici se vyklizeni, je najemce opravnén
predmét podnajmu vyklidit, a to na naklady podnajemce.

Ustanoveni § 2223 obcanského zakoniku o poskytnuti odstupného se neuplatni pro
prava a povinnosti vzniklé z této smlouvy.

VI
Zavérecna ustanoveni

Vztahy mezi smluvnimi stranami neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni, a ostatnimi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Pripadné zmény ¢i dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou
a po podpisu obéma stranami se stavaji dodatky k této smlouvé.

Pro ucely dorucovani pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zékoniku, v platném znéni, uplatni nasledujici pravidla: Doruc¢ovano bude
na adresu stran uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfip. na jinou pisemné sdélenou
adresu. V pfipadé dorucovani prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb se



pisemnost povazuje za dorucenou i v pripadé, Ze si adresat pisemnost ve lhaté 10 dna
ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne. Dorucujici organ po marném
uplynuti této lhiity vhodi pisemnost do schranky. Pisemnost se v takovém piipadé
povaZuje za dorucenou desatym dnem ulozni doby.
4. Smluvni strany se dohodly, Ze thrady vsech splatnych zavazkua z této smlouvy, a to i

promlcenych, viici najemci se prifazuji/zapocitavaji v poradi na:

a) podnajemné

b) uhradu za sluzby (plnéni spojena suzivanim predmétu podnajmu nebo s nim

souvisejici sluzby)

c) prisludenstvi

d) ostatni zavazky
a to vzdy na ten zavazek v tom kterém poradi, ktery je dfive splatny.

o]

Podnajemce nema narok na ziskani jakékoliv nahrady od najemce ¢i pronajimatele nebo

nového najemce ¢i podnajemce predmétu podnajmu ¢i jeho casti za prevzeti zakaznické

zakladny podnajemce (za vyhodu ziskanou jejim prevzetim) v souvislosti s ukonéenim
této smlouvy ve smyslu § 2315 OZ.

6. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti jejitho uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., zakon o registru
smluv, v platném znéni. Smluvni strany dale berou na védomi, Ze tato smlouva nabyva
ucinnosti nejdiive dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv. Dale plati, Ze nebude-li
smlouva uvefejnéna ani do tfi mésichi od jejiho uzavteni, bude od pocatku zrusena. Tato
smlouva bude uveiejnéna bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 30 dnti od jejiho
uzavreni.

7. Tato smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichz 3 obdrzi pronajimatel, 1 najemce a
1 podnajemce.

8.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi, coz

stvrzuji svymi podpisy.

Podnajemce Najemce

MUDr. Sylva Kohoutova
RNDr. PhDr. Zdenék Hostomsky, CSc.

reditel ustavu





