SMLOUVA
o pievodu vlastnictvi bytové jednotky
2018/0SM/0572/O0KUB

|
Ukastnici smiouvy

Meéstskd ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovskd 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem

IC: 00063894, DIC: CZ00063894

(dale jen ,,prevadéjici")

a
Manzelé:

Srba Jifi, r.8. 77 statni obtan CR, Zenaty, trvale pobytem _Praha 9,
Vysoéany, PSC 190 00 (dale jen ,,nabyvatel™)

Srbovd Sarka, r.c. SM—stétm' obdan CR, vdand, trvale pobytem ]
Praha 9, Vyso¢any, PS (déle jen ,,nabyvatel")

uzaviraji v souladu s pfislu¥nymi ustanovenimi zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku,
(dale v této smlouve jen ,,ob¢ansky zakonik*) tuto

smlouvu o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky a o ziizeni pfedkupniho priva a ziizeni
sluZzebnosti k piedmétu pfevodu a zdkazu zatiZeni p¥edmétu pievodu:

II.
Udaje o ii¢astnicich smlouvy

1. Hlavni mé&sto Praha je na zdklad® ustanoveni § 3 zédkona &. 172/1991 Sb. a na zéklad¢
Prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam ze dne
9.8.2018 vlastnikem piedmétu pfevodu popsancho v ¢l. 111 této smlouvy.

2. Méstské &4sti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zékona €. 131/2000 Sb. o
hlavnim mést& Praze a vyhlasSkou hl. m. Prahy &. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut
hl. m. Prahy, sv&fena tato nemovita véc,

pozemek - parcela parc. €. 1106/3, zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soulasti je stavba,

. a to budova — bytovy dim &.p. 460, 461 a 462 (dale také jako ,,dim®, ,stavba“ nebo

,budova®) a pozemek - parc. & 1106/2, zastavéna plocha a nadvofi,

zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi & 8257 pro obec Praba, katastralni
uzemi Vysocany (dale také jen ,,nemovita véc*).

3, Méstska Sast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zdkona &. 131/2000 Sb. o hlavnim mésté
Praze oprivnéna nakladat s pfedmétem pievodu a vykondvat k nému prdva a povinnosti
vlastnika a rozhoduje o viech majetkovych tikonech v plném rozsahu. Dne 9.8.2018 Méstskd
gast Praha 9 ucinila podle §1166 ob&anského zdkoniku ProhldSeni o rozdéleni prava
k nemovité v&ci na vlastnické pravo k jednotkdm, jim? ve shora uvedené nemovité véci
vymezila jednotky podle tohoto zakona.



4. Ukastnici této smlouvy shodn& prohlasuji, Ze nabyvatel je vyluénym nédjemcem bytu, ktery
piedstavuje jednotku pfevad&nou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje Zadnd jind osoba, jiZ by
svédgilo predkupni pravo k pfedmétu prevodu.

1I1.
Piredmét pievodu

1. Pfedmétem pievodu podle této smlouvy je jednotka & 461/10, ktera zahrnuje byt v
domg &.p. 460, 461 a 462, ktery je soutasti pozemku parc. & 1106/3 v k.. Vysocany, obci
hl.m.Praha, a odpovidajici podil na spoleénych &astech nemovité véci. Pozemek, jehoz
soudasti je budova a pozemek parc. & 1106/2 jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim afadem pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi
&. 8257 pro obec Praha, katastralni izemi Vyso&any. Pro ucely této smlouvy se konstatuje, Ze
pozemek parc. & 1106/2 je pozemek souvisejici s pozemkem pare. C. 1106/3 a Ze jednotka
byla prohladenim viastnika vymezena tak, Ze zahrnuje i podil na tomto souvisejicim pozemku.

Jednotka je zapsdna v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracoviitd Praha na listu vlastnictvi & 8258 pro obec Praha, katastralni
uzemi VysoCany.

2. Jednotka &. 461/10

a) je byt o velikosti 2+1 umistény v 4. nadzemnim podlaZi domu, celkova plocha jédnotky
s pfislusenstvim je 57,6 m?,

b) jednotku tvofi:

Pokoj 17,5 m?
Pokoj 14,3 m?
Kuchyn 8,7 m?
Piedsiit 10,2 m?
Koupelna 2,3m?
wC 1,0 m?
Komora 1,6 m*

Souget podlahovych ploch
mistnosti 55,6 m?

Pidorysna plocha svislych konstrukei 2,0 m?

Soudasti bytu je pravo uZivani sklepni kéje ve spoleénych &stech v 1.PP (podlaﬁové
plocha sklepni kéje se nezapogitavd do podlahové plochy jednotky rozhodné pro
stanoveni podilu na spoleénych ¢astech domuy). ‘ '

Podlahova plocha bytu je 57,6 m*

c) soudasti jednotky je:

a) podlahové krytina a vie, co je spojeno s poloZenim &i usazenim a s funkei
piislusného druhu podlahovych krytin, spolu s ptipadnou krocejovou




protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soudésti podlahové krytiny a
nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu

nenosné svislé konstrukce uvnitf bytu

vstupni dvefe, vnitfni dvefe

veSkeré wvnitini potrubni instalace vrozsahu, vjakém nejsou prohladenim
vlastnika ureny jako spole¢né ¢4st domu &i nejsou ve vlastnictvi tieti osoby
vnitini el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou prohld§enim vlastnika uréeny jako
spole&na €ast domu &i nejsou ve vlastnictvi téeti osoby

K vlastnictvi jednotky nepatii multifunkéni telekomunikaéni sit’, kterd se sklad4 z anténniho
systému, pasivnich propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v dom&
aZz po jednotlivé udastnické zasuvky véetnd. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit’ je ve
vlastnictvi téetich osob.

Jednotka dale zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 576/27312 z celku na
spoleénych ¢astech nemovité véci.

Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou zejména:

pozemky popsané v &l III., odst. 1 této smlouvy vé&etn& venkovnich uprav,
pfiCemz pozemek parc. &. 1106/2 je pozemek funkéné& souvisejici s provozem a
spravou domu &p. 460, 461, 462,

obvodové stény prostorove ohranidujici byty i v piipadég, Ze jde o nenosné svislé
konstrukce, vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejmiéna
stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych tprav, jako jsou vnitfni omitky,
malby a pfipadné krytiny na sté€néch, tapety, dfevéné ¢&i jiné obloZeni, kazetové
stropy a podobné wvnitini obloZeni stén nebo stropt, a dale konstrukce
zabudovanych skiini ve sténach,

podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a v§eho, co je spojeno s poloZenim &i
usazenim a s funkei p#isluiného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou
kroCejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soudasti podlahové
krytiny a nezasahuje do spoleénych &asti domu,

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetn& zdkladdi domu, obvodové stény
domu,

sttecha v&etné vyplni vystupnich otvort, izolaci, hromosvodh, lavek, destovych
Zlabil a svodi venkovnich &i vnitinich,

zdprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, pri&eli, schodi3tg, chodby,
vyplné stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna v&etn& okenic), dveie ve
spoleénych &¢astech domu,

balkony, a to i v pfipadg, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe z balkomi; tyto
spoleéné ¢&asti, jsou-li pfistupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vyluéném uzivani
vlastnika prislu¥né jednotky, .

mistnost plynové kotelny v prostorach pidy,

plda,

mistnosti nachazejici se ve spoleénych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako
byt nebo souddst bytu,

mistnosti se sklepnimi kéjemi v 1.PP, _

pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatel, domovni




potrubi odpadnich vod aZ po vypust (zatizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

o rozvody elektrické energie aZ k bytovému jisti¢i za elektromérem,
rozvody plynu aZ k uzavéru pro byt,

e rozvody vody veetnd stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbodky od nich aZ k pomérovym mé&Fidlim pro byt, nebo k uzédv&rim pro byt,
nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé byty, veetné t&chto métidel nebo
uzavér; to se netyka rozvodd uvnitt bytu, véetné vodovodnich baterii,

e cela soustava rozvodi tepla, v&etné rozvodl v byte, radiatort a jinych otopnych
téles, vietnd termostatickych ventilt a zatizeni slouZiciho k rozudtovani nakladt
na topeni; &asti rozvodd umisténé v byts, radidtory a termostaticke ventily jsou
ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky jako spole¢né Casti,
bytova preddvaci stanice (Logopag)

e protipoZarni zafizeni, nouzové osvétleni veetng zaloZnich zdrojdl, osvétleni
spole¢nych Casti,

o systémy rozvodu a pifjmu televizniho signdlu a datovych siti a2 k zapojeni do
bytu s vyjimkou rozvodi ve vlastnictvi t¥etich osob popsanych niZe,
rozvody telefonu, doméci zvonek, vnitini vybaveni spolenych &asti domu,
jiné p¥islugenstvi domu, které je nezbytn& nutné k provozu domu a k uZivéani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto ucelu uréeno.

Balkony pfistupné z bytu jsou uréeny k vylu¢nému wZivéni jen vlastniku p¥isiu¥né jednotky,
ke které byt nalezi. Casti rozvodi tepla umisténé v byté, bytové pfedavaci stanice, raditory a
mékie / indikatory spotieby tepla (termostaticke ventily) jsou spolené &asti ve vyludném
wXvani vlastnika pfislu¥né jednotky. ‘

Ke spole¢nym &astem nepatii:

- multifunk¥ni telekomunikaéni sit, ktera se sklada z anténniho systému, pasivnich
propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé aZz po
jednotlivé udastnické zdsuvky vCetne. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit' je ve
vlastnictvi tietich osob,

- technologie plynové kotelny umisténé v mistnosti na padd domu &p. 461 v k..
Vysotany. K zafizeni kotelny dale naleZi horni leZaté rozvody, vedené v pldnim
prostoru domu &.p. 460, 461 a 462, které jsou ptimou souddsti kotelny aZ po uzaviraci
armatury (ventily). Na tyto rozvody jsou napojeny klesajici rozvody. U napojeni
klesajicich rozvodi jsou osazeny uzaviraci ventily, a to jak na piivodech, tak na
zpatetkach. Uzaviraci armatury jsou jiz spoletnou &asti domu vCetné bytovych
predavacich stanic (Logopagi). Za¥zeni kotelny ziistavé ve vlastnictvi Mstské Easti
Praha 9.

Véichni vlastnici jednotek maji pravo uZivat a povinnost podilet se na opravich a udrzbé
viech spole¢nych ¢4sti nemovité véci z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spolednych &astech nemovité véci se Hidi
vzajemnym pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose viech jednotek v
dome.




IV.
Obsah smlouvy

Pfevadgjici touto smlouvou tiplatné pievadi, tedy prodava, ptedmét pfevodu popsany v ¢l IIL.
této smlouvy do spoleéného jme&ni manzelt za niZe uvedenou kupni cenu a ti jej timto za tuto
cenu kupuji a do svého vlastnictvi piijimaji.

V.
Kupni cena

1. Smiluvn{ strany se dohodly, Ze kupni cena za pfedmét pievodu &ini 722.800,- K&.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe kupni ceny zohlediluje souasny pravni, technicky a
fakticky stav pfedmétu pfevodu, stejné jako viechny pfipadné néaroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat viigi pfevodci v disledku provedenych zm&n na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) €ast kupni ceny ve vysi 10.000,- K& bude zaplacena zapo&tenim jistiny ve vysi 10.000,- K&,
kterou zaplatil nabyvatel pfed doruCenim prohldSeni o pfijeti nabidky k prodeji bytu
prevadé€jicimu, k zapo&tent jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢l V. odst. 3. pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vysi 712.800,- K& je nabyvatel povinen zaplatit pfevad&jicimu na
UCet Méstske Zasti Praha 9 <. [N s pouzitim var. symbolu |G

nejpozdéji do 90 dnii od podpisu smlouvy jeji posledni smluvni stranou. )

Kupni cena bude povaZovana za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude celd &astka
odpovidajici kupni cené pfipséna na ureny ucet ptevadéjiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve lhité nezaplati, mé pievadgjici pravo od této smiouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rui od samého po&atku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto €ldnku. Pokud bude nabyvateli doporutena postovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev vule pievadgjiciho o odstoupeni od smlouvy uloZena na posté a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnd od jejiho uloZeni, za den dorudeni se povaZuje 16.
den od uloZeni této zasilky na po§t&.

4. V ptipadé, Ze nabyvatel porudi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dni od podpisu
této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pfevadéjicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000,-
K¢, ato do 15 dnii ode dne, kdy mu bude dorudena vyzva prevadgjiciho k jejimu zaplaceni.
Pokud bude nabyvateli doporudend postovni zasilka obsahujici vyzvu pievadgjiciho
k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na po$t€ a nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnii od
jejiho uloZeni, za den dorudeni se povaZzuje 16. den od uloZeni této zasilky na postg.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto pfipadé dojde k zapo&teni jistiny ve vysi
10.000,- K¢, kterou zaplatil nabyvatel pfed dorugenim prohlageni o pfijeti nabidky k prodeji
bytu pfevad&jicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.




VI.
Prohld$eni a zdvazky nabyvatele

Nabyvatel prohlasuje, Ze

a) mu sv&déi pravo ndjmu k bytu odpovidajicimu pfedmétu pfevodu a Ze nema vici
pfevadgjicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uZivanim bytu
(zejména dluh na ndjemném, poplatku z prodleni, zalohach na sluZby, doplatku za
sluzby); zdroveil se nabyvatel zavazuje, Ze tuto povinnost bude phnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou €inky podle této smlouvy;

b) neexistuji divody pro vypovéd’ z ndjmu bytu,

) je sezndmen se soudasnym pravnim, technickym i faktickym stavem pfedmétu
prevodu, se kterym souhlasi a nezada doplnéni Zadnych informaci o stavu pfedmetu
prevodu, kupuje jej, jak stoji a leZi a pfedem se vzdava svého prava z vadného plnéni;

d) v pribihu privatizace bytové jednotky uved! ve viech dokumentech pravdivé udaje, a
to zejména v Sestnych prohlasenich, ktera predal pievodci, resp. jim zmocnéné osobe,
spolu s formuldfem o vyjadfeni zajmu a s formuléfem o pijeti zdvazné nabidky;

Pro ptipad, ¥e¢ by prohldSeni nabyvatele v¢&l. VI této smlouvy nebylo pravdivé, md
prevad&jici prévo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vy 10.000,- K&. Ustanoveni &lanku V. odst. 4. se pouZije obdobng.

VIL
Dalii ujednani
1. Nabyvatel prohlasuje, Ze ke dni vkladu této smlouvy na katastrln{ ufad uhradil vesker¢ sve
splatné zavazky vzniklé v souvislosti s uZivanim bytové jednotky, kterd je piedmétem
ptevodu dle této smlouvy. Pro piipad, Ze by toto prohlaSeni nabyvatele nebylo pravdivé, ma
prevadjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vy&i 10.000,- K&. Ustanoveni &lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

2. Jednotky v domg &p. 460, 461, 462 v k.1i. Vysodany jsou zatiZeny sluZebnosti chiize a jizdy
po &asti pozemku parc. & 1106/2 v k.. Vysodany ve prospéch jednotek v domé &p. 459,
v k.. Vysocany.

3. Prevadgjici prohladuje, Ye na pfedmétu pfevodu nevéznou 24dné dluhy ani Zadna v této
smlouvé & v katastru nemovitosti neuvedena vécna bfemena, zéstavni prava &i jiné pravni
vady, a e prévni stav pfedmétu pfevodu odpovida skutetnostem uvedenym v této smlouve.

4, Prevadsjici sezndmil nabyvatele se stavem piedmétu pievodu. Nabyvatel vyslovne
prohladuje, Y¢ mu je dobfe znam stav ptedmétu pievodu, Ze si jej pfed uzavienim této
smlouvy dobte prohlédl, seznimil se sjeho stavem, v&etné pravniho stavu zapsancho
v katastru nemovitosti a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této
smlouvy.

5. Prevadgjici prohlasuje, %¢ viechna technicka zafizeni v domg jsou pravideln& podrobovana
povinnym reviznim provérkam, jejichz zavéry jsou uvedeny v pisemnych protokolech a
ptevaddjicimu nejsou znimy ¥4dné zévady, které by branily fadnému uZivani pfedmétu
prevodu a domu, ve kterém se predmét pfevodu nachézi. '

6. Podle § 1166 odst. 1 pism. ¢) obanského zikoniku z vlastnika nemovité v&ci pfechézeji na
vlastniky jednotek préva a zdvady tykajici se nemovité v&ci v rozsahu odpovidajici jejich
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spoluvlastnickym podiliim, a to zejména prava a zavady zaloZené:

- smlouvou o odbéru vody

- smlouvou o odvodu odpadnich vod

- smlouvou o odbéru el. energie

- smlouvou o odvozu komunalniho odpadu

- smlouvou o spravé domu

- smlouvou o dodévce tepla

- smlouvou o koupi a provozovani systéms pro spole¢ny ptijem ze dne 9.4.1997
uzavienou mezi M&stskou &4sti Praha 9 a TES Litvinov spol. s r.o., IC:
18383891, se sidlem Okru¥ni 338, Meziboii.

7. Nabyvatel bude hradit predepsané ndjemné za uZ{véni bytu pouze do konce mesice, ve
kterém bude na zéklad¥ uzaviené smlouvy poddn navrh na vklad vlastnického prava na
Katastralni (¥ad pro hlavni mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit pfedepsané zalohy na
sluzby spojené s uZivénim bytu a pEispévek na spravu domu a pozemku ve vy§i stanovené
noveé ze zdkona vzniklym Spolefenstvim vlastniki jednotek Po$tovska 460, 461, 462,
Praha 9.

8. Spravni poplatky spojené s vkladovym ¥zenim u katastralniho ufadu uhradi nabyvatel, a to
pfi podpisu této smlouvy k rukdm pievadgjiciho. Poplatnikem dan& z nabyti nemovité véci
bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dang oznaéf p¥islusny zakon.

9. Smluvni strany se dohodly, Ye nabyvatel nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pfevadgjictho zfidit k ptedmétu prevodu vécné bfemeno, pfedmét prevodu zastavit, & Jjinak
zatiZit. Toto omezen{ je platné po dobu peti let ode dne podani ndvrhu na vklad vlastnickéhe
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Souhlas se nevyZaduje k zéstav& predmétu
prevodu zajistujici pohledavku véfitele vzniklou z titulu pijeky & vivéru na zaplaceni kupni
ceny, jeZ svou vysi véetné ptislusenstvi nepfevysi kupnf cenu podle této smiouvy. Porugi-li
nabyvatel povinnost dle tohoto odstavce, je pfevadgjici opravnén od této smlouvy odstoupit a
poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K&. Ustanoveni &lanku V.
odst. 4. se pouzije obdobné.

10. Nabyvatel prohlasuje, Ze nepozaduje ptedloZeni prilkazu energetické naro&nosti a e jej
nahradi vyiétovanim dodévek tepla, popfipadé elektfiny a plynu pro pfislusnou jednotku,
ktera je pfedmé&tem prevodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky predano, &im# budou splnény
povinnosti dle zikona &. 406/2000 Sb., o hospodateni s energii.

11. Nabyvatel prohladuje, Ze byl sezndmen se stanovami spole€enstvi vlastnikd jednotek,
pokud toto spoledenstvi jiz vzniklo, pfipadng s nleZitostmi t&chto stanov, jak jsou uvedeny
v prohlaSent vlastnika, a s celym obsahem prohlaseni vlastnika.

12. Nabyvatel prohlafuje, ¢ byl seznimen v souladu s ustanovenim § 1186 odst. 2
oblanského zdkoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na ngj
prechézi.

13. Nabyvatel prohlasuje, Ze nenf v upadku, nebyl na jeho majetek prohlaSen konkurz, nebylo
proti n€mu zah4jeno insolven&ni ¥zeni, nebo nebyl insolvendni ndvrh zamitnut pro nedostatek
majetku, a Ze mu ani nejsou znamy diivody pro nastani téchto skuteSnosti v nasledujicich 18
mésicich. Nabyvatel dale prohlasuje, %e proti nému & na jeho majetek neni vedeno ?4dné
exekuCni fizenl a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny & vykonatelny titul nebo



pohleddvka, ktera by mohla byt exekuci postizena. Pro pfipad, Ze by prohlaSeni nabyvatele
v &l VIL této smlouvy nebylo pravdivé, ma pievadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a
pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vy$i 10.000,- K¢&. Ustanoveni €lanku V.
odst. 4. se pouZije obdobng.

VIII.
Piedkupni pravo

1. Smluvni strany timto sjednévaji ve prospéch prevadgjiciho k pfedmétu pfevodu pfedkupni
pravo.

2. Predkupni pravo podle odstavce 1. tohoto ¢lénku se sjednéva jako pravo vé&cné a pisobi i
viiéi pravnim nastupclim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pfi zamySleném prodeji, darovani ¢i jiném zpiisobu zcizeni pfedmétu
prevodu nabidnout pfedmét pfevodu ke koupi nejprve pfevadgjicimu. Ustanoveni pfedchozi
véty neplati, bude-li pfedmét pfevodu darovan sourozenci nabyvatele ¢i piibuznému
nabyvatele v fad€ pfime.

4. Predmét pfevodu bude pevadé&jicimu nabidnut podle odstavce 3. tohoto élanku za cenu, za
kterou jej nabyvatel koupil, zvy$enou o hodnotu zhodnoceni provedeného na néklad nového
majitele a sniZenou o opotfebeni pfedmétu pfevodu i jeho pfipadné znehodnoceni, pficem?Z
tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny pfevad&jicim. V.ptipadé, Ze
predmét prevodu bude zatiZen zastavnim pravem, bude cena, za kterou bude pfedmét pfevodu
nabidnut prevadéjicimu, sniZena o hodnotu pohleddvky zajiSténé timto zastavnim pravem
vEetnd jejiho piisludenstvi. ’

5. Predkupni pravo se sjednava na dobu péti let ode dne podéni névrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemn& upozornit pfevadéjiciho na skuteénost, Ze je v prodleni se
splacenim pohledévky zajist€né zastavnim pravem k pfedmétu pfevodu, a to vZdy, kdyZ se do
prodleni dostane, a bez zbyteéného odkladu.

IXI
Zi'izeni sluzebnosti k pfedmétu pfevedu

. 1. Smluvni strany si timto sjednévaji ve prospéch ptevadgjiciho i kazdého dalsiho vlastnika
technologie plynové kotelny beziplatné zfizeni fasové neomezeného v&ného bfemene
y podobg zatiZeni pfedmétu prevodu sluZebnosti spodivajici v umisténi a provozovani plynové
kotelny a veSkerych jejich soulasti a pfisluSenstvi vcetné leZatych rozvodi v pidnich
prostoréch budovy &.p. 460, 461 a 462 (dale jen ,,zatizeni“) a déle v pravu uZivani, providéni
oprav a UdrZby vietné rekonstrukei, modernizaci, zlepSovani vykonnosti ¢i vymén uvedenych

zaiizeni.

2. Nabyvatel i ka?dy dal¥{ vlastnik pfedmétu ptevodu je povinen strpét vykon prav
vyplyvajicich ze sluzebnosti dle bodu IX.1. pievad&jicim i kazdym dalSim vlastnikem vySe
avedenych zatizeni a zdrZet se vieho, co by tomuto vykonu brénilo, naruSovalo jej ¢i vedlo
k ohroZeni vySe uvedenych zafizeni, a to v&etng ziizeni prav tfetich osob k jednotoe, ktera by
omezovala nebo znemoZiiovala existenci nebo vykon prava ze sluZebnosti.




3. V pfipad¢ oprav, Gdrzby, vymény, ¢&i kontroly funkénosti vyse uvedeného zafizeni je
nabyvatel povinen umoZnit opravnéné osob& povétené vlastnikem zafizeni vstup na pfedmét
pifevodu po nezbytnou dobu a v nezbytném rozsahu. To plati i pro tfeti osoby, jeZ vlastnik
zafizeni spravou zaiizeni povet.

4. SluZebnost dle bodu IX.1. se sjednavi ke dni pfevodu pfedmé&tu pfevodu a vzniké zapisem
do katastru nemovitosti. Névrh na vklad zfizeni sluZebnosti bude Katastralnimu tfadu
doruden spolu s ndvrhem na zépis zmén vlastnickych prav k pfedmétu p¥evodu. Pro zdpis
sluZebnosti se pfiméfen¢ pouZiji zédv€redna ustanoveni této smlouvy o zdpisu zmén
vlastnickych prav.

5. Pro ptipad, Ze by Katastralni ufad nepovolil vklad prava odpovidajiciho sluZebnosti dle <.
IX. této smlouvy, zavazuji se ob& smluvni strany uzaviit novou smlouvu, a to nejpozdéji do 3
mésicii od dne dorudeni pisemné vyzvy pievadejiciho nabyvateli k uzavieni smlouvy.

6. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze sluzebnost se sjednava jako bezuplatna.

7. Pievadgjici jako opravnény ze sluZebnosti je povinen hradit ndklady spojené s umisténim
zaFizeni, jeho soucasti a piisluSenstvi, s jejich udrzbou, opravami, rekonstrukef, modernizaci,
zlepSovani vykonnosti ¢i vyménou. Tim neni dot¥eno ustanoveni bodu 8. tohoto ¢&lanku.
Utastnici této smlouvy se dale dohodli na tom, %e pievad&jici neni povinen z titulu prav
vyplyvajicich ze sluZebnosti nést Zadné néklady na opravy a adrzbu spoleénych &asti domu.
Tim neni dotfena piipadnéa povinnost pfevadgjictho piispivat na naklady spojené se spravou
domu a pozemku, pokud bude vlastnikem jednotky nebo jednotek v tomto domé.

8. Nabyvatel na provoz a udrzbu vySe uvedenych zafizeni ptispiva tehdy, pokud je i on uZiva
a ma z nich prosp&ch, a to podle miry uZivéni a prosp&chu.

9. Vlastnik uvedenych zafizeni je opravnén v pfipad® potfeby ziidit, mit a udrZovat na
pfedmétu pfevodu potiebné obsluzné zatizeni.

10. V otazkach neupravenych touto smlouvou se rezim sluZebnosti ¥di ustanovenim § 1257 a
nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

X.
Zikaz zatiZeni jednotky

1. Nabyvatel se v souladu s ustanovenim § 1761 obéanského zakoniku zavazuje neziidit
k jednotce zastavni pravo, kterym by zajist'oval pohledavku o vy$$i hodnot& neZ je kupni cena
za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak zfizuji jako pravo vécné zakaz zatiZeni
jednotky zastavnim prdvem zajiSt'ujicim pohledavku vyssi nez 722.800,- K&. Pro vyloudeni
viech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesmi byt zatiZena ani zastavhim pravem
zaji$tyjicim nékolik pohledavek, jejichZz hodnota by v sou¢tu pievySovala shora uvedenou
gastku. To neplati pro piipadné budouci pohledavky zéstavniho véfitele poskytujiciho dvér
nebo plj¢ku vazanou na nabyti vlastnického prava nabyvatele podle této smlouvy. V takovém
piipad¢ plati, Ze pfedmét prodeje nesmi byt zatiZen zastavnim pravem zajist'ujicim
pohledavku vy38i neZ je kupni cena podle této smlouvy a zastavnim pravem k budoucim

pohleddvkam, pfiemZz soufet pohleddvky a budoucich pohleddvek neni vy$§i neZ
dvojnésobek kupni ceny podle této smlouvy.




2. Zakaz zatiZzeni jednotky podle tohoto ¢lanku se ziizuje beziiplatngé na dobu existence
pfedkupniho prava podle ¢lanku VIII. této smlouvy. Nabyvatel a kaZdy jeho pravni nastupce
je jako povinny povinen toto pravo trpét.

3. Pro pfipad, Ze by Katastralni ufad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracoviit¢ Praha,
nepovolil vklad prava dle ¢l. X. smlouvy, zavazuji se ob& smluvni strany uzav¥it novou
smlouvu, a to nejpozd&ji do 3 meésici od dne doruCeni pisemné vyzvy pievadéjiciho
nabyvateli k uzavieni smlouvy.

XI.
Zajiftovani spravy, provozu a oprav spoleénych &isti domu

1. Sprévu spolecnych &asti domu v dob& uzavieni této smlouvy zajistuje spravce, kterym je
TOMMI-holding, spol. s r.0. O zpisobu spravy domu v dal§im obdobi rozhodne schiize
shroméazdéni vlastnikl jednotek domu.

2. Nabyvatel je povinen pii provozu, spravé a uZivani pfedmétné jednotky a spole¢nych ¢asti
domu, ktery je sou¢asti pozemku, plnit v§echny povinnosti, které pro néj plynou z pravnich
piedpisl, z prohldSeni vlastnika budovy a z rozhodnuti spoledenstvi vlastnikil jednotek. Se
viemi témito povinnostmi se nabyvatel seznamil jest€ pted uzavienim této smlouvy. Zejména
bude nabyvatel jako vlastnik pfedmétné jednotky povinen piispivat na néklady spojené se
spravou domu,

XII.
Zdavéreéna ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od poéatku rusi.

2. Ukastnici této smlouvy Z4daji, aby byl u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi$té¢ Praha, proveden zapis zmén vlastnickych prav k pfedmétu pfevodu
podle &l IIL a IV. této smlouvy a vklad dal$ich v€cnych prav podle ¢lankd VIII., IX. a X. této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k pfedmétu ptevodu vkladem do katastru nemovitosti s
ucinky ke dni, kdy byl navrh na vklad doruéen katastralnimu ufadu.

4. Ob¢ strany shodné konstatuji a berou na védomi, Ze pfedmét pfevodu stejné jako daldi
jednotky v budové oznalené &.p. 460, 461, 462 byl vymezen podle pfislunych ustanoveni
- ob&anského zakoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlasuje, Ze
mé&l moZnost se seznamit s prohlaSenim vlastnika a dal$imi dokumenty a podklady pro
uzavieni této smlouvy. Podle § 1177 obCanského zakoniku je nabyvatel povinen poté, co se
stane vlastnikem pfedmétné jednotky, oznamit bez odkladu tuto skuteCnost spoledenstvi
vlastnikd jednotek.

5. Nabyvatel je obeznamen se skuteénosti, Ze prevadéjici je povinen na dotaz teti osoby
poskytovat informace v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k
informacim, ve znéni pozd&jsich pfedpisi a souhlasi s tim, aby informace obsaZzené v této
smlouveé byly vrozsahu zdkonem stanovenym poskytnuty téetim osobam, pokud o né
pozadaji. Nabyvatel bere na védomi, Ze prevadéjici zafadi text této smlouvy do elektronické
datab4ze smluv vedené pfevad€jicim a do registru smluv z¥izeného zakonem &. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel téZ prohladuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovazuje za
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divérné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto prohladuje, Ze je srozumén se zdkonnym
uvefejnénim udajii, tykajicich se pinéni zavazki plynoucich z této smlouvy v pfislusné
databazi.

6. Nabyvatel bere na védomi, Ze pfevadgjici je spravcem jeho osobnich udajt podle Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) & 2016/679 (GDPR) o ochrand fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanfm osobnich Gdajii a o volném pohybu t&chto udajii a navazujicich
pravnich pfedpis. Osobni udaje nabyvatele vyslovng uvedené v této smlouve jsou v nezbytné
mife a rozsahu zpracovavéany na zklad® této smlouvy a s ni souvisejicich oprdvnénych zajmu
spravee, a to vyhradné za Ulelem uzavieni a plnéni této smlouvy a &innosti pojmove
souvisejicich, jakoZ i vedeni nezbytné evidence v souladu s opravnénymi zajmy spravce.
Ztéhoz divodu budou osobni udaje vnezbytné mife a rozsahu zpracovavany také
v protokolech o jednani, stanoviscich a materidlech Rady a Zastupitelstva M&stské &4sti Praha
9. Spravce Udajli je oprdvndn si s ohledem na uvedeny udel ov&fit totonost nabyvatele.
Zpracovani uvedenych osobnich iidaji nepodléha zvlast ud&lenému souhlasu. Osobni udaje
budou rovn€Z zptistupnény zpracovateli, firm&¢ TOMMI holding s.r.o., IC: 45280355, kterd
pro pievadgjiciho vede agendu bytd a n4jmd, organizuje prodej a pievody bytl a na zakladé
smluvniho zdvazku garantuje srovnatelnou trovet ochrany osobnich udajii. Nabyvatel
prohlaluje, Ze si je védom svého prava na piistup k osobnim udajim, svého prava poZadat o
jejich doplnéni, aktualizaci &i uptesnéni, podat nédmitku, poZédat o omezeni zpracovani ¢&i
vymaz, budou-li idaje zpracovavény neopravnéné, jako¥ i podat stiznost u Utadu pro ochranu
osobnich tdaji.

7. Uhrazenim smluvni pokuty podle pﬁslﬁéného ustanoveni této smlouvy neni dotéen nérok
opravnéné osoby na nahradu wjmy, kter4 j{ poruenim povinnosti vznikla. )
8. Tato smlouva se pofizuje v péti stejnopisech, z nichZ dva obdr prevadejici, dva nabyvatel
a jeden bude podén jako pfiloha s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti.

9. Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

10. Tato smlouva nabyvé Gginnosti nejdfive dnem uvefejnéni v registru smluv na zakladé
ustanoveni § 6 zékona €. 340/2015 o zvl4stnich podminkach uginnosti nékterych smluv,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv. Smluvni strany v této souvislosti sjednavaji, Ze
uvefejnéni té€to smlouvy v Registru smluv provede ve lhiitg 30 dnii od uzavieni této smlouvy
prevadgjici.

Priloha; schéma pidorysit vSech podlazi domu uréujici polohu jednotek a spole¢nych &asti domu s udaji o
podlahovych plochach jednotek

V Praze 30 01 28

Nabyvatel Nabyvatel Pfevadé&jici
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