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SMLOUVA
O NAJIMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Pronajimatel:  Psychiatricka nemocnice Bohnice
Statni prispévkova organizace
se sidlem: Ustavni 91,181 02 Praha 8
ICO: 00064220, DIC: CZ00064220
zastoupena statutarnim zastupcem MUDr. Martinem Hollym - feditelem

Ndjemce: Jana Ticha
se sidlem : Ustavni 206, 181 02 Praha 8

ICO: 49269771

w

uzaviraji tuto smlouvu dle ust. § 2302 a nasledujicich zdkona & 89/2012 Sb. (novy obcansky
zakonik), a ve znéni zdkona o majetku Ceské republiky €. 219/2000 Sb.

Clanek |
Misto a predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén kuzavieni této smlouvy ztitulu svého priva
hospodafeni k nebytovému prostoru v domovnim objektu &p. 2086, v ulici Ustavni, Psychiatrické
nemocnice Bohnice (déle jen PNB), ktery je souddsti parcely ¢. 402.

2. Vde zapsdno na LV €. 47, kéd: 730556 pro k.4. Bohnice, vedeno Katastralnim Gfadem pro hlavni
mésto Prahu se sidlem v Praze, Katastralni pracovisté Praha 8, v némZ se nachdzeji nebytové
prostory, které jsou pfedmétem ndjmu dle této smiouvy. Soucasné je domovni, vyse
specifikovany objekt prohldden £.j. 242/2005 ze dne 10. fijna 2006 podie § 2 zdkona &. 20/1987
Sb., o stdtni pamatkové péci, ve znéni pozd&jdich predpisd, za Kulturni pamatku Ceské
republiky.

3. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v pfizemi uvedené budovy, které byly
vidy vyuZivany jako nebytovy prostor. Jednd se o jednu mistnost & 11 a socidlni zafizeni se
samostatnym vchodem do pronajatych prostor o celkovém rozméru 12 m2.

Clanek Il
Uéel najmu a pfedmét podnikani

1. Utelem najmu je provoz Kadefnictvi,

2. Pronajimany nebytovy prostor slouZi najemci k Cinnostem spojenym s predmétem jeho
tinnosti, ,Kadefnictvi“ dle Zivnostenského listu & j. : 117325/93-3081
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Clanek Il
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi platnymi zdkony a pravnimi pfedpisy CR, touto

smlouvou a vzdjemnou dohodou smluvnich stran.

1. Najemce :

PFebira nebytové prostory ve stavu, se kterym byl pronajimateiem fadné seznamen a

v jakém se nachdzeji ke dni pfedani a konstatuje zpisobilost nebytovych prostor ke smluvnimu
ucelu uZivani.

a)

b)

d)

f)

g)

h)

Bere na védomi, fe ve viech prostorach arealu PNB je trvale zakazéno podévat alkoholické
nipoje a latky, které mohou byt zneuZity jako ndvykové prostiedky. Vzhledem k tomu, Ze
PNB je zdravotnické zafizeni a jeho uzavfené prostory jsou nekufické, koufit lze pouze
v prostordch k tomu uréenych.

V pfipadé potadani spoleenskych akci lze alkohol podévat pouze na zakladé pfsemného
povoleni feditele, ve kterém bude podédvéni alkoholu mistné a ¢asové vymezeno.

Stavebni Gpravy pronajatych nebytowych prostor spojené s poskytovanymi sluZzbami je
opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Ptipadné opravy a obvyklé udrZovéni provadi priibé&Zné na vlastni ndklady — napf. Udrzba
stén, malovani, vyména podlahovych krytin ( PVC apod. ), vnitfni natéry oken a dvefi,
opravy socidintho zafizeni (instalatérské préce), opravy na vnitfnim el. vedeni {vypinace,
zésuvky), drobné zamecnické a truhlaFské price v pronajatém nebytovém prostoru a
vetkerou drobnou Gdribu potfebnou k zajisténi Fddného provozu za Gcelem, na ktery byly
nebytové prostory pronajaty.

Je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav
nebytového prostoru, které je pronajimatel na objektu, ve kterém se nachazeji pronajaté
prostory, povinen provést; oprava stfechy objektu véetn& okapl, porucha na topném,
vodovodnim a kanalizatnim F4du, pfipadna nefunkénost venkovnich oken a dveff, pfivod el.
instalace do objektu.

Neni oprdvnén dat tyto pronajaté prostory do podndjmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce si zaji$tuje odvoz veskerého odpadu vzniklého jeho &innosti v souladu s platnou
legislativou, zejména zak. €. 185/2001 Sb., 0 odpadech a 0 zméné n&kterych dalsich zékond,
a to v plném rozsahu. VytvéaFeni jakékoli skladky odpadu je v celém aredlu PNB zakdzano.
Likvidaci b&¥ného komunalniho odpadu provédi dle obecné platnych hygienickych pfedpisi
a norem do nadob ktomu pronajimatelem uréenych za smluvné dohodnutou finanéni
Ghradu.

Odpovidd za pfipadné prokdzané tkody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti
s ufivinim pronajatych nebytovych prostor zavinénim najemce, jeho zaméstnancl nebo
osab, které se v téchto prostorach zdriuji se souhlasem najemce.

Bere na védomi, fe objekt, ve kterém se nachdzeji pronajaté nebytové prostory, neni
pojistén.
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f) Pronajimatel prohlasuje a odpovida za to, se technicka zafizeni v jeho viastnictvi odpovidaji
bezpe&nostnim, provoznim, hygienickym a poZarnim pfedpisim a jejich chod odpovida
zavaznym pravnim a technickym normam. Soutasti tohoto zavazku je izabezpeleni
pFisludnych zafizeni tak, aby byly v souladu s bezpe&nostnimi, poZarnimi, hygienickymi
a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam, pficemi pfipadné
zévady budou odstranény tak, aby nedoslo, nebo doflo jen v mife nezbytné, k omezeni
vykonu této smiouvy uZivdnim pfedmétu najmu.

Clanek IV
Doba najmu, zénik najmu
1. Tato smlouva se uzavird s chledem na ustanoveni § 27, odst. 2 z&kona & 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znénf pozdéjéich pfedpist
(ddle jen zdkon o majetku ¢R), na dobu uréitou v délce trvani 2 let. Pokud budou podminky
podle § 27 odst. 1 zékona o majetku CR spinény i nadile, lze ufivani témuZ uzivateli prodlouZit

Dodatkem ke smlouv& v rozmezi doby stanovené zikonem.

2. Pronajimatel je oprdvnén s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zakona €. 219/2000 Sh., tfeti
véta, ukonéit smluvni vztah vypovédi z diivodt uvedenych v ust. § 2309 ob&anského zakoniku,
tj. poruduje-li ndjemce hrubé své povinnosti v(i& pronajimateli, zejména tim, Ze prestoZe jej
pronajimatel vyzval k néprave, chova se ndjemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je po
dobu del3i ne? jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
prostoru slouZiciho podnikani. Vypovédni Ihiita je 3 mésice a potitd se od prvého dne mésice
nésledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

3, Pronajimatel je s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 zakona o majetku CR, oprdvnén
smlouvu pisemné vypovédét téZ v pfipadé, Ze pronajaté nebytové prostory nutné potrebuje
k pinéni svych ukold v rdmci stanovené piisobnosti. Vypovédni Ihita Cini 3 mésice a potita se od
prvého dne mésice ndsledujiciho po doru&eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

4. Nijemce je opravnén pisemné vypovédét najem z diivod( uvedenych v ust. § 2308 obcanského
zakoniku, tj. ztrati-li zpUsobilost k innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZicl podnikani urcen,
dale prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divod( zplsobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, anebo poruiuje-li
pronajimatel hrubé& své povinnosti vGdi najemci. Vypovédni Ihita €ini 3 mésice a pocind béZet
od prvého dne nésledujictho mésice po doruéeni pisemné vypovédi.

5. Najemni smlouvu je moZné ukonit dohodou-smluvnich stran.

6. Nejpozdaji nasledujici den po uplynuti vypovédni Ihity je najemce povinen vyklizeny nebytovy
prostor piedat oprédvné&nému pracovnikovi pronajimatele. pokud bude ndjemce v prodieni
s pfeddnim nebytovych prostor, je povinen z titulu smluvni pokuty zaplatit pronajimateli 1000
K& za kaZzdy den prodleni.

Clanek Vv
Najemné a thrada za sluiby

1. Ndjemné
Najemné nebytovych prostor stanovené pronajimatelem je osvobozeno od DPH die § 56 zékona o

DPH. Za u¥ivani nebytowych prostor bude najemné hrazeno &vrtietné na zékladé faktury ve vysi
2800,- K¢&.
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i)

k)

n)

Je odpovédny za dodriovani predpisd poZdrni ochrany a bezpenosti prace v pronajatych
nebytovych prostordch. Na viastni ndklady zajiStuje vedkeré potfebné revize pristroji a
pomticek stanovené normou ¢SN. Ndjemce je povinen na po¥adani predloZit pronajimateli
vysledky reviznich zprav.

V pFipadé uzivini motorového vozidla v aredlu PNB je povinen dodriovat interni dopravni
ptedpisy pronajimatele se stanovenou rychlosti a fidit se pokyny pracovn ik ostrahy arealu.
Bere na vé&domi, e jizda v motorovém vozidle nesmi narudovat léZebny proces pacient(.

Je povinen umoZnit pronajimateli po pfedchozi dohodé vstup do pronajatych nebytovych
prostor k vykonu periodickych prohlidek technického razu nebo za Géelem, zda najemce
uziva véci Fadnym zplisobem.

Neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ménit smluveny tcel pronajmu.

Nijemce se zavazuje prvni den po ukongeni ndjmu odevzdat a pronajimatel je povinen
pFevzit pronajaté prostory s tim, Ze tyto prostory budou vyklizené. O pFevzeti bude sepsan
z4pis, ve kterém bude uveden stav-nebytovych prostor véetné stavu métidel, pokud jsou
instalovany. PFi ptedani bude pFihlédnuto ke stupni bé&Zného opotfebeni ve vztahu k dobé
uiivini. Pokud nebudou prostory pfeddny ve sjednané lhité vyklizene, miZe je
pronajimatel vyklidit a v&ci ve vlastnictvi ndjemce uloZit do vefejného skladu, a to na
nakiady najemce.

s

Daléi préva a povinnosti smluvnich stran jsou upraveny Smérnici pro spravu a nakladani
s nemovitostmi Psychiatrické nemocnice Bohnice (S 1/2010) ze dne 5. 3. 2010.

2. Pronajimatel

a)

b)

d)

e)

PFedava ndjemci nebytové prostory ve stavy, se kterym je ndjemce fadné obeznamen.

Je povinen umo#nit pracovnikiim ndjemce, jeho obchodnim partnerdim nebo hostum vstup
do objektu, ve kterém mé& ndjemce pronajaté nebytové prostory.

Ma pravo na zménu cen ndjemného a sluZeb v souvislosti se zménami vn&j3imi,
pronajimatelem neovlivnitelnymi, v zavislosti na zvyeni cen dodavatelskych organizaci,
se kterymi ma smiuvni vztah, p¥ipadné v ndvaznosti na mife rocni inflace vyhldsené Ceskym
statistickym Ufadem.

O piipadnych planovanych opravéch &i udribé je pronajimatel povinen najemce informovat
s dostateénym Zasovwym predstihem, pokud by mohly ovlivnit nebo omezit ¢innost
zajitfovanou ndjemcem dle této smlouvy (Gcel této smlouvy). V takovém pfipadé se
smluvnf strany dohodnou na provoznim refimu, ktery bude platit po dobu rozsahlejsich
oprav ¢i Gdrzby.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon najemnich prév najemce po celou
dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moino doséhnout jak ucelu této
smlouvy, tak i uelu utivani pfedmétu této smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit Fadné
a viasné doddvky slufeb a poskytne veskerou pozadovanou soucinnost a umozni zajisténi
nerudenych a plynulych dodavek sluZeb.
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i : MY maok vKE K& "=} najeming v Ke*
ép. 206 409 11 provozovn 8 1200,00 K& | 9600,00 KE| 2400,00 KE
prizemil wC 4 400,00 K& 1 600,00 K& 400,00 K&
11 200,00 K& 2 800,00 K&
2. Sluzby

a) Dodavka elektrické energie

Spotfeba elektrické energie bude fakturovéna 1 x roéné podle skuteéné odebraného
mnostvi vkWh na zékladé stavu méfidla za primémou cenu Gétovanou dodavatelem
elektiiny v K&/kWh. Cena 1 kWh k datu podpisu smlouvy je 3,- K& v€. DPH. Ndjemce bude
déle hradit nklady spojené s Gdribou a provozem siti, které budou roéné vyhodnocovany
podle skutegnych nakladi a maze dojit k jejich dprave.

b} Dodavka tepla

Spotfeba tepla bude fakturovéna {tvrtletné dle spotfeby stanovené PNB ve wyii 14,4
Gl/rok, a to za primérnou cenu Gftovanou dodavatelem tepla. Cena 1 G k datu podpisu
smlouvy je 465,- K& vé. DPH. Ndjemce bude déle hradit naklady spojené s tdribou
a provozem siti, které budou ro&né vyhodnocovény podle skuteénych néklad a maze dojit
k jejich Gpravé.

Vodné stocné

Spotieba SV a TUV bude fakturovéna 1 x roéné podle skutecné odebraného mnoizstvi v m3
na zakladé stavu méfidla za primérnou cenu Gétovanou dodavatelem v K&/m3. Cena 1 m3
SV k datu podpisu smlouvy &ini 76,- K& v&. DPH, cena 1 m3 TUV k datu podpisu smlouvy cini
313,- KE v& DPH.

d) Telefonni linka - Po dohod#& smluvnich stran zajidtuje pronajimatel najemci provoz vnitfni

telefonni linky & 284 016 508. Telefonni linka je instalovéna v pronajatych nebytovych
prostorach. Platba za provoz telefonni linky bude probihat &vrtletné po ukonceném
Gétovaném obdobi. Cena za prondjem a Udrzbu telefonnf linky je k datu podpisu smiouvy
180,- K€ v¢. DPH.

3. Uhrada najemného a slufeb bude kromé nakladd za dodavku elektrické energie, SV a TUV
providéna Ctvrtletng po ukoncen( Gétovaného obdobi. Sluiby zajitfované dle vySe uvedeného
bude ndjemce pronajimateli hradit v platné cenové relaci dodavatell slufeb pro rozhodné obdobi.
Platbu provede ndjemce na zékladé faktury vystavené pronajimatelem vidy do 7. dne v mésici po
u&tovaném obdobi se splatnosti 21 dnd na et pronajimatele: bankovni spojeni — Komeréni
banka £.0.: 16434081/0100.

4. V pfipadé prodlen{ ndjemce s dhradou pronajimatelem vystavenych faktur je pronajimatel
opravnén Gctovat njemci smluvni drok z prodlent die platnych pravnich pfedpisd.

Clanek VI
Zavérefna ustanoveni

1.Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se Ffidi zakonem
& 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v platném znéni a zakonem €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovdn( v pravnich vztazich.

5/8



2. Smluvni strany vyslovn& vyluéujf uplatn&n( § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb.

3.Smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti origindlu, z toho pronajimatel obdrZi
dvé vyhotoveni a ndjemce také dvé vyhotoveni.

4. Jakékoliv zmény ¢i dopliiky této smlouvy jsou platné za pfedpokladu, Ze byly uéinény pisemnou

formou.

5.Smlouva nabyvé piatnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a zdroveri timto dnem kongi
platnost smiouvy £.09/030 ze dne 17.6.2009.

6. Smiuvni strany prohla3uji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem precetly, smlouva je uzaviena die
svobodné viile smluvnich stran, s pInym porozuménim textu smiouvy i jejim disledkim, nikoliv
v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek a s obsahem souhlasi.

Pfiloha : 1) Ctvrtletni kalkulace ndjemného

2) Planek neb. prostor

V Praze dne .. 56 7&

- g
Néjemce:ﬂ.?’.f?ﬁ..[f‘: ......

¢

Jana Ticha
Ustavni 206
181 00 Praha 8

KADERNICTYS .
Ustavnf91 Praha g
tel. 8574 537

Jana Tichs

V Praze dne .. ’//"2 6 2"47

1

Pronajimatel: ......ccco.... de’l

Psychiatricka nemocnice Bohnice
statutarni zastupce MUDr. Martin Holly - Feditel
Ustavni 91, 181 02 Praha 8

1}
Psychlatrickd nemocnice Bohnice
Ustavnl 91, 181 02 Praha §
IC0: 00064220 DI 0200064220@3




Pfiloha ¢. 1

Kalkulace ndjemného - ¢tvrtletni

Jan Ticha
kadefnictvi
Nebytoveé prostory
provozovna - 8 m2 x 1200,00 KE  Ké&/m2/rok = 9 600,00 K&
soc. zafizeni - 4 m2 x 400,00 K& Ké&/m2/rok = 1 600,00 K&
ro&né 11 200,00 K&
Nebytové prostory osvobozené od DPH étvrtletnd 2 800,00 K&
Smluvni Ghrada tepla
12 m2 x koef. 1,2 = 14,4 GJ/rok
144 GJx 46500KE /GJ = 6 696,00 KE /frok
Zaklad dané DPH 15 %
1 465,71 K& 218,29 K& 1 674,00 K&
sluZby souvisejicl s adrZbou sitf
14,4 Gdx 98,00KE /GJ = 1411,20KE /rok
Zéaklad dané DPH 21 %
291,55 K& 61,25 K& 352,80 K&

Uhrada spotfeby SV, TV, elekrické energie bude G&tovana dle
skute&n& odebraného mnozstvi na zakladé méficich pfistrojd.
K fakturaci za odbér el. energie bude zapotitana i cena za sluzby souvisejici s rozvodem siti

Sluzby - Pronajem tel. linky Zaklad dané DPH 21%
148,75 K& 31,25 KE 180,00 Ké
5 006,80 K&
zaokrouhleno 0,20 K&
Celkem k fakturaci 5 007,00 K&







Pfiloha €. 2

I/ TaV PRO CHOROMM/LNE. 'S
INIGICH . PLAN pizE Ml
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