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STAVINGEM, s.r.0.

KU MESTA PIZINE

—_ NAJEMNI SMLOUVA

¢islo: 2007/006449/NS

Ve smyslu §663 a nasledujicich pravnich ustanoveni zakona ¢. 40/1964
Sb., ob¢ansky zakonik se uzavira tato ndjemni smlouva mezi t€émito smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: Plzen, statutarni mésto
zastoupené primatorem meésta Plzné
namesti Republiky 1 301 16 Plzen
Bankovni spojeni:
¢. uctu
primator:

2) najemce: STAVINGEM, s.r.o0.
zastoupena jednatelem Ketova 320/9 301
00 Plzen
Bankovni spojeni:
¢.uctu:
jednatel:

Piredmét smlouvy
Predmétem smlouvy je ndjem Casti pozemki :

p.C. k.. |plocha pozemku |pronajatd plocha druh pozemku (vyuZziti)
1609/60 |Bolevec 17 708 m® cca2 000 m®  jostatni plocha (ostatni komunikace)
1609/90 |Bolevec 25 590 m? cca 12 000 m* |ostatni plocha (zelet)

Tyto pozemky jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Plzenisky kraj, KP Plzen - mésto,na LV 1,

ve vlastnictvi Plzné, statutarniho meésta.
Mapovy list s oznacenim pronajatych pozemki tvoti ptilohu €.1 této smlouvy.

Nejdéle 15 dnit od dokonceni stavby bytového domu, objektu hromadnych halovych garazi a
objektu s pfevazujici funkci administrativniho rdzu vcetné odpovidajicitho poctu gardzovych
stani, uvedenych v ¢lanku II. této smlouvy, bude najemcem pronajimateli dodan geometricky
plan se zamétfenim této stavby a bude pfipojen dodatkem k této smlouve.
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.
Uéel najmu
Césti pozemki uvedené v ¢l. L. této smlouvy pronajima pronajimatel najemci k podnikatelskym
ucelim; k vystavbé a provozovani bytového domu, objektu hromadnych halovych garazi a
objektu s pfevazujici funkci administrativniho rdzu véetné odpovidajicitho poctu garazovych
stani, pficemz venkovni parkovisté budou vefejna.

1.
Doba najmu

Doba najmu ¢asti pozemk, které jsou uvedeny v ¢l. L. této smlouvy, se sjedndva na dobu
urcitou, a to od 1. 12. 2007 do doby prodeje uvedenych casti pozemkii.

Pied uplynutim této doby lze ukoncit ndjemni smlouvu:
* vzéijemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran

* odstoupenim od smlouvy ze zdkonnych a nize uvedenych divodu.

V souladu s usnesenim ZMP €. 531 ze dne 11. 10. 2007 a ¢lanku V. pism. e) této smlouvy musi
byt pravomocné stavebni povoleni na stavbu bytového domu, objektu hromadnych halovych
garazi a objektu s prevazujici funkci administrativniho razu vcetné odpovidajiciho poctu
garazovych stani vydano do 31. 12. 2008 a nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti do 31.
12. 2010. Bude-1i vystavba uvedenych staveb povolena na zaklad¢ vice stavebnich povoleni, je
rozhodujici datum pravni moci toho stavebniho povoleni, které nabude pravni moci jako
posledni.

Odstoupeni od smlouvy ma pravni u¢inky ex nunc, tj. smlouva se rusi s u¢innosti ke dni doruceni
doporuceného dopisu obsahujiciho oznameni o odstoupeni ndjemci (viz ¢lanek VIL.).

V.
Najemné a jeho splatnost

N4jemné bude placeno v ¢eské méné na ucet pronajimatele €.. Jako variabilni symbol uvadéjte
¢islo.

N4jemné bylo stanoveno dohodou obou smluvnich stran v souladu s § 2 zdkona ¢. 526/1990 Sb.,
o cendch, v platném znéni.

Néjemné do doby nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti, nejdéle vsak do 31. 12. 2010,
¢ini:
4,- K&/m?/rok

Roéni najemné pii celkové vyméte 14 000 m &ini:

56 000,- K¢
N4jemné je splatné pfipsanim na i¢et pronajimatele v téchto terminech a ¢astkéach:
splatnost: Castka:
k 15.1. 14 000,- K¢
k 15.4. 14 000,- K¢
k 15.7. 14 000,-K¢
k 15.10. 14 000,- K¢
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Néajemné od doby nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti, nejdéle vSak od 1. 1. 2011 do
doby prodeje, Cini:
123,- KiW/rok
Roc¢ni ndjemné pii celkové vyméie 14 000 m Cini:
1722 000,- K¢&
Najemné je splatné piipsanim na i¢et pronajimatele v téchto terminech a ¢astkach:

splatnost: castka:
k 15.1. 430 500,- K¢
k 15.4. 430 500,- K¢
k 15.1. 430 500,- K¢
k 15.4. 430 500,- K¢

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1. 1. 2008 kazdoro¢né zvysuje o ro¢ni miru
inflace Ceské koruny vyjadfenou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlasenou
ptislusnym statistickym titadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet infla¢niho navyseni se
vzdy pouzije najemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2008 bude najemné za
rok 2007 navySeno o inflaci roku 2007 atd.).

V.
DalSi ujednani

a) Najemce se zavazuje, ze piedmét najmu této smlouvy nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele uzivat k jinému ucelu, nez je uvedeno v ¢lanku II. této smlouvy. Za nedodrzeni
této podminky je pronajimatel opravnén vymeétit a vyZzadovat zaplaceni smluvni pokuty a
odstoupit od smlouvy.

b) N4jemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele predmét najmu této smlouvy dale
pronajimat. Za nedodrZeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit a vyZadovat
zaplaceni smluvni pokuty a odstoupit od smlouvy.

) Pronajimatel je opravnén pribézné kontrolovat ¢innost najemce na pronajatych ¢astech
pozemkil. Zjisti-li, Ze ndjemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této
smlouvy nebo pravnimi pfedpisy, je opravnén pozadovat Ustni nebo pisemnou vyzvou na
ndjemci odstranéni vad vzniklych nespravnym uzZivanim a pozadovat provadéni Cinnosti
fadnym zplisobem. Zaroven je pronajimatel opravnén vymeéfit a vyzadovat zaplaceni smluvni
pokuty.

d) Najemce s pronajimatelem se dale dohodli na nize uvedeném:

* n3jemce bude dodrZovat veSkeré hygienické, protipozarni a bezpecnostni pravni piedpisy
spojené s uzivanim pronajatych ¢asti pozemk,

* najemce je odpovédny za znecCiSténi predmétu najmu, piipadné kontaminaci pudy v
souvislosti s Ucelem ndjmu a nese veskeré naklady vzniklé odstranénim zneciSténi,
ptipadné kontaminace pldy,

» Vveskeré naklady vynalozené na Gpravu a vyuziti pfedméetu ndjmu nese najemce,

* najemce se zavazuje dbat pokynli a pozadavkll pronajimatele sméfujicich k fadnému
uzivani pronajatych casti pozemki.

e) V piipadg, Ze nedojde k nabyti pravni moci stavebniho povoleni na stavbu bytového domu,
objektu hromadnych halovych garazi a objektu s prevazujici funkci administrativniho razu
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vcetné odpovidajiciho poc¢tu garazovych stani do 31. 12. 2008, je pronajimatel opravnén k
tomuto datu od najemni smlouvy odstoupit.

f) Najemce se zavazuje, Ze nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti na stavbu bytového
domu, objektu hromadnych halovych garazi a objektu s pfevazujici funkci administrativniho
razu vcéetné odpovidajiciho poctu gardzovych stani, umisténymi na predmétu nadjmu dojde
nejdéle do 31. 12. 2010. V piipad¢ nedodrzeni tohoto terminuje pronajimatel opravnén
najemci vyméfit a vyzadovat zaplaceni smluvni pokuty.

g) Najemce s pronajimatelem se shodli na tom, Ze ke dni podpisu této smlouvy je predmét
najmu zpusobily ucelu ndjmu.

h) Najemce je srozumén s tim, ze piislu$ny spravni Gfad neni povinen vydat stavebni povoleni.

i) Najemce je povinen dodrzet podminky regulativu Utvaru koncepce a rozvoje mésta Plzné.
Tyto podminky jsou nedilnou soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu ¢€.2 této smlouvy.

J) Najemce je povinen respektovat podminky Spravy vefejného statku mésta Plzné ke
stavebnimu fizeni. Projektovou dokumentaci piedlozi nijemce ke schvaleni Spraveé
vetejného statku mésta Plzné pfed podanim Zadosti o vydani stavebniho povoleni.

k) Veskeré zasahy na dievinach - fez, kaceni - budou pfedem odsouhlaseny Spravou vetejného
statku mésta Plzné. Kaceni musi byt povoleno OZP MMP. Zadost podava Sprava vefejného
statku mésta Plzné.

I) Na vlastni naklady bude provadét najemce tdrzbu, obnovu a péci o zelen na pronajatych
¢astech pozemkd.

m) V ptipadg, Ze pronajimatel odstoupi od najemni smlouvy, ma najemce povinnost na vlastni
naklady odstranit stavbu bytového domu, objektu hromadnych halovych gardzi a objektu s
prevazujici funkci administrativniho razu véetné odpovidajiciho po¢tu gardzovych stani z
predmétu najmu a pronajaté ¢asti pozemki uvést do piivodniho stavu. Tuto povinnost nema,
dojde-li k odstoupeni az po dni nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti nastavbu
bytového domu, objektu hromadnych halovych garazi a objektu s pievazujici funkci
administrativniho razu v¢etné odpovidajiciho poctu gardzovych stani. Za nedodrZeni terminu
vyklizeni a pfedani pronajatych ¢asti pozemki je pronajimatel opravnén vyméfit a vyzadovat
zaplaceni smluvni pokuty.
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n) N4jemce bere na védomi, ze se v predmétné lokalit¢ nachazeji inzenyrské sité¢ vcetné
ochrannych pasem, které je povinen respektovat. Jakékoliv ptipadné Skody ¢i vicenaklady,
které mu v souvislosti s existenci uvedenych inzenyrskych siti vzniknou, jdou k jeho tizi.

VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych ptipadech zaplati ndjemce pronajimateli

nasledujici smluvni pokuty ve smyslu §§ 544 a 545 obcanského zakoniku:

a) v ptipad¢, Ze neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi, zaplati za kazdy
den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

b) v ptipad¢, Ze jedna v rozporu s ustanovenim bodu a), b) ac) ¢lanku V. této smlouvy,
zaplati jednordazovou smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢&, za kazdy jednotlivy ptipad,

c) v piipadé, ze pti ukonceni najemni smlouvy nedodrzi termin vyklizeni a protokolarniho
predani pfedmétu najmu pronajimateli (viz ¢l. V. bod e) smlouvy), zaplati za kazdy den
prodleni smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢,

d) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemku nebo vefejného prostranstvi, které
nejsou predmétem najmu této smlouvy, zaplati jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 10
000,- K¢, za kazdy jednotlivy ptipad,

e) v ptipadé, Ze nebude dodrZzen termin nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti na stavbu
bytového domu, objektu hromadnych halovych gardzi a objektu s prevazujici funkci
administrativniho rdzu vcetné odpovidajiciho poctu gardzovych stani (viz ¢l. V. bod jf)
smlouvy) do 31. 12. 2010, zaplati smluvni pokutu ve vysi 430 500,- K¢ za kazdy i zapocaty
mésic prodlent,

i) dojde-li ke znecisténi piilehlé komunikace, chodniku, nebo vetejného prostranstvi (i zelen¢) v
souvislosti s i¢elem najmu, sjednava se pokuta ve vysi 1 000,- K¢, za kazdy den znecisténi
do jeho odstranéni najemcem,

Smluvni pokuty podle pismene b) a d) Ize ukladat opakovang, vzdy poté, co najemce
neodstrani zdvadny stav ani ve 1hlit¢ pronajimatelem k tomu urcené.

Smluvni pokuty, neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnli po doruceni pisemné vyzvy
piipsanim na ucet nebo hotoveé v pokladné Spravy vetejného statku mésta Plzné. Zaplacenim
smluvnich pokut nezaniké pronajimateli pravo na ndhradu Skody v plném rozsahu.

VII.
Zivéreéna ustanoveni
+ Tato smlouvaje uzaviena na zaklad¢ usneseni Rady mésta Plzné €. 425 ze dne 19. 4. 2007, ¢.
630 ze dne 31. 5. 2007, ¢. 1330 ze dne 1. 11. 2007, ¢. 1536 ze dne 29. 11. 2007 a usneseni
ZMP €. 531 ze dne 11. 10. 2007.
» Zamér mésta Plzné pronajmout ¢asti pozemkl uvedené v ¢lanku I. této smlouvy byl zvefejnén
na ufedni desce Magistratu mésta Plzné od 29. 3. 2007 do 16. 4. 2007.
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* Smluvni strany se seznamily s obsahem této smlouvy a shodné prohlasuji, Zze tato smlouva

je uzaviena na zaklad¢ jejich pravé a svobodné vile, bez tisn€¢ a napadné nevyhodnych
podminek a jsou si védomy pravnich nasledkli nedodrzeni jednotlivych ustanoveni této
smlouvy. Na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

* Tato smlouva ziistava platna, i kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako neplatna.
Neplatna ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto smlouvou zamysleny
ucel dosazen v pravné nezavadné forme. Obdobné se postupuje, kdyz se pfi provadéni této
smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni, nebo zmény.

* Tato smlouva nenahrazuje stanovisko spravce pronajatych ¢asti pozemkt k tzemnimu,
piipadné stavebnimu fizeni, ani vyjadieni obce jako Ucastnika fizeni. Nerespektovani této
podminky je divodem k okamzitému odstoupeni od smlouvy.

* V pfipadé¢, ze nebude mozné dorucit na adresu ndjemce uvedenou na prvni strané této
smlouvy v oznaceni smluvnich stran, povazuje se za den doruceni den uloZeni zasilky u
postovniho ufadu vyznaceny na dorucence opétovné odeslané¢ho dopisu.

* Pokud nebylo v této smlouvé vyslovné dohodnuto jinak, plati v ostatnim ustanoveni
obcanského zakoniku.

* Njjemce prohlasuje, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

* Smlouva m4 Sest stran a dvé pfilohy a vyhotovuje se ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ po
jednom obdrzi Sprava vefejného statku mésta Plzné, nijemce, Mé&stsky obvod Plzen 1 a

majetkovy odbor Magistratu mésta Plzné.
* Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami.

* Smlouva nabyva uc¢innosti dnem 1.12. 2007.

V Plzni dne * 3 O '

X1. 2007

pronajimatel: najemce:
STAVINGEM, s.r.0.

primator
na zakladé plné moci
¢.j. N/

teditel Spravy vetejného statku
meésta Plzné
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