Smlouva

0 zemédélském pachtu
OP 12/2016 P

Clanek 1
Strany smlouvy

1.1.  Sprava Narodniho parku Podyji
se sidlem: 669 02 Znojmo, Na Vyhlidce 5
ziizena rozhodnutim MZP CR 10/91
zastoupena: Ing. Tomasem Rothrocklem, feditelem
ICO: 00837 971, DIC: CZ 00837971
bankovni spojeni: KB Znojmo
¢.u.: 12831741 /0100

jako ,,propachtovatel*
na stran¢ jedné

1.2.  CELARIA,s.r.0.
Pasteurova 7, 669 02 Znojmo
ICO: 29233071
DIC: CZ 29233071
Zastoupena: Leonou Konickovou, jednatelkou

jako ,,pachtyr
na stran€ druhé

Clanek 2

Strany této smlouvy se dohodly dle § 2332 — 2348 zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢anského
zakoniku na této smlouvé o zemédélském pachtu.

Clanek 3
Piedmét a ucel této smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je ujedndni mezi stranami této smlouvy o do¢asném uzivani
nemovité véci dale uvedené, pfiCemz ucelem této pachtovni smlouvy je upraveni tohoto
vzajemného vztahu v souladu s vuli stran a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.



Clanek 4
Piedmét pachtu

4.1. Propachtovatel prohlasuje, Ze je piisluiny hospodafit s pozemky ve vlastnictvi Ceské
republiky p.c. 2297 o vyméte 7279 m?, p.C. 2289 o vymeéte 6582 m? a p.C. 2288 o vyméie 689
m?, které jsou vedeny Katastralnim pracovistém ve Znojm¢ v katastralnim tizemi Popice u
Znojma, obec Znojmo, na listu vlastnictvi ¢islo 203.

Pfedmétem pachtu je pozemek p.¢. 2297 o vyméte 7279 m?, p.€. 2289 o vymeéte 6582 m? a
cast pozemku p.¢. 2288 o rozloze 315 m? (zobrazeno na snimku, ktery je nedilnou soucasti
této smlouvy).V dal§im budou tyto pozemKy oznacovany V této smlouvé jako ,piedmét
pachtu‘.

Propachtovatel prohlasuje, Ze propachtovanim pozemki bude dosazeno ucelnéjsiho a
hospodarnéjsiho vyuziti pozemki pti zachovani hlavniho ucelu, ke kterému slouzi.

Utelem pachtu je zajisténi zajm@ ochrany piirody a krajiny prostfednictvim podminek
stanovenych propachtovatelem v ¢lanku 6 této smlouvy, které jsou v souladu se schvalenym
Planem péce o Narodni park Podyji a jeho ochranné pasmo.

4.2. Propachtovatel pfenechava v souladu stouto smlouvou aobecné zavaznymi pravnimi
ptredpisy pozemky uvedené v jejim bodé¢ 4.1. pachtyti do zemédé€lského pachtu a pachtyi tyto
pozemky do zeméd¢€lského pachtu piejima.

4.3. Pachtyi smi docCasné¢ uzivat predmét pachtu po celou dobu trvani pachtu za Gcéelem
uzivani pozemku jako biovinice.

4.4. Strany této smlouvy ujednaly, Ze pachtovni pravo vzniklé na zdklad€ této smlouvy se
nebude zapisovat do vefejného seznamu.

4.5. Pachtovnim rokem je obdobi od 1. fijna do 30. zafi nasledujiciho roku.
Clanek 5
Prava a povinnosti propachtovatele

5.1. Propachtovatel je povinen ptedat pachtyti predmét pachtu ke dni 1.10.2016 a to ve stavu,
Vv jakém se pfedmét pachtu nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

5.2. Propachtovatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon uZzivacich prav pachtyife po
celou dobu pachtu a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této smlouvy, tak
i i€elu uzivani pfedmeétu této smlouvy.

Clanek 6
Prava a povinnosti pachtyie

6.1. Pachtyt je opravnén uzivat predmét pachtu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu zemédélského pachtu.

6.2. Pachtyf je povinen hradit pachtovné a naklady spojené s obvyklym udrzovanim
a provozem ptredmétu pachtu dle niZze uvedenych ustanoveni této smlouvy.



6.3. Pachtyf je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu propachtovateli veskeré zmény,
které nastaly na predmétu pachtu, a to jak zapti¢inénim pachtyte tak i bez jeho vlivu a vile,
a soucasne¢ je povinen bez zbytecného odkladu oznamit propachtovateli potiebu oprav, které
ma propachtovatel provést a umoznit provedeni téchto ijinych nezbytnych oprav; jinak
pachtyi odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti propachtovateli vznikla.

6.4. Pachtyf je povinen hospodafit na pfedmétnych pozemcich vyuzivanych k zemédélské
&innosti v souladu s ustanovenimi legislativnich predpisti Ceské republiky, zejména v souladu
S ustanovenimi zakona ¢. 242/2000 Sb., o ekologickém zemédé€lstvi, v platném znéni,
S ustanovenimi zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, V platném znéni a
v souladu s ustanovenimi naiizeni vlady CR &. 164/1991 Sb., kterym se zfizuje Narodni park

Podyji a stanovi podminky jeho ochrany, v platném znéni.

6.5. Pachtyt smi na pozemcich hospodafit nasledujicim zptisobem:

Mozné hospodaieni: produkce hroznii v ekologickém nebo biodynamickém zplsobu
hospodateni (biovinice).

Omezeni: zdkaz pouzivani herbicidl na celé plose pozemkad.

Clanek 7
Propachtovani jinému

7.1. Propachtuje-li pachtyt propachtovanou véc jinému, prenecha-li ji jinému k uzivani nebo
zméni-li hospodaiské urceni véci, anebo zplsob jejiho uzivani nebo pozivani bez
propachtovatelova predchoziho souhlasu, muze propachtovatel vypovédét pacht bez
vypovédni doby.

Clanek 8
UZivani pfedmétu pachtu

8.1. Provadi-li propachtovatel na propachtované véci opatieni, k nimz je podle smlouvy nebo
z jiného pravniho divodu opravnén nebo povinen, neni povinen nahradit pachtyti ndklady a
ztratu vynosu, které pachtyii v disledku takového opatieni vznikly.

8.2. Zlepsi-li propachtovatel propachtovanou véc do té miry, Ze pachtyf mize pii fddném
hospodafeni dosdhnout vySSiho vynosu, miize se propachtovatel domahat pifiméten¢ho
zvySeni pachtovného.

8.3. Strany ujednaly, Ze v pfipad€, ze propachtovatel neodstrani vadu véci, kterou ma
povinnost odstranit, bez zbyte€né¢ho odkladu, a klesne-li proto vynos z propachtované véci
pod polovinu bézného vynosu, ma pachtyi pravo na slevu z pachtovného, a odstrani-li vadu
sdm po piedchozi pisemné dohodé€ s propachtovatelem, ma pravo na nahradu vynalozenych
nakladu.



8.4. Jedna-li se o vadu, kterd zasadnim zplsobem ztéZzuje, nebo i znemoziuje pozivani
propachtované véci tak, ze z ni lze nanejvy$ dosahnout jen nepatrny vynos, ujednaly strany
smlouvy, ze pachty nema pravo na prominuti pachtovného, avSsak ma pravo na vypovézeni
pachtu bez vypovédni doby.

8.5. Strany této smlouvy ujednaly, ze pokud bude pachtyi provadét na své naklady
na predmétu pachtu tpravy, jejichz hrazeni by mélo byt povinnosti propachtovatele, neni
pachtyt opravnén zapocist takto vynalozené naklady na tthrady pachtovného.

Clanek 9
Pachtovné

9.1. Vsouladu sustanovenim § 2332 obcanského zakoniku je pachtyf povinen platit
propachtovateli pachtovné a to i v pfipadé, Ze se pfedmét pachtu stane nezpusobilym
k uzivani z divodu stojicich na strané pachtyte.

9.2. Pachtovné je stranami této smlouvy ujednano ¢&astkou 13532 K¢, slovy
tiinacttisicpétsettiicetdva korun ceskych, za cely pfedmét pachtu a jeden kalendaini rok.
Pachtovné za rok 2016 je ujednano ve vysi 3 384 K&.

9.3. Pachtovné dle ustanoveni ¢l. 9.2. bude pachtyi hradit propachtovateli ro¢né pozadu a je
splatné k 1. fijnu.

9.4. Pachtovné bude hrazeno v plné vysi na propachtovateliv ucet uvedeny v zahlavi této
smlouvy, pokud jeji strany nesjednaji jiny zpisob placeni.

9.5. Propachtovatel je opravnén jednostranné zvysit pachtovné o procentni body inflace
uvefejnéné za kalendaini rok Ceskym statistickym ufadem a toto zvy$ené pachtovné bude
pachtyt povinen hradit od prvniho dne kalendainiho roku nasledujiciho po kalendainim roku,
za ktery bude vySe procentnich bodi inflace zvefejnéna. Propachtovatel je rovnéz opravnén
zZmeénit vysi pachtovného dle aktualnich cen zemédélskych pozemki v cenové vyhlasce ¢i pii
zméné ceny v misté a ¢ase obvyklé.

Clanek 10
Trvani smlouvy

10.1. Tato smlouva se uzavira s platnosti ode dne 1.10.2016 na dobu urcitou v trvani 8 let.

10.2. Stane-li se pachtyt z objektivnich diivodt nezpiisobily na pozemku hospodatit, ma pravo
vypoveédét pacht v tiimésic¢ni vypoveédni dobég, i kdyz byl pacht ujednan na dobu urcitou.



10.3. Zanikne-li pachtyt bez likvidace, ma pachtyftiv pravni nastupce pravo vypovédeét pacht
v tiimesiéni vypoveédni dobé, i kdyz byl pacht ujednan na dobu urcitou; vypovéd musi byt
podana do Sesti mésict ode dne, kdy pachtyt zanikl.

10.4. Propachtovatel ma pravo vypovédet pacht v tiimésicni vypovédni dob¢ i bez uvedeni
davodu.

10.5. Propachtovatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v piipad¢€, prestanou-li byt
splnény podminky uvedené v bod¢ 4.1. véte Ctvrté a pate této smlouvy nebo v piipad€, porusi-
li pachtyi nékterou z povinnosti ujednanych v této smlouve.

10.6. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného uzavieni pachtovni
smlouvy podle § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb., a ujednavaji si, Ze pacht bez ohledu na aktivitu
propachtovatele kon¢i ke sjednanému datu a ptipadné dalsi uzivani nemovité véci pachtyfem
nebude pokladano za opétovné uzavieni smlouvy.

Clanek 11
Ustanoveni prechodna a zavérecéna

11.1. Veskeré zmény této pachtovni smlouvy je nutno ucinit v pisemné forme.

11.2. V pochybnostech se ma za to, ze pisemnost je dorucena druhé smluvni stran¢ uplynutim
druhého kalendainiho dne nasledujiciho po kalendainim dni, ve kterém byla tato pisemnost
smluvni stranou odeslana.

11.3. Neni-li v ustanovenich této smlouvy stanoveno néco jiného, pouziji se pro pacht
pfiméfené ustanoveni § 2201 a nasledujicich ob¢anského zakoniku o najmu.

11.4. V ptipad¢, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy ucinna. Strany se zavazuji nahradit neu¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neti¢inného.

11.5. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, pficemz kazda ze stran obdrzi jedno
jeji podepsané vyhotoveni.

Ve Znojmé dne

propachtovatel pachtyt



