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Najemni smlouva ¢.2667101415
0 najmu prostor slouzicich podnikani

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve vefejném - obchodnim rejstfiku vedenem Méstskym soudem v Praze

spisova znacka
zastoupena ve vécech
smiuvnich:

adresa pro doruc¢ovani Ceské drz’ihy. as. Reglonalni sprava majetku Usti nad Labem,

pisemnosti K Mstku 1451/2, 400 01 Usti nad Labem
IC: 70994226
DIC: CZ70994226 )
bankovni spojeni: _,...J_}(qu __l-;gg%bnn Llsti nad.Labem
gislo udtu: o ﬁy o b
variabilni symbol: ﬁgﬁg "‘;;‘Jﬂ-%

R N gale jen pronajimatel)
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Obchodni firma: D Cargo, a.s. “a
sidlo: Praha 7- HoleSovice, Jankovcova 1569!% Pz 170 00
zapsana ve vefejném - obchodnim rejstiiku veden stskym soudem v Praze

spisova znacka B, 12844
zastupoupena ve vécech F¥ghis
smiuvnich:

adresa pro doru¢ovani
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'D Cargo a. s Provozni jednotka Usti nad Labem

pisemnosti: Pétidomi 1516/6, 400 01 Usti nad Labem
Ic: 28196678

DIC: 0228196678

bankovni spojeni: Aroskorinvensia.ebchodni banka, a.s.
gislo utu: ; e

O Svou ekonomickou ¢innost.
(dale jen najemce)
(spoleéné uvadény smiuvni strany)

Predmét najmu bude najemce

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu
prostor slouzicich podnikani (déle jen ,smiouva”)

Preambule

Na zakladé organizaéni zmény na strané pronajimatele bylo rozhodnuto o vzniku nové
organizaéni jednotky Zelezniéni stanice. Tuto skute&nost deklaruji smluvni strany s Géinnosti
od 1.7.2015 touto novou najemni smlouvou:

I. Pfedmét smlouvy a pfedmét najmu

I.1. Pfedmétem najemni smlouvy je uprava najemnich vztahl pfi pronajmu nemovitych véci a jejich
&asti, popsanych v priloze €. 1 této smlouvy. Pfiloha €. 1 tvoii nedilnou sou€ast této smlouvy.

I.2. Podpisem této smlouvy smiuvni strany potvrzuji predani pfedmétu najmu pronajimatelem najemci
podle Smlouvy o najmu nemovitosti a jejich casti ¢. 2967103809, ktera této najemni smlouvé
pfedchazela. Smiuvni stravy vyslovné prohlasuji, Ze prava a povinnosti zalozené smlouvu o najmu




nemovitosti a jejich Casti €. 2967103809, tykajici se sloZené kauce, se vztahuji i na tuto smlouvu a
sloZzena kauce bude vyporadana pfi ukonceni této smlouvy.

.3. Spravcem pfedmeétu najmu jsou Ceské drahy, a.s., Regiondini sprava majetku Usti nad Labem,
K Mustku 1451/2, 400 01 Usti nad Labem
(dale jen RSM Usti nad Labem)

II. Ugel najmu

I.1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k provozovani podnikatelské &innosti najemce a
vyhradné ke sjednanému Gcelu: k zajidténi &innosti souvisejicich s jeho pfedmétem &innosti, a to
zpusobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpe&nost provozu zelezni&ni dopravy. Pronajimatel
prohlasuje, Ze ke dni uzaviieni smlouvy odpovida stav pfedmétu najmu platnym predpisim o ochrané
Zivotniho prostfedi, bezpecnosti, pozarni ochrané a zakladnim hygienickym predpisiim.

I.2. Najemce nema bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou
€innost nebo zmeénit zplsob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Géelu najmu, a to ani
v pfipadé nepodstatné zmény ve smyslu §2304 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

I1.3. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat predmét najmu
do podnajmu &i jiného uzivani tieti osobé.

lll. Vy$e najemného a platebni podminky

1.1, Naiemce zaolati, pronaiimateli za_nfedmat naimu smlivnl cani, elkoy penindiemné ve vysi
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ysi stanovene zakonem |e splafné ve etnich sp ch, a to vZdy do konce meésice nasledujiciho
po prisluSném Ctvrtlet (30.4., 31.7., 31.10., 31.1.) podle splatkového kalendafe. Najemce se zavazuje
platit najemné pfikazem platce na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smilouvy podle

splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy a je nedilnou sou&asti této smiouvy.

I1.2. Pro spinéni zévazku na placeni najemného plati dorudovaci princip, tj. e splatka je spinéna
pfipsénim placené ¢astky na Ucet pronajimatele u jeho banky.

I11.3. Na zakladé ustanoveni § 56a odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdejsich predpist (déle je ,ZDPH"), pronajimatel u predmétu najmu specifikovaného v &lanku |.
uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich piedpisil.

lll.4. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteénost, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé,
ze tak neucini a proti pronajimateli budou ztohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce,
zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyteéného odkladu uhradit.

l.5. V pfipadé prodleni vice nez &trnacti dndi najemce s Ghradou najemného dle &lanku Il této
smlouvy nebo s thradou sluZeb a spotieb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen
zaplatit pronajimateli Groky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich pfedpist. Zaplacenim droki
z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu $kody.

I11.6. Sjednanou vysi najemného je pronajimatel opravnén upravit kazdoroéné dosazenym indexem
spotrebitelskych cen a Zivotnich naklad( za poslednich 12 mésici pfedchoziho roku (ro&ni klouzavy
pramer roku). Rozhodujicim udajem pro Gpravu najemného je dosazeny index spotiebitelskych cen a
zivotnich nakladl za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktudlini statisticke
informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena prokazatelnym zplsobem, Zakladem
pro dpravu vy$e najemného je vySe roéniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu
s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i najemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich
nakladl za poslednich 12 meésicl predchoziho roku.

l1.7. Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna daného kalendainfho roku a do plateb bude
promitana od II. Ctvrtleti pfislusného roku s doplatkem rozdilu zplisobeného vlivem nepromitnuté
Upravy vySe najemného indexem inflace v mésici lednu, Unoru a bfeznu daného kalendarniho roku.




Ill.8. Pronajimatel je opravn&n za podminek uvedenych vodst. 6 a 7 tohoto ¢lanku vylétovat
upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve
splatkovem kalendari. Smiuvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny
zpusob uréeni ceny nadjemného pro dal$i obdobi v souladu s § 2. zakona & 526/1990 Sb., o cenach,
ve znéni pozdéjSich pravnich predpisd.

I11.9. Najemce nema néarok na slevu najemného z divodl negativnich viivii béZzného provozu Zeleznice,
jako je napfiklad vylukova &innost, zména grafikonu apod.

IV. VySe (hrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim prostoru

IV.1. Vy$e Ghrad za pinéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu neni soudasti
najemného.

IV.2. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto¢né, poplatky za zneéistovani
ovzdusi a dalsi pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému Ucéelu uzivani. Najemce se
zavazuje hradit za nasledujici pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu:

- dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod, smiouvu uzavfit s Ceskymi
drahami, a.s. Regionalni spravou majetku Usti nad Labem
Vyse %pra 4 Alosnsavniho predpisu stanovena v dohodé vodohospodarem RSM Usti nad Labem,
telefor, i 'ﬁcf"’;vf' v dobé uzavfeni smiouvy).
- dodav u tepla a teplé vody: smiouvu uzaviit s Ceskymi drahami, a.s. Regionalni spravou majetku
Usti nad Labem. V
VySe uhrady za vytapé _ghﬂ'?f.'-‘-_'ﬁ;;jl \
Usti nad Labem, telefofsix -x(v dobé uzavfeni smiouvy)
- dodavku elektrické energle vySe Uhrady dle pravniho pfedpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé
se SZDC s. 0. — Spravou Zelezniéni energetiky. Kontakt na mistné prislusné Stredisko spravy
Zeleznign| ener get@b‘jige Usti nad Labem, Cajkovského 2309/98, 400 01 Usti nad Labem, telefon:
57"""‘.*‘-’-’ "ﬁﬂ,&“f&* b 4V dobé uzavieni smlouvy)
: du vzniklého z €éinnosti ndjemce bude najemce hradit na zakladé smiouvy
uzaviené s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, pokud se nedohodne pisemné jinak se
spravcem nemovité véci.

'4-':-‘ I\/ dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé pracovnikem RSM

IV.3. Smiouvy na pInéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu najemce uzaviel
s pfislusnymi dodavateli na zakladé Smlouvy o najmu nemovitosti a jejich ¢asti & 2967103509, ktera
této najemni smlouvé predchazela. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfi uzavirani téchto smiuv
odpovidajici sou¢innost.

IV.4. Neuzavieni smluv v terminu tfi mésict od podpisu této smlouvy bude povaZovano za uzivani
pfedmeétu najmu v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smiuvni povinnosti a pronajimatel ma
pravo vypovédét najemce s dvoumésiéni vypovédni Ihitou. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé,
Ze najemce vy$e uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

V.1. Najemce je opravnén provadét stavebni upravy &i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na
pfedmétu najmu pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu
podle zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdeéjsich predpist a zakona C: 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisu, kdy nutnost
stavebnich Gprav ¢&i oprav posuzuje RSM Usti nad Labem. Stavebni prace mohou byt zapo&aty po
schvaleni projektové dokumentace a predpokladanych celkovych nakladl, rozdélenych na technické
zhodnoceni a opravu, od spravce pfedmétu najmu a po vydani stavebniho povoleni pfislusnym
stavebnim ufadem. U&astnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude
spravce pfedmétu najmu, o konetném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednavani
projektové dokumentace budou jednotlivé Cinnosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni.
Maximalni vy$e nakladu vynaloZenych najemcem na tyto stavebni Upravy, &i opravy nepfesahne '@F %
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Castku, ktera bude urCena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této smilouvé, ktery
bude zaroven obsahovat ujednéni o zpisobu odpisovani technického zhodnoceni.

Predlozena konetna vyse nakladi na stavebni prace bude opét rozdélena na opravy
a technické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem pfedmétu najmu. Kontrolu provadénych pracl dle
schvalené projektové dokumentace, vcetné vyse nakladl vynaloZenych na technické zhodnoceni,
bude provadét spravce predmétu najmu.

Kazda dalSi zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem pfedmétu najmu a
feSena také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi pfedpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitinimi pfedpisy pronajimatele. Rozpoé&tova
dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro ocefovani stavebnich a
montaznich praci a s pouZitim ocefiovacich podkladli URS Praha, a.s. formou poloZzkovych rozpoét;
takto zpracované celkové naklady stavby budou pro ucely této smlouvy povazovany za cenu
obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé smiuvni strany za pfedpokiadu, Ze se nedohodnou jinak.

V.2. Najemce je povinen provadét na vlastni naklady b&znou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu
najmu zahrnujici Udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy
otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymény ovladacl a jejich opotiebenych &asti,
vymena podiahove krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natéri a provozem poskozenych omitek,
zasklivani oken a dvefl a vyména tésnéni véeho druhu, deratizaci) a dal§i srovnatelnou tdrzbu.

V.3. Najemce je povinen do skon&eni doby najmu (vypovédni Ihity) uvést predmét najmu na viastni
naklady do plvodniho stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se smiuvni strany
nedohodnou pisemneé jinak.

V.4. Najemce je povinen vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli nejpozd&ji v posledni den
sjednané doby najmu nebo vypoveédni Ihaty. Pfi nevyklizeni prostor k poslednimu dni najemniho
vztahu z divodu zavinénych vyluéné ze strany najemce se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 1/365 pomémé &asti roéniho najemného sjednaného v souladu s touto
smlouvou odpovidajici vysi najemného za nevyklizeny pfedmétu najmu nebo &ast pfedmétu najmu za
kazdy den prodleni.

V.5. Dojde-li vyse uvedenymi stavebnimi Upravami k podstatnému zhodnoceni pfedmétu najmu a
pronajimatel ma zajem tyto provedené Gpravy ponechat, strany se dohodly na vzajemném vyrovnani.

V.6. Najemce je povinen strpét na dobu nezbytnou pferuseni nebo omezeni uzivani predmétu najmu z
divodld udrzby budovy nebo oprav nebo v disledku mimofadnych udalosti a krizovych stavi. V
takovém pfipadé se smiuvni strany dohodnou o podminkach omezeni uzivani nemovitosti nebo jejich
Casti tak, aby byla zajisténa provozni ¢innost najemce.

V.7. Najemce je povinen zajistit na vlastni naklad uklid pronajatych prostor a jejich okoli, dale Uklid
prilehlych chodnikd a komunikagnich ploch, pokud se nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak.

V.8. Najemce piebird odpovédnost za poruSeni obecné platnych pfedpisl, ke kterému by doslo
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, a to pouze v pfipadé, kdy bude prokazano, Ze Ujma byla
zpusobena vylucné ze strany najemce ¢&i jeho zaméstnanci. V takovém pfipadé se najemce zavazuje
nahradit pronajimateli $kodu, ktera vznikla na pfedmétu najmu.

V.9. Najemce je povinen umoZnit opravnénym zaméstnancim pronajimatele vstup do predmétu
najmu za UCelem kontroly pfedmétu najmu. Opravnény zaméstnanec je povinen prokazat se
sluzebnim prikazem. Do uzavienych objekti mohou opravnéni zaméstnanci pronajimatele vstupovat
pouze za pritomnosti najemce nebo jim uréenych zaméstnancl, jinak pouze v pfipadé ohrozZeni
Zivota, pozaru a obdobnych situacich.

V.10. Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu v fadném stavu, ktery umozfiuje plynuly a
neruseny vykon prav najemce.

Vi. Doba najmu

VI.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurgitou s G¢innosti od 01.07.2015. Smiuvni strany si
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sjednavaji ffimésicni vypovédni dobu, ktera za&ina plynout od prvniho dne mésice, ktery nésleduje po
dni doruCeni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze tuto smlouvu Ize vypovédét i bez
nutnosti uvedeni vypovédniho divodu.

Vil. Zavérecéna ustanoveni

VII.1. Jakekoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za
predpokiadu, Zze bude uginéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou
opravneénymi zastupci obou smluvnich stran.

VIl.2. Jakékoliv pisemnosti predvidané v této smlouvé, musi byt ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylougenim ust. § 566 zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, v&etné e-
mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

VII.3. Smiluvni strany se dohodly, Ze zapotteni a postoupeni pohledavek vzniklych na zakladé této
smlouvy nebo s ni souvisejicich, je mozné pouze po dohodé smluvnich stran.

VIl.4. Prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z této Smiouvy a s ni souvisejici pfechéazi bez
dalsiho na pravni nastupce smiuvnich stran.

VIL.S. Vztahy touto smiouvou vyslovné neupravené se fidi ob&anskym zakonikem & 89/2012 Sb.
Smiuvni strany se dohodly, Ze ustanoveni ob&anského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zpusobem se na pravni vztah zalozeny touto smlouvou nepouziji.

VIIL.6. Predpokladem uzavieni této smiouvy &i jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosazeni
shody o véech jejich bodech.

VIL.7. Veskeré spory z této smiouvy budou fe$eny jednanim. V piipadé jakéhokoli sporu z této
smlouvy nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zmene,
doplnéni &i zrudeni této smlouvy, rozhodne pfisludny soud.

VIL.8. Smiuvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Zze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

VIL.9. Veskeré zmény nebo doplnéni této smiouvy musi byt u&inéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takovd zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné, vyjma Gpravy ceny ndjemného inflaci (a Gpravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou
splatkoveého kalendafe, které je pronajimatel povinen oznamit najemci prokazatelnym zplisobem,
pricemz pro vylougeni pochybnosti smiuvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pii
pravnim jednani u¢inéném elektronickymi nebo technickymi prostredky ve smyslu ust. § 562 zakona
C. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, za pisemnou formu se povaZuje pouze forma listinna. Podepsané
prilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soutasti této
smiouvy.

VIL.10. Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (napf.
vypovéd, uplatnéni inflace, (uétovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany prokazatelnym
zplUsobem, a to na doruovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou
pfipadnou zménu adresy, dorucenou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné
dorucena ¢i pfevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel
postovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za Uspésné doruceni se viemi pravnimi nasledky
bude povazovan &trnacty den od prokazatelného odesléni zasilky druhou stranou.

VIL.11. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli
ohledu nezakonnym, neplatnym &i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého
muize byt jeho zakonnost, platnost ¢i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost
ostatnich ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného
pravniho fadu nebude jakkoli dotéena & omezena.

VII.12. Tato smiouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni a
najemce rovnéz 2 vyhotoveni smiouvy. V8echna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu.

VII.13. Pfiloha &. 1: Seznam pfedmétu n&jmu
Prfiloha &. 2: Splatkovy kalendaf
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