NAJEMNI SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor a pozemku

Mésto Vlagim, IC 00232947, DIC: CZ00232947
se sidlem Jana Masaryka 302, 258 01 Vlasim
zastoupené starostou Mgr. Lud’kem JeniStou

dale jen ,,pronajimatel”

a

SACH s.r.0., IC: 27105857, DIC: CZ27105857
se sidlem Pramyslova 1852, 258 01 Vlasim

zastouien{l f'cdnaielem panem Josefem Voléick}}'m_

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 96643

déle jen ,,ndjemce"
uzaviraji tuto

najemni smlouvu

L
Predmét najmu

l. Pronajimatel je vlastnikem budovy €. p. | umisténé na stavebnim pozemku p. €. 247/1 a
stavebniho pozemku p. €. 247/1 o vymére 4517 m’ v k. 0. Vlagim, zapsané na LV ¢&. 10001 pro
obec Vlasim a katastralni izemi Vlasim u Katastralniho Gfadu pro Stiedocesky kraj, Katastralni
pracovisté BeneSov.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v pfizemi a suterénu shora
uvedené budovy ¢&. p. 1 vk.a. Vlasim — jedna se pfedevS$im o restauraci, jidelnu, pivnici,
vinarnu, bar, kuchyn, diskotékova mistnost, salének, sklady, WC, chodby a kancelafe vie o
celkové vyméfe 669 m” a &ast stavebniho pozemku p. & 247/1 o vyméfe 100 m? v k.4 Vlagim
(déle jen ,,Zamecka vinarna®).

3. Situaéni mapa, kde je pfedmét ndjmu vyznacen Srafovanim, tvofi piilohu €. 1 této
najemni smlouvy, ktera je jeji nedilnou souasti.

CLIL
Utel najmu
1. Pronajimatel pronajima najemci predmét najmu bliZze specifikovany v ¢l. I. této ndjemni
smlouvy na zakladé usneseni Rady mésta Vlasimi (Usneseni z 11. zasedani Rady mésta
Vlagimi konaného dne 25.05.2015) za t¢elem provozovani podnikatelské ¢innosti - hostinské
¢innosti, stravovaciho zafizeni, pofadani kulturnich produkei, zabav, vzdélavacich, prodejnich a
obdobnych akei a provozovani kancelafi (administrativni ¢innost) a umisténi a provozovani
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zastie$ené terasy k restauraci na &asti st. pozemku p. ¢ 247/1 vk.a. Vladim. Néjemce je
povinen zajistit kazdodenni provoz hostinské ¢innosti a sluzeb s tim spojenych. Kazdodennim
provozem se rozumi provoz denné mimo nédjemcem stanoveny zaviraci den.

2. K provozovani této &innosti je ndjemce opravnén na zikladé Zivnostenskych listi, které
jsou nedilnou soudasti této smlouvy a tvoii pfilohu ¢. 2.

CL. 111
Doba niajmu

Najemni smlouva je uzavirana na dobu neurcitou s G¢innosti od 01.06.2015.

CL1V.
Nijemné
1. N4jemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné takto:
a) Ndjemné za pronidjem nebytovych prostor a pozemku se stanovuje dohodou obou

smluvnich stran a ¢ini celkem 202.796 Ké&/rok (slovy: dvé st& dva tisic sedm set devadesat Sest
korun ¢eskych).

Uskuteénéné zdanitelné plnéni za prondjem nebytovych prostor a pozemku, které jsou
pfedmétem této ndgjemni smlouvy je ve smyslu ustanoveni § 56 zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, ve znéni pozdgjsich predpist od dan€ z pfidané hodnoty esvobozeno.

b) Najemné na kazdy b&Zny kalendétni rok je ndjemce povinen hradit mési¢né na zékladé
faktur vvstavenvch pronaiimatelem na bankovni tcet pronaiimatele

to vzdy k 15. dni

mésice daného kalendainiho roku.

Néajemce je povinen ke dni splatnosti hradit ndjemné v nésledujicich ¢astkach:

k 15.01. (za obdobi od 01.01. do 31.01.) 16.900 K¢
k 15.02. (za obdobi od 01.02. do 28.02.) 16.900 K&
k 15.03. (za obdobi od 01.03. do 31.03.) 16.900 K¢
k 15.04. (za obdobi od 01.04. do 30.04.) 16.900 K¢
k 15.05. (za obdobi od 01.05. do 31.05.) 16.900 K¢&
k 15.06. (za obdobi od 01.06. do 30.06.) 16.900 K¢
k 15.07. (za obdobi od 01.07. do 31.07.) 16.900 K&
k 15.08. (za obdobi od 01.08. do 31.08.) 16.900 K¢&
k 15.09. (za obdobi od 01.09. do 30.09.) 16.900 K¢
k 15.10. (za obdobi od 01.10. do 31.10.) 16.900 K¢
k 15.11. (za obdobi od 01.11. do 30.11.) 16.900 K¢
k 15.12. (za obdobi od 01.12. do 31.12.) 16.896 K¢

2.V ndjemném neni zahrnuta uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s pfedmétem
ndjmu. Veskeré sluzby spojené spfedmétem ndjmu hradi ndjemce sam na zaklade
samostatnych smluv uzavienych s jejich dodavateli (jedna se zejména o dodavku elektrické a
tepelné energie, dodavku vody - platba vodného a stoéného, telefonni poplatky, odvoz TKO,
apod.) a to s uéinnosti od 01.06.2015.

3. Néjemce bere na védomi, Ze pokud dojde ke zmén€ cenovych, popf. jinych piedpisi,
které ovliviiuji ndjemné, nebo dojde ke zméné hodnoty koruny vlivem inflace a to nad 3%,
miize byt ze strany pronajimatele vySe ndjemného upravena na zakladé novych cenovych, popi.
jinych predpist, které ovliviluji cenu ndjmu €i nové hodnoty koruny v dusledku inflace. Nova
vye najemného bude najemci véas piede dnem splatnosti ndjemného oznamena pisemne.
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Néjemce bere na védomi, Zze pokud dojde ke zméné danovych piedpist, bude ze strany
pronajimatele vySe nijemného upravena na zdkladé novych danovych predpisi. Nova vyse
najemného bude ndjemci rovnéz véas oznamena pisemné.

4. V piipadé prodleni se zaplacenim nidjemného je ndjemce povinen uhradit pronajimateli
smluveny urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

CLV.
Priva a povinnosti najemce

1. Ndjemce prohlaSuje, Ze si pfedmét najmu prohlédl, byl seznidmen s jeho stavem a
ucelem uzivani predmétu ndjmu a zavazuje se dodrZet Gcel ndjmu sjednany v této najemni
smlouvé. V pfipadé nedodrZeni sjednaného tcelu najmu odpovida nijemce za viechny skody,
které nesplnénim této povinnosti vznikly pronajimateli, popf. dalsim osobam. Najemce je
vtomto pifpadé¢ povinen uhradit i pfipadné sankce uloZené pronajimateli organy vefejné
spravy.

2. Ndjemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu fadn€, dodrZovat veskeré piedpisy
souvisejici s jeho provozem, zejména predpisy tykajici se poZarni ochrany, hygieny,
bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci. Déle je povinen udrZovat pfedmét najmu v &istoté
s piihlédnutim k Gcelu ndjmu a chranit jej pfed poSkozenim a znehodnocenim.

3. Néjemce je opravnén umistit v souladu se sjednanym ucelem najmu do pfedmétu ngjmu
své vnitini zafizeni, zejména nabytek, popf. technické vybaveni. Najemce je povinen zajistit si
pojisténi vlastniho vnitiniho zafizeni. Pronajimatel neodpovida za pfipadné skody na vécech
v majetku najemce.

4. Ndjemce neni opravnén dat predmét ndgjmu do podnajmu tfeti osob& bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

5. Néjemce je povinen bezodkladné hlasit pronajimateli prekazky branici mu v uZivani
pfedmétu ndgjmu k sjednanému ucelu.

6. Najemce nenese odpovédnost za poskozeni pfedmétu ndgjmu vzniklé Zivelnou udalosti,
pozarem, kroupami, vétrem a destém, nebo jinym z jeho strany nezavinénym jednanim. Hrozici
Skodu je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, jinak nese spolutéast na
ndkladech na jeji odstranéni. Odpovida vSak za Skodu, kterou v pfedmétu najmu zptsobil on
sam nebo dalsi osoby, které s nim nebytové prostory uzivaji.

7. Néjemce neni opravnén provadét na pfedmétu ndjmu jakékoliv Gpravy nebo zmény bez
pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem, v niZ budou stanoveny podminky, za kterych je
mozno provadét upravy nebo zmény oproti stavu v dobé predani a pfevzeti pfedmétu niajmu.
V piipadé€, Ze najemce provede upravu nebo zménu pifedmétu ndjmu bez pfedchozi pisemné
dohody s pronajimatelem, je ndjemce povinen uvést pfedmét najmu do plivodniho stavu na
vyzvu a ve lhité stanovené pronajimatelem, nejpozdéji viak pred skonéenim najmu, pokud se
ndjemce s pronajimatelem nedohodne jinak. VynaloZené néklady ani protihodnotu toho, o¢ se
zvysila hodnota predmétu ndjmu, neni ndjemce opravnén na pronajimateli poZadovat a
pronajimatel neni povinen ndjemci nic hradit. V pfipadé sniZeni hodnoty pfedmétu ndjmu
v disledku uprav ze strany nadjemce, poskozeni nebo znehodnoceni, je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli naklady na uvedeni pfedmétu najmu do pivodniho stavu ve lhité stanovené
pronajimatelem, pokud se nedohodne s pronajimatelem jinak. V pfipad€, Ze pronajimatel vyzve
najemce k zastaveni praci souvisejicich se zménami ¢&i Upravami pfedmétu nijmu nebo
k odstranéni zmén ¢i tprav, je povinen k zastaveni nebo k odstranéni neprodlen& po vyzvani.

8. Najemce neni oprdvnén zfizovat uvnitf nebo na pfedmétu najmu stavby ve smyslu
stavebniho zdkona nebo obcanského zakoniku bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Na vyzvu pronajimatele nebo nejpozdéji pied skonenim najmu je ndjemce
povinen stavbu odstranit na vlastni naklady, pokud se s pronajimatelem nedohodnou jinak.



9. N4jemce je povinen provadét béZnou tdrzbu pfedmétu najmu. Ndjemce je povinen na
vlastni ndklady neprodlené odstranit poruchy a zavady spojené s béznym provozem piedmétu
najmu.

10. Ndjemce je povinen po nezbytné nutnou dobu strpét vstup povéfenych zéstupcii
pronajimatele na pfedmét ndgjmu za ucelem jeho kontroly, zejména zjiSténi aktuélniho stavu,
dodrzovani smluvnich podminek, odvraceni hrozici $kody nebo kontroly provedenych zmén,
Gprav nebo udrzby predmétu ndjmu. Najemce je povinen provadéné kontroly se osobné
zucastnit nebo zabezpecit ucast svého zastupce.

11. Néjemce se zavazuje, Ze zajisti, aby pfi provozovani podnikatelské €innosti v pfedmétu
najmu, nebyli hlukem &i obdobnym zplisobem obtéZovéani obyvatelé sousednich nemovitosti
nachazejicich se v blizkosti predmétu najmu. Nédjemce zajisti, Ze provozem v pfedmétu ndjmu
ani jeho disledky nebude narusovan distojny pfistup svatebéani do zamku a priib&h svatebnich
obradd.

12. Pied ukonéenim nidjmu je najemce povinen vyklidit a uvést pfedmét najmu do stavu
zpisobilého k obvyklému uZivani a k Géelu uZivani, pokud nebude smluvnimi stranami
dohodnuto jinak. Na odstrandni elektroméru a plynoméru se dohodne pfedem
s pronajimatelem.

13. Najemce je opravnén po dobu najmu pouZivat logo s vyobrazenim zdmku Vlasim a jeho
bezprosttedniho okoli pro propagaci pfedmétu a icelu ndgjmu. Znak mésta miiZe pouZivat pouze
se souhlasem Rady mésta VlaSim.

CL VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel pfenechavé najemci predmét ndgjmu ve stavu zptisobilému aéelu ndgjmu.

2. Pronajimatel je povinen pfedat ngjemci pfedmét ndjmu tak, Ze za Gcasti obou smluvnich
stran bude provedena prohlidka celého pfcdmétu najmu a o predani a pfevzeti pi‘edmetu najmu
bude ob&ma smluvnimi stranami na misté sepsan pisemny protokol.

3. Pronajimatel nenese odpovédnost za dodavky sluzeb zajiStovanych samotnym
ndjemcem nebo ndjemcem smluvné sjednanymi tfetimi osobami.

4. Pronajimatel je opravnén vstupovat do pfedmétu ndgjmu za ucelem kontroly predmétu
n4jmu, zejména zjisténi stavu, dodrzovani smluvnich podminek, zajisténi ochrany majetku,
zdravi osob nebo odvraceni hrozici §kody nebo kontroly provedenych zmén, Gprav nebo udrzby
pfedmétu n&jmu. Pronajimatel je povinen, je-li to moZné, pfedem ndjemce o takovychto
¢innostech vyrozumét.

5. Pronajimatel bere na védomi, ze kromé ndjemce budou nebytové prostory uzivat i jeho
piipadni zaméstnanci, osoby spolupracujici nebo osoby podnikajici s ndjemcem na zaklade
smlouvy uzaviené ve smyslu pfisludnych ustanoveni ob¢anského nebo obchodniho zdkoniku.

6. Pronajimatel nenese odpovédnost za Skody zplisobené na v&cech ndjemce vnesenych do
pfedm&tu ndjmu nijemcem jeho piipadnymi zaméstnanci, osobami spolupracujicimi nebo
osobami podnikajicimi s ndjemcem na zakladé smlouvy uzaviené¢ ve smyslu piislusnych
ustanoveni ob&anského nebo obchodniho zakoniku.

Pronajimatel rovnéZ nenese odpovédnost za Skody zplsobené na vécech néjemce
vnesenych do pfedmétu ndjmu cizimi osobami, napf. dodavateli sluZeb nasmlouvanymi
nijemcem a za Skody zpusobené na pfedmétu ndjmu hosty a navstévniky vyuzivajici sluzeb
najemce, pro néz byl piedmét nagjmu pronajat.

CL VIL
Skonéeni najmu a vyklizeni pfedmétu najmu
1. Ndjem muaze byt ukonen dohodou obou smluvnich stran nebo vypovédi danou
pronajimatelem nebo ndjemcem. Vypovéd musi byt ucinéna pisemné a musi byt doruena
druhé smluvni strané.



2. Pronajimatel mize vypoveédét smlouvu s vypovédni lhitou 1 mésic z diivodu hrubého
poruseni smlouvy ze strany najemce, zejména:

a) poruseni ustanoveni ¢lanku II. této smlouvy - nedodrzeni sjednaného Gcelu ndjmu,
sjednaného kazdodenniho provozu, ztrata Zivnostenského opravnéni,

b) poruSeni ustanoveni ¢lanku IV. této smlouvy, zejména prodlenim s platbou ndjemného
nebo neuposlechnuti vyzvy k zastaveni provadénych neodsouhlasenych zmén a tiprav predmétu
najmu.

3. Ndjemce mizZe vypovédét smlouvu s vypovédni lhitou 1 mésic z divodu, Ze predmét
najmu se stane v dusledku objektivnich pricin (napt. Zivelné udalosti) nezptsobily k uZivani ke
smluvenému ucelu po dobu delsi nez 1 mésic.

Vypovédni lhiita po¢ind bézet prvnim dnem po doru¢eni vypovédi druhé smluvni strané.
Vypovéd musi byt pisemna a musi obsahovat divody vypovédi.

4. Ke dni skoneni najmu je ndjemce povinen piedat pfedmét najmu pronajimateli fadné
vyklizeny a Cisty, ve stavu v jakém jej pfevzal, nebo do jakého byl se souhlasem pronajimatele
piiveden, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni. K témuZ dni musi byt rovn&Z uhrazeno
najemne. '

5. V pfipadé, Ze ndjemce nepieda fadné vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli ke dni
skonCeni najmu, je ndjemce povinen aZ do doby fyzického pfedani pfedmétu najmu hradit
pronajimateli cenu za uZivani ve vysi stanoveného najemného dle této ndjemni smlouvy vzdy
k 5. dni nasledujiciho mésice.

6. V piipad€, Zze njjemce dobrovolné nevyklidi pfedmét ndjmu ke dni skondeni nijmu,
dohodly smluvni strany pro vyklizeni pfedmétu najmu tento postup. Pronajimatel pisemné s
dostateénym pfedstihem ozndmi najemci termin provedeni vyklizeni. V pfipadé, Ze ndjemce do
stanoveného terminu pfedmét ndgjmu sam nevyklidi, je pronajimatel opravnén za asistence tif
dal3ich osob pfedmét ndjmu otevfit. Po otevieni pfedmétu ndjmu provede pronajimatel soupis
nalezenych véci v pfedmétu najmu a nasledné zajisti odvoz a uskladnéni téchto vé&ci na vhodné
misto. Pronajimatel je opravnén pozadovat po ndjemci takto vzniklé naklady. Pronajimatel
zarovefl nenese odpovédnost za piipadné Skody vzniklé na vécech ve vlastnictvi ndjemce.
Néjem v tomto piipadé kon¢i dnem sepsanim protokolu o provedeném vyklizeni.

7. V piipadé skoneni ndjmu neni pronajimatel povinen vracet najemci jiZz zaplacené
najemné, Cini-li zistatek méné€ nez 100 K¢&. Nad tuto ¢astku se zaplacené ndjemné vraci najemci
na jeho Zadost. Nebylo-li ndjemné jesté zaplaceno, je ndjemce povinen zaplatit pomérnou &ast
ndjemného, pfipadné ceny za uzivéani ke dni ukonceni ndjemni smlouvy zplsoby stanovenymi
vyse.

Cl. VIIL.
Zavéreéna ustanoveni

1. Zmény a doplitky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé& a se souhlasem obou
smluvnich stran.

2. Tato smlouva o Sesti stranach je sepsdna ve dvou vyhotovenich - stejnopisech, z nichz
pronajimatel a ndgjemce obdrzi po jednom vyhotoveni.

3. Pisemnosti mezi smluvnimi stranami se doruuji na adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy, pokud né€kterd ze smluvnich stran pisemné nesdéli druhé smluvni strané adresu jinou,
na kterou ji maji byt pisemnosti dorucovéany. V piipadé, Ze je pisemnost doruovana postou a
posSta vrati pisemnost jako nedorucenou z dtvodu, Ze si druhd smluvni strana nevyzvedla
pisemnost v loZni lhité, nebo odmitla prevzit pisemnost, nebo se nezdrZuje na uvedené adrese,
povazuje se pro ucely této smlouvy za den doruceni den, kdy byla nedorucena pisemnost
vracena druhé smluvni strané (odesilateli). Pro doru¢ovani prostfednictvim datovych schranek
plati zvlastni predpisy.

4. Zéamér pronajimatele pronajmout nebytové prostory a pozemek, které jsou pfedmétem
najmu, byl ve smyslu ustanoveni § 39 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd&jsich
piedpisti fadné zvefejnén na tfedni desce mésta Vlasimi od 08.04.2015 do 24.04.2015 a od
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06.05.2015 do 22.05.2015 a uzavieni této najemni smlouvy bylo ve smyslu ustanoveni § 41 cit.
zakona schvaleno Radou mésta VlaS§imi (Usneseni z 11. zasedani Rady mésta VlaSimi
konaného dne 25.05.2015). Tim byly splnény zdkonné podminky pronajmu nebytovych prostor
a pozemku obce a této najemni smlouvy.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouva o prondjmu nebytovych prostor a pozemku byla
sepsana dle jejich skuteéné a svobodné vile, urCit¢ a vazné€, nikoli v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek, Ze smlouvu o prondjmu nebytovych prostor piecetly, s jejim obsahem
souhlasi a na dikaz toho pripojuji na smlouvé o prondgjmu nebytovych prostor svoje podpisy.
Vztahy neupravené touto smlouvou o pronajmu nebytovych prostor a pozemku se fidi
prisludnymi ustanovenimi Ob¢anského zakoniku a Obchodniho zakoniku.

7G ~ e —
Ve Vlasimi dne —S‘CC({

Za pronajimatele:

Mgr. Ludék Jenista SACH s.r.o.
starosta Josef Volsicky
jednatel
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