Nize uyedené smluvni strany:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 1
Identifikacni &islo: 000 63 410
Se sidlem: Utad méstské &asti Praha 1,
Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Zastoupena: zastupcem starosty Michalem Valentou

Bankovni spojent:

dale jen ,,Pronajimatel” na strané jedné

a

Obchodni firma:  FINE FOOD CZ, s.r.0.
Identifikadni &islo: 28399617

DIC: CZ 28399617
Se sidlem: Opletalova 45/983, 110 00 Praha 1
Jednajici: jednatel Jan Pokomny

Bankowni spoen |

dale jen ,,Ndjemce" na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zakona €. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjSich predpist, a na zakladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

' SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Cislo N — 08/689

1. Definice pojmu pro tcely této smlouvy

1.1. Diim - dtim &.p. 1426 na pozemku &islo parc. 288, na adrese Praha 1, ul. Petrska ¢.o.
1. Obec hlavni mésto Praha jako spoluvlastnik domu je ve smyslu zakona &. 72/1994
Sb., o vlastnictvi byti, ve znéni pozdéjsich ptedpisii, vlastnikem nebytového prostoru
specifikovaného v&l. 1.2. této smlouvy a zaroveil podilovym spoluvlasinikem
spoleénych &asti domu. Vlastnictvi domu je zapsdno na listu vlasinictvi & 2072
vedeném v katastru nemovitost{ u Katasirdlniho uadu Praha — mésto pro katastralni
lizemi Nové Mésto a obec Praha. Kopie vypisu z katastru nemovitosti osvédéujici
uvedené skutecnosti je pfipojena k této smlouveé jako priloha &. 1.
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1.2.

1.3.

1.4,

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

!\.)

Dalr.

2.2.

Nebytovy prostor — na ziklad€ prohlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zék.
¢. 72/1994 Sb.) ze dne 10. 10. 2001 ve smyslu zakona o vlastnictvi bytl1, doslo v Domé
k vymezeni jednotlivych jednotek ve vlastnictvi obce hlavni mésto Praha. Prohlaseni
vlastnika o vymezeni jednotek v Domé& bylo vloZeno do katastru nemovitosti na zakladg
rozhodnuti Katastralniho dfadu Praha - mésto &.V — 8887/2002 - 101 s pravnimi
ticinky vkladu od 07.03.2002. Nebytovy prostor v Domé, jehoZ pfenechéni do ndjmu je
predmétem této smlouvy, je dle prohlaSeni vlastnika oznagen jako jednotka &islo
1426/102, k jejimuz vlasmictvi se védZe spoluvlastnicky podil 1814/14972 na
spolegnych €istech Domu a pozemlu. Vlastnictvi jednotky (Nebytového prostoru) je
zapséno na listu vlastnictvi €. 2073 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralniho
ufadu Praha — mésto pro katastrdlni uzemi Nové Mésto a obec Praha. Kopie vypisu
z katastru nemovitosti osvédcujici uvedené skutenosti je pfipojena k této smlouvé jako
prileha €. 1. Nebytovy prostor je podrobng specifikovin a vymezen na planku, ktery je
soucasti této smlouvy jako priloha & 2. Pokud ma Nebytovy prostor vyklad, povazuji
se pro potieby této smlouvy za jeho souéast.

Spoleéné €asti Domu - ¢asti Domu uréené pro spoleéné uZivani, zejména zdklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodiit®, chodby, balkény,
terasy, pradelny, suSarny, ko€arkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elekttiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spole¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo Dim; déle se za
spoleéné &asti Domu povazuji prisludenstvi Domu (napfiklad drobné stavby) a spoleéna
zaf{zeni Domu (napiiklad vybaveni spoleéné pradelny).

Podlahovia plocha Nebytovéhe prostoru ~ podlahovd plocha vSech mistnosti
Nebytového prostoru. Podlahové plocha Nebytového prostoru &ini cca 181,40 m?.

Zmcna Nebytového prostoru — zména provedend Nédjemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni této Smlouvy na jeho naklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru — &istka, vynaloZend Nijemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota pronajatého
Nebytového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu,

Technické zhodnoceni Nebytovéhe prostoru — vydaj vynaloZeny Nédjemcem na
dokoncené néstavby, pfistavby a stavebni Upravy ¢i rekomstrukce a modernizace
Nebytového prostoru, pfevysujici v ihmu &astku 40.000,- K& (§ 33 zdkona €. 586/1992
Sb., o danich z ptijmi, ve znéni pozdéjSich predpisd, dale jen ZDP), Technickym
zhodnocenim jsou i uvedené vydaje nepresahujici stanovenou ¢édstku, které Najemce na
zdkladé svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (néklad) podle § 24 odst. 2 pism. zb)
ZDP.

Oprava Nebytového prostoru - takovd zména Nebytového prostoru provedena
Néjemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor piedan, kterd vSak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz nékdy diive byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na zdklad® ustanoveni § 18 odst. 2 pism. ¢) zdkona &. 40/1964 Sb.,
obc¢anskeho zakoniku, a ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésié
Praze, pravnickou osobou s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,

Smlouva o najmu nebytovych prostor Strana 2 (cetkem 13)



ki
i
Wy o
4
¥
¥
5
=
&
f
%J
E

1 2R
EOR)

A

P W A kg ALV

2.3.

2.4.

3.1
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33:

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

jehoz pienechdni do ndjmu je pfedmétem této smlouvy.

Néjemce je €eskou pravnickou osobou, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u
Meéstského soudu v Praze v oddile C, vlozka 138774. Pfedmé&tem jeho podnikani je
hostinskd €innost, €innost podnikatelskych, finanénich, organizaénich a ekonomickych
poradei. Tuto skutednost doklddd Nijemce vypisem z obchodniho rejstfiku, jehoz kopie
je pfipojena k této smlouvé jako p¥iloha &, 3.

Nijemce ziskal pravo na uzavieni této nijemni smlouvy na zakladé rozhodnuti Rady
méstské &4sti Praha 1, usneseni & u08_0543 ze dne 10.06.2008. Zadost o Nebytovy
prostor spolu s podnikatelskym. zdmé&rem Najemce, stanovujicim zcjména zamysleny
zphsob vyuZiti Nebytového prostoru (dale jen Zadost o NP) je ptipojena k této smlouvé
jako pFiloha &. 4.

Predmét a iicel najmu

Pronajimatel prenechdva touto smlouvou Néjemci do najmu Nebytovy prostor.

Nebytovy prostor je stavebné urCen jako pizzerie, coZ doklddd rozhodnuti odboru
vystavby Utadu méstské Sasti Praha 1, &j. Vyst. 844/01-Hs-2/1426 ze dne 18.6.2001,
které nabylo pravni moci 9.7.2001, jehoZ kopie je pfipojena k této smlouvé jako p¥iloha
¢. S.

Néjemce je opravnén uzivat Nebytovy prostor pouze v souladu se svym podnikatelskym
zamérem k pfedmétu podnikani: hostinska ¢&innost, a to vyhradné za udéelem
provozovani restaura¢niho zaFizeni stredni cenové Kkategorie (wifi internet
zdarma),

Sjednany pfedmét podnikani a ui¢el najmu v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto &lanku),
umisténé v Nebytovém prostoru, odpovida podnikatelskému zdméru Nijemce, jim
piedloZenému v rdmei vybérového fizeni na prondjem Nebytového prostoru. Najemce
se zavazuje tento (iel ndjmu neménit po celou dobu najmu.

Néjemce bere na védomi, Ze uZivani Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
idelem ndjmu a pfedmétem podnikani Néjemce v provozovné umisténé v Nebytovém
prostoru (viz odst. 3.3 tohoto ¢ldnku) zakldadd pravo Pronajimatele tuto smlouvu
vypovedet.

Néjemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy osobné a ditkladné seznamil se
stavermn Nebytového prostoru a najima jej od Pronajimatele tak, jak stoji a leZi ke dni
podpisu této smlouvy. Nédjemce potvrzuje, Ze Nebytovy prostor je zplsobily k uZivani
v souladu s jeho podnikatelskym zdmérem a iéelem néjmu.

Najemce je povinen pfevzit Nebytovy prostor nejpozdéji do 14 (€trnécti) dni ode dne
podepséni této smlouvy. O datu a ¢asu pievzeti, které uréi Pronajimatel, bude N4jemce
informovan pisemné. P pfedani Nebytového prostoru je Néjemce povinen podepsat
pisemny preddvaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Souéast{ pieddvaciho
protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav prisluinych meéfidel energii a
spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, pfipadné dalsi
dilezité skutefnosti, a to ke dni pievzeti Nebytového prostoru Najemcem. Pokud
Najemce Nebytovy prostor nepfevezme, nebo jeho pievzeti nezajisti fadné zmocnénou
osohou, mé se za to, Ze Nebytovy prostor byl k datu ur€enému k prevzeti fadné piedan.
Ptredavaci protokol bude pfipojen k této smlouvé jako volnd piiloha & 6. O stavu
Nebytového prostoru pfi prevzeti najemcem byla pofizena fotodokumentace, ktera bude
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4.1.

volnou prilohou &.7.

Najemné a ihrada za sluzby.

Za uZivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednava najemné, jehoZ vyie je
uréena dohodou smluvnich stran a ¢&infl 720.000,- K¢ (sedmsetdvacettisic korun
¢eskych) za cely Nebytovy prostor roéné. Najemné bude hrazeno v mésicnich splitkich
ve vysi 60.000,- K& (Sedeséttisic korun Ceskych).

4.2.V ndjemném neni zahrnuta dhrada za plognf poskytovana v souvislosti s uZivanim

4.3.

44,

Nebytového prostoru, jako "napf. uklid spolednych prostor Domu a jejich
osvétleni,vodné,stoéné, otop, apod. {dale jen ,sluzby“). Vycet poskytovanych sluzeb
véems. VySe meésiCnich zdloh na vOhrady za sluZzby (déle jen ,.zalohy na sluzby*) je
uveden v evidentnim listé platebniho vztahu vystaveném Pronajimatelem, kiery bude
pfipojen k této smlouvé jako volna priloha €. 8 této smiouvy. Zpiisob vypoétu Ghrady za
sluzby je uveden v piiloze &.9 této smlouvy.

Najemce je povinen hradit ndjemné a zilohy na sluZby ode dne pievzetl Nebytového
prostoru. Pfevzetim nebytového prostoru se pro potieby tohoto €lanku rozumi i situace,
kdy Néjemce ma fadné stanoven termin k pevzeti Nebytového prostoru podle ustanoveni
odst. 3.7 této smlouvy a Nebytovy prostor nepievezine.

Ndjemné a zélohy na sluZby jsou splatné predem, vZdy nejpozdéji do 15. (patnéctého)
dne mésice predchazejiciho mésici, za ktery se ndjemné a zalohy na sluzby plati, a to
bankovnim pfevodem na et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemneé a
zalohy na sluZby za piipadnou Gast prvého mésice ndjmu, za ktery je Ndjemce povinen
¢astky platit, uhradi Ndjemce s prvym fadné placenym mésiZnim najemnym a zalohou na
sluzby.

4.5.Pronajimatel je opravnén jednostranng zménit zplisob vypoctu thrady za sluzby a vysi

zdloh na sluZby, jestlize dojde:
- ke zméné prdvnich predpist upravujici zpisobu vypoétu vhrady za sluzby

- ke zmeéng zplsobu vypottu thrady za slurby rozhodnutim spolefenstvi
vlastniki jednotek v Domé, ve kterém se nachédzi Nebytovy prostor.

- Ke zméné ceny poskytovanych sluZeb jejich dodavateli
- ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluzeb,

s ¢imZ Najemce souhlasi a zavazuje se platit takto zm&néné thrady a zdlohy za sluzby
poéinaje mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné ozndmena jejich novd
vyse.

4.6.Vyitovani zaloh na sluzby provadi Pronajimatel 1x roéné, nejpozdgji do 30. cervna

nasledujictho roku. Souddsti vyudtovani bude i stanoveni splatnosti a zplisobu uhrazeni
piipadného nedoplatku Nijemce, pfipadné stanoveni zplsobu vraceni pfipadného
pieplatku Ndjemci.

4.7.Dodavku elektrické energie {eventuelnd plynu a vody) uréenou vyhradné pro Nebytovy

prostor bude Néijemce hradit pfimo dodavateliim téchto sluzeb a meédii na zakladé
vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.
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4.8.Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude Pronajimatelem kaZdoro¢né k 1. lednu

.1

6.2

S5

5.4.

6.1,

7.1.

valorizovdno procentudlni hodnotou indexu cen CSU ,,702 - Prondjem vlasuni
nemovilosti*, zvefejnéného za predchozi kalendafni rok, a to pouze v pfipadé, Ze tento
index za predchozi rok piesdhne hodnotu 100 %, poéinaje dnem 1. 1. 2010 (tj. poprvé
indexem za rok 2009), O zvySeni najjemného informuje Pronajimatel Najemce pisemné
vZdy nejpozdéji do 31. biezna pfisluiného roku.

Kauce

Néjemce v souladu s podminkami vybé&rového fizeni na pronijem Nebytového prostoru
pfevedl na nezpoplatény a neliroeny depozitni ucet Pronajimatele dne 19.05.2008
gastku ve vysi 500.000,- Xé& (pétsettisic korun &eskych), jakoZto zaruku za dodrZeni
podminek vyb&rového fizeni. Pronajimatel vrat{ do 30 (tficeti) dni od podpisu této
smlouvy Néjemci na jeho et uvedeny v zahlavi smlouvy &astku ve vy 320.000,- K¢
(tfistadvacettisic korun &eskych). Pronajimatel si ponechd éastku ve vysi 180.000,- K&
(jednostoosmdesdttisic korun Eeskych) odpovidajici trojnasobku mésiéniho najemného,
jakoZto zérul za dodrZeni podminek této smlouvy (déle jen ,.kauce).

Ndjemce souhlasi stim, Ze¢ Pronajimatel si &astku ve vydi 180.000,- K¢
( jednostoosmdesittisic korun &eskych) po dobu trvani ndjemniho vztahu ponechd jako
jistinu na ihradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za Néjemcem na zakladg této
smlouvy, tj. zejména na thradu dluZného najemného, hradu cen sluZeb spojenych
s uZivanim Nebytového prostory, tihradu i v budoucnu splatnych penéZitych sankci dle
této smlouvy (véetn& smluvnich pokut sjednanych v &lanku 7.5. a 7.8. této smlouvy),
nahradu nakladii hrazenych Pronajimatelem za Néjemce, nahradu $kody apod.

V piipadé, Ze jakdkoli pohledavka Pronajimatele za Najemcem bude vice jak 15
(patnact) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat vSechny své splatné
pohledavky vii¢i Néjemei z kauce. Néjemce je v takovém piipadé povinen doplnit kauci
na vysi dle odst. 5.2. tohoto Elanku, a to do 10 (deseti) dnii po doruéeni pisemné vyzvy
Pronajimatele k jejimu doplnéni.

V souvislosti s ukonéenim ndjemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
Jjeji €ast vyictovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto ¢ldnku, Ndjemei, a to do
2 (dvou) mésicil ode dne, kdy Néjemce po skonéeni najmu Nebytovy prosior vyklidi a
v fidném stavu protokolarné predd Pronajimateli.

Doba najmu

Najemni vztah dle t€to smlouvy se sjednavinadobu neurcitou.

Ukondéeni najmu

Najemni vztah dle télo smlouvy skonéi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnest najemni smlouvy zanikne v
takovém piipadé ke dniuréenému v pisemné dohodsé,
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

s

b) pisemnou vypovédi; plamost nijemni smlouvy zanikne v takovém pfipadé
uplynutim vypovédni lhity (viz odst. 7.2. a 7.3. tohoto &lanku)

¢) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy; smlouva v tomto piipadé pozbyva
platnosti ode dne, kdy bylo ozndmeni o odstoupeni Néjemeci dorudeno (viz
odst. 7.4. a 7.5. tohoto &lanku),

d) zénikem Pronajimatele nebo Néjemce,
€) zanikem Nebytového prostoru.
f) Ztratou zpisobilosti Najemce k provozovani €innaosti, pro kterou si Nebytovy

prostor najal (viz odst.3.3. této smlouvy)

Pronajimatel i Néjemce jsou oprdvnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udani
divodu. .

Vypovédni lhiita ini pro ob& strany tfi mésice. Vypovédni lhiita zagina bézet prvniho
dnc mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd’ dorudena druhé
smluvnf strané.

Pronajimatel miize od této smlouvy odstoupit v piipads, Ze Néijemce nezahdji v
Nebytovém prostoru provozovani ¢innosti, ke kieré se zavazal v souladu s ustanovenim
¢lanku 3.3. této smlouvy, do 30 (tficeti) dnd ode dne prevzeti Nebytového prostoru.

Odstoupeni je u¢inné dnem dorudeni pisemného projevu viile Pronajimatele odstoupit
od smlouvy Néjemci. Smlouva v tomto pi{padé pozbyva platnosti ode dne, kdy bylo
oznameni o odstoupeni Najemci dorugeno. Pokud doSlo k odstoupeni Pronajimatele z
diivodu dle odst. 7.4., je Ndjemee povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi
odpovidajici kauci (dle odst. 5.2. této smlouvy), a to jako pausaini nahradu Skody, ktera
vznikla Pronajimateli marmmym jedndnim o realizaci ndjemniho vztahu s Najemcem.
Smluvni pokuta je splatna do 5 (péti) dnid ode dne doruéeni odstoupeni Najemci, a to na
uéet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty
nezbavuje Najemce povinnosti uhradit Pronajimateli pfipadnou dalsi $kodu (napf. skodu
vzniklou na Nebytovém prostoru), a to i ve vySi pfesahujici smluvni pokutu.

Ke dni ukonCeni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je Najemce povinen pfedat
Nebytovy prostoru Pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim pouze k b&Znému
opotrebeni. O pfeddni Nebytového prostoru bude sepsén protokol podepsany zastupci
obou smluvnich stran. Sou€asti pfedavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a
zafizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastictvi Pronajimatele, stav pi{slusnych
meéfidel k okamzZiku zpétného prevzeti Nebytového prostoru a soupis pfipadnych Skod
zplsobenych na Nebytovém prostoru Ndjemcem.

Pokud Nijemce po ukoneni nijemniho vztahu fadné nepiedd Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 (descti) dnti po skondeni najmu, je Pronajimatel opravnén uinit po
pisemném upozornéni Néjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru
svépomoci, a to na naklady Néjemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve
Néjemce pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu
(pfiCemZ tento néhradni termin bude stanoven nejméné 5 (pét) pracovnich dnii po dni,
kdy byla vyzva k vyklizeni pfedina k poStovni pfepravé za tcelem jejiho doruceni
Najemci) a vyvési tuto vyzvu na ufedni desku. Pokud Najemce ani v tomto nahradnim
terminu Nebytovy prostor sam nevyklidi a fadné€ Pronajimateli nepfed4, je Pronajimatel
oprdvnén po rozlomeni zdmku Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Néjemce
umistit po dobu 30 (tficeti) dni v jiném uzamykatelném prostoru, to vSe na naklady
Nijemce.
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7.8.

8.1.

8.2.

8.3.

V piipad¢ prodleni Néjemce s vyklizenim afddnym pfeddnim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Nijemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy 1.970,-K&
(jedentisicdevétsetsedmdesat korun &eskych) za kazdy i zapolaty den prodleni
s vyklizenin a pfedanim Nebytového prostoru. Smluvni pokuta je splatna nasledujici
den po jejim vzniku, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Timto
ujedndnim neni dotéen nirok Pronajimatele na néhradu pfipadng vzniklé $kody, a to i ve
vysi piesahujici smluvni pokutu,

N

Zmeény Nebytového prostoru Najemcem

Zmény Nebytového prostoru je Néjemce oprdvnén provadét jen s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi predpisy a
technickymi normami. Tyto Zm&ny Nebytového prostoru je Najemce povinen provadét
pouze na zakladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestadi ohlaseni).
Veskerou projekiovou dokumentaci je Néjemce povinen vZdy piedem predloZit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Souéasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zmé&nou
Nebytového prostoru musi byt zéroveli odsouhlaseni konkrétni vySe nezbyné
vynaloZenych ndkladi na Zmény Nebytového prostorn a termin dokondeni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v pritbéhu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objektivni potfeba navysit jiZ odsouhlasenou vysi nakladii na Zménu Nebytového
prostoru, €i prodlouZit uréeny termin dokondeni Zmén Nebytového prostoru, je
Néjemece povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a poZadat o novy souhlas
s novou vySi nakladi a s novym terminem dokondeni. Ndjemce je povinen vynaloZené
naklady Pronajimateli f4dn&€ dolozZit a vyiiétovat, a to nejpozdé€ji do 30 (tficeti) dni po
sjednaném terminu pro dokonéeni Zmén Nebytového prostoru.

Provede-li Najemce Zmény Nebytového prostoru bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skonéeni nijmu uvést Nebytovy prostor na své néklady do
pivodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na thradu vzniklé $kody a
moznost Pronajimatele dat Ndjemci vypoveéd’ z titulu uZivani Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimatel ptedchozi pisemny souhlas se Zmé&nou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se k thradé nakladd, miZe Ndjemce poZadovat aZ po skonceni ndgjmu pouze
thradu Zhodnoceni Nebytového prostoru kdatu ukonéeni najmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o vysi Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjiSténi jeho ceny znalce z prisluS§ného oboru.
Néklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi v tomto pfipadé v plné vysi
Néjemce. Ndjemce je povinen sloZit na zédkladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
ufet uvedeny vzdhlavi této smlouvy finanéni zalohu na néklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi predpokladané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozd&ji do 5 (péti) dni po dorudeni vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdéji do péti dnt od doruceni vytiétovini celkovych nakladii na
vypracovani znaleckého posudku je Néjemce povinen uhradit na udet Pronajimatele i
zbyvajici ast vyudtované Eastky. V piipad€, Ze Néjemce poZadovanou zilohu a nebo
doplatek vyuctovanych nakladd na vypracovani znaleckého posudku fddné a véas
neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku
neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimate] je navic opravnén inkasovat cenu
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8.4,

8.5.

8.6.

8.7.

9.1

.

9.3.

9.4.

9.5.

znaleéného a pfipadné smluvni pokuty z kauce. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotden
narok Pronajimatele na tthradu pi{padné vzniklé kody v piné vysi.

Vsouladu s § 28 odst. 3 ZDP sc smluvni strany dohodly, 2e po celou dobu trvani
ndjemniho vztahu dle této smlouvy zistane ta &ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Nijemcem, kterd ma charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Najemce a Pronajimatel udéluyje Najemci souhlas k jeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém pfipadé po dobu trvani njemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni ukonéeni nijemnihio veztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pievede z majetku Nijemce do- majetku Pronajimatele jako nepenéZité plnéni, a to
formou preddvacitho protokolu. Toto nepenéZni pluéni se oceni zfistatkovou cenou,
kterou by mél majetek p¥i rovnomérném odepisovani nebo znaleckych posudkem (viz.
odst.8.3. tohoto ¢ldnku). Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Najemci
bankovnim pfevodem na jeho ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30
(tficeti) pracovnich dni po uskuteénéni pfevodu.

Ke dni ukon€eni ndjemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru
provedenych Najemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni
odst. 8.3. Talcto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Najemci bankovnim pfevodem
na jeho et uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozd&ji do 30 (tficeti) pracovnich dni
po uskuteénéni pievodu.

Smluvni sirany se dohodly, Ze v pfipad€, kdyZ ndjemni vztah dle této smlouvy skonéi
z diivodt stojicich na strang€ Najemce jinym zplGsobem nez dohodou smiuvnich stran
zvysi se posledni mési¢ni splatka ndjemného o soudet &dstek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit Najemci dle ustanoveni odstavct 8.5. a 8.6. tohoto &lanku. Castku
piedstavujici navySeni ndjemného uhradi Nijemce Pronajimateli spolu s bé&Znym
najemnym za posledni mésic trvani ndjemniho vztahu.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je oprdvnén provadét max. 4 krét ro¢né kontrolu Nebytového prostoru, a to
po piedchozim ozndmeni Nijemci a za jeho pfitomnosti. Néajemce je povinen
Pronajimateli kontrolu umoznit.

Néijemce je povinen Nebytovy prostor udrZovat v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Nédjemce se zavazuje po dobu ndjmu zajistovat na sviij naklad pravidelny
tklid a vekeré drobné opravy a b&Znou udrZbu Nebytového prostoru (jako napf.
vymalovéni apod.).

Jakékoliv stavebni upravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Najemce opravnén provadét pouze na ziklad€ predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nakladi (viz ¢lanek 8. této smlouvy).

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce oprévnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho €ast do podndjmu ¢i jiného uZivani tfeti osobé, a to ani ve
prospéch sdruZeni, jehoZ bude Néjemce &lenem.

V obdobi poslednich tf me&sicit trvani najemniho vztahu a nebo béZi-li vypovédni doba,
je Néjemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zijemciim o
novy nijemni vztah, a to vZdy za G¢asti Pronajimatele nebo jeho zastupce.

Smilouva o najmu nebytavych prostor Strana 8 (cclkem 13)



0.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12,

9.14.

Néjemce si sdm odpovidd za zaji5téni soucdsti Nebytového prostoru i za zajistni
vybaveni, zafizeni a ostatich v&ci vnesenych do Nebytovéhe prostoru. Do 30 (tficeti)
dni po podpisu této smlouvy se zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem k tomu
t€elu pfiméfené pojidténi. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tietich osob, je Ndjemce povinen v téze lhiitd uzaviit pojisténf
odpovédnosti za Skody zpiisobené jeho provozni &innosti popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za $kody na vnitfnim zafizeni a soudéstech Nebytového
prostoru, jakoZ i na vybaveni Ndjemce v Nebytovém prostoru neodpovida.

Néjemece odpovida za Skody vzniklé na pronajatém Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho ¢innosti, véetné $kod zptisobenych jeho zaméstnanci & jedninim
tfetich osob piftomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim é&innosti
Néjemce nebo s jeho védomim. Zivady a poskozeni zplisobend na Nebytovém prostoru
Naijemcem, jeho zaméstnanci & zdkazniky, se Najemce zavazuje odstranit na své
néklady.

Nijemce je povinen ozndmit Pronajimateli nutnost oprav & odstranéni zavad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Nijemce ve smyslu odst.9.2. této
smlouvy, neprodlené poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovidd za skodu vzniklou
nesplnénim této povinnosti.

Néjemce je povinen udrzovat v Domé a v jeho okoli pofaddek a gistotu a neskladovat
zde Zadné pfedméty.

Néjemce nesmi svou Einnosti v Nebytovém prostoru jalkoliv omezovat ostatni nédjemce
¢i vlastniky jednotek v Domé, ani rusit jejich no¢ni klid (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22.00 hodin do 6.00 hodin).

Néjemce je povinen dodrZovat platné bezpe&nostni, hygienické, protipoZarni piedpisy a
technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostom. Tato povinnost se
pfiméfeng vztahuje i na pfipadné zamé&stnance Najemece.

Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemn veskeré podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich idajl, zejména zménu adresy jeho sidla a osoby, kterd je opravnéna za
Néjemce jednat, a to nejpozdgji do jednoho tydne poté, kdy tato zmé&na nastane.

Néjemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo
jin¢ veSkeré povinnosti stanovené pivodciun odpadi platnou pravni tipravou v oblasti
ochrany Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady, zejména pak zdkonem &, 185/2001 Sb.,,
o odpadech a o zm&né& nékterych daliich zakoni, ve znéni pozd&jsich piedpisi (déle jen
~zakon o odpadech™), vyhldskou Ministerstva Zivotniho prostiedi ¢. 381/2001 Sb,,
kterou se stanovi Katalog odpadi, Seznam ncbezpeénych odpadt a seznamy odpadt a
statli pro uéely vyvozu, dovozu a tranzitu odpadi a postup pfi udéloviani souhlasu k
vyvozu, dovozu a tranzitu odpadt (Katalog odpadii), vyhla§kou Ministerstva Zivotniho
prositedi &. 383/2001 Sb., o podrobnostech naklddanf s odpady a obecn€ zdvaznymi
vyhlaskami hl. m. Prahy v této oblasti.

Néjemce je povinen zajistit fadné nakladddn{ se vSemi druhy odpadii, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadi) a ani pfipadné uzavieni smlouvy s obci
hl. m. Praha dle odst. 9.17. tohoto ¢lanku nezbavuje Najemce povinnosti plnit vSechny
povinnosti uloZené ptivodcim odpadid v § 16 zdkona o odpadech — zejména vést
pribéZnou evidenci odpadti a pinit ohlaSovaci povinunost, zajistit pfednostni vyuZiti
odpadil, odpady prevadét do vlastnictvi pouze osobdm opravnénym k jejich prevzeti dle
zikona, shromaZd’ovat odpady utfidéné dle druhii a kategorii, zabezpedit odpady pied
jejich neZadoucim tinikem, naklddat snebezpeénymi odpady pouze se souhlasem
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Odboru ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy pokud jiZ nemé na tuto &innost
souhlas dle § 14 zikona o odpadech.

9.15.Najemce je povinen z vyprodukovaného komundlniho odpadu vytiidit jeho nebezpeéné
a vyuZitelné sloZky a zbylou smés nevyuzitelnych odpadil zatadit pro udely evidence
pod katalogové ¢islo samostatmého druhu odpadu 20 03 01 Smésny komunélni odpad.

9.16 Ndjemce je povinen zajistit naklddani a odstran&ni produkovaného odpadu samostatné,

a to smluvn€ piimo s osobou opravnénou k pievzeti tohoto odpadu dle § 12 odst. 3
zakona o odpadech, pokud nepostupuje dle odst. 9.17. tohoto ¢lanku.

%

t‘ 9.17. Nijemece, jako pilivodce odpadi skupiny 20 dle Katalogu odpadii, charakteru

[ komundlniho odpadu, mlZe zajistit fddné naklddani a odstranéni tohoto odpadu

£ zapojenim do systému pro naklddani s komunalnim odpadem, ktery organizuje hl. m.
Praha, a to vylu€né formou pisemné smlouvy s obci. Smlouva musi obsahovat vysi
sjednané ceny za tuio sluzbu (§ 17 odst. 6 zdkona o odpadech). Pii volbg této varianty je
puivodce odpadli povinen svilj odpad tiidit a zafazovat dle Katalogu odpadii v souladu
se systémem stanovenym hl. m. Prahou. Tento systém je stanoven obecné zdvaznou
vyhlaSkou hl. m. Prahy ¢&. 5/2007 Sb., kterou se stanovi systém shromazd'ovéni, sbéru,
piepravy, fidéni, vyuZivani a odstrafiovani komunalnich odpadd vznikajicich na tzemi
hlavniho meésta Prahy a systm nakladani se stavebnim odpadem (vyhlaska o
odpadech).

9.18. Najemce neni opravnén bez plainé pisemné smlouvy uzaviené sobci hl.m. Praha
v souladu s pfedchozim odstavcem se zapojit do systému pro nakladani s komunélnim
odpadem, ktery organizuje hl. m. Praha, ani vyuZivat jakékoli nadoby a mista uréené ke
shromaZzd’ovani komunélniho odpadu k odklddani odpadi vzniklych pfi jeho ¢innosti.

9.19. Najemce je povinen kdykoli na vyzvani pfedloZit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle
odst. 9.16. nebo 9.17. tohoto €ldnku a veSkeré doklady prokazujici fadné splnéni vsech
povinnosti uloZenych pivodei odpadi platnymi pravnimi piedpisy, doklady o fadném
zaplaceni sjednané ceny nevyjimaje. PoruSeni této povinnosti ze strany Néajemce je
povaZovano za hrubé porufenf povinnosti Nédjemce a miiZe byt diivodem k ukonéeni
této smlouvy vypovedi ze strany Pronajimatele dle odst. 7.2.této smlouvy. Vypovédni
lhuta v tomto piipadé &inf 3 (tfi) kalendaini mésice a poéne plynout prvnim dnem
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemnd vypovéd’ doruéena Ndjemeci.

9.20. V pripadé zji§téni poruSeni kierékoli povinnosti stanovené odst. 9.18. a 9.19. tohoto
&lanku je Pronajimatel opravnén udtovat Nijemei smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(péttisic korun &eskych) za kazdé jednotlivé zjisténi. Porudeni povinnosti stanovené
v odst. 9.18. tohoto élanku musi byt Pronajimatelem fadné zdokumentovano dfednim
zdznamem a pofizenim fotodokumentace. Smiuvn{ strany shodnd prohladuji, Ze s ohle-
dem na charakter povinnosti, jejichz splnéni je zaji§téno touto smluvni pokutou, a déle
s ohledem na vefejny zijem na plnéni této povinnosti povazuji dohodnutou smluvni
pokutu za pfiméfenou. Dohodnutd smluvni pokuta je splatnd do 15 (patnécti)
kalendarnich dni od doru€eni pisemné vyzvy Pronajimatele k jejimu zaplaceni na tudet
Pronajimatele sdéleny Ndjemci ve vyzvé k jejl ihrad&. Souéasti vyzvy musi byt vyse
uvedend dokumentace. Tato pokuta nema vliv na pfipadné spravni fizeni vedené
spravnim organem pro poruseni povinnosti stanovenych ptivodctim odpadi zdkonem o
odpadech.

9.21. Nijemce je opravnén umistit své sidlo, resp. misto podnikani, na adresu Domu, v némz
sc Nebytovy prostor nachazi, pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze Nédjemci, a to na dobu trvani ndjemniho
vztahu zaloZeného touto ndjemni smlouvou. Ndjemce je povinnen zménit adresu sidla,
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10.

10.1.

11.

1

12.

1212

resp. mista podnikani, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z Obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstilu, do 30 (tficeti) dni ode dne skongeni predmétneho najemniho
vztahu. V piipadé poruSeni této povinnosti ze strany Najemce, je Pronajimatel, vedle
pozadavku na zjednani napravy, oprdvnén uplatnit na Ndjemci rovnéz smluvni pokutu
ve vysi 5.000,~ K& (péttisic korun €eskych) za kazdy byt i zapodaty tyden prodleni se
splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp. mista podnikdni, Nijemce z
Obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku.

Prodleni s placenim

V pfipadé prodleni Néjemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Nijemce
zavazan na zakladé této smlouvy, je Néjemce vedle thrady dluZné &astky povinen
zaplatit Pronajimateli dle §517 odst. 2 zakona ¢. 40/1964 Sb. (ob&ansky zékonik,
v platném znéni) tiroky z prodleni. VySe trokl z prodleni se ¥idi nafizenim vlady &.
142/1994 Sb., kterym se stanovy vySe urokd z prodleni a poplatku z prodleni, ve znéni
pozdéjsich predpisi.

Zvlastni ujednani o doruéovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veSkerych pisemnych zasilek
souvisejicich s ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smiuvni
strany si budou dorugovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplsobem neoznami zmeénu sidla. Najemci se kromé
toho miiZe dorucovat i do jeho provozovny umisténé v pronajatém Nebytovém prostoru
krukdm odpovédného zastupce (§ 11 zdkona & 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani). Nevyzvedne-li si Ndjemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorudit
na adresu, jak je uvedeno, povaZuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla
Ndjemci dorucena.

Zavéreéna ustanoveni

. Pravni vziah mezi Pronajimatelem a Nédjemcem se fidi platnymi pravnimi predpisy,

v

zejména zikonem €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, a
subsidiarné pfislu§nymi ustanovenimi zikona & 40/1964 Sb., ob&anského zikoniku,
v platném znéni.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrélni
evidenci smluv vedené Méstskou ¢ésti Praba 1, kterd je vefejné pfistupnd, a kterd
obsahuje tidaje o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ¢iselné oznadeni této smlouvy
a datum jejtho podpisu. Smluvni strany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu §17 obchodniho zadkoniku a
udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejfho podpisu obéma smluvnimi

stranami.
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12.4,

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

Tato smlouva muZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvnimi stranami.
V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neidinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy u€innd. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit
neicinn€é ustanoveni i€to smlouvy ustanovenim jinym, G8innym, které svym obsahem
asmyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, netinného
a umyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.
Nedilnou soudasti této smlouvy jsou, s vyjimkou p¥ilohy €. 7 a 8, tyto pHlohy:

1 - kopie vypisu z katastru ngmovitosti

2 - planek Nebytového prostorun — specifikace

3 —kopie vypisu z obchodniho rejstiiku

4 - kopie formuld¥e Zadosti Ndjemce o Nebytovy prostor

5 - kopie rozhodnuti odboru vystavby UMC Praha 1

6 - predavaci protokol - volnd pfiloha

7 — fotodokumentace Nebytového prostoru - volna piiloha

8 evidenéni list platebniho vztahu Nijemce - volna pfiloha

9 pravidla o poskytovani a rozii¢tovani plnéni (sluZeb) nezbytnych pti uZivini

bytovych (bytl) a nebytovych jednotek (nebytovy prostor)

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 (tfech) stejnopisech kazdy s platmosti origindlu,
z nichZ 1 (jeden) stejnopis obdrZi Ndjemce a 2 (dva) Pronajimatel.

Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsdna na zdkladé jejich
svobodné vile, uréité, vainé a srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych
podminek, a Ze proti ni nemaji ndmitek. Autentiénost této smlouvy potvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

“§ -07- Jo00

Gore 15
VPraze dne coooovveviinnniniinenns V Praze dne . /7.0 e Tl e sty

Méstska &st Praha'l

FOOD CZ, s.r.o.

Michal Valenta Jan Pokorny
zéstupce starogty jednatel
Pronagjimatel Ndjemce
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Osvédcujici dolozka

NiZe podepsani Elenové Zastupitelstva méstské Casti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem ve
smyslu ust. § 43 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, timto osveédéuji, Ze zamér
pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €lanku 1. odst. 1.2. této smlouvy byl zvefejnén
na Ufedni desce Méstské Easti Praha 1 od 30.04.2008 do 14.05.2008,

RovnéZ osvédéuji, Ze ndvrh na uzavieni této nijemni smlouvy byl projedndn a schvalen
Radou méstské asti Praha 1 €. u08_0543 ze dne 10.06.2008

V Praze dne.......... i -

Jjmerno

Smilouva o najmu nebytovyel prostor Strana 13 (celkem (3)



e o 7 Stranka &. 1z4

MISYS~Katastr.Urceno pouze pro vnitini potfebu!

OKRES: €20100 Hlavni mésto Praha,3100 Data ke dni: 3.07.2008
OBEC: 554782 Praha

. Y o LIST VLASTNICTVI 2072
KAT.UZEMI: 727181 Nove Méesto .

Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory
CAST A Vlastnik, jiny opravnény

Identifikdtor,
Oprdvnény subjekt, Adresa ) Podil

Viastnické prave

L I AR ATONTEVNTC A A e Leteaa NTOITRIN T OANANAND lafomnl 17 7 7NR
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MISYS Stranka é.2z4

CAST B Nemovitosti
POZEMKY
Parcela Vyméra({m?]  Druh pozemku Zpilisob vyuziti Zpisob ochrany

puvod: Katastr nemovitosti (KN)

KN 288 2B2 =zastavéna budova . pamitkové
plocha a chranéné izemi
nadvofi

BUDOVY ) ;
Cdst obce,budovea Z2p.vyuZiti Zp.ochrany Parcely KN, LV

Nové Mésto,&.p.1426 objekt k pamatkové KN 288,Nové Masto

bydleni chrdnéné !

tdzemi
JEDNOTKY

’ Podil na
spol.c.domu a

pozemku

C.jed. Zp.vyuzZiti na Lv Jjednotce

FU OO AR ITOUV IO Sl b DTS AN TANNNR Wb | 1777008



MISYS Strénka ¢. 3 z 4

EAST Bl  Jina prava ' (BEZ ZAPISU)
CAST C Omezeni vlastnického prava (BEZ ZAPISU)
CAST D Jiné zapisy

Typ vztahu

Vztah pro Vztah k

* Vlastnictvi jednotek
Budova:&.p.1426 v-8887/2002-101
Listina Prohl&3eni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (z&k.&.72/1994 Sb.) ze
dne 10.10.2001. Pravni déinky vkladu prava ke dni 7.3.2002.
: : : v-8887/2002-101
Pro: Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2/2, Praha 1 - Staré M&sto, 11001,
okres Hlavni m&sto Praha, IC:00064581 ‘

MESTSKA CAST PRAHA 1, Vodidkova 681/18, Praha 1 - Nové Mdsto, 11568,
okres Hlavni mésto Praha, I1¢:00063410

* Zména vymér obnovou operatu
Parcela:KN 288 Z-71383/2004~



MISYS Stranka ¢. 4 z 4

101

CAsT B Nabyvaci tituly a jiné podklady k zapisu (BEZ ZAPISU)

CAsT F Vztah baonitovanych piidné skologickych jednotek (BPET) k

- (BEZ ZAPISU)
parcelam :

Upozornéni: Tento vypis neobsahuje zapisy v &éasti Bl, C, poznamky v &asti D,
listiny v ¢asti E a po 25.dubnu 2003 vyznaéend upozornéni (plombu), Ze pravni
vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na spoleénych éastech domu, popf.
pozemky jsou dotéeny zmé&nou. Tyto zapisy jsou uvedeny vidy na pfislusném vypisu 2z
katastru nemovitaosti pro vlastnictvi bytu a nebytového prostoru.

Vyhotoveno éystémgm MISYS(rev.0} dne:17.07.2008

- - Nwmaran camnnn it g 1 ]777“0Q
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Zacalek formulaie

1. ZADOST - NEBYTOVE PROSTORY

Pravnicka osoba

L stupen vvbérového rizeni

1. PORADOVE CISLO: 20/4-5/2008

2. ADRESA NEBYTOVEHO PROSTORU: PETRSKA 1/1426

3. UCHAZEC — nizev spoletnosti:  FINE FOOD CZs.r.0.

4.1C: 28399617

5. SIDLO: Praha 4, Budgjovicka 1126/9, PSC 140.00

6. KONTAKTNI OSOBA:

Jméno a pFijmeni:

Mobil/tel:
Il — mail:

Fax:

8. ODHAD NAKLADU DO ZHODNOCENI NEBYTOVEHO PROSTORU /
JEDNOTKY v piipadé rekonstrukce NP (skutegnou vys: zhodnoceni urti znalec) :

cca, 250.000,- K¢

- 9, UCEL VYUZITI NEBYTOVEHO PROSTORU:

Restauradni zafizeni stiedni cenové kategorie

.. Konec

V Praze dne: 19.5.2008 a Podpis: ..

farmuldfe




MESTSKA CAST PRAHA 1
URAD MESTSKE CASTI
ODBOR VYSTAVBY
Vodi¢kova 18, 115 68 Praha 1

ustfedna: 210 97 111, fax/zdzn.: 222 32 469

C.j.: Vyst. 844/01-Hs-2/1426 Praha, dne 18.6.2001
Vyfizuje: Hostanova, tel. 21 097 273

Toto rozhodnuti nabylo
pravni moci dne & . L

KOLAUDACNI ROZHODNUTI

Odbor vystavby Utadu méstské &asti Praha 1, jako stavebni dfad pifslusny podie § 117 odst. 1 zikona &.
50/1976 Sb., o dzemnim planovani a stavebnim Fidu (stavebni zdkon), ve znéni pozdgjsich predpish {dale jen
"stavebni zdkon"), v kolaudaCnim fizeni prezkoumal podle § 81 stavebniho zidkona nidvrh na vydini
kolaudaéniho rozhodnuti, ictery dne 7.3.2001 podal/zidost doplnéna dne 18.6.2001/

TIFFANI spol. s r.0., Domanovicka 1207, Praha 9

(déle jen "navrhovatel"), a na zakladé tohoto prezkouman! podle § 82 stavebniho zéikona a § 34 vyhldsky &
132/1998 Sh. ; :

: povoluje ufivani

stavby, zmény stavby '
' ~ pizzerie v pitizemi a suterénu
Praha 1, Nové Mésto £.p. 1426, Petrska 1

(dale jen "stavba").

Stavba obsahuje:

* suterén: pizzerie, $atna, kanceldr, sklad, WC muzi, WC Zeny

« piizemi: pizzerie, pizza pec a bar, chodba, kuchy#, iklidova komora, WC personal
Vytapéni napojeno na stavajici UT.

Kolaudaén{ rozhodnuti je zaroveit ve smyslu § 82 odst. 3 stavebniho zdkona osvédéenim, Ze provozovaa
je zpiisobild k provozu.

Uéastnici Fizeni:
TIFFANI spol. s r.0., Ufad mistské Easti - OIP

Odivodnéni:

Dre 7.3.2001 podal navrhovatel navrh na vydin( kolaudaéniho rozhodnuti na vy3e uvedenou slavbi
uvedenym dnem bylo zahajeno kolaudacni fizenl.
Stavebnf povoleni bylo vydano dne 20.11.2000 pod €.). Vyst. 4140/00-Hs-2/1426.

Stavebni ¢fad oznamil zahdjeni kelaudagnfho Fizeni zndmym GEastnilkim Fizenl a dotéenym organiy
statni spravy. K projednéni navrhu souéasné nafidil Gstni jednani spojené s mistnim Zetfenim na 29.3.2001,
jehoz vyslediu byl sepsdn proiokol. Rizeni bylo pfi mistnim Setien! prerueno, po doplnéni dne 18.6.2001 byl
v Fizeni pokragovéno.

Stavebni Gfad v provedeném lolaudagnim Fizeni pfezkoumal pfedloZeny navrh na kolaudaci, projednal h

s Uéastniky Fizeni a s dot€enymi ergdny stétaf sprivy a zjistil, Ze stavba je provedena v souladu s § B] odst.
stavebnfho zédkona, jejim uZivanim nejsou ohroZeny zadjiny chrdn&né stavebnim zdkonem, predpisy vydanyn



C.j. Vyst, B44/01-Hs-2/1426 str, 2

Stavebni tFad v prilb8hu Fizeni neshledal ddvody, které by branily povoleni uZivani stavby.

Stanoviska sdéhili: MHS-1, HZS-1, QIP UME PI pFi mistnim Setieni,

Ke kolaudaci stavby byif predloZeny kolaudaéni doklady.

Namitky (iéastnikd nebyly v Fizeni uplatnény.

Upozornéni:
» Stavba nesmi byt uZivana, dokud lcolaudacm rozhodnuti nenabude pravni moci (§ 52 zdkona &, 71/1967
Sb.).

Pouéeni o oedvolani:
Proti tomuto rozhodnuti se mohou (&astnict Fizeni odvolat do 15 dnli ode dne jeho ozndmeni k adboru
vystavby MHMP, podédnim u zdejSiho stavebniho Gfadu.

vedouci odboru vystavb
- Ing. Ivana Soura

Priloha:

| x ovéfena projektova dokumentace (stavebnilcovi)
k vyzvednuti po nabyti pravn! moci rozhodnuti

v tifednich hodinach u pfisiuiného referenta

Poplatelc _ ¢ ’ _
Spravni poplatek podle zakona €.7368/1992 Sb., o spréavnich poplatcich, ve znéni pozd&jsich predpisii se
nevyméiuje. ' :

Obdrii:

. idastnici (dorucenky)
TIFFANI spol. s r.0., Domanovickd 1207, Praha 9
Ufad méstskeé 8asti - OIP, Vodickova [8/681, 115 68 Praha |

doigené organy stiaini spravy
Hasigsky zachranny sbor, Ujezd 28, 110 00 Praha 1
Mgstska hygienicldd stanice, Hybernska 30, 11000 Praha |

na védomi
- Statni pamatkovy tstav v hlavnim mésté Praze, Narodni 37, 110 00 Praha |
SdruZeni pro Zivotni prostfedi zdravotné postiZenych v CR, Karlinské ndm. 12, 186 00 Praha 8
Hi, m. Praha MHMP OPP, Maridnské nim. 2, 110 00 Praha ]
Utad méstské &asti - ODZ, Voditkova 18/681, 115 68 Praha |
spisy
pliny+ovéfena dokumentace



PFﬂol\a E:; ¢ ndjemni smlonvé/dodathu k nijemuf smlouvé

Hilavnl méqto Prahia stanovu;e, pro ub_)e.kty, které _xsou svéi‘eny do spravy méstské gast Prahy 1) se z:retelem na
niZe vvedené pravni piedpisy v.platmém znéni tj. zékon & 40/1964 Sb. “Obtansky z4konik”, zejm. § 696, dile
na z4kon £.406/2000 Sb. "Zakon o hospodaren( 5 energil™ a jeho provadéc] vyhlasky, predeviim €. 152/2001.5b.
ze dne 12.42001, kierou se stanovi pravidla pro vytipén{ a dedévien teplé uiitcové vody (TUV), mémé
ukazatele spoifeby iepla pro vytapén{ a pro piipravu TUV a poZadavicy na vybaven! vuitinich wpelnych ‘zafizeni
budov piisiroji regniujfcimi doddviu tcpclhé cncrgxc koneZnym spotiebiteliim a ¢, 291/2001 Sb., lterou se
stanovi podrobnosti Gfinnosti uZitf encrgie pfi spotfeb? tepla v budoviéch, dilena zdkon &. 45 8/2000 Sb,

- “Energeticky zakon™ a jeho providdéc! vyhldky, pi‘edev§im &, 224/2001 Sb. ze dne 14.6 2001, lderou se stanovi
pravidla pro rozdglenf nikiadd na dodévku tepeiné enerpie na jednotliva odb&ma mirta a vyblasku &. 372/2001
Sb. ze dne 12.10.2001, kteron se stanovi pravidla pro roziZtovani nikladd na tepe:nou encrgii na vytipénf a
nékladd na poskytovénf TUV mez konefné spotiehitels & provadici vyhidslw & 328/2001 Sb. o vefejnych
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a vyhldsiu hl.m.Prahy ¢, 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kterou
se stanovi poplatek za komunélni odpad; :

pra.vidlz

o poskytovan{ & rozittovani plnéni (sruzeb) nezbymych pi uZivini bytovych {(by:il} a nebytovych jednotek
(ncbytovych prostor) (déle Jen jednotek)

1. Obeenid &Ast’

1. Nijemce jednotky 2 osoby s nim jednotia uXivajici maji vedle préva-u#vat Je.dm ticu § privo uZivat spoletné
prostory.a zaﬂzeni domu, jakoZ i poZivat plnéni (shuzby), ]apchz poslcytovnni jes uijvanim _]ednotlcy pripadng
: domu spojeno,
2, Nijemce jo povmsn uZivat jednotku, spole.ﬁné prostory a zarfzeni domu rédné afidnd pozfvat plnéai, jejich?
poskytovanl je spojeno s uZfvanim chnutky pipadné domu.

3. Najemci jednotek json povinni pii vykonu svych prév -dbt, aby v domé Bylo vylvoreno prostrcdl zajistujicl
ostatnim nz‘gemcﬁm vykon jejich prav,
4. Ndjemce je povinen oznfmit bez zbyteéného odidadu pronajimateli potfebu oprav v jednotee  a umomit
jejich proveden (tyka se rovn% meifcl a reguladni techniky tepln, tep]é a studensi vody). Pokud tak neucinl
odpovid4 za §kodu, kters nespinénim této povinnost vzmikla, -
5. Nijemce je povinen drobné opravy a b&Znou ddrzbia jednotky provadét sém. Polnd tak i‘.mxt nebude, mi
privo pronaj!matel po predchozim upozoménf provést tuto &innost na ndklady nijemce.
6. Néjemce je-povinen odstranit zévady s po¥kozen, které v dom& zpiisobil sim aebo f, co snim jednotku.
uZivaji. Nestane-li se_tak ma privo prooajfmstel po pfe.dchozim upozomnéni pa'emce zavady 3 poSkozen(
odstranit a poZadovat od nijemee nihradu.
7. Ndjemce nesmi provadet stavebni Wpravy anj jinou podstatnou zménu v jednatce | bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na sviij ndkiad,
8. Nijemce jednotky je povinen po pfedchozf VyZvé umonit pronaﬂmatch, by proved! instalaci a vidrzbu
zatizen! pro méfenf a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpolet naragfenych hodoot. Stejn je
povinen umoénit pistup k dalilm technickym zafizenim, pokud jsou soutdst jednotky a patif pronaj imateli.
9. V piipadg, Ze ndjemce 'jednotky poSkadi méfici s regnladni technilu umisténou v Je.dnotce pronajimarel
provede opravu &i vymént na niklady ndjemce jednotky.
10. chnplntf—h nﬁ_)emce ‘ndjemné nebo Ghradu 2a plndni poskytované s uXvénim jednotky do péti dni po ieil
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek zprodlenf v souladu splamymi pfedpisy, kterymi se
stanov{ vy¥e tirok) z prodienl a poplatkd z prodleni podle oblanslého zdkonilu pipadng. ustzmovcn{ néjemm
smlouvy.

Témito odstavei nejsou dotZena ustanoyeni pﬁsluénych pravnich norem,

1. Plnénf spojené s uZivinim jednotlky v ziftovaci jednoice
Zattovaci jednotka je diym &i blok, na ldery je.dodavatelem fakturovany celkovy nék‘ad za jednotlivd pinénf
spojené s u¥lvinim jednotek. , ,

A. Vytapém
1. Otapné obdobi je stanoveno od | z4 do 31. kvétna s nm %c dodévka tepla se zuh4jl v topném obdobi, kdyZ
praméma dennf teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 °C 2 nelze oleldvar zvydeni této
teploty. Pferudeni nebo' ukonéeni topného. obdobi. nastane tebdy, pokud pramérid teplota ve dvou po sobé
- nasledujicich dnech vystoupi nad {3°C a nepfedpaldada se pokies této teploty.



1. Otopoé obdabi je stanoveno.od 1.z47 do 31, kviéina s tim, Ze doddvka tepla se zahdj! v topném obdobi, kdyk
primémé dennf teplota ve dvou po sobé ndsledujfcich dnech klesne pod 13 °C a nelze olekdvat zvySeni éto
teploty. Pferugen{ nebo ukonéeni topného obdobf nastane tehdy, pokud primémaé teplota ve dvou po sobé
nésledujfcich dnech vystoupf nad 13 °C a nepltedpokléda se pokles této feploty.

2. V pritbhu topného obdobi je zarm&eno vytapénd na 18 °C a% 23 °C dle chara}cteru a polohy mistnosu v dom
(méfcno uprostfed mistaosti ve vy2i 1 m nad podlzhou), & to v dobg od 6. * 2222, bod. V notnf dobs od 22."
do 6.% hod. je provadén no&nf wthum na 18 °C.

3. Z divodu tepelné stability domu neni piipustné vytapét v prﬁbéhu mpného obdobi jsdnoiky na teplotw nizdi
ne? 17 °C. Plnsnf do vy¥e této teploty je nfjemece jednoticy povinen strpét a ndklady s thr spojené uhradit:

a) NejuiZdf vyuttovany celkovy néklad na vytdpénf ra 1 m’ u jednotky miZe byt ve vydi priungmého
celkového naklode o 1 o’ zapoéltntelné podhhové plochy zhétovact jednotley vyn#sobeny
koeficientem 0,8,

b) Nejvy3sl vyiattovany cclkovy naklad na vyfﬁpém na ] m® na ]adnotlcu by mé&l byt ve vysi 1,3 ‘nisobla
prim&meého ndkladu nu 1 m® zapotitatelné podishové plochy zittovaci jedrotky. Pokud je. celkovy
néldad vyS$, mé privo nijemce jednotky poZadovat od pronajfmatele . analyzou prokiu_anou
opravndnost vya¥tovanych nikladd na vytipsni.

4. Celkové naklady pa teplo pro vytdpént za ziftovaci jednetku j ]sou rozdéleny na cvé sloizcy ate 50 % na
zdkladn] slozku a 50% na sloZku spotfebni.
a) Naklady pa vytdpénf obsaZené ve sloZce zéldadn[ jsou romistoviny v poméru elikost zapobxtntelnycb

ploch jednotlivych jednotek. - .

) Nnhlady na vyiap2nl vbsatess vo sloZos spotfeba] jsouroiviwyasy

1) _ v ptipads, Ze jsou instalovény iudikétery topnych néldadﬁ,v pomém velikosti korigovanych
' " ddajt na indikétorn rozdglovan topnyc.h ndkdadd -JRTN), ktery je umistén na olopném
télese v jednotce. Udaj na indikétoru je korigovén pisiudnymi koeficienty, mimg jing

- predeviim na velilcost t8lesn, na polobu mistnosti {pokud ji% svor. konstrukef tyto atributy
nezohlediiuje) a na vypostovou metodu a to z diivody, aby spoti sbni sloZka nikladil byla
rozittovéne sc zohledn¥nim rozdflné néroknost vytspsnych mismost a dodévicn tepelné

encrgie nejen z otopnych tdles, ale i 2 stoupatek a vnitfni konstukce domu 3 vyittovéni
respektovalo dosahovanou tepelnon pohodn .v jednotkdch dle uiid nijemcem. Pravidelné

" odedty jsou provédény jednoun-rodnd. Zpisob provddénj odetth je v kompetenci povercnych

firem.
2) Vpilpadé, e json mstalovény kalorunctry na vstupu do: jednotek, tak vpoméru
- ° . korigovanych nAmérd tichto kalorhretr. -
1 [3)) - V pifpads, Zs nejsou instalovény mdikétory tcypnyc.h nﬁk.ladﬁ nebo kalonmctry, tak

v poméru velikost zapoditatelnych ploch jednotlivych Jednotek.
5. Pii zm&n& najemce jednotky v priib&hu rolw budou nék.lady Da vytzipéui mezi dfivéjiiho a nového ndjemce
jednotky rozidtovany nisledovng;
a) Z#kladn{ sloZka vytépéni, v pHpadg, Ze. nc_]sou instalovény IRTN, tak i spotvebn! sloZkn, se rozd8if
v pracentuélnim podfu dle poétn m¥sicl uXvajicf jednotlu v zi¥tovactm obdobf s ohlcdem na khmatxckou
nérotnost v jednotlivych mésfc{ch nasledovné:

% ToEsie %'mésfc' %

Cervenec: | Rijen
Smean %1 Listopad
Za¥ i Prosinec

b) Spotfebni slozka dle korigovanych ndmérd pHshdnych métidh, pripadajicich na jednotlivé whvatele.
Za timto \i¥elem se pfi zm3né néjemce provéd! mimofddny odedet m&¥idel, Pokud t» nen{ technicky mo’né (u
odpafovacich IRTN) se rofnf ndmér rozdéll dle podtu mésfch ufvajics Jednotkn s ohledem na khmahckou
nérotnost v jednotlivych masfcich dle tabulky v bod$a).
6. Po dobu necbsazené _;ednoﬂcy hradf néklady spojené s Jabo vytip&nim viastnk Jednoﬂcy NejpiZi pripusmé
odklady na vytipsni na 1 m® json ve vy primEmého celkového ndlladu na 1 m’ zapotitatelné podlahové
plochy zittovaci jednotky vyndsobeny koeficientem 1 aZ 0,6 dle- charaktem a moZnosti regulace. O vy&
koeficientn rozhoduje spréivce objekin,
7. Vptipad® odpojené jadnotky od otopné soustavy vdomﬁ hradf Jeho néJemcc 2ildadnf sloZlm ndldadd na
vytapéni.
8. V ptipads, Ze néjcmcc jednotky neumoinfl instalaci md.lkétorﬁ nebo ode(ﬁc’t ndaji na indikatoru, ocbo
indilcitor ndkladhl pokodf, bude mu vyt¥tovany nékiad ve vy¥i prim¥méha néldadu spotiebni sloXky v ostamich
méFenych jednotkéch zvydeny koeficientem 1,6 jako navy¥en! nikiadd pro-jednotku. Vypodet bude proveden dle
vzoree v metndickém pokynn MMR. kpfﬂoze 2, vyhia¥ly 537272001 Sb. V & spotfebitele bude poznimka
“nembteny odbir”.
9.V pfipadé nemnofnéného odedtu u odpaféwacich indilcitomy budes postupovémo dle hadu 8.



10. V piipad® nevmoZndného odedtu v digitAlnfch indikéior a kalorimetrd bude brana primémé spotieba o z ni
vyplyvajict nakiad spotfebn! slozky (bez navydeni ) jako zélohové vyndtavani pro. ndsisdnd ziStovac! obdobi.
Navyleni zitovatelné nenf. V pipads, Ze. v ndsledujlcim roce bude odeet niZsf, bude zanesen do vytidtovani
nulovy ndldad -spotfebn! sloZky a (4. nebudou vraceny nevyderpané — prcdplacené — piklady a ty budon
pfevedeny do daliiho vylstovacho gbdobi jako z&loha).

1. V pHpadé poruchy in¥ide IRTN & kalorimetru bude spotfebni slotia tepla za dobu pomchy stanovena podla
1idajit dvoun z klimatického hlediska srovnatelnych zi¥tovacich obdobi. Nenf-li srovareeiné obdobi, bude pro
stanoven{ spotfebn{ sfoZky tepla poufita prﬁmémﬁ hodnota spotiebni glozky ndldadd pnpudajici na 1 m?

v zﬁﬁtovnc{ jednotce. -

B. Tepla uZitkovs voda
1.Tepld uZitkova voda (TUV) je dodévans celorotné v dobi od 6.° do 22.% hod., ta} aby mé&la na vystupu u
spotfebitele seplotu 45 a2 60 °C s moZnou vyjimkoun béhem odbérnych dpidek v ohjelctu
2 Néldudy na TUV jsou rozdéleny na:

- ndklady na teplo pro ohfev TUY,

- vodné a stotné zn TUV.
3.Celkové naklady na teplo pro olifev TUV za zitovaci Jednotku jsou rozdéleny na dvé s]of.ky, 21030 %
zéikladnd sloZku ridkladd a 70 % spotfebni sloics ndldadi:

a) zdkladni slotka nékladd je rozOitovéana v poméru podhhovych ploch bytﬁ U nebytové jednotky je
podlahov4 plocha pfepoﬁtenﬁ koeficientem, Kery je stanoven odbomym poscuzenim dle rozsahu
odb&ru a zpdsobu ity TUV, Kevd j& starovesd v u.u,m... smiouvy (mato v evidenniz list% ne
jednotin) .

b)  spotiebni slofkn pakiadd je roziitovéma v poméru ndmérovych diltd (@’ ) na pomérovém
vodomgnu pro TUVY v jednotce. - ;

4. Celkové ndkdady za vodné a stotné z TUV za Ziitovac] jednotku jsou rozdEleny v pomérn pamerovych dflic
(@’ pa pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. medelné odeéty. j jsou provédeny jednon rotnd. Zpdsob
provécdni odetth je v kompetenci povifenych firem,

5.V pfipadé , Ze pomérové vodomery v jednotkdch na TUV nejsou instalovény, je spotiebnl sloika na teplo pro
obfev TUV & celkovy ndldad za vodné a sto¥né v TUV rozidtoviny v poméru podtn osob hif¥enych v
pronajimatele & sm&mych Esel spotieby vody dle- piflohy &.12. vyhia¥ky 6428/2001 8b, s ohledem na délkn
~———uZ{Vinljednotky v zi¢tovacim obdobi.
6. Pfi zm&nd ndjemce jedootky v prib&hu rolm budon nﬁklady na TUV mcm dﬂvéjéiho a nového nﬁjemce '
Jednotky rozmidtovany nésledovns:
a) zfkladn{ sloZka nakladd tepla pro piprava TUV dle dmi trv:&ni néjmu v roce,
b) spotebn! slozka nsldadd tepla pro prfpm\ru TUV v poméru idmérovych ¢tlial (m*) na pomérovém
vodoméru TUV,
¢) néldady za vodné a stotné pro TUV " v poméns nédmérovych dflki (m®) na poragrovém vodoméru TUV.
Za tfmto Wclem se pHi zm&nd najemce providi mimofadny odedet métidel v doiend jednotee. i
d) pokud nsjsou vodoméry nn TUV instaloviny b) a c) bude rozitovina dle pottu osob s ohledem. ma
déliu irvani ndjmu v zittovacim obdobi.

7. Polad fakiurovené spoffeba od dodavatele TUV na zitovaci jednotkn bude o 2 % a v{cc vy$si, neZli je
soudet nAm&rd bytovjch vodom#r, sprévee pred rozittovanim nélladt v zittovaci jednotce musi nalézt
pr(ﬁmu, piipadng proveds reklamaci méfenf a fakturace u dodavatéle TUV. Pokud -eldemace bude newdimnd
nebo nebude pi¢ina nalezena, bude naklad nad 20 % rozdflu vyiétovén v poméru pedlahovych ploch jednotek
a ta jak spotfebni slozky tepla pro ohfev TUY, tak celkovych nakladht vadnshe a stofneho za TUV.
8. Vptipads, %o ndjemce jednotky zjistf nefunkénost pomérového méfite TUV, je povinen toto zjidténi
bezprostfednt ohlésit pronajimateli, kiery zjedod néprava. Za obdob! nefimlinosti méfiSc budou néjemci
Jeduotky vylittovény spotiebnf slo¥ky za TUV v alikvotnf ¥4stce odpovidajf¢f priméraym ndldadim vztaZenych
na | m® uwmétengch jeduotek vztaZenych na potet dmi nefunkenosti méride.
9. V pHpadg, %e pfjemce jednotky mé pachybnosti o sprévné fimkEnosti pomérovélio méfidla na TUVY, miife
plsemnd poZidat propsjimatele o jeho pfezkouleni na zZkulebng, Pokud zlcuSebna prokaZe nespravnou finkEnost
matdl, nildady s prezkowdenfm hradf pronajfmatel a roziStovini spotfebnich slodek nakladd za TUV bude
provedeno dle primémé spotieby TUV v zittovaci jednotce na osobu a potet osob Zivajfcl jednotlm. Pokud
v3ak zkuSebpa proké¥e sprévnou finkdnost pomé&rového méfidle, nﬁldndy spojené s pi szkoudenim hradf ndjemce
jednotky & vytitovani spotiebnfch slozek za TUV je provedeno dle \idajd pomérovéhc métite v jednotce.

" 10.V ptipad® odpojené jednotky od centrilnf doddvky TUV v domé hredf ndjemce 24kladnf sloZlm ndldadd na
ohfev TUV, a to u byt dle podlabové plochy byt a u nebytového prostorw dle podlahové plechy piepottend
koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle piivodniho rozsabu odbéru a zpﬁsobu uitf TUV ped
odpojenim.

de piipadé, Ze nijerace jednotly neumoznf instalaci nebo odedet adajl na pomérovém méFiki TUV, nebo mu

budé prokézina neoprdvnéni manipulace s pom&rovym méfiéem (napfiidad porulen! plomby apod.), bude mu

vyuétovan pdklad ve vyt hvolndsnb]cu primémého nakdadu spotrebn! slozky tepla pro ohicv TUV a tro;nésob]'u )



cellcovych nékladd na vodné a stoéné 28 TUV v ostatnich m&fenych jednotkich vztaZeny na pedlahovou plochu
bytu & pfepotiend podlahové plochy nebytového prostery, jako navyden! nikladd. Vypotet bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR k piflazs 2, vyhldtky €.372/2001 SbVﬁém spo‘febitele bude poznimka
“nerndteny odb&r”™.

2 Vpﬁpadé neu.moinéného odetty, bude bran prﬁmémy ndklad spoﬁ‘ehnj slozky tepla pro ohfev TOV &
primémy niklad vodného e stpéného pro TUV (bez navy¥ent) jako zdlohavé vyiiétovér 1 pro nisledns zittovac
.obdobf. Navylenl ziftovatelné nenf. (vyuttovan{ zilohovs p]acené spotfebnf slo gy ovtivas vyudtovan!
nisledného roku ~ pii zménd pajemecd se podfif jimy).

13, Ufednf ovérend porm¥rovyich vodomEn na TUV v jednotkéch je zikonnou nommcu stanoveno po 4 letech,
Néklady spojené s timto ovéfenim pHpadn vyminou vodoméru budou nfjemcira jednotek vyiiBtoviny
v udjemném ve formd odpisové hodnoty zafizovactho pledmétu. Instalované vodoméry must byt v celé zidtovact
jednotce shodnych tcchmckych paramen'ﬁ 2 instalace musf byt provedens v souladn s normon.

C. Studens voda ~ vodné a stoéné- .
"1, Ndklady za vodné a stoéné za studenou vodu (SV) za zibtovact Jednotlcu., kde jsou instalovany pomérové
vodoméry v jednotidch, budon Yoziétovany v pomer ndmrovych dfiic (m’) na pomérovém vedoméru pro SV,
Pravidelné odetty jsou provadény jednou ropé. Zplisob provadinf odedth je v kompnterm povéfenych firem.
2, Pfi zm&n8 pijemco jeduotky v pfﬂbélm rolor bndou péikiady na SV mezi dfivejsihe a nového ndjemoe
jednotly rozddtoviny v poméru ndmérovych dilid (a*) na pomgrovém vodoméru SV v jednotce. Za timfo
¢elem se pii zmén& ndjemce provadi mimofsdny odetet mélidel v datlené jednotes.
3. Vpfipad®, e pijemce jednotky zjist nefunkénmost pomérového méfite SV, e povica 00 zpSieni
bezprostfedné ohlésit pronajfmateli, kiery zjednd nipravu. Za obdobi nefunkénosti pomérového méfite bude
pdjemci jednotky vytttovan nfklad za SV v alikvetni &istce odpovidajic prim#mym pékladim u méfenych
jednotek vztaZenych na podet osob a dudt néfinkénost méﬁﬁe
. 4. VpHpadg, %c nijemce chnotky mé poclybnosti o sprévué fimkénosti pomérov' ho métidla oa SV mﬁzc
pisemn poZ4dat pronajfmatele o jeho piezkoueni na ziuiebné. Pokud zkuSebna prokaZe nesprévnoit funkdnost
_ métidla, naklady s pFezkou¥enfm hrad| pronajimatel a roaittovént ndkladd za SV bude provedene dle bodu 3.
. Polud viak zkufebna prokiZe spriviou finkénost pomérového mifidla, niklady spojens s piezkouSenim hradf
néjemce jednotlcy a vyniétovani nakladl za SV je provedeno dle idaji pom&rového méiite.
5. V/ ptipads, Ze nijemce jednotky neumoni odefet idaji na’ pomérovém mgfis! SV, bude mu zdlohovd
zittovina spoticba ve vi3i primémého példadu mifenych jednotek vztaZend na osnbu v Ztovaci jednotce,
- . podle pottu oscb evidovanych v jeduotce n pronajimatele. V Wdtu ndjemece jednotiy hude poznamka “primér”.
Vyiidtovéni bude provedeno v nfsledném zittovachn obdobi. Poloud viak i tehdy ninmoZni odetet, bude mu.
vyldtovany trojnisobek nakladn ve vy&i primémého. ndkladu na osobi v zi&tovaci jednotce v méfenych
Jedniotkéch, Y §&tu ndjemce Jednoﬂcy bude poznimka “neméteny odbér”’, Navyient v daldim zuétovacim obdobi
zidtovatelné nenl,
6, Pokud bude prokdzdna necprévoénd manipulace s pomérevym métidem (napifldal pomieni p]omby apod.),
bude nAjemei vyi¥iovén trojnisobek nikladu ve vyl prim&mého nikladu na osobu v ziglovac! jednotce v
mé&fenych jednotlch. Vit spotfebitele bude pozndmka “nmnéfeny odbér”, Nnvy§eni v dolfim zG¥tovacim
obdabi zmi&tovatelnd nend.
7. Pokud fakturovand spotfeba od dodavatele vody nr nittovaci Jednotku bude o .AO % a vice vy§§j neZli je
souet ndmén) bytovych vodomdrdl, sprdvee pred roziétovanim ndldadi v ziStovaci jednotce musi nalézt
piitiou, piipadnd provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele vody. Pokud reklamace bude nedcinna
nebo nebude pifEing nalezena, ndklad provylujiel 20 %o rozdil bude vyittovan podle pattu asob.
8. Utedni ové&feni (cajchovant) vodomént na SV jo zdkonnow normou stsnoveno po 6 letech. Néklady spo_;ené
§ cejechovénim pifpadngd vyménou pomérového vodoméru v jednotce budou né;emcﬂm Jjednotek vyidtovdny
v najemném ve form¥ odpisové hadnoty zatizavachho piedméh. Instnlované pomérové vodoméry musi byt v
mittovac jednotce shodnych: techmck_\?ch pammr.tn'x a inslalované v soulady s normon.
9. V mitovac{ jednotce, kde nejsou osazeny pom&rové vodoméry na SV v jednotkécl, bude roméiové.no podle
pottu osob evidovanych u pronajimatele s u¥itim smérnych &isel dle pilohy €12, vyhladky & 428/2001 Sb.

_D. Ostatuf shuzby

1. Nildady na svoz- demovnfho odpadu (je-li soudsst vyidtovénf shiZeb) se ryzidwiji ve vySi paldadd
i¥lovanych pronajimateli, a to podle po&tu osob a délky odbydleného obdobf evidov.nych u prooajimatele. Do
nfkladl se zapoditiva svoz jek komundinthe odpadu, tek i svoz velkého odpadu (piist:ivEnf kontejneri pro diim).
U nebytovych prostor budou ndkledy feleny individuilng ndjemnf smlouvou.

2. Naklady na osvEtleni spolefnjch prostor a zafizenf domu se romittujf ve vydi nékladd uttovanych
pronajimatelli, a to podle podtur evidovanych osob u pronajﬁnatcle a délky najmu jedroticy v zittovacim obdobi.
Do ndkladii s¢ zahmuji nékdady na elekirickou energii, vymény ZArovek, opravy schodiffovych automath a
osvétlovacich téles a pod.. RovadZ jsou zahmuty opravy venkovnich zvonld a ovlddinf domovnich dvefi,

3. Néklady za provoz vftahu se roziétujl ve vy#i ndkladl aétovanych propajima’eli, 2 to podle potu osob
evidovanych u pronajimatele- a_to uivajics jednotky od tfettho nadzemntho podlazi vyde. V-pFipadg, Ze jsou



spoletné prostory v podzemnich podlaZich dosaZitelné vytzhem, jsou ndklady roziétovdny viem ndjemcim a
wZivatelim. Do ndkladd se zahmuji naklady na elektrickou energii; ndklady za servis (paudél), povinné revize a
prohlidky a b&Zné opravy a tidrZba vytahu a néllady na vyprodténf z vytahu,
‘4. Naklady na uldid spolefnych prostor domu se rozidtuif ve vydi nikladi Gdtovanych pronajimateh ato
podis pott osob cvxdova.nych u pronajfmatele a délky ndjmu v zidtovacim obdobl. Do nakladfl je zahrnut
b&¥ny 1klid i mimotadny tklid po zneli¥tsnf ndjemei & vyldizen spolc&nych prostor od velkoobjernového
odpadu ndjemeil jednotel. .

: 118

Spoleéni ustnno‘ven{

1L.Vyitiovani zaloh na pln&n{ spajend ¢ udfvénim Jednoﬂcy Je provadéno jednou za rok 4 bude vzdy za Ai&tavaci
obdobd! leden aZ prosinec, tj. pfedchozf kalendétn{ rok.Ve vyigtovani musf byt uvedeno

2) za nitovac jednatku edddlens spotfcba tepelné energie na vytdpénd, spotisba wpelné energis na ohrev
uzitkové vody v GI a mnoZstvi vody v m® spotichované na poskytovénj teplé uFitkové vady,

b) za zi&tovact jednotka oddElens jednotkové ceny tepelné energie na vytipénf a L>pelné energie
spotrebované na ohfev uZitkovs vedy v KE/GJ a vody spotrebovanc na poskyiovanS teplé uZitkové vody
v X&/m’ a poskytovéni studend vody v K&/ m’

¢) za zi&tovae! jednotln celkovéd ndklady v K& addélené na tepelnou energii na vytipénf a na tepelnou

_ energii spotfebovanou na ohfev uZitkové vody a na vodu spotfebovanon na posicytovini teplé uZitkové
vody, podily zékladnich a spotfebnich slofek nikladi na tepelnou energii pa vytipén{ a nildadii na
tepeinou energl spodcooyauoy na ohfev nitkavé voay v ¥o u Ko,

d) podlahovs plocha a szofS)tateln:i podiahiové plocha zattovacl jednotky a bytu & nebytovébo prostoru
koneZného spotfebitele v m®, v pifpadé poskytovani teplé uZitkové vody primErny pofet osob
nZfvajfcich byt & nebytovy prostor konensho spotfebitele a za celou zi&tovasl jednotin v zi&tovacim -
obdobf, sonet skuteénych a pfepottenych némérd instalovanych indikétord vytdpén{ &i kalarimetri
midtovaci jednotiy a byt & nebytového prostoru koneéného spoﬁ‘cbztele, soutet ndmérd instalovanych
pomérovych vodemsrd za zittovaci jedrofin a pAmdr instalovandho bytovébo vodomém (vodomérh)
tepl¢ uZitkové vody v byt& i nebytovém prostom konetného spotfebitale a e spolednych prostorach
zﬁ?.ftovacf Jednotky roziittovavanych piimo mez i jednotlivé kanetné spotiebitele pod]e evidence spotrcb
v o, )

€) spotieba tepeiné energle na, vytipéni za zittovact ‘jednotl vyjadtenou v GI pa w? zapoéxtatelné
podlahové plocty,

f) podily nékladh pfipadajici na kone&né spotrebxtele 5 nvedenfm zdkladnich sloZek, spou-ebnfch slozzk a
cellcovych nikladh v. K&, a to zvI43 na tepelnou emerpii na vytapéni, na tcpelnon energii na ohfev
uZitkové vody a na vodi spotiebovanou na poskytovani teplé uitkové vody, '

g) koeficienty a sou&nitele pouité pro prepotty podlabové plochy nebo zapoZitatelné pod]ahové plochy
konlrétntho’ bytu & nebytového prostoru a-pro prepolty odettd. indikétord vytépénj u konetného
spotiebitels, .

h) néldad pa dodévku studené vody za fakturatnf misto a podfy naklad? phpadnj fcf na konené
spotfcbitele, sonéet niméri instalovanych pomérovych vodomeni studené vocy za zuétovaci jednotl a
pimér instalovaného bytového Vodomzru (vodom#rd) studené ‘vody v bytd & nebytovém prostoru
koncdného spotiehitele a ve spole¥ngch prostorich zu&tovaci jednotky roz.igtovévanych pifmo mezi
jedootlivé kone&né spottebitele podle evidence spotfeb v m’, podet osob evidovanych v sprivee dowu
za faldura&nl misto & u konednélie spotfebitcle.

i) - vy¥e a soutly zaplacenych zfloh konelnym spotfebitelem a vygislend 1ozdﬂu mezi zaplacenym:
zilohami a nékiady ptipadajfcimi na koneéného spotiebitete,

j) Ihita a zpisob uplatnind reklamaci proti vyuétovéni kone&nym spotfebitelem; tato lh&ta _]c 21 dnj,

k) zpitsob finantniho vypofidénf nedoplaticu nebo pfeplatin vypodieného podle sismene h).

2. Termfny k rozui&tovanf nékladi a sluzby spojend s u¥fvinim obecnich bytu MC Prah; 1:

Zudtovacf a falduraéni shdobl

Zittovacim obdoblm je obdob lalendéintho rokw, f. od 1.1.-31.12., b&hem Iderébo jsou poskytoviny dodaviy
a shuzby k uifvani bytu piipadn¥ nebytového prostoru. Toto obdobi je piedmétem roziittovéni Do nékiadd -
zidtovactho obdobf jsou zabrhnty ve¥keré dodavatelské fakiury, kicré jsou fyzicky zaUCtovimy na vrub
plisluiného kalendérntho roku do doby zahé;enf praci na vyﬁﬁtovfmj sluzsb za dany kalend4fnt yok (idtovacl
obdobf).

Predan{ vvnEtowini nilemnficim
Niéjemnik resp. spotrebitel bude s vyi&tovanim pfsemné seznfmen vidy do 15. 6. (fj. termin osobniho dorudent
néjemnikovi, pipadng termin doporuienshoa odesidnf na kontakin{ adresu néjemnflea).




Reldamadnf obdobj
a) 21-ti depnf obdobf.pro uplatnéni reldamace rozudtovani — najemaikem/spotfebilelem— nejpozd&ji viak
vidy do 10. 7. (4. termin pisemngho doruten! propajimateli).
‘Reklamace podand po tomto termiim nebude zahrpata do prcwédéného vqutovénI a bude fefena
individusing v nasledném zidtovacim obdobi

Splatnost vyittovani

V piipadg, e vyittovinf bude vyhotoveno sprévné (bez uplaménf reldamacl) — je splaiviost pieplatial a
nedoplatlcd do 31.7. néslednjlctho kalendéintho roku,

V piipad® nzmanych oprivosnych reklamacf o zpracovini nového vynttovan{ sluZeb j¢ plamost pTeplatich a
nedoplaticl - nejpozddji do 31.3.

U preplatlal se za dodr¥enf terminy povaZuje termin pfedini pronajimatelem na Caskou podtn k distribuci..
Nedoplatky —~ dodrZenim terminu je termin poukdzint (zaplaccnf) slozenky na Ceské poit nebo podanf
platebatho pifkazu v bance, §j. bez uplatnénd pennhzaﬁni sankce. |

3. Odetty IRTN, kalorimetrl 2 poméravych vodom&nYy'v bytech a ne.bytovych prostorich za ziStovack obdobi se
provadé&ji tak, ahy by]y ukonteny k31. lednn dle nasledného postupu:
Néjemee je informovan min, 5 dod piedem o terminu a &atovém rozmezf prowzdcnl
- odednt vdom# a to vylepenim ma informa¥nf misto v domE a individuding vhozaenim
informagnfho lUstku do oznatens poﬁtovm schrémcy
- .pH navit&yd so pracovnik provaddivi udutly (vucciatel) mo e Sdin? ponledie fremnfm
pritkazem a povéfenim sprives objelctu k provedsnf odeétd,
- ode&tens \idaje jsou zapsény do odetového listu a najermnik je stvrdf svym podpxsem
3 Pokod nﬂjumﬂc odmfitne podcpsat poznamené tuto skuteénos: odeditatel do. odettového
listy,
- poknd pii odedm je zjﬂténa_ porucha méfend, odctitatel o zi%t&né skutednost vystavi .
“protokol & zévads". Spravmost tdajd v protokol stvrdl pijemnik podpisem. Pokud
.. odmitoe odetitatel tuto slutetpost do protokolu poznamens,
- pokud nAjemnfk nevmoini odc¥et pii prvni navatavE odetitateie, jer informatnim |fstkem
: vhozenym do schrinky informévén o této skutegnosti a o termiru druhé név§tévy,
- poknd ani p¥i druhé ndvitSvé nen! odefitatelovi umoZnén odelet, je pfi rozuétovénl
' nékladd postupovéna v rimei téchito pravidel s uZithm navySenf 2dkladd.
4.U né;emcﬁ, kte{ nesplnili véas oznamovaci povinhost pfi zméné podtu osob uHvajici Jednotlcu budou shizby
na tomtd daji zdvislé wi¥tovany 2a celé ziltovaci obdobl s poltem osob evidovanych u promajimatele pro
zittovacl obdobf, Na dodatein# uplatiovangé z.mEny pattu osob nebude brén zretcl, 8. reklamace 2 tohoto tituly
nebudou uzndny. _
5. Pravidla s¢ vztahujf na veskerd ndjemnf prostary.
. 6, Zvlasmi zPﬁsob rozictovin{ ndldadd ha sluZby ~ nend-li moiné-v zittovact jednotce na nEkterou ze shtch
. provést rozittovani dle téchio pravidel, a to ptedevii z divoda ml.moﬁdnych technickych podminek, provede
spravnd firma ‘vyidtovani dotfené shuzby podle individudlnich podminek smaximaini snahou dodret plamou
legislativa, PouZitf zviamiho zplisobu vyi&tovanf | bude uvcdcno v dokumentaci rozicétovani- pro jednotlivé
néjemce.
7. V pipadd, %o u tepla pro vytﬁpt‘.n.( 8 dodéavicy TUV j Je jedno fakmraﬁm méfidio pro vice Objckt‘ﬁ sprivce
objekttt zajistl, aby rozidtovfinf pakladl na tyto shubhy bylo provedeno v sculadu splainou vyhlagkou

. £224/2001 8b., aiondslednd;

8) teplo pro vytipénf - zékladn{ sloZka nikladd ve vy§i 50 % celkavych nékladd, v poméru souéiu
zzpoﬁ:tntcinych ploch byt o nebytovych prostor pro vytipénf jednotlivych objekty,

- spotfebnf sloZka déldadd ve vysi 50 % celkovych nékladu v poréru souttu
korigovanych nﬁmérﬁ IRTN, pokud jsou indikdtory IRTN shodného typu. Polud jsou v jednotlivych
objektech mdjkﬂtory IRTN rozdilného typu nebo nejsou instalovény, pak i spotfebnl sloZka ndkladd
bude rozd#lena mezi objeldy v pomém souttu zupoéltatclnych ploch byid a nebytovych prostor pro
vytdpénl jednotlivych objekiil. )

b) tcplopro ohfev TUV ~ z4kladn{ slozka ndldadd ve vy3i 30 % celkovych ndldadh, v poméry souttu
podlahovych ploch byth a nebytovych prostor jednotlivych objektl,

- spotiebnf sloZks nakladl ve vy3i 70 % celkovych nakladd, v pomém souttu
pdmérd poraérovych vodom&rd. Pokud bude soudet ndmérd za vEechny chjekty rozdflny 20 % a vice
oproti fakturaénimu vodeméry, bude néklad nad 20 % rozdfu spotfebni slozky rozdélen mezi ob_wl-ty
v porm&ra souttu podlshovych ploch bytd anebytovych prostor Jednotlivych objektd,

¢} vodné a stoéné za TUV - celkové ndklady budon mezi .objekty rozd&lemy v poméru soudto ndmérd
pomgrovych vodomé&ri. Pokud-bude soulet nimérh za vEechny objekty rozdflny 20 % a vice oproti
fakturatpfmu vodomény, bude néklad ne vodné a stofné za TUV nad 20 % rozdil, rozd¥len mezi
objekty v poméru soudte podlahovyich plock byht a aebytovych prostor jednotlivych objekta.



8. V piipadg, Ze vyrobens teplo nenl m&teno (u domovnich kotélen), je vypoditivano ze spotfeby paliva.s uithm
Géinnosti dle piflohy & 2 ,vyhld¥ky 150/2001 Sb. a s vyhievnosti uvedené na faktufe od dodavatele paliva. Pak
rozdélen{ vyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT - QUI a tcplo pro TUV - QTUV bude ndsledné:

-n) teplo pro TUV - QTUY

Na vstupu do ohﬁva(‘,c TUY je mstalovén falct\méni vodamér pro TUV nam#Fen spotfeba vody pro TUV
je STUV ve®. K vypothu bude w¥it mEmy ukazatel spotieby tepla pro ohrcv TUY ve vysi 0,3 GI/ m’. Pak
spatfeba tepla pro ohfev TUV bude néslednd

QTUV = STUV x 03GNm’ (GJ)

b) teplo pro UT - QUT:
QUT =Qo-QTUV  (a])

¢) V pifpadg, #e falcturaknd vodome&r nn vetupu do ohifvate I'U'V je nefimkénd saoffcha vody pro TUV je
pro Ziétovaci jednotkn stanovena jinym zpisobem, pak rozd¥lenf tepla bude nasledné

Q = 065QUT+03SQTUV

9. Definice ploch pro tidel t&chto pravidel:
a) zapotitatelnd plocha bytu &i nebytového prostorn pro Wely vytﬁpéni
- pro byty - plocha bytu bez balkond, lod¥s (i zaskienych) a sklepil, v pifpadé rozdilnych
vyﬁek mistnostf, prepattena na prim&mou vyiku v domd v soutinnasti dle pilohy 1 bodu
Sy uu.:u 2, P‘-'"-"u-‘ 4'). "}L‘é.ﬂf.‘{ 2 IR0 S fvn.‘\n r#ﬂ'xhy Phadn 4, odor 2, rrfrm nl ]-,/‘
_ vhidky & 372/2001 Sb.)
- pro nabytové prostary - plocha nebytovych prostor bez balkond, lod#i (i zasldenych) 4
sidlepd, v pifpadé mzdﬂny;:h vjiiek mistuost], pepotiens na primémou vy¥ku v domé 2
piepotiena na Blel vyuHvéni nebytového prostoru dle prﬂohy \ bodu A, odst.1, pism a),
b), a 0dst.2, pism. g),b), vyhldsly &, 372/2001 Sh.
b) podlahové placha bytu & nebytovéhe prostoru pro figely TUV:
- pro byty ~ podlahové plocha byt bex-balkony, lodZif (i zaskden vch) a sideptd,
- pro nebytové prostory - podiahova plocha nebytovyell proster bez balkond, lodZif (i
zagklenych) a sklepd prepodtena koeficientem, kiery je stanoven odbomyrm posouzenlm-
dle rozsahu odbéru a zpiisobu uZitf TUV a uveden v ndjomnd smlouvé.

' 10: Tato pravidla budou upletiiovana pro mzﬁﬁtovéni toku 2005 2 1éta ndsledna, poth ncbuds zmé&nén pravni
rdmec nebo metodika rozittovani. .



