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Ndjemni smlouva
podle § 2201 a ndsl. zdkona ¢ 89/2012 Sb., obcanského zakoniku,
kterou uzaviely

nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Mésto Hlinsko

se sidlem: Podébradovo ndmésti 1, 539 23 Hlinsko
IC: 00270059

DIC: CZ00270059

bankovni spojeni: ~ Komeréni banka, a.s.

¢islo Gctu: 19-623531/0100

zastoupen¢ Miroslavem Kréilem, DiS, starostou mésta
(déle jen ,,Pronajimatel“) na stran& jedné

a

Ceski telekomunikaéni infrastruktura a.s.

se sidlem: Olsanska 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3

IC: 04084063

DIC: CZ04084063

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20623
na zdklad€ povéfeni za spoletnost jedna Oldiich Sedivy

identifikaéni kéd: CRHRE; finanéni kod: 26293

(dale jen ,.Ndjemce*) na stran& druhé

1.
Uvodni ustanoveni

L. Pronajimateli naleZi:

vlastnické pravo k pozemku parc. &. st. 713, v obci Hlinsko, zapsaném na LV ¢. 10001, k. .
Hlinsko v Cechéch vedeném Katastralnim tiadem pro Pardubicky kraj Katastralni pracoviite
Chrudim. Pronajimatel prohlaguje, Ze je vlastnikem tohoto pozemku a jeho soudésti je budova
C. p. 603 na adrese Resslova ulice, Hlinsko, PSC 539 01 (dale jen ,,Budova®“), a ze
Pronajimatel je opravnén ¢ast Budovy, kterd je soucasti piedmémého pozemku, Najemci
pronajmout, a Ze tento pozemek neni zatiZen takovym zpiisobem, ktery by branil jeho
fadnému uzivani N4jemcem dle této smlouvy.

2. Néjemce je osobou opradvnénou mimo jiné k zajiStovani siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podle zdkona & 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich,
v platném znéni (dale jen ,,Zakon®).

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze p¥i pronajmu &4sti nemovitosti uvedené v &L, L., odst. 1 této
smlouvy byla dodrzena ustanoveni § 102, odst. 2, pismeno m) zdkona ¢&. 128/2000 Sb.,
o obcich, v platném znéni. Prondjem Budovy byl v souladu s § 39, odst. 1 zakona zvefejnén
na uredni desce od 15. 3. do 31. 3. 2016 a uzavieni ndjemni smlouvy bylo projednano
a schvaleno usnesenim Rady mésta &. 33/2016/2 ze dne 30. 3. 2016.



IL.
Vymezeni pojmua

Pro tcely této smlouvy se definuji nasledujici pojmy takto:

a)
b)
c)
d)

¢)

Zatizeni — zékladnova stanice vefejné komunikaéni sité, napajeci zdroje, klimatizace,
anténni stozary a konstrukce, metalické a optické kabely a jejich trasy, piipojka nizkého
napéti (dale jen ,,Zafizeni®);

Umisténi — situovani Zatizeni v a na Budové;

Instalace — vybudovani Zatizeni prostiednictvim odborné firmy, véetné nezbytnych
stavebnich tprav;

Provozovani — €innost k zajisténi trvalé provozuschopnosti Zatizeni, tj. kontrola, Gdrzba,
opravy a upravy, piip. vyména Zafizeni nebo jeho ¢asti;

Rekonfigurace sité — zmeéna struktury sit€ zakladnovych stanic.

III.
Piedmét a icel smlouvy

Pronajimatel pfenechava Najemci touto smlouvou k uzivani v Budové:

a) prostor/mistnost slouZici k podnikani o velikosti 9 m* umistény v podkrovi
Budovy podlazi;

b) prostor slouZici k podnikdni, a to ¢ast stiechy Budovy o vyméfe 9 m?*;

c) prostory v/na Budové, které jsou potfebné na kabelova propojeni, tj. na vedeni
kabell mezi:
- technologii Ndjemce a existujicim rozvadééem nizkého napéti Budovy;
- technologii Néjemce a zasuvkou pro zélozni dieselagregat umisténou na
Budové;
- technologii Nédjemce a datovym (telefonnim, resp. optickym) rozvadétem
Budovy.

Prostor slouzici k podnikani podle ¢l. III. odst. 1 pism. a) této smlouvy a prostor
slouzici k podnikani podle ¢l. III. odst. 1 pism. b) této smlouvy spolecné tvoii pfedmét
najmu (dale jen ,,Pfedmét najmu”). Poloha a rozsah Pfedmétu ngjmu jsou zakresleny
v planku, ktery je jako pfiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy. Smluvni strany
shodn¢ prohlasuji, ze Pfedmét najmu a jeho ucel, tak jak je specifikovan touto
smlouvou, je vymezen dostate¢né jasné, ur¢ité a srozumitelné.

Néjemce je opravnén nevyhradné uzivat i prostory Budovy, které jsou nezbytné
k naplnéni G€elu této smlouvy (napi. k pfistupu do/k Pfedmétu ndjmu).

Utelem n4jmu je uZivani Pfedmétu najmu k umisténi a provozovéani Zafizeni
umoziujictho umisténi a provozovani technologie pro zajisténi siti a poskytovani
sluzeb elektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimi vefejné dostupné sluzby
elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.



IV.
Stav Piredmétu najmu

Pronajimatel prohladuje, Ze Pfedmét ndjmu je ve stavu zpiisobilém ke smluvenému
uzivani.

rory

Néjemce prohladuje, Ze je mu zndm stav Pfedmétu ndjmu, ktery odpovida Gelu ndjmu
shora uvedenému a Ze Pfedmét ndjmu v tomto stavu do najmu piijima.

V.
Odbér elektrické energie

Pronajimatel umozni Né4jemci pfipojeni na ptivod elektrické energie. Odbér elektrickée energie
si Najemce zajisti u pfisludného dodavatele na vlastni néklady. Uhradu za takto spotiebovanou
elektrickou energii bude Néjemce hradit pfimo dodavateli elektrické energie.
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VI
Doba ndjmu

Najem se sjednava na dobu uréitou, a to na dobu 10 let ode dne ucinnosti této
smlouvy.

Po uplynuti doby ndjmu v souladu s ¢lankem VI. odst. 1 této smlouvy bude smlouva
automaticky prodlouZzena vzdy o dalsich 5 let, pokud kterdkoli ze smluvnich stran
neoznami druhé strang, a to nejpozdé&ji Sest (6) mésicl pfed skoncenim kteréhokoli
z obdobi trvani této smlouvy svij zamér smlouvu dale neprodlouzit, a to formou
doporuéeného dopisu odeslaného v souladu s ¢lankem XIII. této smlouvy.

VIIL
Najemné

Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli za Predmét ndjmu roéni ndjemné stanovené
dohodou smluvnich stran ve vysi 90.000,- K¢ (slovy: devadesattisic korun ceskych).

V souladu s platnymi pravnimi piedpisy nebude k ndgjemnému pfipocitavana piisludna
sazba DPH.

Néjemné bude hrazeno Najemcem bezhotovosinim pifevodem na bankovni tcet
pronajimatele a pod variabilnim symbolem uvedenym v zdhlavi této smlouvy, a to
k poslednimu dni prvniho mésice pfislusného kalendainiho pololeti, tj. k 31.1. a 31.7.
daného roku. v nasledujici vysi:

najemné 45.000,- K¢ (alikvotni ¢ast za pololeti)

Pronajimatel je povinen informovat Néjemce bez zbyteéného odkladu o detailech
svého bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se detailli bankovniho
spojeni. Jakékoliv zm&na podrobnosti bankovniho spojeni bude Néjemci ozndmena
doporutenym dopisem podepsanym osobou nebo osobami opravnénymi jednat
jménem Pronajimatele adresovanym do sidla Ndjemce.

Je-li Néjemce v prodleni s uhradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
pozadovat urok z prodleni ve vy3i stanovené zvlastnim pravnim pfedpisem.



Vyse ndjemného bude kazdoro¢né, poéinaje rokem 2017, upravovana podle roéni miry
inflace za pfedchézejici kalendaini rok, méfené indexem spotiebitelskych cen podle
Ceského statistického ttadu. Tato zména bude realizovéna o plnou vysi inflace, a to po
vyhlaSeni indexu CSU, a to zp&tn& vzdy k 1.1. daného roku, v némz byl index
vyhlaSen. Pronajimatel je povinen narok na zvySeni ndjemného v diisledku indexace
dle piedchozi véty uplatnit u Ndjemce nejpozdéji do 1.4. daného roku, jinak jeho
pravo na zvySeni najemného v disledku indexace zanika.

Zména vySe ndjemného o miru inflace, resp. nova vyse ndjemného, bude smluvnimi
stranami upravena na 7adost Pronajimatele v dodatku k této smlouvé.

VIII.
Umisténi a instalace Zaiizeni

Veskeré stavebni prace souvisejici s umisténim a instalaci Zafizeni v/na Pfedmétu
ngjmu, prace nutné k vybudovani piislusenstvi Zafizeni a vybaveni Pfedmétu ndjmu
zajistil Néjemce na vlastni ndklady po pievzeti Pfedmétu najmu. Néjemcem
instalované Zafizeni a ostatni vybaveni zlistavaji po celou dobu trvani této smlouvy ve
vyluéném vlastnictvi Néjemce.

Veskeré stavebni tpravy Pfedmétu ndjmu, zejména tahy kabelil a zpiisob piipojeni na
elektrickou energii souvisejici s instalaci a umisténim Zatizeni v Pfedmétu ndjmu, byly
popsany v projektu.

Néjemce zajisti, pokud je to tfeba, na vlastni ndklady, pfipravu dokumentace potiebné
k provedeni pfipadnych budoucich stavebnich Giprav Pfedmétu najmu a souvisejicich
praci atukond, jako iveSkerd potfebnd rozhodnuti, povoleni, vyjadieni a souhlasy
piislusnych spravnich organd. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci veskerou
nezbytnou soucinnost a souhlasi, aby tato smlouva byla pouzita jako podklad pro
piisludné spravni fizeni.

Pronajimatel souhlasi, ze tipravy Pfedmétu najmu provedené Ndjemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zdkona 586/1992 Sb., o danich
z pifjmi, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,ZDP*), bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat Ndjemce.

Pronajimatel prohlasuje, Zze Budovu, jejiz soucasti je Pfedmét ndjmu, datiové odepisuje
v 5. odpisové skuping dle piislusnych ustanoveni zidkona ZDP.

V souladu s § 28 odstaveem 3 ZDP Pronajimatel prohlasuje, Ze nezvysi vstupni cenu

Budovy o hodnotu téchto tprav.

IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti Najemce

a) Najemce bude s Pfedmétem najmu fadné zachazet a bude dbat o jeho dobry stav,
uéini opatfeni k zabranéni jeho poskozovani. Néjemce je opravnén vyuZivat
Piedmét nagjmu v rozsahu a k Géeltiim danym touto smlouvou.

b)  V3echny piipadné budouci stavebni Gpravy Pfedmétu najmu znamenajici jeho
rozSiteni musi byt predlozeny Pronajimateli ke schvéleni. Pronajimatel se
zavazuje pisemné se vyjadfit k takovému navrhu ve lhité sedmi kalendainich
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d)

dnii ode dne jeho predloZeni. Naklady na tyto piipadné budouci stavebni Upravy
znamenajici rozsifeni Pfedmétu ndjmu uhradi Najemce, pokud nebude pisemné
dohodnuto jinak.

Néjemce je povinen upozornit Pronajimatele na vSechna zjisténd nebezpeti
a zavady, kterd mohou vést ke vzniku $kod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma
1 Pronajimatel vii¢i Nijemci. V piipad®, Ze upozornénd strana nebezpedi
a zavady bez zbyteéného odkladu néodstran, je ohroZend strana opravnéna
odstranit nebezpedi a zavady na néklady strany v prodleni.

Najemce je opravnén po cely rok, dvacet &ty¥i hodin denné, sedm dni v tydnu
uzivat Pfedmét najmu a déle je opravnén za telem piistupu k Predmétu ndgjmu
nevyhradné uZivat i souvisejici prostory.

Ndjemce je opravnén pfizpiisobovat umisténé Zafizeni veetnd antén,
mikrovinného  pfipojeni a souvisejicich ~ Zafizeni aktudlnimu vyvoji
telekomunikacnich technologii, premistovat jej vrozsahu Pfedmétu ndjmu
ameénit jej zcela nebo &4steéné, pokud se tim rozsah Predmétu najmu
nerozsifuje.

S ohledem na skute¢nost, e mobilni vefejnd komunikaéni sit’ Ndjemce pracuje
vitzv. sdileném rezimu, je k funkénosti Zatizeni a tedy k naplnéni uéelu této
smlouvy nutné, aby na/v Zatizeni byly umistény soucastky ve vlastnictvi jinych
podnikateldl poskytujicich vefejné dostupné sluZby elektronickych komunikaci
ve smyslu Zdkona, pfi¢emZ pro téely této smlouvy jsou tyto povazovany za
soucast Zaiizeni a Ndjemce je k jejich umisténi a provozovani opravnén a nese
za jejich umisténi a provoz plnou odpovédnost.

Prava a povinnosti Pronajimatele

a)
b)

d)

g)

Pronajimatel piedd Najemci Predmét ngjmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému udelu uZivani.

Pronajimatel je povinen udrovat Predmét nigjmu ve stavu zpisobilém
k smluvenému uZivéni a zabezpeSovat ¥adné plnéni Cinnosti, jejichZ vykon je
s uzivanim Pfedmétu ndgjmu spojen a zajistit Néjemci neruSeny vykon najemniho
prava.

Pronajimatel pfeda dle pism. a) tohoto odstavce Ndjemci klice nutné pro piistup
k Zatizeni (pfipadné vjezd do objektu) a na stfechu Budovy.

Pronajimatel mé pravo vstupu do P¥edmétu ndgjmu v mimofadnych pifpadech
(havarie Zatizeni, hrozici nebezpedi pozéru, podezfeni z vniknuti neopravnéné
osoby) a kazdy takovyto vstup neprodlend oznidmi Néjemci. Pronajimatel je
povinen v piipadé vstupu dle predchozi véty Fidit se pisemnymi pokyny
Néjemce, které byly Pronajimateli pfedany Nijemcem ke dni uzavieni této
smlouvy.

Pronajimatel je povinen pfedem oznamit Néjemci jeho timysl pronajmout &i
ziidit jiné pravo k Budové pro tieti osobu a v pfipadé, Ze by prondjmem nebo
ziizenim jiného prava mohlo dojit k ohroZeni & omezeni G&elu najmu podle této
smlouvy, je Pronajimatel povinen pisemné pozadat o souhlas Njemce.
Pronajimatel umozni N4jemci kabelové propojeni mezi technologii a anténami
adale propojeni mezi stavajicimi datovymi a telekomunikaénimi obvody
(rozvody), a to v rozsahu potiebném k plnéni ticelu této smlouvy a p¥i zachovani
stavajicich podminek najmu, predeviim vyse najemného.

Pronajimatel nemd pravo na thradu pohledavky vi&i Néjemci zadrzet movité
veci, které ma Ndjemce na nebo v Piedmétu najmu.



h)  V piipadé pievodu vlastnického prava k Budové nebo jeji ¢asti je Pronajimatel
povinen nejpozdé&ji ke dni pfevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji ¢asti
prokazateln€ seznadmit nového vlastnika s’obsahem této smlouvy. Pronajimatel je
povinen ozndmit Néjemci, Ze uzaviel smlouvu o pfevodu vlastnického prava
k Budové nebo jeji ¢asti a Ze dle piedchozi véty sezndmil nového vlastnika
s touto smlouvou.

ch) Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v piipadé pfevodu vlastnického prava k Zaiizeni
je Najemce opravnén postoupit sva prava a povinnosti dle této smlouvy na
nového vlastnika Zatizeni.

i)  Pronajimatel a Najemce dale prohlasuji, Ze tato Néajemni smlouva navazuje
bezprostiedné na piedchozi ndjemni smlouvu uzavienou dne 26.11.2001 mezi
Mésto Hlinsko jako pronajimatelem a Eurotel Praha, spol. s r.0. jako najjemcem;
dale jen ,Pfedchozi smlouva™) a najem tedy nebyl ukoncen. Pronajimatel
souhlasi, Ze v piipadé uprav Pfedmétu ndjmu provedenych doposud Néjemcem
dle Piedchozi smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni ve smyslu
§ 33 ZDP, bude i naddle pokracovat v odepisovani po dobu frvani Najemni
smlouvy Ngjemce. V souladu s § 28 odstaveem 3 ZDP Pronajimatel prohlasuje,
Ze nezvysi vstupni cenu Budovy o hodnotu téchto uprav a nebude tyto Gpravy

odepisovat.
X.
Skonéeni najmu
L. Najem sjednany touto smlouvou kon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

2. Smluvni strany ujednaly, Ze Pronajimatel je opravnén smlouvu vypoveédét pouze
z divodii uvedenych v § 2309 ob&anského zékoniku.

3. Smluvni strany ujednaly, Ze Néjemce je opravnén smlouvu vypoveédét pouze z divoda
uvedenych v § 2308 obcanského zdkoniku. Smluvni strany dale ujednaly pravo
Ndjemce vypoveédet tuto smlouvu v pifpadé
a) rekonfigurace sité,

b) Ze se zménil vlastnik Budovy nebo jeji ¢asti a Pronajimatel porusil jakoukoliv
povinnost dle ustanoveni ¢l. IX odst. 2 pism. h) této smlouvy.

4, Vypovédni lhita je 3 mésice a po¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mesici, v némz byla vypovéd dorucena druhé strané. Smluvni strany dojednaly, Ze na
doruceni pisemnosti a lhity s tim spojené se pouziji pfislusna ustanoveni ob¢anského
soudniho fadu, véetné ustanoveni o nahradnim doruceni.

5. Ustanoveni § 2223 obcanského zdkoniku se neuplatni pro pfipad, Ze N4jemce vypovi
tuto smlouvu z divodu dle odst. 3 pism. b) tohoto ¢lanku.

XI.
Vyporadani pii skonceni najmu

Pii ukonéeni najmu je Najemce povinen vratit Pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu, v jakém
jej ptevzal, s piihlédnutim k jeho b&znému opotiebeni a Pronajimatelem schvalenym
stavebnim tpravam pokud nebude pro stavebni upravy ujednano jinak. Finanéni vypoiadani



vzajemnych zavazkll (popfipadé vriaceni alikvotni &asti predplaceného néjemného) bude
provedeno do 60 kalendainich dnii ode dne ukonéeni ngjmu.
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XIL
Zvlastni ujednani

Pronajimatel prohlasuje, Ze na Pfedmétu najmu nevaznou zZadna prava a povinnhosti,
které by branily jeho tfadnému uZivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Pronajimateli zndmy skutecnosti, které by mohly mit bezprostiedni
vliv na rozhodnuti N4jemce uzaviit tuto smlouvu.

Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo ob&ma smluvnim partnerim castecné
nebo Gplné znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o
tomto bez zbyteéného odkladu informovat a spoleéné podniknout kroky k jejich
piekondni. Nesplnéni této povinnosti zaklad4 pravo na nédhradu 8kody pro stranu, kterd
se poruSeni smlouvy v tomto bod€ nedopustila,

Stane-li se nekteré ustanoveni t€to smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni t€to smlouvy, ktera zustavaji platna a ucinna. Smluvni strany se
v tomto pripadé zavazuji dohodou nahradit ustanoven{ neplatne/netiCinné novym
ustanovenim platnym/u¢innym, které nejlépe odpovida pivodné zamySlenému ucelu
ustanoveni neplatného/netcinného. Do této doby plati odpovidajici Gprava obecné
zédvaznych pravnich predpisi Ceské republiky.

XIII.
Kontaktni osoby
Pronajimatel:
Adresa pro dorucovani: Meéstsky urad Hlinsko

Podébradovo ndmésti 1, 539 23 Hlinsko

Kontaktnf osoba: I

Tel.:
E-mail:

Nijemce:

Adresa pro dorucovani: Ceské telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Nemovitosti, OlSanska 2681/6, 130 00 Praha 3

Kontakini telefonni linka:  +420 800 298 297 tel. linka pro véci smluvni
a spravy nemovitosti

Kontaktni e-mail: nemovitosti@@cetin.cz  e-mailova adresa pro véci

smluvni a spravy nemovitosti
Kontaktni telefonni linka: ~ +420 238 463 635 nebol | | G 1
na dohledové centrum pro véci technického charakteru
Kontakini e-mail: nme.fdran@cetin.cz ~ e-mailové adresa dohledového
centra pro véci technického charakteru

V pfipadé€ jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny se
vzajemn¢ neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zmén¢ tdaji podle



tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouveé a postali pouze pisemné
sdéleni druhé€ strané.

4. Smluvni strany ujednaly, Ze jakékoli pisemnd komunikace podle této smlouvy je
platné vykondna :
a) v piipadé osobniho dorudovani v okamziku odevzdani pisemnosti;
b) pii doruovani postou v okamziku predéni pisemnosti na postu. V piipadsé, Ze
adresat odmiine pifevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitl pisemnost pfevzit
dnem doruceni. Pro pifipad nemoznosti doruceni poSty na adresy shora uvedené, je
dnem doruceni patnacty den ode dne jeho odevzdéni za ucelem poStovni pfepravy;
¢) v pripadé dorucovéni e-mailem jeho dorucenim v ¢itelné podobg,

XIV.

Zavérecna ujednani

1. Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji piislusna ustanovent
obtanského zékoniku.

2. Jsou-li v této smlouveé uvedeny piilohy, tvofi jeji nedilnou souéast. Slova s vyznamem
v jednotném ¢&isle v pripadech, kdy to umoziiuji souvislosti, zahrnuji rovnéz &islo
mnozné a naopak.

2 Veskeré zmény a doplitky této smlouvy musi byt u€inény pisemné ve forme dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky teto smlouvy, ve kterych je
moznost zmény formou oznameni druhé strane.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti originalu, pfiCemz kazda ze
smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.

8. Ucastnici této smlouvy prohladuji, ze smlouva byla sjednéna na zakladé jejich pravé
a svobodné viile, Ze si jeji obsah precetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coZ stvrzuji
svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a G¢innosti prvnim dnem mésice
nésledujicim po podpisu této smlouvy a plné nahrazuje najemni smlouvu uzavienou
smluyvnimi stranami dne 26.11.2001.
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