Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
¢ 1126106031

uzaviens dle ust. § 2302 a nasl. zak. & 89/2012 Sh., obfansky zakonik, v platném znéni

Smluvai strany:

1.

Statutarni mésto Brno, Dominikanslkeé ndmésti 1, 602 00 Brno
zastoupené méstskou ¢asti Brno-Kohoutovice,
se sidlem Bagného 36, 623 00 Brno
zast Petrem Safaf ‘ikem, starostou MC Kohoutovice

C: 44992785 11, DIC: CZ44992785
bankovm spojeni: Komerénf banka a.s., ¢islo idtu 20429621/0100
{dale jen ,pronajimatel®)

VABEX CZ s.r.0.

se sidlem Zeb&tinska 821/70, 623 00 Brno

zast.: Mgr. Vaclavou Bednaifkovou, jednatelkou

1C 26234181, DIC CZ 26234181

spoletnost je zapsand v OR u Krajského soudu v Brng, oddil C, viozka 38547
(dale jen ,,najemce®)

I.
Piredmét ndjmn

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy obCanského vybavent na ulici Zebétinskd, &. pop 821, ¢

or. 70 (déle jen budova), o celkové zastavéné plose 540 m? a uZitné plofe 935 m?, kterd je
soudasti pozemku p. 8. 2018/1 v k. . Kohoutovice, zapsand na LV 10001 v katastzu
nemovitosti u Katastralntho @¥adu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlnl pracovidté
Brno-mé&sto. Na zéklad& pfilohy &. 4 obecnd zdvazné vyhlaSly SMB ¢. 20/2001, kierou se
vydav4 Statut m&sta Brna, v platném znénd, jsou vy$e uvedené nemovitosti svéfené méstské
&asti Brno-Kohoutovice.

Pronajimatel prohladuje, Ze budova je poji§ténd v ramei Fondu kryt kod Magistratu mésta
Bina.

. Pronajfmatel prenechava touto smlouvou ndjemci do néjmu prostory situované v IIL

nadzemnim podlazi budovy dle odst. 1 tohoto ¢lanku, a to mistnosti — kancelaie €. 31, 33
chodba &. 30, spolené prostory a socidlni-zafizeni o celkové vymére 83,91 m?. Vyméra
jednotlivych pronajimanych prostor je specifikovana ve vypodtovém listg, ktery tvoii piflohu
¢. 1 této smiouvy.

. N4jemce je sezndmen se stavem piedmétu najmu, prostory si prohléd! a souhlasi s tim, Ze

jsou zplisobilé k uZivani ve smyslu této smlouvy.

IL.
Utel najmu

. Pfedm&t najmu dle €l. I. odst. 2 této smlouvy je pronajiman jako kancelaf a sklad k pfedmétu

podnikéni — Einnost uéetnich poraded, vedent uCetnictvi,



[a]

. Néjemce nemda pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zptisob &i podminky jejiho

vkonu, nez jak to vyplyva z ucelu ndgjmu nebo z jiného wjednanf smiuvnich siran, anebo z
toho, co bylo moZné divodng otekéavat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zm&na plisobila
zhordeni pomé&rii v nemovité vEci nebo by nad pfiméenou miru poskozovala pronajimatele
nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

L
Doba najmn

Néjem se uzavira na dobu neurcitou s téinnosti od 01.04.2020.

TV,
Vyie a splatnost ndjmu

. Najemce bude hradit pronajimateli oboustranng dohodnuté roéni ndjermné v celkové vysi

72.377,- Ké bez DPH (slovy: sedmdesatdvatisic ffistasedmdesatsedm korun eskych), za
pHsiu§ny kalendaini rok najmu. Dohodnuté ndjemné bude najemce hradit pronajimateli
Gtvrtletnd v#dy do desitého dne prvmiho mésice piisluiného Ctvrileti, a to na zékladé
datiového dokladu vystaveného pronajimatelem se Ihiitou splatnosti 14 dnfl. K dohodnutému
néjemnému bude piipotteno DPH ve vy$i podle platnych pravnich piedpist.

. Pro ptipad prodleni s (hradou n&jemného se sjednivd smluvni pokuta ve vysi 0,05%

z dluZné Gastky za kazdy den prodleni.

. V¥3e nijemného bude kaZdoro&n& upravovéna podle rotni miry inflace za piedchazejici

kalendaini rok, méfené indexem spotiebiteiskych cen die Ceského statistického tiadu. Tato
zmé&na bude realizovéana formou pisemného ozndmen{ ndjemei.

. SluZby spojené s pronijmem — ndjemci jsou poskytovany sluZby spojené s prongjmem

prostor, a to: el. energie, (klid spole&ngch prostor, teplo, studend voda a tepld voda, jejichZ
thrada je sjiednéna zdlohovou platbou ve vysi:

el. energie: 3 000,- K&/Ctvrtlett
uklid spoleénych prostor: 1.470,- K&/ Etvrtlet!
teplo: 4.500,- K&/ &tvrtlett
studena voda: 750,- K&/ &tvrtleti
tepld voda: 60,- K&/ Etvrtleti
Z4lohy celkem 9.780,- K&/ Ctvrtlett

Dohodnuté zalohy bude najemce hradit pronajimateli Stvrtletng vidy do desatého dne
prvniho mésice piislugného tvrtleti, a to ve prospéch shora uvedeného tétu pronajimatele,
pod VS 1120100031.

Z&lohové platby budou vy(i€tovéany spraveem bytového fondu dle skute€nosti za piistuiny
kalendaini rok ngjmu v terminu do pololeti ndsledujiciho roku.

. Pro ptipad prodleni s tthradou zaloh se sjedndvé smliuvai pokuta ve vy$i 0,05% z dluzné

¢astky za kazdy den prodleni.

. Odvoz tuhého domovniho odpadu bude hrazen ndjemcem 4x roéné po plefakturaci

vyhotovené pronajimatelem podle faktury dodavatele zajit'ujiciho tuto Cinnost.

V.
Priva a povinnosti smiuvnich stran

. Prava a povinnosti najemce:




a) ndjemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodéf jen ke sjednanému uéelu a
platit ¥fadné a véas najemné;

b) n4jemce ozndmf pronajimateli, Ze pfedmét ndjmu ma vadu, kteroumd odstranit pronajimatel,
hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ii pfi pedlivém uzivani zjistit mohl;

¢) ndjemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku pfedmétu ndjmu, jakoZ i p¥istup do ngho
za (ICelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby, a to po pfedchozim pisemném oznameni
terminu. Pfedchozi oznamen{ se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod& z diivodu havarie
nebo hrozi-li nebezpedi z prodlen;

d) najemce ma pravo provést zménu pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele;

e) po dobu ngjmu provadi ndjemece béZnou tdrzbu predmétu négjmu, zejména malovani, vimdnu
Zarovek, apod. Ostatn{ Gdrzbu pfedmétu ndjmu a jeho nezbytné opravy provadi pronajimatel
po pfedchozim projednéni s ndjemcem;

f) ukéZe-li se b¥hem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu pfedmétu ndjmu, kterou nelze
odloZit na dobu po skoneni ngjmu, musi ji ndjemee strpét, i kdyz mu provedeni opravy
zplsobi, obtiZe nebo omezi uzivani;

g) bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nemie ndjemce ziidit tieti osobs
k pfedmétu ngjmmu uZivaci pravo (tj. uzaviit smlouvu o podnijmu). Zidi-li ndjemce tieti
osobé& uZivaci pravo k pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, povaZuje se to za hrubé
porueni povinnosti ze strany néjemece;

h) najemce miiZe nemovitou véc, kde se nalézé prostor slouZici podnikani, opatiit oznadenim
(ceduli, Stitkem, apod.), po pfedchozim pisemném schvdleni od pronajimatele jejich
rozmért, textu a mista jejich umisténi;

i) najemce nese odpov8dnost za dodrZovani vSech bezpeénostnich, protipoZérnich a
hygienickych pfedpisti a ostatnich norem v oblasti ochrany zdravi a majetku v souvislosti
$ uZivénim pronajatych prostor a je srozumén s tim, Ze v celém objektu podle &l. 1. odst. 1
této smlouvy plati zakaz koufeni. V rdmci pronajatych prostor nesmi nijemce skladovat
materialy, které jsou v rozporu s p¥{stunymi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy. Poruent
tohoto ujednani je poklddéno za zavazné porudeni povinnosti ze strany ndjemce.

j) pronajimatel neodpovidd za movité v&ci ndjemce vnesené do pronajatych prostor. Ndjemce
je povinen zajistit si vlastni pojisténi movitych véei umisténych v pronajatych prostorach.

k) ndjemce zodpovida za piijeti takovych opatient, aby ndjemeci a ndv§tévnici ostataich prostor
v budové dle ¢l. I. odst. 1 této smlouvy nebyli ruSeni nadmémym hlukem nebo nevhodnym
chovanim najemce nebo nav§t&vnikd jim pronajatych prostor.

1) ndgjemee bere na v€doml, Ze piijezdova komunikace k budove dle &1. 1. odst. 1 této smlouvy,
pred hlavnim vstupem do budovy a na boéni strang budovy a pochozi rampa, slouZi vyhradng
k piistupu do objektu, dovozu a odvozu zboZi a pro tento el k pfistaveni vozidel jen po
nezbytné nutnou dobu. V uvedeném prostoru plati zékaz parkovani vozidel.

m) pii skonCeni ngjmu nédjemce uvede pronajaté prostory véetnd viech jim instalovanych
zaf{zeni na nemovitosti do plivodnfho stavu s ohledem na b&Zné opoifebeni, pokud se
nedohodne s pronajimatelem jinak. Z preddni je pofizen pisemny predévaci protokol
obsahujici popis stavu pfedavanych prostor.

2. Priva a povinnosti pronajimatele:

a) pfenechat pfedmdt ndjmu néjemci tak, aby ho mohl wZivat k ujednanému tdelu;

b) udrzovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouZit tomu Gelu, pro ktery byl
pronajat;

¢} zajistit ndjemel neruSené uzivanf pfedmétu najmu po celou dobu ndjmu;

d) b&hem ndjmu pronajimatel nemé pravo o své vili pronajaty pfedmét ndjmu ménit;



€) pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobg uzavieni ndjemni smlouvy obé smluvni

strany v&dé&ly, a kterd nebréni uZfvani pfedmétu ngjmu.

VL
Skondeni ndjmu

1. N4jem miiZe byt ukonéen dohodou smluvnich stran.
2.

Obé& smluvni strany maji pravo n&jem vypoveédét v Sestimesicni vypovedm dobg; ma-li viak
nikterd smluvni strana k vypovédi vaZny divod, je vypovédni doba 3 mésicni. Trva-li ndjem

po dobu del¥i ne¥ pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla pi‘edpoklédat ze druhd
strana ndjem vypovi, je vypovédni doba vidy Sestim&siéni. Vyklidi-li ndjemce prostory
slouzici podnikéni v souladu s vypovédi, povazuje se vypoved za platnou a piijatou
nijemecem bez ndmitek.

. Vypovidana strana m4 pravo do uplynutf jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoved

dorudena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyZadujf pisemnou formu.

. Nevznese-li vypovidand strana ndmitky vSas, prévo zédat pfezkouméni opravnénosti

vypovedi zanikne.

. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale VY‘pOVIdaJICI strana do jednoho mésice ode

dne, kdy ji némitky byly dorudeny, nevezme svou vypovdd zpdt, ma vypovzdana strana
préavo #adat soud o prezkoumani oprévnénosti vypovedi, a to do dvou mésict ode dne, kdy
marng uplynuia Thiita pro zpetvze‘u vypovedi.

. Pii skondeni ngjmu odevzdd nijemce pronajimateli pfedmét néjmu v takovém stavu, v jakém

byl v dobg, kdy ho pievzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uzivani,
odevzdanim se rozumi pFedan{ vyklizeného prostoru.

. Pro ptipad nevyklizeni a Ffadného odevzdani piedmétu ndjmu v prostordch, nZivanych

.

néjemecem k terminu skondeni ndgjmu se sjednéva smluvni pokuta, kterou bude najemce
hradit pronajimateli ve vy&i dvojnasobku néjemného pfipadajictho na 1 mésic n&jmu, a to za
kaZzdy zapotaty mésic prodleni s vyklizenim.

VIL
Zmeéna smluvnich stran
Zméni-i se vlastnfk predmstu ndjmu, pfejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového
vlastnika.

. Smluvni strana nem4 pravo vypov&dst ndjem jen proto, Ze se zménil vlastnik pfedmétu

néjmu. P¥i opa&ném ujednani mé pronajimatel pravo najem vypovedet do tii mésich poté, co
se dozveddl nebo musel dozvédét, kdo je ndjemcem, a ngjemee do tif mesich poté, co se o
zméné vlastnika dozvedel.

VIIL
Ostatni ujednani

. Pokud nen{ v této smlouvs vyslovng uvedeno jinak, Fdi se vzdjemné vztahy piislusnymi

ustanovenimi ob&anského zékoniku a predpist souvisejicich.

. Tato smlouva ru¥i a nahrazuje smlouvu o podnajmu nebytovych prostor ze dne 06.10.2015,

uzavienou mezi ngjemeem a spolenosti MOP BRNO, spol. s 1.0., se sidlem Zebétinska 70,
623 00 Brno.

Pronajimatel za tdelem schvaleni a plnéni této smlouvy shromazduje, ZPracovava
a uchovavd osobni tdaje ndjemce obsazené v této smlouvé, a to pro Ulely evidence




a majctkopravni agendy, projednavini v organech mésta a zveiejnéni rozhodnuti &chto
organt, uzavieni smluv apod., ve kterych jsou tyto Gdaje obsaZeny, 4. viude tam, kde 1ze
uvedenim osobnich fdajli pfedejit zdméné afastnikn pravntho vztahu. Osobni udaje jsou
zpracovavany maximalng po debu platnosti a d&innosti této smlouvy a archivovany v
souladu s platnym spisovym fadem prongjimatele, s v¥jimkami stanoven?mi zvla§inimi
zakony. Najemce si je zaroven veédom svych prav podle zakona & 110/2019 Sh.,
0 zpracovani osobnich tdajl, ve znéai pozdgjdich pfedpisii. Nijemce ddle souhlasi s tim, Ze
ze strany pronajimatele bude, resp. mize byt zvefejnéna tato smlouva, jeji st nebo diléi
informace tykajict se této smlouvy a jejiho plnéni.

4. VSechny pfipadné zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych
Cislovanych dodatka.

5. Smluvni strany probiasuji, Ze situio smlouvu pied jejiim podpisem predetly, Zc byla uzaviena
po vzéiemném projednéni podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vaZné a stozumitelnd,
nikoli v tisni za napadn& nevvhednych podminek.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a U¢innosti dnem
zvefeinéni v registru smluv podle zékona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platnén znénd.

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vytiscich, z nichZ kaZdy ma platnost origindlu. Thvé
podepsana vyhotoveni obdrzi pronaimatel a jedno nijemce.

V Bmé dne 01.04.2020 V Brig dne $1.04.2020

Pronajimatel: Najemee:

Petr Safafik . L Mgr. Véclava Bednatikova
starosta MC Bmo-Kohoutovice &£ jednatelka

Pfiloha: vypodtovy list



Dolozka podie § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obeich, v platném znéni

Uzavieni téte smlouvy o najmu prostoru slouZictho podnikani schvélila Rada méstské $dsti

Brno-Kohoutovice na své 33. schiizi konané dne 11.03.2020, usnesenim &. 599/33-20

V Brn¢ dne 01.04.2020

starosta MC Brno-Kohoutovice




Vypocltovy list
piiloha ke smlouvé o mdjmu prostor slouZicich podnikdni uzaviené mezi pronajimatelem,
statutarnim méstem Brmem, zast. MC Brno-Kohoutovice, a najemcem VABEX CZ s1.0. dne
01.04.2020 (dale jen smlouva)

1) pronajimané plochy umistént m? K&/m?*frok  cena

v budove celkem/rok
chodba &. 30 II. NP 12,78 505,- K& 6.453,90 X¢&
kancelar €. 31 II. NP 24,22 1.267,-K¢  30.686,74 K&
Y, kancelaf €. 32 IL NP 12,69 1.267,- K¢ 8.039,12 K¢
kanceldr ¢. 33 Il NP 19,74 1.267-K&  25.010,58 K&
podil spol. prostor H. NP 14.48 151,-K¢& 2.186.48.- K&
rofni najem celkem (zzckrouhleno) 72.377,- K&
Stvriletni ndjem celkem (zaokrouhleno) 18.094,- K&

2) sluzby se zélohovou platbou ctvrtlend

_voda 750,- K&
TOV 60,- K&
el. energic 3.000,- K¢
teplo 4.500,- K&
uklid spoleénych prostor 1.470.-K¢&
¢tvrtletnt zdlohy 9.780,- K¢

3) odvoz tuhého domovniho odpadu bude hrazen nijemcem 4x roéné po plefakturaci
vyhotovené pronajimatelem podle faktury dodavatele zajidt'ujiciho tuto &innost.

Céastky uvedené vjednotlivych poloZkich budou #dtoviny v souladu s pifsludngmi
ustanovenimi smlouvy. '

V souladu sust. &l IV. odst. 3 smlouvy bude vy¥e ndjeraného kaZdoroéng upravovéna podle
roénf miry inflace za predchézejici kalendafni rok, méfené indexem spotfebitelskych cen dle
Ceského statistického tfadu. Tato zména bude realizovana formou zmény vypo&tového listu.

V Brmnég dne 01.04.2020






