Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
¢. 120100032

uzaviena dle ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sh., ebfansky zikonik, v platném znéni
Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 1, 602 00 Brno
zastoupené méstskou &asti Brno-Kohoutovice,
se sidlem Basného 36, 623 00 Brno
zast.: Petrem Safai{kem, starostou MC Kohoutovice
IC: 44992785 11, DIC: CZ44992785
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., &islo uctu 20429621/0100
(dale jen ,,pronajimatel*)

2. STOFCOM s.r.0.
se sidlem Zeb&tinskd 821/70, 623 00 Brno
zast.: Ing. Tomas Sindelaf a Ing. Ondfej Fiala, jednatelé
1C 25317083, DIC CZ 25317083
spoletnost je zapsana v OR u Krajského soudu v Brné, oddil C, vliozka 24979
(dale jen ,,najemce®)

I.
Piedmét ndqjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy ob&anského vybaveni na ulici Zebgtinska, &. pop. 821, &.
or. 70 (dale jen budova), o celkové zastavéné plose 540 m? a uZitné ploge 935 m?, ktera je
soucasti pozemku p. & 2018/1 v k. 4. Kohoutovice, zapsana na LV 10001 v katastru
nemovitosti u Katastrdlniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté
Brno-mésto. Na zaklad@ p¥ilohy &. 4 obecné zdvazné vyhlasky SMB &, 20/2001, kterou se
vydava Statut mésta Brna, v platném znéni, jsou vy$e uvedené nemovitosti svéfené méstské
¢asti Brno-Kohoutovice.
Pronajimatel prohladuje, Ze budova je pojisténd v rdmei Fondu kryti §kod Magistratu mésta
Bimna.

2. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou ndjemci do ndgjmu prostory situované v 1.
nadzemnim podlazi budovy dle odst. 1 tohoto ¢lanku, a to mistnosti — kancelafe ¢. 3, 4, 5, a
6, spoledné prostory a socidlni zatizeni o celkové vyméie 103,25 m?. Vyméra jednotlivych
pronajimanych prostor je specifikovana ve vypoctovém listé, ktery tvoii piilohu &. 1 této
smlouvy.

3. Najemce je sezndmen se stavem piedmétu najmu, prostory si prohlédl a souhlasi s tim, Ze
jsou zplsobilé k uZivani ve smyslu této smlouvy.

II.
Ukel ndjmu
1. Pfedmét najmu dle &l. L. odst. 2 této smlouvy je pronajiman jako kancelaf a sklad za uelem
predmétu podnikéni nijemce.



. N4jemce nemé pravo provozovat jinou Cinnost nebo zménit zptsob ¢i podminky jejiho

vykonu, neZ jak to vyplyva z telu ndjmu nebo z jiného ujednéni smluvnich stran, anebo z
toho, co bylo mozné diivodné odekévat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plisobila
zhorSeni pomé&rii v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele
nebo ostatni uZivatele nemovité véci.

HL
Doba ndjmu

Néjem se uzavira na dobu newrcitou s U€innosti od 01.04.2020.

IV.
Vyse a splatnost ndjmu

. Najemce bude hradit pronajimateli oboustranné dohodnuté ro¢ni ndjemné v celkové vysi

93.270,~ K& bez DPH (slovy: devadesattiitisice dvéstésedmdesat korun &eskych), za
piisludny kalenddfni rok n&jmu Dohodnuté ndjemné bude nijemce hradit pronajimateli
Stvrtletnd vidy do desatého dne prvniho mésice piisluiného ctvrtleti, a to na zaklade
datiového dokladu vystaveného pronajimatelem se lhiitou splatnosti 14 dnii. K dohodnutému
ngjemnému bude piipo¢teno DPH ve vy$i podle platnych pravnich piedpist.

. Pro pfipad prodleni suhradou nijemného se sjedndvd smluvni pokuta ve vysi 0,05%

z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

. Vy&e najemného bude kazdoro&n& upravovéna podle roéni miry inflace za pfedchazejici

kalendaini rok, méfené indexem spotiebitelskych cen dle Ceského statistického ufadu. Tato
zména bude realizovana formou pisemného ozndmeni néjemci.

. Sluzby spojené s prongjmem - ndjemeci jsou poskytovany sluzby spojené s prondjmem

prostor, a fo: uklid spolednych prostor, teplo a studeni voda, jejichZ thrada je sjednana
zalohovou platbou ve vysi:
uklid spolecnych prostor: 1.893,- K&/ ctvrtleti

teplo: 6.800,- K&/ Ctvrtleti
studend voda: 500,- K&/ étvrtleti
Zalohy celkem 9.193,- K&/ étvrtleti

Dohodnuté zdlohy bude ndjemce hradit pronajimateli Stvrtletné vzdy do desatého dne
prvniho mésice piislu§ného &tvrtleti, a to ve prosp&ch shora uvedeného ftu pronajimatele,
pod VS 120100032.

Zalohové platby budou vyadtovany spraveem bytového fondu dle skuteénosti za pfislusny
kalendafni rok najmu v terminu do pololeti nasledujiciho roku.

. Pro ptipad prodieni s Ghradou zéaloh se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 0,05% z dluzné

¢astky za kazdy den prodleni.

. Odvoz tuhého domovniho odpadu bude hrazen ndjemcem 4x roén€ po piefakturaci

vyhotovené pronajimatelem podle faktury dodavatele zajistujictho tuto ¢innost.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti najemee:
a) ndjemce je povinen uXvat pfedmét najmu jako fadny hospodat jen ke sjednanému icelu a

platit fadné¢ a vCas ndjemné;



b) nijemce oznami pronajimateli, Ze piedmét najmu ma vadu, kterou mé odstranit pronajimatel,
hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pit pe&livém uzivand zjistit mohl;

¢) ndjemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu, jakoZ i piistup do ného
za ugelem provedeni potfebné opravy nebo UidrZby, a to po pfedchozim pisemném oznameni
terminu. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-1i nezbytné zabranit 8kod& z divodu havérie
nebo hrozi-li nebezpeéi z prodlent;

d) najemce ma pravo provést zmeénu pfedmeétu najmu jen s pfedchozim pisemmym souhlasem
pronajimatele;

e) po dobu najmu provadi néjemce béZnou udrzbu piedmétu ndjmu, zejména malovani, vyménu
Zarovek, apod. Ostatni iidrZbu pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy provadi pronajimatel
po pfedchozim projednani s najemcem,;

) ukéZze-li se béhem ndjmu potfeba provést nezbyinou opravu pfedmétu ndgjymu, kterou nelze
odloZit na dobu po skonceni ndgjmu, musi ji ndjemce strpét, 1 kdyZ mu provedeni opravy
zplisobi obtize nebo omez{ uzivani,

g) bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nemiiZze nidjemce ziidit tieti osobé
k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo (fj. uzaviit smlouvu o podndjmu). Zfidi-li ndjemece tieti
osobg uzivaci pravo k pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, povaZuje se to za hrubé
porudeni povinnosti ze strany najemce;

h) ngjemee mtze nemovitou vée, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit oznadenim
(ceduli, §titkem, apod.), po piedchozim pisemném schvaleni od pronajimatele jejich
rozmérti, textu a mista jejich umisténi;

1} najemce nese odpovédnost za dodrzovani viech bezpe€nostnich, protipoZarnich a
hygienickych predpist a ostatnich norem v oblasti ochrany zdravi a majetku v souvislosti
s uZivanim pronajatych prostor a je srozumén s tim, Ze v celém objektu podle €l. 1. odst. 1
této smlouvy plati zakaz koufeni. V ramci pronajatych prostor nesmi nijemce skladovat
materialy, které jsou v rozporu s piislu§nymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Porusen{
tohoto ujednani je pokladano za zdvazné porueni povinnosti ze strany ndjemce.

1) pronajimatel neodpovida za movité véci ndjemce vnesené do pronajatych prostor. N4jemce
je povinen zajistit si vlastni poji$téni movitych v&ci umisténych v pronajatych prostoréch.

k) najemce zodpovida za piijeti takovych opatfeni, aby ndjemci a nav§tévnici ostatnich prostor
v budové dle ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy nebyli ruSeni nadmérnym hlukem nebo nevhodnym
chovanim najemce nebo navstévnikh jim pronajatych prostor.

1) ndjemce bere na védomi, Ze pfijezdovéa komunikace k budové dle &l. I. odst. 1 této smlouvy,
pred hlavnim vstupem do budovy a na boéni strané budovy a pochozi rampa, slouZi vyhradné
k piistupu do objekiu, dovozu a odvozu zboZi a pro tento el k piistaveni vozidel jen po
nezbytn€ nutnou dobu. V uvedeném prostoru plati zékaz parkovani vozidel.

m) pii skonfeni najmu ndjemce uvede pronajaté prostory véetné vSech jim instalovanych
zatizeni na nemovitosti do plvodniho stavu s ohledem na b&Zné opotfebeni, pokud se
nedohodne s pronajimatelem jinak. Z pfeddni je pofizen pisemny piedévaci protokol
obsahujici popis stavu piedavanych prostor.

2. Prava a povinnosti pronajimatele:

a) pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uZivat k njednanému udelu,

b) udrZovat pfedmét ngjmu v takovém stavu, aby mohl slouZit tomu G&elu, pro ktery byl
pronajat;

¢) zajistit ndjemei neruSené uzivani pfedmétu najmu po celou dobu néjmu;

d) béhem ndjmu pronajimatel nema pravo o své vili pronajaty pfedmeét najmu meénit;

e) pronajimatel neodpovidé za vadu, o které v dob&€ uzavieni ndjemni smlouvy ob& smluvni
strany védély, a kterd nebrani uZivani pfedmétu najmu.




VI
Skonéeni najmu

1. Ngjem muiZe byt ukonéen dohodou smluvnich stran.

2. Obe smluvni strany maji pravo ndjem vypovedét v Jestimesiéni vypoveédni dobg; ma-li viak
néktera smluvni strana k vypovédi vaZny diivod, je vypovédni doba 3 mé&siéni. Trva-li ndjem
po dobu del$i neZ pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla pfedpokladat, Ze druha
strana najem vypovi, je vypovédni doba vzdy Sestimésiéni. Vyklidi-li ndjemce prostory
slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou a piijatou
najemcem bez namitek.

3. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
doruéena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyZaduji pisemnou formu.

4. Nevznese-li vypovidand strana ndmitky vcas, pravo zadat prezkouméani opravnénosti
vypovédi zanikne.

5. Vznese-li vypovidana strana namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode
dne, kdy ji ndmitky byly dorudeny, nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidand strana
pravo Zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovedi, a to do dvou mésicil ode dne, kdy
marné uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovedi.

6. PIi skonéenf najmu odevzda ndjemce pronajimateli pfedmeét najmu v takovém stavu, v jakém
byl v dobé&, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZivéni,
odevzdanim se rozumi piedani vyklizeného prostoru.

7. Pro pripad nevyklizeni a fddného odevzdani piedmétu ndjmu v prostordch, uZivanych
ndjemcem k terminu skondenf ndjmu se sjednavé smluvni pokuta, kterou bude nijemce
hradit pronajimateli ve vy§i dvojndsobku ndjemného pfipadajiciho na 1 mésic ngmu, a to za
kazdy zapocaty meésic prodleni s vyklizenim.

VIIL.
Zména smluvuich stran

1. Zméni-li se vlastnik pfedmétu ndjmu, plejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového
vlastnika.

2. Smluvni strana nemé pravo vypoveédét ndjem jen proto, Ze se zmeénil vlastnik pfedmétu
najmu. Pfi opatném ujednani ma pronajimatel pravo ndjem vypovedét do i mésicl poté, co
se dozvédél nebo musel dozvédét, kdo je najemcem, a ndjemce do tH mésicd poté, co se o
zméné vlastnika dozvédeél.

VIIL
Ostatni ujednani

1. Pokud neni v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak, fidi se vzdjemmné vztahy pfisluSnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku a predpistl souvisejicich.

2. Tato smlouva ru$i a nahrazuje smlouvu o podndjmu nebytovych prostor ze dne 1.10.2015,
uzavienou mezi ndjemcem a spolednosti MOP BRNO, spol. s r.0., se sidlem Zebétinska 70,
623 00 Brno.

3. Pronajimatel za dlelem schvéleni a plnéni této smlouvy shromaZd'uje, zpracovava
a uchovavd osobni Gdaje nijemce obsazené v této smlouvé, a to pro uUcely evidence
a majetkopravni agendy, projednavani v organech mésta a zvefejnéni rozhodnuti t&chto
organd, uzavieni smluv apod., ve kterych jsou tyto Gidaje obsaZeny, tj. viude tam, kde lze
uvedenim osobnich udaji pfedejit zdméng€ ucastnikd préavntho vztahu. Osobni tdaje jsou
zpracovavany maximalné po dobu platnosti a uéinnosti této smlouvy a archivovany v




souladu s platnym spisovym fadem pronaiimatele, s vyjimkami stanovenymi zvl4dtnimi
zakony. Najemce si je zarovenl védom svych prav podle zdkona ¢ 110/2019 Sb.,
o zpracovani osobnich udaji, ve znéni pozdgjsich pfedpist. Najemce déale souhlasi s tim, Ze
ze strany pronajimatele bude, resp. miZe byt zvefejnéna tato smlouva, jeji ¢ast nebo dle
informace tykajici se této smlouvy a jejiho plnéni.

4. Viechny piipadné zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych
¢islovanych dodatki.

5. Smluvni strany prohladuji, Ze s1 tuto smlouvu pied jejim podpisem pictetly, Z¢ byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville, ur€ité, vazné a srozumitelng,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek,

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a U¢innesti doem
zvefejnéni v registru smluv podle zakona & 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni,

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vytiscich, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Dve
podepsand vyhotoveni obdrZi pronajimatel a jedno najemce.

V Brné dne 01.04.2020 V Brné dne 01.04.2020

starosta MC Brno-Kohouto ige - / Ing. Ondre; Fiala
P e jednatelé
~

Piiloha: vypoétovy list



DoloZzka podle § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni

Uzavfeni této smlouvy o naymu prostoru slouziciho podnikéni schvélila Rada méstské Casti

Brno~-Kohoutovice na své 33. schiizi konané dne 11.03.2020, usnesenim €. 599/33-20

V Braé dne 01.04.2020

starosta MC Brno-Kohoutovice




Vypoctovy list
priloha ke smlouv€ o ndjmu prostor slouZicich podnikéni uzaviené mezi pronajimatelem,

statutdrnim méstem Brnem, zast. MC Brno-Kohoutovice, a najemcem STOFCOM s.r.0. dne
01.04.2020 (dale jen smlouva)

1) pronajimané plochy urnisténi m’ K&/m*frok  cena
v budové celkem/rok

prostor &. 3 L NP 23,33 1.065,- K&  24.846,45 K¢
prostor €. 4 L NP 23,13 1.065,- K&  24.633,45K¢
prostor €. 5 [. NP 19,6 1,065,-K¢  20.874,- K&
prostor €. 6 L. NP 19,3 1.065,- K¢ 20.554,50 K¢
podil spol. prostor 1. NP 17.89 132.- K¢ 2.361,- K¢
roéni ndjem celkem (zackrouhleno) 93.270,- K¢
Ctvrtletni najem celkem (zaokrouhleno) 23.318,- K¢
2) sluzby se zélohovou platbou &tvriletns

voda 500,- K¢
TUV 0,- K¢
el. energie 0,- K&
teplo 6.800,- K¢
uklid spole€nych prostor 1.893.- K¢
Stvrtletni zalohy 9.193,- K¢

3) odvoz tuhého domovniho odpadu bude hrazen ndjemcem 4x ro&nd po prefakturaci
vyhotovené pronajimatelem podle faktury dodavatele zajist'ujiciho tuto Sinnost.

Céstky uvedené v jednotlivych polozkédch budou udtovany v souladu s pifshudnymi
ustanovenimi smlouvy.

V souladu s ust. €1. IV. odst. 3 smlouvy bude vySe ndjemného kaZdoroéng upravovéna podle
ro¢n{ miry inflace za pfedchazejici kalenddinf rok, méfené indexem spotiebitelskych cen dle
Ceského statistického tifadu. Tato zm&na bude realizovéna formou zmény vypoctového listu.

V Brng due 01.04.2020







