SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

mezi

Méstem Turnov

LLAMA RESIDENCE a.s.



Mésto Turnov se sidlem Antonina Dvofdka 335, 511 01 Turnov, IC: 00276227, DIC:

700276227, zastoupené NG

(dale rovnéz jen ,,Budouci prodavajici“ na strané jedné)

a

v

LAMA RESIDENCE a.s. se sidlem Rybna 716/24, Staré M¢sto, 110 00 Praha 1, IC:
07253028, zastoupena ]
(dale rovnéz jen ,,Budouci kupujici“ na stran¢ druhé)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustan. § 1785 a nasl. zédkona ¢. 89/2012
Sb., ob¢anskym zdkonikem, v platném znéni (dale jen ,,Ob¢EZ*) tuto

smlouvu o smlouvé budouci kupni (dale jen ,,.Smlouva*)

PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU, ZE

A.

Budouci prodavajici jako vlastnik pfedmétu ptevodu definovaného nize v €l. I odst. 1.
této Smlouvy mé zdjem a je ochoten pfedmét prevodu prodat toliko za vyluénym
ucelem vystavby bytovych domii vramci oteviené zéastavby bytovymi domy dle
regulativii izemniho planu (na https://www.turnov.cz/cs/mesto/uzemni-plany-rozvoj-
a-mpz/uzemni-plan-turnov/) a dle ¢asového harmonogramu popsaného v ¢l. II. této
Smlouvy niZe, kdyZ plocha zastavénd kazdym jednotlivym bytovym domem muze byt
max. 500m2 (s max. odchylkou + 10%) a

vystavba bytovych domi na pfedmétu pfevodu ma byt realizovana spolu s rozsifenim
komunikace vulici U Tii svatych ze stavajicich 3m na 5m a s jednostrannym
chodnikem §ife 1,5m vcetné vefejného osvétleni tak, Ze rozsifeni komunikace v ulici
U Tii svatych s jednostrannym chodnikem véetné€ vetejného osvétleni provede na své
naklady na zéklad¢ planovaci smlouvy Budouci kupujici, kdyz Budouci prodavajici
finan¢n€ prispeje na tyto upravy v zavislosti na jejich finan¢ni naro¢nosti ¢astkou,
ktera vSak nebude pfesahovat 1 mil. K¢ a bude jejich koneénym vlastnikem (at’ jiz
budou souc¢asti pozemki, na kterych se nachazeji, nebo budou samostatnymi vécmi
v pravnim smyslu) a

ptipojky inZenyrskych siti, vjezdové komunikace, parkovaci stani, vefejné prostory a s
nimi spojeny mobiliaf, sadovnické upravy, hiist€ a chodniky na pfedmétu ptevodu
budou ve vlastnictvi Budouciho kupujiciho (pfip. (spolu)vlastnictvi majiteld jednotek
v bytovych domech nebo spolecenstvi vlastnikii jednotek v domech)

(A, B, C dale rovnéz jen ,,Zamér a ucel prevodu™), kdyz

tento zamér byl Budoucim prodédvajicim fadné vyhlaSen a pravni predchiidce a jediny
akcionaf Budouciho kupujiciho podal na zéklad¢ vyhlaSeného zadméru nabidku ve
vybérovém fizeni, na zdkladé¢ niZz rozhodnutim méstského zastupitelstva Mésta
Turnov, usneseni €. 245/2019, ze dne 15.8.2019, schvélen jako vitéz vyberového
fizeni a rozhodnutim méstského zastupitelstva Mésta Turnov, usneseni ¢. 34/2020, ze
dne 27.2.2020, bylo rozhodnuto o uzavieni této budouci a néasledné kupni smlouvy
ohledné ptevodu pfedmétu prevodu a

budouci kupujici ptedlozil Budoucimu prodévajicimu dne 31.1.2020 (tj. v ramci 6ti
meésicni lhity ode dne schvéleni vitéze Zastupitelstvem meésta dne 15.8.2019)


https://www.tumov.cz/cs/mesto/uzemni-plany-rozvoj-a-mpz/uzemni-plan-tumov/
https://www.tumov.cz/cs/mesto/uzemni-plany-rozvoj-a-mpz/uzemni-plan-tumov/

architektonickou studii bytovych domti sndzvem ,,Obytny soubor na VySince*
vypracovanou ||| | | ] JEEEER. 2utorizovanym architektem CKA [

. 2 to v

souladu s regulativy tzemniho plénu doplnéného tGzemni studii Durychov — Na
Kamenci, ktera byla schvalena 18.11.2019, a ktera tvoii Pfilohu &. 2 této Smlouvy
(dale rovnéz jen ,,Architektonicka studie”).

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY NASLEDOVNE:

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1. Budouci prodévajici prohlasuje, Ze je vlastnikem:

- pozemku parc. & 1660/1 o vyméfe 4234 m? ktery se nachazi v kat. izemi Turnov,
obec Turnov, evidovaném na LV €. 10001 u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Semily (dale rovnéz jen ,,PFedmét pievodu®).

2. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem Piedmétu pievodu, ze
vlastnické pravo k Pfedmétu pfevodu nepozbyl pfevodem na jinou osobu nebo jinym
zpusobem, ktery by nebyl patrny z katastru nemovitosti, Ze neni jakkoli omezen
v nakladéani s Pfedmétem ptevodu a Ze je tedy opravnén k uzavieni této Smlouvy.

Clének II
Predmét Smlouvy, zavazek uzavrit kupni smlouvu

1. Budouci prodavajici a Budouci kupujici se zavazuji, ze spolu uzaviou kupni smlouvu,
jejimz predmétem bude prodej Pfedmétu pievodu za cenu 5.715.900,-K¢& (slovy:
pétmiliontisedmsetpatnacttisicdevétset korun ceskych) z Budouciho prodavajiciho na
Budouciho kupujiciho, ve znéni, které je obsazeno v Pfiloze €. 1 této Smlouvy a je jeji
nedilnou soucésti (déle jen ,,Kupni smlouva®), a to v ptipad¢ splnéni sjednanych
odkladacich podminek stanovenych niZe v odstavci 2. tohoto ¢lanku, do dvaceti (20) dnt
poté, co jim bude dorucena od druhého ucastnika této Smlouvy vyzva k uzavieni Kupni
smlouvy.

2. Zavazek Budouciho prodévajiciho uzaviit s Budoucim kupujicim Kupni smlouvu je
podminén splnénim vSech niZze uvedenych odkladacich podminek:

a) Budouci kupujici zaplati Budoucimu prodéavajicimu nejpozdé€ji do 30 dnti od podpisu
této Smlouvy zalohu na kupni cenu dle Kupni smlouvy ve vysi 20% kupni ceny
snizenou o ¢astku 50.000,- K¢, jez byla pravnim pfedchiidcem Budouciho kupujiciho
uhrazena v ramci vybérového fizeni na Piedmét prevodu jako jistota s tim, Ze tato
¢astka bude zapoctena na Kupni cenu v piipad¢ uzavieni Kupni smlouvy, tj. Budouci

kupujici_zaplati Budoucimu prodéavajicimu castku 1.093.180.- K¢ a to na uschovni
ucet €. _

I ((cle rovnéZ jen ,Uschovatel®) ziizeny pted podpisem této



b)

d)

g)

Smlouvy za uGc¢elem uthrady kupni ceny a zalohy na ni dle této Smlouvy a Kupni
smlouvy na zdkladé Protokolu o notafské tschové ze dne 8.4.2020 upravujiciho
podminky sloZeni a vypofadani kupni ceny a zalohy na ni (dale rovnéz jen ,,Uschovni
ucet®);

Budouci kupujici poda nejpozdéji do 6 mesicti ode dne podpisu této Smlouvy fadnou
zadost o vydani izemniho rozhodnuti pro stavbu bytovych domt na Pfedmétu ptevodu
véetné nezbytnych piiloh, kdyz za tadnou Zadost o vydani izemniho rozhodnuti se
povazuje zadost uéinéna v souladu s Architektonickou studii - 1. etapa a s pfisluSnymi
ustanovenimi zékona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni (dale jen
»StZ“), na jejimz zédkladé bude mozné piislusnym stavebnim ufadem vydat tzemni

r

rozhodnuti (déle rovnéz jen ,,Uzemni rozhodnuti);

Budouci kupujici poda nejpozd&ji do 12 mésicti od pravni moci ptisluiného Uzemniho
rozhodnuti fddnou zadost o vydani stavebniho povoleni pro stavbu bytovych domil na
Pfedmétu prevodu véetné nezbytnych piiloh, kdyz za fadnou Zadost o vydani
stavebniho povoleni se povazuje Zadost u¢inéné v souladu s Uzemnim rozhodnutim a
ptislusnymi ustanovenimi StZ, na jejimz zakladé bude mozné ptisluSnym stavebnim
uradem vydat stavebni povoleni (dale rovnéZ jen ,,Stavebni povoleni®);

Budouci kupujici zaplati na Uschovni uéet nejpozdéji do 30 dnii od pravni moci
ptislusného Stavebniho povoleni zalohu na kupni cenu dle Kupni smlouvy ve vysi
40% kupni ceny, tj. ¢astku ve vysi 2.286.360,- K¢&;

Budouci kupujici zahaji nejpozd€ji do 6 meésici od pravni moci piislusného
Stavebniho povoleni vystavbu bytovych domti na Predmétu ptevodu v souladu se
Stavebnim povolenim, kdyZz se za zahijeni vystavby pro ucely této Smlouvy
nepovazuji piipravné prace spocivajici napiiklad v piipravé terénu pro provedeni
stavby, ale za zahajeni vystavby se povazuje zhotoveni zakladovych konstrukei;

Budouci kupujici zaplati na Uschovni et nejpozdéji do 12 mésict od pravni moci
prislusného Stavebniho povoleni nebo do doby dokonceni hrubé stavby bytovych
domt na Pfedmétu ptevodu, a to podle toho, ktera skute¢nost nastane diive, zdlohu na
kupni cenu dle Kupni smlouvy ve vysi 40% kupni ceny, tj. ¢astku ve vysi 2.286.360,-
K¢, kdyz hruba stavba bytovych domti na Piedmétu pievodu se pro ucely této
Smlouvy bude povaZovat za dokonéenou, pokud budou dokonceny vodorovné a svislé
nosné konstrukce a zastieSeni stavby (dale rovnéz jen ,,Hruba stavba“) a

Budouci kupujici dokon¢i alespoii Hrubou stavbu.

Budouci kupujici se zavazuje dolozit splnéni uvedenych odkladacich podminek pro
uzavieni Kupni smlouvy Budoucimu prodavajicimu vzdy nejpozdéji do 10 pracovnich
dnti ode dne, kdy dojde k jejich splnéni.

Splnénim odkladacich podminek pro uzavieni Kupni smlouvy nejsou dotéeny povinnosti
Budouciho kupujiciho sjednané v této Smlouveé, zejména povinnosti uvedené v ¢l. III. a
IV. této Smlouvy véetné povinnosti Budouciho kupujiciho dokonéit nejpozdeji do 36
meésicti od pravni moci piislusného stavebniho povoleni vystavbu bytovych domi na
Pfedmétu pievodu vcetné parkovacich stani, terénnich tiprav a osazeni zelené, jakoZz i
realizovat Rozsifeni komunikace schodnikem a osvétlenim, kdyZz za toto dokoncéeni se



povazuje pravomocné kolaudacni rozhodnuti nebo kolauda¢ni souhlas. Tyto povinnosti
trvaji i po uzavieni Kupni smlouvy.

Budouci prodavajici je opravnén vyzvat Budouciho kupujiciho a Budouci kupujici je
opravnén vyzvat Budouciho prodavajiciho k uzavieni Kupni smlouvy po splnéni vSech
odkladacich podminek uvedenych v odst. 2. tohoto ¢lanku. Pokud by Zadna ze smluvnich
stran nevyzvala druhou stranu k uzavieni Kupni smlouvy ani do 12 (dvanacti) mé&sict po
splnéni vSech podminek uvedenych v odst. 2. tohoto ¢lanku, povinnost uzavitit Kupni
smlouvu zanikd. Vyzva k uzavieni Kupni smlouvy se povazuje za dorucenou ostatnim
ucastnikiim desaty den ode dne jejiho odeslani prostfednictvim posty (doporucené nebo do
vlastnich rukou) na adresu ucéastnika uvedenou v zahlavi této Smlouvy. V pfipadé, Ze se
vyzva k uzavieni Kupni smlouvy vréti jako nedorucenda, povazuje se za doru¢enou dnem
jejiho vréaceni.

Kupni smlouva bude uzaviena v sidle Budouciho prodavajiciho, nebude-li pisemné
dohodnuto jinak.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi stim, Ze znéni kupni smlouvy uvedené
v Ptiloze €. 1 této Smlouvy bude odpovidajicim zptisobem doplnéno o chybéjici udaje a
bude upraveno v piipadé zmény udaju tykajici se Gcastniki dle skute¢ného stavu ke dni
uzavieni Kupni smlouvy. Znéni Kupni smlouvy muize byt dale upraveno v ptipad¢ zmény
pravnich ptedpisti, na zdklad€ nichz bude Kupni smlouva uzavirana, a to pouze v rozsahu
nezbytném pro uvedeni znéni Kupni smlouvy do souladu s pravnimi pifedpisy platnymi
v dobé& uzavieni Kupni smlouvy.

Uschovatel uvolni v souladu s Protokolem o tischové z Udtu &astku Kupni ceny ve vysi
5.665.900,- K¢ na ucet Prodavajiciho ¢. | S do 5 (péti) pracovnich dnil
poté, co bude Uschovateli predloZen:

1) original nebo ufedné€ ovérena kopie této Smlouvy, podepsané smluvni stranami s Gfedné
oveéfenymi podpisy a soucasné

ii) vypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi, ohledné Pfedmétu pfevodu, na némz jako
vlastnik bude uveden budouci Kupujici a na tomto vypisu z katastru nemovitosti nebudou
vyznacena z4dnd prava tfetich osob, z4dnd poznadmka nebo plomba oznacujici zahajeni
jakéhokoli fizeni ve vztahu k Pfedmétu ptrevodu s vyjimkou zapisu provedené¢ho na
zéklad¢ pravniho jednani budouciho Kupujiciho nebo sjeho souhlasem, zapisu
soudcovského nebo zdkonného zastavniho prava smétujiciho proti budoucimu
Kupujicimu nebo zéapisu jiného omezeni vlastnického prava smeétujiciho proti budoucimu
Kupujicimu, zejména prava ziizend z diivodui na strané budouciho Kupujictho — napft.
pravo stavby a prava s nim spojena

V ptipadé, Ze nejpozde€ji do 8.4.2030 nebudou splnény podminky pro uvolnéni ¢asti Kupni
ceny ve vysi 5.665.900,- K¢ Prodéavajicimu, zpiisobem popsanym v odst. 2. tohoto ¢lanku
a ztohoto divodu dojde k vraceni Castky ve vysi 5.665.900,- K& Uschovatelem zpét
budoucimu Kupujicimu, je budouci Prodévajici opravnén od Smlouvy odstoupit.



Clanek I11
Rozsireni komunikace s chodnikem a osvétlenim

1. Budouci kupujici se zavazuje, Ze provede na své naklady na zakladé planovaci smlouvy
uzaviené s Budoucim prodavajicim, jejiz vzor tvoii Ptilohu ¢. 4 této Smlouvy, rozsifeni
komunikace v ulici U Ti svatych v kat. izemi Turnov, obec Turnov, ze stavajicich 5Sm na
6m a svystavbou jednostranného chodniku Sife 1,5m vcetné vefejného osvétleni a
jednostranného parkovaciho zalivu élenéného stromy Sife 2m, a to v souladu s parametry
specifikovanymi v Piiloze €. 3 této Smlouvy (dale rovnéz jen ,,RozSiFeni komunikace
s chodnikem v¢. osvétleni a parkovacim zalivem®).

2. Budouci kupujici se zavazuje realizovat vystavbu Rozsifeni komunikace s chodnikem v¢.
osvétleni a parkovacim zélivem ve stejném Casovém harmonogramu jako vystavbu
bytovych domt na Pfedmétu pievodu tak, jak vyplyva z termind a zadvazkd obsazenych
v ¢l. I odst. 2 pism. b), ¢) a IV. odst. 1 pism. a) této Smlouvy, tj. terminy pro podani
zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti, Zadosti o vydani stavebniho povoleni a dokonéeni

vystavby Rozsifeni komunikace s chodnikem v¢. osvétleni a parkovacim zalivem jsou
stejné, jako jsou sjednany pro vystavbu bytovych domi na Pfedmétu pievodu.

3. Budouci prodavajici se zavazuje poskytnout Budoucimu kupujicimu piispévek na
provedeni Rozsiteni komunikace s chodnikem v¢. osvétleni a parkovacim zalivem ve vysi
Budoucim kupujicim fadné prokazanych nakladi této stavby, maximalné vSak do ve vyse
1.000.000,-K¢ (slovy: jeden milion korun &eskych). Tento ptispévek bude poskytnut
Budoucim prodavajicim Budoucimu kupujicimu do 1 meésice od dokonéeni a kolaudace
stavby Roz$ifeni komunikace s chodnikem v¢. osvétleni a parkovacim zalivem.

4. Budouci kupujici se zavazuje pievést stavbu RozSifeni komunikace s chodnikem v¢.
osvétleni a parkovacim zalivem do vlastnictvi Budouciho prodavajiciho nejpozdéji do 3
meésicd od kolaudace stavby Rozsiteni komunikace schodnikem v¢. osvétleni a
parkovacim zalivem.

5. Budouci prodavajici a Budouci kupujici se zavazuji za predpokladu splnéni odkladaci
podminky sjednané v ¢l. II. odst. 2 pism. a) této Smlouvy uzaviit planovaci smlouvu ve
znéni, které je obsazeno v Pfiloze &. 4 této Smlouvy, a to nejpozdé€ji do 15 dnl pied
uplynutim lhity k podani Zadosti o vydani wUzemniho rozhodnuti stavby RozSifeni
komunikace s chodnikem v¢. osvétleni a parkovacim zalivem.

Clanek IV
ZavazKky stran

1. Budouci kupujici se uzavienim této Smlouvy zavazuje:

a) splnit kazdou z odkladacich podminek uvedenych v ¢l. II. odst. 2. pism. a) az g)
této Smlouvy, a to ve sjednanych lhitach;

b) pievzit Predmét ptevodu od Budouciho prodavajiciho k uzivani za a¢elem zahajeni
stavby Hrubé stavby, a to pisemnym protokolem do 15 dn od pravni moci
Stavebniho povoleni;



d)

dokoncit nejpozdéji do 36 meésicii od pravni moci Stavebniho povoleni vystavbu
bytovych domi na Pfedmétu pievodu véetné parkovacich stani, terénnich uprav a
osazeni zelen€, kdyz za toto dokonceni se povazuje pravomocné kolaudacni
rozhodnuti nebo kolaudac¢ni souhlas;

realizovat vystavbu Rozsifeni komunikace s chodnikem a osvétlenim ve lhutach,
terminech a za podminek vyplyvajicich z ¢l. III. této Smlouvy, zejména dokon¢it
vystavbu Rozsiteni komunikace schodnikem a osvétlenim nejpozdé€ji do 36
mésici od pravni moci stavebniho povoleni tykajiciho se Rozsifeni komunikace
s chodnikem a osvétlenim;

poskytovat druhé smluvni strané veSkerou rozumné pozadovatelnou soucinnost za
ucelem naplnéni této Smlouvy i Zameéru a tcelu prevodu;

zdrzZet se jakéhokoli jednani ¢i naopak opomenuti, které by mohlo mit za nasledek
zmareni Zaméru a ucelu prevodu nebo kteréhokoli zdvazku ¢i smluvni povinnosti
uvedenych v této Smlouve.

2. Budouci prodavajici se uzavienim této Smlouvy zavazuje:

a)

b)

poskytnout Budoucimu kupujicimu jako stavebnikovi a Zadateli o wzemni
rozhodnuti, stavebni povoleni a v ramci piipadnych dalsich fizenich dle stavebniho
zakona a souvisejicich pravnich predpisti, jez se budou tykat stavby bytovych
domi na Predmétu pievodu a/ nebo Rozsifeni komunikace s chodnikem a
osvétlenim v souladu se Zamérem a ucelem pievodu, souhlas vlastnika Pfedmétu
pfevodu, piip. i vlastnika pozemkul, na nichZ bude realizovana stavba RozSiteni
komunikace s chodnikem a osvétlenim, se stavebnim zamérem nebo opatfenim ve
smyslu ustan. § 184a StZ;

predat Pfedmét prevodu Budoucimu kupujicimu k uzivani za ucelem realizace
Zaméru a ucelu pievodu, zejména zahajeni stavby Hrubé stavby, a to pisemnym
protokolem do 15 dnti od pravni moci Stavebniho povoleni;

ode dne uzavieni této Smlouvy do dne uzavieni Kupni smlouvy nezcizit Predmét
pfevodu a nezatizit Pfedmét pfevodu Zadnymi pravy tietich osob s vyjimkou prav
ziizenych na Zadost nebo z diivodu na strané Budouciho kupujiciho;

poskytovat druhé smluvni stran€ veskerou rozumné poZadovatelnou soucinnost za
ucelem naplnéni této Smlouvy i Zaméru a ucelu prevodu;

zdrzet se jakéhokoli jednani ¢i naopak opomenuti, které¢ by mohlo mit za nasledek
zmaieni Zaméru a ucelu prevodu nebo kteréhokoli zdvazku ¢i smluvni povinnosti
uvedenych v této Smlouve.

3. Za ucelem ptipadného zajisténi bankovniho financovani Hrubé stavby ze strany
Budouciho kupujiciho je Budouci kupujici (z divodu piechodu vlastnického prava
k pozemku na Budouciho kupujictho az po provedeni Hrubé stavby) opravnén za
podminky /i/ zaplaceni zalohy na kupni cenu Pfedmétu prevodu ve vysi 100% dle této
Smlouvy a /ii/ vydani ptfislusného pravomocného Stavebniho povoleni pozadovat od



1

Budouciho prodavajiciho uzavieni smlouvy o zfizeni prava stavby k Pfedmétu pievodu
dle § 1240 a nasl. Ob¢Z, a to na Casoveé omezenou dobu max. 10 let. Budouci prodavajici
se zavazuje takovou smlouvu s Budoucim kupujicim po splnéni uvedenych podminek na
vyzvu Budouciho Kupujiciho bez zbyte¢ného odkladu uzaviit, kdyz smluvni strany berou
na védomi, Ze uzavieni smlouvy o pravu stavby podléha povinnosti vyhlaSeni zaméru
takovou smlouvu uzaviit dle zak. ¢. 128/2000 Sb., zakon o obcich (obecni zfizeni), jakoz
1 dalSim souvisejicim zadkonnym povinnostem.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze kapacity stavajicich inzenyrskych siti pro vystavbu
bytovych domti na Pfedmétu pfevodu nebyly ovéfeny a je tieba je bliZze projednat se
spravci siti (blizkost vodovodu, kanalizace, elektroinstalace, komunikaci, plynovod je ve
vzdalenosti cca 250 m).

V pfipadg, Ze se strany na konkrétnim terminu pfedani a prevzeti Pfedmétu pievodu jinak
nedohodnou, plati, Ze timto dnem je 15. den ode dne pravni moci Stavebniho povoleni a
pokud by tento den ptipadl na sobotu ¢i svatek, pak nejblizsi pracovni den, a to v 10,00
hod. na mist¢ Pfedmétu pievodu. V pfipadé, ze se Budouci prodavajici dostane do
prodleni s pfedanim Pfedmétu pfevodu Budoucimu kupujicimu, zavazuje se zaplatit
Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni, a to az
do dne pfedani Piedmétu pfevodu Budoucimu kupujicimu. V piipadé, Ze se Budouci
kupujici dostane do prodleni s pfevzetim Predmétu prevodu od Budouciho prodavajiciho,
zavazuje se zaplatit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za
kazdy den prodleni, a to az do dne pifevzeti Pfedmétu pfevodu Budoucim kupujicim.
Smluvni strany se dohodly, Ze Pfedmét prevodu bude pfedan a prevzat ve stavu, v jakém
se bude nachdzet ke dni pfedani, v€etn¢ vSech soucasti a ptisluSenstvi Pfedmétu pievodu,
pokud se v/ na ném budou nachézet.

Vsechny néklady spojené s uzivanim Pfedmétu pievodu az do dne jeho predani a pievzeti
véetné tohoto dne nese a ze svého hradi Budouci prodavajici a od tohoto dne pak Budouci
kupujici. V ptipadé prodleni Kupujiciho s ptevzetim Piedmétu pievodu vSak nese a ze
svého hradi Budouci kupujici vSechny néaklady spojené s uzivanim Pfedmétu pfevodu od
okamziku, kdy se Budouci kupujici dostane do prodleni s pfevzetim Predmétu pievodu.

Nebezpeci skody na Pfedmétu prevodu véetné jeho piisluSenstvi a soucasti nese ode dne
pfedani Pfedmétu pfevodu nebo ode dne, kdy se dostane do prodleni s pfevzetim
Ptedmétu pfevodu, Budouci Kupujici.

Clanek V
Odstoupeni od Smlouvy, sankéni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci kupujici je povinen uhradit Budoucimu
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10% z Kupni ceny, a to za kazdy pfipad poruseni
nepenézité povinnosti Budouciho kupujiciho vyplyvajici z ustan. ¢l. I1., €l. III. nebo ¢l. IV.
odst. 1 této Smlouvy. V pfipad€ poruSeni penézité povinnosti Budouciho kupujiciho
vyplyvajici z ustan. €l. II., €l. III. nebo €l. IV. odst. 1 této Smlouvy, je Budouci kupujici
povinen uhradit Budoucimu proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky
za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni.



2. Budouci prodavajici je od této Smlouvy opravnén odstoupit v piipadé, Ze prodleni
Budouciho kupujiciho s plnénim jakékoli z jeho povinnosti uvedenych v ¢l. II., ¢l. III.
nebo ¢l. IV. odst. 1 této Smlouvy piesahne 6 mésici nebo k vydani pravomocného
Uzemniho rozhodnuti nedojde ani do 5ti let nebo k vydani pravomocného Stavebniho
povoleni nedojde ani do 5ti let.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde k odstoupeni od této Smlouvy pted zahajenim
vystavby bytovych domid na Pifedmétu prevodu, nemd Budouci Kupujici ndrok na
jakoukoli ndhradu nakladid, které by mu do zahdjeni vystavby bytovych domit na
Predmétu prevodu v souvislosti s plnénim této Smlouvy nebo Zameéru a ucelu prevodu
vznikly. Pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti se Budouci Kupujici takovych
pfipadnych narokt timto vzdava a Budouci prodavajici toto vzdani se prava piijima.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde k odstoupeni od této Smlouvy po zahajeni
vystavby bytovych domil na Predmétu pfevodu uskuteciované na zékladé a v souladu se
Stavebnim povolenim, ma Budouci prodavajici pravo pozadovat, aby Budouci kupujici na
své ndklady uvedl Predmét pfevodu a/nebo pozemky uréené pro vystavbu RozSiteni
komunikace s chodnikem a osvétlenim do pivodniho stavu, v némz se tyto pozemky
nachéazely v dob€ uzavieni této Smlouvy. Pokud Budouci prodavajici nebude pozadovat,
aby Budouci kupujici na své néklady uvedl Pfedmét pfevodu a/nebo pozemky urcené pro
vystavbu Rozsifeni komunikace s chodnikem a osvétlenim do ptivodniho stavu, bude mit
Budouci kupujici narok pouze na vydani zhodnoceni, které by vzniklo Budoucimu
prodéavajicimu v dusledku zahajeni vystavby bytovych domi na Predmétu pievodu a/nebo
na pozemcich uréenych pro vystavbu Rozsifeni komunikace s chodnikem a osvétlenim.
Hodnota zhodnoceni bude stanovena pouze ve vysi, ktera odpovidéa zvySeni obvyklé ceny
Ptedmétu pfevodu a/nebo pozemkl uréenych pro vystavbu RozSifeni komunikace
s chodnikem a osvétlenim v disledku praci provedenych Budoucim kupujicim po zahajeni
vystavby. Proti takové pohleddvee Budouciho kupujiciho je Budouci prodévajici opravnén
zapocist jakékoli své naroky vic¢i Budoucimu Kupujicimu v¢etné naroku na thradu
smluvni pokuty.

5. Budouci kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze Budouci
prodévajici bude v prodleni s uzavienim Kupni smlouvy del§im nez 30 (tficet) dni.

6. Dojde-li ke zruSeni (zaniku) této Smlouvy (zavazku z této Smlouvy), je Budouci kupujici
povinen nejpozdé€ji do 50 (padesati) dni ode dne, kdy dojde ke zruSeni (zaniku) této
Smlouvy, zajistit a) vzdani se zéstavniho prava k Pfedmétu pfevodu nebo k pravu stavby
na Pfedmétu pievodu ze strany tieti osoby nebo prohldSeni (potvrzeni) tieti osoby o
zaniku zastavniho prava v dusledku zaniku zajisténého dluhu a b) vymaz zastavniho prava
z katastru nemovitosti (vCetné vSech poznamek a upozornéni zapsanych do katastru
nemovitosti v souvislosti stimto zéastavnim pravem). Pro piipad prodleni Budouciho
kupujiciho s plnénim povinnosti vyplyvajici pro néj z tohoto odstavce je Budouci kupujici
povinen zaplatit Budoucimu prodévajicimu smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ za kazdy
den prodleni.

7. Strana majici prdvo na zaplaceni smluvni pokuty ma pravo na néhradu Skody vzniklé
z poruSeni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, a to i v ¢astce presahujici
smluvni pokutu. Smluvni strany timto vyslovné vylucuji pouziti § 2050 a 2051 Ob¢Z na
jejich vzajemné vztahy.



8.

10.

Odstoupenim od této Smlouvy nezanikd pravo na jakoukoli v této Smlouvé sjednanou
smluvni pokutu ani povinnost Budouciho kupujiciho podle odst. 6. tohoto ¢lanku, jakoz
ani prava na nahradu Skody, ani prava a povinnosti, jeZ dle své povahy maji trvat i po
odstoupeni od Smlouvy.

Oznameni odstupujiciho ucastnika o odstoupeni od Smlouvy se povaZzuje za dorucené
ostatnim ucastnikiim tfeti den po jeho prokazatelném odeslani prostiednictvim posty
(doporucené nebo do vlastnich rukou) na adresu ostatnich G¢astnik uvedenou v zéhlavi
této Smlouvy. V piipad€, Ze se oznameni o odstoupeni od Smlouvy vrati jako nedorucené,
povazuje se za dorucené dnem jeho vraceni. Odstoupenim od Smlouvy nejsou dotéena
ujednani obsazena v tomto ¢lanku.

V ptipad€ odstoupeni od této Smlouvy z diivodil na strané Budouciho kupujiciho, propada
jistota ve vysi 50.000,-K¢ na zdkladé podminek vybérového fizeni na Predmét pfevodu
Budoucimu prodéavajicimu a ten neni povinen tuto ¢astku v piipadé odstoupeni do této
Smlouvy z divodil na stran¢ Budouciho kupujiciho vracet Budoucimu kupujicimu.

Clanek VI
Salvatorska klauzule

V piipad€, Zze n€kterd ustanoveni této Smlouvy jsou nebo se stanou z jakéhokoliv divodu

neucinnd nebo neplatna, a to vcetné¢ rozhodnuti soudniho ¢&i spravniho orgénu Ceské

republiky, nebude to mit za nésledek neplatnost ¢i netucinnost Smlouvy jako celku ani jinych
ustanoveni této Smlouvy, pokud je takovéto neplatné ¢i nedcinné ustanoveni odd¢litelné od
zbytku Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji piislusné neplatné ustanoveni nahradit novym
platnym a u¢innym ustanovenim (zejména formou pisemného dodatku k této Smlouve), jehoz
vécny obsah bude shodny nebo co nejvic podobny nahrazovanému ustanoveni, pficemz ucel
a smysl této Smlouvy zlstane zachovan.

Clanek VII
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti stran sjednané v této Smlouvé, jez se nevdzou vyluéné toliko k procesu
uzavieni Kupni smlouvy, trvaji a zavazuji strany nadéle i po uzavieni Kupni smlouvy, a to
véetn€ sankénich ustanoveni, prava na odstoupeni, jakoZ i dalSich prav a povinnosti, jez
podle svého ucelu maji trvat i po uzavieni Kupni smlouvy nebo i v pfipadé zruseni této
Smlouvy.

Smluvni strany ve smyslu § 1765 ObcZ ptebiraji nebezpeci zmény okolnosti a vyslovné
vylu€uji pouziti § 1788 odst. 2 Ob¢Z o zméné okolnosti.

Tato Smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu vSemi ucéastniky a u¢innosti dnem
jejiho uvefejnéni v registru smluv.

Veskerd doplnéni a zmény této Smlouvy musi byt u€inény formou pisemnych po sobé
¢islovanych dodatki k této Smlouveé podepsanych viemi ucastniky.
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5. Tato Smlouva bude zveifejnéna Prodavajicim v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zékon o registru smluv) a bude zasldna spréavci registru k uvefejnéni bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 30 dni od uzavieni Smlouvy.

6. 'V zalezitostech neupravenych touto Smlouvou se prava a povinnosti smluvnich stran fidi
Ob¢Z a dalsimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

7. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Ptiloha €. 1 — znéni Kupni smlouvy

Piiloha ¢. 2 — Architektonicka studie

Pfiloha €. 3 — parametry rozsifeni komunikace v ulici U T#i svatych
Piiloha €. 4 — vzor planovaci smlouvy

8. Zamer prodat ¢ast pozemku p.¢. 1660/1, k.u. Turnov, formou vybérového fizeni, byl
fadné€ zvetejnén na UD od 1.4.2019 do 18.6.2019. O majetkopravnim ukonu na zakladé
této Smlouvy rozhodlo a uzavieni této Smlouvy schvalilo Zastupitelstvo Mésta Turnov
usnesenim ¢. 34/2020 ze dne 27.2.2020.

9. Tato Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz budouci kupujici obdrzi dvé a
budouci prodéavajici budouci tii vyhotoveni.

10. Ugastnici prohlasuji, e se ¥adn& seznamili s obsahem této Smlouvy, ktery odpovida jejich
pravé a svobodné vili, prosté omylu a u¢inéné nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych
podminek a na ditkaz toho pfipojuji niZze své vlastnoru¢ni podpisy.

V Turnové dne 8.dubna 2020 V Turnové dne 8.dubna 2020

Budouci prodavajici: Budouci kupujici:




Podle ovérovaci knihy &.: Meéstskeho uradu Turnoy

“ </ oy

poradové ¢islo - legalizace: ........
vlastnorucne pedepsal - yznal podpis na-listin¢ za viastmi

atuim a mis i zadatele
adresa misia ti¢ byt - adresa-mista-pobytu-na-izemi

& mimo uzemi Ceské republiky

Ceské republiky - adresa bydi

uvedené v této ovéfovaci dolozce

08..0k.. 2000

V Turpové dne:
Jméno, prijmeni a podpis ovéiujici osoby:
Otisk Gfedniho razitka:




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2020 12:15:03

Vyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: 2020 pro Mésto Turnov
Okres: CZ0514 Semily Obec: 577626 Turnov
Kat.uzemi: 771601 Turnov List vlastnictvi: 10001

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
MESTO TURNOV, Antonina Dvofdka 335, 51101 Turnov 00276227

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplisob ochrany
1660/1 4234 orna puda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
Bl Vécné préava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zapisu
C Vécné prava zaté&Zujici nemovitosti v Casti B vEetné souvisejicich tdajli - Bez zapisu
D Poznémky a dal3i obdobné Gdaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi (z&k.&.172/1991 Sb.) =ze dne 17.01.2003.
Z-167/2003-608
Pro: MESTO TURNOV, Antonina Dvof¥aka 335, 51101 Turnov RC/ICO: 00276227

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1660/1 51110 4234

Pokud je vyméra bonitnich dil parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrialni pracovisté Semily, kéd: 608.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.04.2020 12:32:54
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Grad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily, kéd: 608.
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