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Cena, pfipadné hodnota: nelze urcit
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( ) EeSI(é tQIEVize ¢. smlouvy: NAJ-42000009/4233

SMLOUVA O PODNAJMU

uzavfena podle zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (dale jen ,obéansky zakonik"),
mezi:

OFFICE SERVICE OSTRAVA s.r.o.

ICO: 28521684, DIC: CZ28521684

se sidlem: Senovazné nam. 992/8, 110 00 Praha 1 Nové Mésto

zapsana v OR, vedeném u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 147702
zastoupena

bankovni spojeni: Ceska sporitelna, ¢islo uctu: 2118053369/0800
kontaktni osoby:
e-mailova adresa:

(dale jako ,najemce")

a

Ceska televize )
ICO: 00027383, DIC; CZ00027383
Na Hrebenech Il 1132/4, 140 70 Praha

ziizena zakonem &. 483/1991 Sb. o Ceské televizi, nezapisuje se do obchodniho rejstiku
zastoupena: Petrem Dvorakem, generalnim feditelem

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., éislo uétu: 1540252/0800

kontaktni osoba: ‘

e-mailova adresa:
(dale jako ,podnajemce” nebo ,,CT")

podnajemce a najemce se dale spoleéné oznaduji také jako ,smluvni strany“ ¢i jednotlivé jako
,smluvni strana"“.

1. PREDMET PODNAJMU

1.1 Najemce prohladuje, Ze je opravnénym uzivatelem nemovitosti:

Stranka2z 7



)4 - »
( ) Ceska televize & smlouvy: NAJ-42000000/4233

a) budovy ¢.p. 1098 jina stavba, ktera je soucasti pozemku parc. €. 190/145 (dale jen
.Budova A“);

b) budovy ¢.p. 1099, ktera je soucasti pozemku parc. €. 190/168 (dale jen ,Budova B");

c) pozemek parc. & 190/155 (dale jen ,Pozemek®).

Vlastnické pravo k vy§e uvedenym nemovitostem svédcéi ve prospéch l,
I (c: ' Jon . oSt a jc

zapsano na LV 1789 vedeném Katastralnim uradem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Ostrava, pro katastralni uzemi Vitkovice, obec Ostrava.

Najemce prohlasuje, Zze na zakladé jeho najemni smlouvy uzaviené s Vlastnikem je
opravnén Budovy A a B, Pozemek a prostory slouzici k podnikani v Budovach &i nékteré
z téchto véci ¢i nékteré z téchto prostor nebo jejich jakékoliv ¢asti pfenechat do podnajmu
Jiné osobé.

1.2 Predmét podnajmu tvofi:

Budova A:
1. podzemni podlazi
1. nadzemni podlazi

2. nadzemni podlazi

Budova B:

1. nadzemni podlazi:
dale jen ,Pfedmét podnajmu®.

Predmét podnajmu je dale specifikovan v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy.

1.3 Najemce prohlasuje, Zze Pfedmét podnajmu je zpUsobily k uzivani dle této smlouvy a ze
neexistuji zadné prekazky, které by podnajemci branily vjeho uzivani. Podnajemce
prohladuje, Ze se se stavem Pfedmétu podnajmu seznamil.

2. UCEL PODNAJMU

2.1 Najemce pfenechava podnajemci do uzivani Pfedmét podnajmu, a to za ucelem nataceni
zvukové obrazového zaznamu audiovizualniho dila (dale jako ,AVD") s pracovnim nazvem
IDEC AVD:

3. DOBA TRVANi PODNAJMU

31 Podnajemni vztah dle této smlouvy je uzaviran na dobu urcitou, a to _

3.2 Pokud bude pro spinéni ucelu podnajmu dle ¢&l. 2 nezbytné prodlouzit sjednanou dobu
trvani podnajmu, zavazuje se najemce vyhovét po vzajemnée dohodé Zadosti podnajemce o
takove prodlouzeni, a to za stejnych podminek a za pomérnou ¢ast ceny podnajmu
odvozenou z ceny podnajmu a doby podnajmu dle této smlouvy.

4. CENA PODNAJMU, SLUZEB, KAUCE
4.1 Vyse ceny podnajmu ¢ini ¢astku 150.000,- Ké/mésic. K této ¢astce bude pfipottena DPH.

Podnajemné je splatné mésicné, v pfipadé uzivani pfedmétu najmu pouze po ¢ast mésice
se podnajemné pomérné krati.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.

5.1

Platby za odbér elektrické energie, tepla a TUV, vodné a stocné (dale jen ,Sluzby")
v Pfedmétu podnajmu podnajemcem budou podndjemci Gctovany v cenach dodavatell
nadjemce dle skutecného odbéru vyznateného na samostatném meéficim zafizeni.
Podndjemce prohlasuje, Ze byl seznamen aktudlnimi cenami dodavateld najemce.
Podnajemce bude hradit ndjemci zalohy na Sluzby ve vySi 10.000,- K&/mésic bez DPH.
Vy3i zalohy je nijemce opravnén jednostranné zmeénit pisemnym oznamenim podnéjemci
v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni ceny SluZeb jejich dodavateli nebo pokud vySe zéloh zjevné
neodpovida skuteCné spotfebé podngjemce. Poskytnuté zalohy budou njemcem
vylctovany kdatu 30.6.2020, 30.9.2020, a 31.12.2020, vyuctovani najemce doruci
podnajemci nejpozdéji do 3 mésicd.

Castky za cenu podnajmu a zélohy na Sluzby jsou splatné na zakladé faktury-dafiového
dokladu s 30denni splatnosti od jejiho doru¢eni podnajemci.

V pfipadé, Ze je ndjemce platcem DPH, musi faktura, kterou vystavi (dale jen ,faktura®),
spliiovat nalezitosti danového dokladu podle zakona ¢. 235/2004 Sh., o dani z pridané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,zdkon o DPH). V pfipadech, kdy mUzZe
CT vzniknout ru€eni za nezaplacenou DPH ve smyslu zakona o DPH, je CT bez daldiho
opravnéna odvést za najemce DPH z fakturované ceny pInéni pfimo pfisluSnému spravci
dané ve smyslu zékona o DPH (tj. na Gcet spravce dang). Timto postupem zanikne CT jeji
smluvni zavazek zaplatit najemci Gastku odpovidajici DPH. O takové uhradé bude CT
informovat najemce bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do dvou pracovnich dnll od jejiho
provedeni.

VyuZije-li ndjemce moznosti zaslat CT fakturu elektronickou postou, je povinen ji zaslat
v PDF formatu ze  své e-mailové  adresy na  e-mailovou adresu CT
faktury.ova@ceskatelevize.cz . Za den doruceni faktury CT se povazuje den doruceni na
e-mailovou adresu CT, coZ je zaroven povazovano za souhlas s vyuzitim této formy
komunikace. Stejny zplsob elektronického doruceni se pouzije i v pfipadé, kdy nebude
faktura obsahovat stanovené nélezitosti a/nebo v ni budou uvedeny nespravné a/nebo
neuplné Udaje, a také v pfipadé zaslani opravné faktury.

Pro pfipad prodleni s placenim ceny podnajmu a Uhrad za sluzby sjednavaji smluvni strany
arok z prodleni ve vySi 0,03% z dluzné Castky za kazdy zapocCaty den prodleni.

Podnajemce je povinen slozit na G€et najemce kauci ve vySi jedné mésicni ceny podnajmu,
ti. 150.000,- K¢ k zajisténi svych penézitych zavazk( vyplyvajicich z této smlouvy, a to do
7 kalendarnich dnli od uzavfeni této smlouvy. Najemce je opravnén kauci pouZit pouze
k odstranéni Skod zplsobenych na Pfedmétu podndjmu podndjemcem a dale k uspokojeni
svych penézZitych pohledavek za podngjemcem vzniklych z této smlouvy nebo v jeji
souvislosti. V pfipadé, Ze bude najemce Cerpat kauci k uspokojeni svych pohledavek,
zavazuje se podnajemce, na zékladé pisemné vyzvy ndjemce, doplnit kauci do plvodni
vyse, a to nejpozdéji do 7 kalendarnich dnll ode dne obdrZzeni vyzvy. Pri skonceni
podnajmu najemce vyplati podnajemci zlstatek kauce, ktery nebyl ¢erpan v souladu s touto
smlouvou, do 7 kalendarnich dnd od vyklizeni Pfedmétu podndjmu podnajemcem a jeho
pfedani najemci.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti najemce

5.1.1 Najemce se zavazuje:

a) v pfipadé, Ze by v dobé mezi uzavienim smlouvy a natd€enim AVD na Pfedmétu
podnidjmu doSlo k jakékoliv zméné, Upravé Ci opravé, a to zejména vizualniho
charakteru, o tom okamzité informovat podngjemce,
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b) nejpozdéji do [} protokolarné predat Predmét podnaimu  podnajemci;
v pfipadé poruseni této povinnosti je podnajemce opravnén po najemci pozadovat
smluvni pokutu ve vysi K¢ za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo podnajemce na nahradu $kody v pIné vysi;

c) po celou dobu trvani podnajemniho vztahu dle této smiouvy zajistit fadny a neruseny
vykon prav podnajemcem.

5.1.2 Najemce je po dobu podnajmu opravnén po pfedchozim upozornéni uéinéném podnajemci
nejméné dva dny pfedem kontrolovat prostfednictvim zmocnénych osob stav Predmetu
podnajmu.

5.1.3 Najemce bude pfed zahdjenim podnajmu podndjemce informovat, zda je Predmét
podnajmu, alespoi po sjednanou dobu podnajmu, pojistén zejména proti Zivelnym
udalostem a v jakém rozsahu.

5.2 Prava a povinnosti podnajemce:
5.2.1 Podnajemce se zavazuje:

a) uzivat Pfedmét podnajmu v souladu s touto smlouvou;

b)  pocinat si tak, aby nedoslo k nedivodné ujmé na Pfedmétu podnajmu; porusi-li tuto
povinnost, je povinen oznamit tuto skute¢nost najemci a uvest Pfedmét podnajmu
na sv(j naklad do pavodniho stavu,

c) Predmét podnajmu k okamziku skonceni podnajmu protokolarné vratit najemci ve
stavu, ve kterém mu byl pfedan, s pfihlédnutim k béZnému anebo dohodnutému
opotrebeni;

d)  umoznit najemci kontrolu Pfedmétu podnajmu dle odst. 5.1.2;

e) nedat Predmét podnajmu do dalSiho uzivani treti osob& bez pFedchoziho
pisemného souhlasu najemce;

f) sjednat si pojisténi odpovédnosti za $kodu jim zpUsobenou na Pfedmétu podnajmu.
5.2.2 Podnajemce je opravnén provadét na vlastni naklady pfedem odsouhlasené zmény ¢i
upravy Pfedmétu podnajmu. Tyto upravy budou docCasné a podnajemce je povinen po
dokoncéeni nataceni uvést Predmét podnajmu do pUvodniho stavu, nedohodnou-li se
smluvni strany jakoukoli formou jinak.
6. JINA UJEDNANI

6.1  Casovy harmonogram nataceni:

Podrobny harmonogram natacéeni pro 1.etapu podnajemce doruci najemci nejpozdeéji
B - o 2 <0 co [

6.2 Podnajemce bere na védomi, Zze v pribéhu doby podnajmu je najemce opravnén smluvné
umoznit uzivani ¢asti Budovy A, Budovy B a Pozemku, které nejsou soucasti Pfredmétu
podnajmu tretim osobam. Tuto skuteénost véetné kontaktnich udaju tieti osoby je najemce
povinen oznamit pisemné podnajemci nejpozdéji 15 dnl pred zapodetim uzivani prostor
tfeti osobou. Najemce je povinen tfeti osobu pisemné upozornit na skute¢nost nataceni
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6.3

71

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

audiovizualniho dila podnajemcem a dale na skuteénost, Ze budou opravnény uzivat
k prichodu pouze ty ¢asti Pfedmétu podnajmu, které tvofi nejkratsi cestu od vchodu do
Budovy A nebo Budovy B do prostor tfetimi osobami smluvné uzivanych. V pfipade
poruseni povinnosti najemce sjednané v tomto odstavci smlouvy vznika podnajemci narok
na smluvni pokutu ve vysi - K¢ za jednotlivy pfipad. Uplatnénim smluvni pokuty dle
této smlouvy neni dotéeno pravo dotéené smluvni strany na nahradu Skody v plné vysi.

Najemce je opravnén tuto smiouvu vypovédét, bude-li podnajemce v prodleni delSim nez
30 dna s uhradou uplaty dle ¢l. 4 nebo pokud najemce i pfes pfedchozi vyzvu pronajimatele
uziva Pfedmét podnajmu v rozporu se sjednanym ucelem.

Podnajemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 zakona, piicemz za
hrubé poruseni povinnosti najemce se povazuje zejména poruseni povinnosti sjednanych
ve Cl. 6.2 této smlouvy.

Vypovéd musi byt uéinéna v pisemné formé a je ucinna jejim doruc¢enim druhé smiuvni
strané.

ZAVERECNA USTANOVENI

Smluvni strany prohlasuji, Zze vymezeni pfedmétu smlouvy a ceny, pfipadné hodnoty
predmétu smlouvy na titulni strané této smlouvy nema normativni vyznam a uvadi se zde
pouze pro Ucely provedeni pfipadného uvefejnéni této smlouvy postupem podle zakona.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obé€ma smluvnimi stranami.
Smiluvni strany se dohodly, Ze prava a povinnosti pfipadné vzniklé z pInéni v ramci
pfedmétu této smlouvy, k némuz doslo pfed nabytim ucinnosti této smlouvy, nahrazuji
zavazkem vzniklym z této smlouvy. PInéni v ramci pfedmétu této smlouvy pred ucinnosti
této smlouvy se povazuje za plnéni podle této smlouvy a prava a povinnosti z néj vzniklé se
fidi touto smlouvou.

Smiluvni strany se dohodly, Ze na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti a vylucuji
aplikaci § 2234 obc¢anského zakoniku o zadrzovacim pravu pronajimateld. Zvyklosti ani
zavedena praxe stran nemaji pfednost pfed ustanovenimi této smlouvy ani pfed zakonem.

Smluvni strany vylu€uji aplikaci § 576 obcCanského zakoniku a soucasné se zavazuji
nahradit jakékoliv ustanoveni stizené neplatnosti, neucinnosti, nevymahatelnosti a/nebo
jinou obdobnou vadou ustanovenim novym, jehoz obsah bude svym smyslem a uUcelem
shodny s nahrazovanym ustanovenim.

Smiluvni strany se dohodly, Zze informace, které jsou v této smlouvé oznaceny Zlutou
barvou, se povazuji za duvérné (napf. z divodu obchodniho tajemstvi) a zadna ze
smluvnich stran neni bez predchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany
opravnéna tyto informace sdélovat tretim osobam, a to ani po ukonéeni plnéni této smlouvy
&i ukonéeni této smlouvy, s vyjimkou informaci: (i) které CT sama v obvyklém rozsahu
sdéluje tfetim osobam v souvislosti s pfipravou, vyrobou, distribuci a/nebo propagaci svého
programového obsahu, k némuz se vztahuje tato smlouva, a/nebo v souvislosti se svou
propagaci; (ii) které smluvni strana poskytne nebo uvefejni na zakladé pravniho pfedpisu; a
(i) které smiluvni strana poskytne svym odbornym poradcum a/nebo jinym
spolupracovnikim vazanym zakonnou a/nebo smluvni povinnosti micéenlivosti. Tato
smlouva bude CT uvefejnéna postupem podle zakona s tim, Ze informace oznaéené Zlutou
barvou budou zneditelnény.

Tato smiouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech (dva pro CT, jeden pro najemce).

Nedilnou pfilohou této smlouvy je:
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Pfiloha €. 1  Specifikace Pfedmétu podnajmu - pudorys s oznaéenim uZivanych pleeh (tato
pfiloha se v souladu se zakonem neuvefejhuje ani ve znecitelnéné podobé a
povazuje se za oznacenou zlutou barvou ve smyslu odst. 7.5);

Smiuvni strany souhlasné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pozorné precetly, Ze jeji obsah je
srozumitelny a urcity, a Ze jim nejsou znamy Zadné davody, pro které by tato smlouva nemohla byt
smluvnimi stranami uzaviena a zdvazky z ni radné pinény a nejsou jim znamy zadné divody, které
by zpusobovaly neplatnost této smiouvy. Na znameni toho, Ze s obsahem této smlouvy bez vyhrad
a ze své svobodné a vazné vile souhlasi, pfipojuji své podpisy nize.

Ceska televize OFFICE SERVICE OSTRAVA s.r.o0.

Jméno: Petr Dvorak

smero: [
Funkce:-
Misto: ?V‘a/([k

Funkce: generalni reditel
Misto: Praha

Datum: Datum: %';’ 3"20&;0
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