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Néfemni smiouva, uzaviend mezi
Pekafska Office, 5.r.0. (Pronajimatel) a

Univerzita Karlova (Najemce)
PRILOHA C
DETAILNi PODMINKY NAJMU
PLATEBNI PODMINKY 16. Najemce neni opravnén (i) zapolist Zadnou

Penésita pinéni, k jejichZ Ghradé bude Najemce
povinen vii&i Pronajimateli podle této Smiouvy ci
v souvislosti s ni, budou hrazena bezhotovostinim
prevodem na UZet Pronajimatele, pod variabilnim
symbolem uvedenym na dafiovém dokladu &i ve
vyzvé Pronajimatele k pinéni, a neni-li takového
pznadeni, pak pod varabinim symbolem
odpovidajicim identifikaénimu gislu Najemce.

VEechny éastky, které maji byt hrazeny Najemcem
podle této Smiouvy, & v souvislosti s ni, jsou
uvedeny bez DPH, kterd bude, bude-li se
aplikovat, zaplacena navic k t&émio £astkam v
prisluéné vysi platné v dané dobg. TotéZ plati pro
jakékoli jiné dané a poplatky uvalené v Ceské
republice nebo jinde. Bude-li jakakoliv platba
Majemcem podle této Smiouvy pfedmétem
zadrzeni nebo srazky vyZadované zakonem, bude
Zastka, ktera ma byt zaplacena Pronajimateli,
zvysena o takovou Eastku, aby poté, co bude
provedenc takové zadrfeni nebo sraZka,
Pronajimatel obdrZel takovou &astku, ktera se
rovna &astce, kterou by Pronajimatel byval
ohdrzel, kdyby zadrieni nebo sraZka nebyly
provedeny. Pokud Néjemce provede podle
Smiouvy platbu, ohledn& niZ bude poZadovano
provést jakykoli odpoget nebo sraZku, Najemce
yias a fadné zaplati tuto srafku nebo odpodet v
plné vy plisludnému dafovému organu nebo jiné
pfisluné osobé a do dvaceti (20) Pracovnich dni
po provedeni takové platby pfislugnému organu &i
osobé Majemce dorugéi Pronajimateli original
potvrzeni vydané pfislusnym orgénem & osobou
jako doklad o zaplaceni viech pozadovanych
céstek odpoftd nebo sraZek vztahujicich se k
takove plathé.

Najemce se zavazuje realizovat veSkera penéZita
pinéni Pronajimateli ve sjednané méné, z Gflu
Najemce vedeného bankou umisténou v Ceské
republice. Odpovédnost za nedoplatek a/nebo
kurzovy rozdil vyplyvajici z penéZitého pinéni
Majemce provedeného  vrozporu s touto
Smiouvou nese Néjemce a zavazuje se jg
Pronajimateli bezodkladné nahradit.

Pené?itd plnéni se povaiuji za uhrazena
Pronajimateli dnem jejich pfipsani na Ucet
Pronajimatele.

MNajemce je odpovédny za veskeré naklady a
Skodu vzniklou Pronajimatell v souvislosti se
zpozdénou platbou, s vyjimkou pfipadu, kdy je
zpozdéni zplsobeno wyhradné Pronajimatelem.
Pokud je Néajemce v prodleni s platbou, je
Pronajimatel zcela opravnén  zapotitavat
jednotiivé platby Najemce na jakékoliv své
pohledavky viéi Najemci dle svého urdeni, to vie
stim, Ze se kaida diléi platba pouZije vidy
postupné na Ohradu od nejstarSiho splainého
diuhu po nejmladdi splatny diuh vznikly ze
stejného pravniho titulu. Strany timto dohodou
wyslovng wyluduji poulZiti § 1932 a § 1933
Obéanského zakoniku,

1.7,

1.8,

22,

2.3.

2.4,

pohledavku viiéi Pronajimateli vi& pohledavce
Pronajimatele vi& Majemci, (i) uplatnit narok na
zadrzné proti takovymto Ghradam, ani (jii) provest
jakékoli odpoéty z téchio plateb, véetné srazky
bankovnich poplatki. Strany dohodou vylu€uji
aplikaci a uZiti § 2253 Obé&anského zakoniku na
vztahy mezi nimi, Najemce proto neni opravnén
uloZit jakékoli pinéni, které ma MNajemce uhradit
Pronajimateli do notafské &i soudni tschovy.

\ pfipadé prodieni Najemce s penéZitym plnénim
podle této Smiouvy, nebo v souvislosti s ni, zaplati
Najemce Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi
0,05% zdluiné castky wvyéislengé vietnd vyie
DPH, za ka?dy den prodieni. Pronajimatel je
opravnén vedle toho poZadovat zékonny drok
z prodieni z dluzné &astky, zdluzné smiuvni
pokuty i z diuZného droku z prodieni v souladu s §
1806 Obganského zakoniku.

Strany se dohodly, Ze platba smiuvni pokuty podle
této Smilouvy ani sjednany narok na smiuvni
pokutu nebude mit viiv na pravo opravnéng Strany
poZadovat nahradu Skody a (jmy nebo se
domahat jinych prav vyplyvajicich z této Smiouvy,
& v souvislosti s ni, nebo z pravnich pfedpist.
Strany dohodou vyluguji aplikaci a pouZiti § 2050
Obéanského zakoniku na vztahy mezi nimi.

JISTOTA

Do deseti (10} Pracovnich dnli od uzavieni télo
Smiouvy, nikoli viak pozdéji nez v Den predani se
zavazuje Najemce poskytnout Pronajimateli
zajisténi fadného spinéni zavazkl Najemce, ve
vy3i Jistoty. Jistota bude poskytnuta Pronajimateli
bud tak, ze Najemce (i) sloZi Jistotu v méné EUR
na Uget jistoly, nebo (i) pfedd Pronajimateli
nepodminénou bankovni zaruku vystavenou, jake
abstrakini zaruka s pingnim na prvou vyzvu a bez
protestu, renomovanou bankou se sidlem v Ceské
republice, predem odsouhlasenou
Pronajimatelem, bankovni zéruka se bude Fidit
pravnim fadem Ceské republiky, prava a
povinnosti z bankovni zaruky budou postupitelna
bez omezeni, bankovni zdruka bude
denominovéna v méné EUR nejméné na &astku
Jistoty, k uspokojeni pohleddvek Pronajimatele
vl Najemci vzniklych na zakladé této Smiouvy &i
v souvislosti s ni.

Utelem Jistoty je zajistit fadné spinéni zévazkl
Majemce z pravnich pfedpisd, této Smiouvy, & v
souvislosti s touto Smlouvou.

Pronajimatel je opravnén vypofadat sva prava a
své pohledavky vi& Najemci, véetné sankci a
Groki, pokud se Najemce dostane do prodieni se
splnénim své povinnosti.

Pronajimatel bude informovat Najemce o kaZdém
terpani  finanénich prostfedkl  z poskytnute
Jistoty. Najemce je povinen zajifténi poskyinute
Pronajimateli udrzovat ve vyl Jistoty, Pokud bude
£ se stane hodnota Majemcem poskytnutého
zajisténi  nizdi  (napf. v dlsledku  Cerpani
Pronajimatelem), zavazuje se bezodkladné
zajisténi doplnit nejméné do vie Jistoty.




2.5,

2.6.

2.7.

3.2

3.3

Poté, co dojde kvypofadani viech pohledavek
Pronajimatele viié Najemci po skonéeni Doby
najmu, pak Pronajimatel (i) vyda original bankovni
zaruky Najemci, resp. (i) vrati zbyvajici &ast
Jistoty Majemci, v kaZdém pfipadé ne dfive ne?
Sest (6) mésicl od uplynuti kalendafniho roku, v
némZ doslo kuplynuti Doby najmu, resp.
pledZasnému skonéeni najmu dle télo Smiouvy,
Najemce souhlasi, aby si po dobu uvedené Ihity
Pronajimatel ponechal (i) origindl bankovni
zaruky, resp. (i} Jistotu pro koneéné vya&tovéni
viech pohledavek mezi Stranami,

Strany se dohodly, Ze finanéni prostredky sloZené
na UZtu jistoty (tj. Jistota, resp. jeji E4st) nebudou
urogeny, tj. vy3e Grokd se bude rovnat nule,

Majemce je povinen zajistit, aby bankovni zéruka
byla platnd a G&inna po celou Dobu najmu plus
gest (6) mésicl od konce kalendainiho roku, v
némé dodlo k uplynuti Doby najmu. Najemce je
povinen prib&Zné predkladat Pronajimateli
originaly dokladd, které prodiuZuji platnost a
UZinnost bankovni zaruky, resp. novou bankovni
zaruku, Neni-li doklad o prodiouZeni platnosti a
uginnosti bankovni zaruky pfedioZen Pronajimateli
nejpozdéji dvacet (20) Pracovnich dni pfed
uplynutim platnosti & G&innosti v té& dob& stavajici
bankovni zaruky, je Pronajimatel opravnén cerpat
z bankovni zaruky na Uget jistoly a drZet takto
naterpané finanéni prostfedky jako Jistotu v
souladu s touto Smlouvou,

POJISTENI

Pronajimatel uzaviel smiouvu o pojidténi Budovy
proti  béinym pojistnym  rizikdm  (pfirodni
katasirofy, nehody, poskozeni skla, ohen, krades,
vioupani, wvandalismus). Pronajimatel bude
udriovat pojidténi  kryjici  uvedena rizika u
pojistovny dle sveho vlastniho vybéru.

Najemce si je vEdom, Ze (i) pfedméty vnesené do
Pfedmeétu najmu &i do/na Office Park Najemcem,
jeho zaméstnanci & jingmi osobami, kterym
umaoZnil pfistup, (i) Konstrukéni zmény ani Jiné
zmény, nebudou zahmuty pod pojistng kryti die
pojistné  smilouvy sjednané Pronajimatelem.
Néjemce je proto povinen zajistit a udrfovat v
platnosti na sve naklady, s vysi pojistné Gastky
dostateénou pro  znovupofizeni,  pojidténi
vnesenych predmétl (véci i zafizeni) a stavebnich
Uprav provedenych Néjemcem nebo jeho jménem
v Office Park.

Majemce je povinen udrfovat v platnosti po celou
Dobu néjmu

(a) pojisténi majetku Najemce a majetku

vneseneho ftfetimi osobami  (mimo
Pronajimatele) do Predmétu najmu;
(b} pojisténi  odpovédnosti  za  Ekodu

zpuscbenou tfetim osobam, za jejiz
odstranéni nese odpovédnost Najemce dle
teto Smiouvy nebo pravnich pfedpisi;

s doslate€nou  vy3i pojisiné  Sastky  (zejm.
dostateénou pro znovupofizeni majetku a nahradu
Ujmy na zdravi). Najemce je povinen predchazet
vzniku situaci & skuteénosti, kierd by mohla
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Najemni smiouva, uzaviend mezi
Pekarskd Office, s.r.o. (Pronajimatel) a
Univerzita Karfova (Najemce)

omezit & vyloucit narok na pojistné plnéni ze
sjednaneho pojisténi.

Velkera pojisténi Najemce musi byt zajisténa
platnymi a vymahateinymi pojistnymi smlouvami,
uzavienymi u renomovanych pojistoven s dobrou
povést, které jsou opravnény podnikat v Ceské
republice, a kopie pojistnych smluv & pojistnych
cerifikatl budou pfedany Pronajimateli, bez
zbyteéného odkladu poté, co o né pisemné
poZada,

YV pfipadé nahodilé udélosti dotykajici se
Predmétu najmu véetné Zafizeni alnebo jiné &asti
Office Park, majici za nasledek jejich poskozeni
nebo zniteni, to Najemce telefonicky oznami
Pronajimateli bezodkladné poté, co se o pfislusné
nahodilé udalosti dozvi, a nasledné jej o tom
vyrozumi jesté pisemné.

PREDANI PREDMETU NAJMU, VYKLIZENI
PREDMETU NAJMU

V Den pfedéni
Predmét najmu.

Fri pfedani Pfedmétu najmu Najemei bude sepsan
pfedavaci protokol pfipraveny Pronajimatelem, ve
kterém si Strany potvrdi zejména fadné predani
Pfedmétu najmu a akiualni stav mafidel, predani
kligh (resp. daldich pfistupovych adaj a zafizeni),
jakoZ i manuall potfebnych pro  piistup
k Pfedmétu najmu a pro jeho uZivani.

Pronajimatel pfeda MNajemci

Najemce miZe odmitnout pfevzit Predmé&t najmu
a podepsat predavaci protokol wvyhradné za
podminky, 2Ze maji Kancelafe technické
nedostatky, které vyluéuji jejich uZivani v souladu
s touto Smlouvou. Ostatni nedostatky Piedmétu
najmu neopraviuji Najemce k odmitnuti pfevzeti
Pfedmé&tu najmu amebo podpisu pfedavaciho
protokolu. V piipadé, e Najemce porusi svou
povinnost  uvedenou  vitomtoe  ustanoveni,
poznamena to Pronajimatel v pfedavacim
protokolu s tim, e pfedavaci protokol v takovém
pfipadé bude povaZovan za podepsany obéma
Stranami, jak jej navrhl Pronajimatel a Piedmét
najmu bude povaZovan za pfedany Najemci v Den
predani.

Strany se dohodly, Ze z bezpeénosinich divodd
bude mit Pronajimatel klig(e), jakoZ i vSechny
pfistupové Odaje a zafizeni, kterd jsou nezbytna
pro vstup do Pledmétu najmu. Najemce je povinen
predat Pronajimateli kli& k novému zamku (resp.
jing pfistupovy Gdaj & zafizeni) vyménénému
Najemcem, vidy bezodkladné po jeho zméné tak,
aby mél Pronajimatel nepferusenou moZnost
vstupu do Predmétu n&jmu.

Od okamiiku predani Pfedmétu najmu Najemci
Pronajimatel vyvine nejvyssi rozumné
poZadovatelne Gsill, aby Najemci, jeho
zaméstnancim, obechodnim partnerim a ostainim
opravnénym  navitévnikim  umoZnil  pravo
pfistupu do Pfedmétu najmu 24 hodin denné, 7 dni
v tydnu. Ndjemce nema prave na  slevu
z Majemneho (ani Poplatkd za slufby & jinych
plateb dle této Smiouvy) ani na poskyinuti
nahradnich prostor v pfipadé, Ze dojde k omezeni
tohoto pfistupy  z divodd  sjednanych  mezi
Stranami & z divodl, je? nejsou zplsobeny




4.6,

4.7,

4.8,

4.9

vyluéné Pronajimatelem, pokud takové omezeni
netrvd déle nez sedm (7) kalendéinich dni
v kalendafnim mésici.

Majemce se =zavazuje, Ze Néijemce, jeho
zameéstnanci, obchodni partnefi a ostatni
navitévnici Pledmélu najmu a oslatnich &asti
Office Park, budou dodrZovat pravni predpisy,
Domovni fad, pokyny Pronajimatele a jim
uréenych osob, zejména jsou povinni nerudit ani
jinak neomezovat ostatni ndjemce a jiné uZivatele
Budovy a ostatnich ¢asti Office Park. Pronajimatel
je opravnén upravit Domovni fad, bude-li to
povazovat za nezbylné v souvislosti s fadnou
spravou Office Park, Upraveny Domovni fad bude
vyvéien v Budové a zaslan na vyZadani Najemci
v souladu s touto Smiouvou,

Pokud se Strany nedomluvi pisemné jinak pfed
skonéenim ndjmu dle této Smiouvy, potom pfi
skongeni najmu dle této Smlouvy je Najemce
povinen na své naklady (i) uvést Pledmét ndjmu
do stavu, vjakém jej pfevzal (s poloZenym
standartnim zatéZovym kanceldiskym kobercem
ve viech kancelafich, kde se koberec na podatku
doby ndjmu nachazel a s poloZzenou podlahovou
krytinou, tam kde se na poéatku Doby najmu
nachazela dle pfedavaciho protokolu) (i) odstranit
z Pledmétu najmu movité véci, které v Pfedmétu
najmu vlastnim nakladem umistil Najemce, pokud
se tim nezhorsi podstata Predmétu najmu, Budowy
alnebo ostatnich &asti Office Park ani neztizi-ii se
tim jejich uZivani, (iii) odstranit z Pledmétu najmu
véechny zmény, které provedl oproli stavu pfi
predani Predmétu najmu Najemci, (iv) pfedat
Predmét ndjmu zpét Pronajimateli vyklizeny, isty,
stény a strop vymalované dvéma vrstvami bilé
malifske barvy Primalex, ve viem ostatnim (.
s vyjimkou nové vymalby stén a stropu) miZe
Najemce  pfedat Pledm&  najmu  zpét
Pronajimateli se zohlednénim pliméfeného
opotfebeni. Pfi postupu podle tohoto ustanoveni je
MNajemce povinen poginat si tak, aby nezplsobil
Skodu Pronajimateli, ani jinym najemcim &
uZivatelim Budovy a ostatnich éasti Office Park,

Pronajimatel je po skongeni najmu, bez jakéhokoli
dalsiho cznameni Najemci, opravnén vstoupit do
Predmétu najmu, vyklidit jej a odstranit majetek
MNajemce a  tfetich osob  odlisnych od
Pronajimatele a wvéci uskladnit na naklady
Najemce, k EemuZ ho Ndjemce zmochuje. K tomu
udéluje Najemce touto Smilouvou Pronajimateli
svllj souhlas a soufasné se zavazuje zajistit pro
Pronajimatele pfed skonéenim najmu i pisemny
souhlas takovych fretich osob a pfedat jgj
Pronajimateli.

Pronajimatel zajisti uloZeni pfedmétl vyklizenych
z Pfedmétu najmu na naklady Najemce a zasle
Majemci pisemné oznameni o mistd, kde se
uloZené pfedméty nachazi. MNajemce udéluje
Pronajimateli vyslovny souhlas s tim, 2e (i)
Pronajimatel neni povinen uloZit wyklizené
pfedméty po dobu deldi ne? jeden (1) mésic, (i)
Pronajimatel nenase odpovédnost za pokozeni,
zniceni, ziratu ani odcizeni vyklizenych piedméth,
a (i) pokud Majemce nevyzvedne uloZené
predméty v uvedené Ihité, pak ma Pronajimatel
pravo nakladat svyklizenymi pfedméty podle
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Pekarska Office, s.r.o. (Pronajimatel) a
Linfverzita Karfova (Ngjemce)

svého uva2eni, véetné jejich darovani, prodeje &
znieni, to vie na rizika a naklady Najemce.

V pfipadé prodleni Najemce s pfedanim Predmétu
najmu  zpét Pronajimateli v souladu s touto
Smiouvou zaplati Najemce Pronajimateli smluvni
pokutu ve vySi rovnajici se 1110 souétu v posledni
den trvani najmu aktualnich éastek (i) Najemného
(i) Zaloh na Poplatky za sluzby vEetn& DPH, a to
za kazdy zapocaty den, v némz {rva prodleni. Pro
Ucely tohoto ustanoveni se Zadna sleva na
Najemném ani Poplatcich za sluZby za Géelem
tohoto vypottu nepoutije.

Pii pfedani Pfedmétu néjmu zpét Pronajimateli
bude sepsan pfeddvaci protokol, ve kterém si
Strany potvrdi zejména pribéh pfedani a akiugini
stav Pfedmétu najmu, akiuaini stav méfidel,
vraceni kli¢il (resp. daldich pfistupovych Gdajl a
zafizeni), jakoZ | manuall potfebnych pro piistup
K Predmétu najmu a pro jeho uzivani.

ZMENY PREDMETU NAJMU

Majemce neni opravnén provadél Konstrukeni
zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Souhlas  Pronajimatele  musi
pfedchazet | zadosti o stavebni povoleni nebo
ohlaseni pfisluénému stavebnimu dOfadu nebo
jinému plisludnému organu vefejné spravy.

Majemece neni opravnén provést Jinou zménu bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

K Zadosti o souhlas Pronajimatele ve smyslu &1
2.1, a/nebo &. 5.2. této Prilohy C je Majemce
povinen pipojit popis Najemcem navrhovanych

zmén, technickou  dokumentaci (v drovni
dokumentace pro  stavebni povoleni pro
Konstrukéni  zmény, resp. zjednodudenou

dokumentaci pro Jiné zmény) v ti&t&né podobé a
elekironické podob& ve formatech pdf a dwg,
Majemcem navrZeny dasovy harmonogram jejich
provadéni a vyéisleni predpokladanych nakladi
spojenych s realizacl zmén. Pronajimatel je
opravnén, i bez uvedeni divodu, neudélit souhlas
s Konstruk&ni zménou, resp. zakdzat realizaci
Jingé zmény, zejména bude-li to povafovat za
nezbytné s chledem na viastnictvi & spravu Office
Park.

Naklady na veskeré podklady i &innosti souvisejici
se ziskanim povoleni, souhlasu & ocznamenim
poZadovana pro provedeni Konstrukénich zmén
amebo Jinych zmén se zavazuje nést Najemce.
Na Zadost Pronajimatele poskylne Najemce
Pronajimateli pfiméfenou zalohu na naklady
Pronajimatele oéekavané v souvislosti s realizaci
Kanstrukénich zmén a Jinych zmén. Pronajimatel
se zavazuje poskytnout MNajemci nezbytnou
souCinnost  pro  realizaci  Pronajimatelem
odsouhlasenych Konstrukénich zmén, jakoZ |
Jingech zmén. MNajemce musi pfi  realizaci
KonstrukEni zmény a Jiné zmény dodrzovat pravni
predpisy, technické normy, pokyny Pronajimatele
a pocinat si tak, aby nedoslo k poskozeni Office
Park ani ohroZeni & Gjmé na Zivotd, zdravi &
majetku jeho uZivateld a navitévniki,

Majemce je povinen na své naklady provést
pasportizaci pfislusné casti Office Park pred
zahajenim realizace Konstrukéni zmény, Najemce




5.6.

5.7,

5.8

5.8,

j& povinen na své naklady zdokumentovat vedkeré
Konstrukéni zmény a Jiné zmény (v drovni
dokumentace  skuteéného  provedeni  pro
Konstrukéni  zmény, resp.  zjednodudené
dokumentace skutetného provedeni pro Jing
zmény), pfedat Pronajimateli bezplatné original &
ovéienou kopii takové dokumentace v tisténé
podobé, a zaroven pledat takovou dokumentaci v
elektronické podobé ve formatech pdf a dwg, a
zajistit pro Pronajimatele &asové neomezené
pravo uZivani takové dokumentace.

Majemce odpovida za wveSkeré Skody vzniklé
Pronajimateli a fretim osobam v souvislosti
s pfipravou &i realizaci Konstrukéni zmény & Jiné
zmény. MNajemce od3kedni Pronajimatele za
veskerou Gjmu, kierou  Pronajimatel  ulrpl
v souvislosti s pfipravou & realizaci Konstrukéni
zmény &i Jiné zmény v rozporu s touto Smiouvou
(vietné nahrady sankci, opalifeni k napravé
uloZzenych Pronajimateli orgény vefejné spravy &
narokil  tietich osob  vznesenych  VOEi
Pronajimateli). Pfedchozi véta se nevztahuje na
piipady, kdy takovd G(jma byla zavinéna
Pronajimatelem. Na wvyzvu Pronajimatele je
MNajemce  bezodkladné  povinen  odstranit
Konstrukéni  zménu a/nebo  Jinou zménu
provedenou v rozporu stouto Smlouvou; a
v pfipadé, Ze Najemce nesplni povinnost odstranit
Konstrukéni zménu anebo Jinou zménu, je
Pronajimatel opravnén odstranit takovou zménu
na naklady Najemce, k&emuZz mu Najemce
udéluje souhlas.

V pfipadé, Ze se Strany pisemné domluvi na
realizaci Konstrukéni zmény afnebo Jiné zmény
Pronajimatelem  pro Najemce, pak Najemce
uhradi Pronajimateli skuteéné naklady na takovou
realizaci zmény. Pronajimatel je opravnén
poZadovat od Najemce dostatednou zalohu,
Pranajimatel neni povinen zacit s realizaci zmény
do doby, nez Strany mezi sebou uzaviou
pisemnou  smiouvy, ve kieré dohodnou
specifikaci, asovy rdmec a naklady na provedeni
zmény, a pfipadné Najemce sloZi na bankovni
uéet uréeny Pronajimatelem jim poZadovanou
zalohu.

Pronajimatel nebude provadét odpisy z majetku
pofizengho  podle tohoto  Elanku  Smlouvy
Najemcem nebo jiného majetku, ktery po obdrZeni
souhlasu  Pronajimatele  pofidi  Najemce.
Pronajimatel vyslovuje souhlas s tim, aby tyto
odpisy uplatnil Najemce, | kdyZ budou souZasti
Pfedmeétu najmu.

Mejpozdéji ke dni skonfeni najmu dle teto
Smiouvy je Najemce povinen odstranit na viastni
naklady veskeré Konstrukéni zmény a Jiné zmény
a uvést pfislusnou éast Office Park do plvodniho
stavu dle podminek specifikovanych v &l 4.7. této
pfilohy C Smiouvy - Detailnich podminek najmu,
pokud nebude mezi Stranami pisemné dohodnuto
jinak pred skonéanim najmu.

UDRZBA A OPRAVY PREDMETU NAJMU

Pronajimatel je povinen provad& & zajidfovat
revize, UdrZbu a opravy Predmétu najmu véetné
Zafizeni v rozsahu, jak je specifikovano v Pfiloze
E (ti. ve sloupci .zaji$fuje Pronajimatel pro
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6.2

6.3,

6.4,

6.5,

6.6.

Najermni smiouve, uzavfand mezi
Pakafska Office, s.r.0. (Pronajimatel) a
Univarzita Kariova (Najemce)

Najermce® je u dané poloZzky uvedeno ,ANO")
s vyjimkou piipad, kdy je k takove revizi, Gdrzbé
&i opravé povinen Najemce podle této Smiouvy &i
pravnich predpisl. PR provadéni revizi, Gdriby a
oprav pfisluna Strana zajisti, aby negativni
dopady takovych &innosti na druhou Stranu byly
co nejmensi.

Majemce je povinen uZivat Pfedmét najmu véetné
Zafizeni, i ostatni éasti Office Park, s fadnou pedi.
MNajemce je povinen nést naklady na revize,
udrzbu a opravy Predmétu najmu vietng Zafizeni
v rozsahu, jak je specifikovano v Pliloze E (tj. ve
sloupei zajiftuje si Ngjemce piimo u dodavateli”
je u dané poloZky uvedeno ,ANO"). V pfipade, ze
z provedené revize vyplyne polfeba provedeni
opravy & wymény kontrolovaného zafizeni,
informuje o tom Néjemce bezodkladné
Pronajimatele a Pronajimatel provede nebo zajisti
provedeni této opravy & vymény kontrolovaného
zafizeni na naklady Majemce.

Majemce je povinen informovat Pronajimatele o
kazdé vadé, Skodé & porufe v Predmeétu najmu
vietné Zafizeni & v ostatnich &astech Office Park,
jakoZz i o potfeb& provedeni opravy, vymeény
alnebo revize, bezodkladn® poté, co se o lakové
potfeb& dozvi, a to prostfednictvim kontakinich
tdajl uvedenych na vyvésce v Budové. Najemce
je povinen informovat Pronajimatele ve smyslu
predchozi véty i v plipadé, Ze je Najemce povinen
takovou wvadu, Skodu & poruchu odstranit &
vyménu provést na swlj naklad. Pokud nejsou
vyse uvedené informace poskytnuty Pronajimateli
v souladu s touto Smlouvou, Pronajimatel neni
odpovédny za uvedené prodleni ani za prodieni
s pfipadnou opravou, Gdrfbou, vyménou anebo
revizl.

Pronajimatel zajisti na naklady Majemce opravu
Predm&tu najmu & jiné éasti Office Park nebo
opravu & vyménu Zafizeni, pokud je vada &i
podkozeni zplsobeno (i) MNajemcem, jeho
zaméstnancem, & jinou osobou, které Najemce
umoznil pfistup do Pfedmétu najmu & na jinou
gast Office Park, nebo (i) nadmérmym
opotiebenim zplsobenym kieroukoli takovou
osobou, Majemce je povinen zajistit b&Znou
udrfbu a bé&iné opravy Pledmétu najmu &
vyménu Zafizeni, a to aZz do vyse 20.000- K&
mésitné, bez ohledu na to, kdo vadu &i poskozeni
zplsobil (s wyjimkou pfipadd, kdy vadu &i
podkozeni zpisobil Pronajimatel, nebo je oprava
vady pln& kryta zarukou poskytnutou Pronajimateli
jeho dodavatelem). Déle je Najemce povinen nést
naklady na jakoukoli idrZbu a opravy, jeZ vzniknou
v diisledku provozu Najemce nad ramec béZneho
opotfebeni.

MNajemce je pfi OdrZbé, opravach a revizich
povinen postupoval proaktivné a zohlednit
existujici standard Zafizeni a standard Office
Park,

Majemce je povinen nepiet&Zovat elektrickou sit.
Pronajimatel je za Gfelem zjidténi skuteného
rozsahu spotieby elektrické energie opravnén
vstupovat do Predmétu ndjmu a prohliZet
elekiricka zafizenl Najemce, popi. nahlizel do
dokumentace tykajici se t&chto zafizeni. V ramci
prohlidky miZe Pronajimatel pfizvat i nezavislou




6.7.

6.8.

T2

T3

osobu kvalifikovanou k posouzeni energetické
narofnosti zafizeni nebo nezavislého znalce.
Pokud Pronajimatel na zakladé prohlidky nebo
jingé objektivni skutenosti zjisti, Ze MNajemce
provozuje elektrické zafizeni, v jehoZ disledku je
spotieba elektrické energie v Pfedmétu najmu
vy3si, nez je obvykla spotfeba, bude Pronajimatel
opravnén  Najemci mésiéné Oftovat navic
k Poplatkdm za sluzby zviastni pfiplatek za
eleklrickou energii ve vwii odpovidajici mésiénim
nakladim na spotfebu elektrické energie
dotteného zafizeni odvozenou od normovaného
vykonu zafizeni a doby, po kterou je takové
zafizeni obvykle pouZivano. VyEi téchto nakladi
necha Pronajimatel stanovit odhadem tfeti osobou
odborné zplsobilou k posouzeni energetické
naroénosti zafizeni nebo nezdvislym znalcem.
Zviadtni pfiplatek za elektrickou energii bude
nasledné Majemci mésiéné uStovén az do doby
skonéeni najmu, pfitemz dojde i k jeho zpétnému
dolctovani, a to za kaZdy mésic v obdobi od 1.
ledna  kalendafnihe roku, pfedchazejiciho
kalendainimu roku, v ndmZ nastalo zjisténi této
skutenosti, nebo ode Dne poéatku najmu, podle
toho, co nastalo pozd&ji, wvyjma pokud
Pronajimatel a MNajemce uzaviou dodatek ke
Smilouvé, prostfednictvim néhoZ se dohodnou
jinak. Zvlastni pfiplatek za elektrickou energii
nepodiéha vyaftovani a nebude zohlednén
ve vylétovani Poplatkd za sluzby,

Majemce zajisti, aby hmotnost vybavenl, nébytku
a jakychkoli jinych pfedméti vnesenych (i) do
Budovy a Predméiu najmu nepfekrodila limit
zatiZzeni podlahy ve wydi 250 kg/m2 a (i) do
ostatnich &asti Office Park nepfekrocila limit
zalizeni podlahy ve vysi 250 kg/m2,

Najemce je povinen zajistit ochranu predméti
vnesenych do Predmé&tu ndjmu a zdravi osob tam
pobivajicich. Pronajimatel neodpovida za skody
na piedmétech vnesenych do Pfedmétu najmu,
ani jejich odcizenl.

ZMENY, UDRZBA A OPRAVY OFFICE PARK

Fronajimatel je opravnén provadét zmény &
Gpravy Pledmétu najmu, inZenyrskych &
eleklrickych siti a jinych rozvodd slougicich
Pfedmétu najmu s tim, 22 zamér proveden| takové
zmény & Opravy Pronajimatel ozndami Najemci.
Pronajimatel je opravnén provadét zmény, Gpravy,
dostavbu, rozéifeni ostatnich éasti Office Park,
jakoZ i inZenyrskych siti &i elektrickych siti a jinych
rozvod neslouZicich vyhradné Pfedmétu najmu, i
bez oznameni Ndjemci. MNajemce se zavazuje
sirpét  omezeni  uzivani Pledmétu  n&jmu,
Spole€nych prostor a ostatnich &asti Office Park,
které stim souvisi (véetné piipadného omezeni
piistupu svétla), vzdava se ndroku na slevu
z Najemného i wviech jinych narokd s tim
souvisejicich a zavazuje se je nevymahat pravni
ani jinou cestou,

Pronajimatel ma& prave v odivodnénych
piipadech vydavat a ménit pokyny k uZivani Office
Park mimo ramec Domovniho fadu a této
Smlouvy. Pokyny budou oznameny Najemci,

Pronajimatel ma pravo kdykoli provadét Gpravy
zafizeni, pfemistit nebo odstranit nebo nahradit
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7.4

8.2.

8.3

8.4.

8.4

Nafemni smiouva, uzaviend mezi
Fekarskd Office, s.r.0. (Fronafimaltel} a
Univerzita Karlova (Ndjemce)

existujici zafizeni a zménit jejich zamyslené
poudili, v rozsahu a po dobu nezbytné nutnou,

W piipadé jakychkoli poruch technickych zafizeni
¢i wypadkl sluZeb (napi. prerueni dodévek
eleklricke energie), je Pronajimatel povinen zajistit
zahajeni napravy bez zbyteéného odkladu po
zZjisténi pfislusné poruchy & vypadku. Najemce se
zavazuje umoZnit provedeni takovych oprav a
strpét  omezeni uzivani Pledmétu  ndjmu,
Spoleénych prostor a ostatnich &asti Office Park,
které s tim souvisi.

PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Néjemce je opravnén  vykonavat  spolu
s Pronajimatelem a ostatnimi uzivateli Office Park
take nasledujici prava;

(a) pravo  nevyhradné ufivat Spole&né
prostory pro priichod na Pledmét najmu a
zného tak, aby nebyl jinym osobam
znemoZnén nebo nepfiméfend omezen
prichod pies Pozemek & v Budové;

(b pravo nevyhradniho uZivani zon uréenych
pro spoleéné uZivani, jako jsou chodniky,
silnice, lobby, chodby a daldi spoleéné
prostory nachdzejici se v Office Park
v souladu s jejich obvyklym Géelem, a to
spolu s Pronajimatelem a  ostatnimi
opravnénymi ulivateli Office Park. V
pripadé, Ze tyto spoleéné prostory &i jejich
vybaveni jsou vyuZivany tfetimi osobami v
rozporu s Ucelem spoleénych prostor,
Pronajimatel vynaloZi dsili k odstranéni
rozporu  braniciho nebo  podstatné
omezujiciho Najemce v uZivani spoleénych
prostor,

ic) pravo nevyhradniho uwfivani  rozvodd
(véetné jejich prislusenstvi a napojovacich
bodl) plynu, elektfiny, vzduchotechniky a
vody, kanalizace (dedtové a splaskové),
rozvod( telefonického a datového spojeni,
méficich a jinych zafizeni a rozvodd pokud
slouzi Pfedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje udriovat Budovu ve
stavu odpovidajicim standardim Office Park a
vyvinoul nejvyEsi rozumné poZadovatelné usili pro
zgjisténi neruSeného uZivani Pledmétu najmu
Najemcem.

Franajimatel neodpovida za Skodu nebo jinou
Ujmu Najemce, jeho zaméstnanch a ostatnich
osob, jimz Najemce umoZnil vstup do Predmétu
najmu, ktera neni zplsobena Pronajimatelem, ani
Ekodu nebo jinou Gjmu zplsobenou Vyssi moci.
Jestlize Pronajimatel neni rozumné schopen
zabranit vaniku pfekazky zplsobené Vysdi moci,
nebo jeji nasledky odstranit, je povinen vyvinout
nejvyEsi rozumné poZadovatelne Usili ke sniZen|
jejich nasledka.

Majemce je povinen dodrfovat tuto Smiouvy,
Domovni fad, pravnl pfedpisy (zejména pak
v oblasti Zivolniho prostiedi, likvidace odpadi,
hygieny a poZami ochrany), technické normy.

Majemce timto prohladuje a potvrzuje, Ze je
plvodcem a zérovedl majitelem viech odpadi
vzniklyeh v souvislosti s uZivanim Pfedmétu najmu




B.6.

8.7.

8.8.

8.9

a pfipadné ostatnich &asti Office Park, ve smysiu
Zakona o odpadech. Najemce je povinen naloZit s
takovymi odpady v souladu s pravnimi pfedpisy a
technickymi normami. Najemce je povinen takove
nakladani doloZit pisemng Pronagjimateli, bez
zbyteéného odkladu po jeho Zadosli.

Veskeré vybaveni Pfedmétu najmu, zafizeni a jine
pfistroje vnesené do Pfedmétu najmu Majemcem,
jeho zaméstnancem, nebo jinou osobou, které
umoznil vstup do Pfedmétu najmu, musi byt
vsouladu s pravnimi  pledpisy, technickymi
normami a musi byt provéfeny pristusnou
kontrolou & revizi (je-i wyZadovana) afnebo
schvilena pfislusnym organem vefejne spravy
nebo jinou prisluénou osobou (je-li vyZadovano).
Najemce je povinen zajistit, 2e provoz a tdriba
takového vybaveni, zafizeni a piistroji
v Piedmétu najmu, jakoZ | manipulace s nimi, je
provadéno v souladu s pfislugnymi navedy a
pokyny kuZivani, Odrib& a manipulaci, Je
provadéna vyhradné osobami k tomu
vyEkolenymi, zplsobilymi & opravnénymi.
V' Predmétu najmu nesmi byt pouiivana jakakoli
lopna zafizeni bez piedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Najemce je povinen
zajistit, Ze uZivani takového vybaveni, zafizeni a
piistrojil v Pfedmétu najmu, jakoZ i manipulace
s nimi, nezplsobuje interference, rudeni & jiné
imisefemise vO& Pronajimateli a/nebo ostatnim
uZivatelim Office Park a v piipadé, Ze je zpusobi,
je Majemce povinen pferudit uZivani vybaveni,

zafizeni a piistroji do doby, neZ dojde
k odstranéni  interference, rufeni &  jine
imise/emise.

Majemce je povinen zajistit, Ze v dobé
nepfitomnosti v Pfedmétu najmu bude kaZdy
uzamykatelny  prostor zabezpeten  proli

neopravnénému vniknuti, budou zaviena okna a
vypnuta zafizeni a spotfebice, jejichZ provoz neni
nezbyiny pro dosazeni Ugelu najmu Najemecem.

Majemce je povinen zabezpedit motorové vozidio
nachazejici se v Office Park, ufité Najemcem,
jeho zaméstnancem, nebo jinou osobou, kieré
umoznil vstup na Pfedmét najmu, proti kradeZi a
zpiisobeni gkody timto vozidiem nebo na tomto
vozidle & jeho vybaveni. Najemce je povinen

zajistit, Ze vtakovém motorovém vozidle
nachazejicim se v Office Park nebudou
ponechany cennosti ani pfedméty vysoké

hodnaty, které netvofi soutast & povinnou vybavu
takového vozidla.

Majemce neni opravnén umoznit tieti oscbé
podnajem &i jinou formu uZivani Predmétu najmu,
ani jeho &asti, bez predchoziho pisemne&ho
souhlasu Pronajimatele. Pronajimatel je opravnén
odmitnout udélit souhlas zejména pokud, dle
nazoru Pronajimatele, by (i) navrhovany
podnajemce povahou svého podnikani &i ginnosti
mohl ohrozit & poskodit povést, Groved &i standard
Budovy a/lnebo Office Park, (ii) finanéni situace
alnebo stabilita navrZeného podnajemce alnebo
jeho povést mohla ohrozit prava Pronajimatele dle
této Smiouvy, nebao (i) navrhovany podnajem byl
v rozporu s konkurenéni &i jinou omezujic
dolozkou sjednanou se stavajicim &i budoucim
najemcem Office Park,

18

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

B.15,

8.16.

8.17.

Nafemni smiouva, uzaviend mezi
Pekarskd Office, s.r.o. {(Pronafimatel) a
Univerzita Karlowva (Najamca)

Majemce neni opravnién postoupit ani jinak pfevest
prava ani zavazky vyplyvajici z této Smilouvy, ani
celou Smiouvu na tieti osobu, bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén pfevést veskera prava a
zévazky vyplyvajici z této Smiouvy, nebo celou
Smiouvu (i) na kteroukoli spolecnost & jinou
pravnickou oscbu patfici stejné jako Pronajimatel
do skupiny spolegnosti vytvofene v souladu
ustanovenimi § 73 a2 § 77 a § 79 ZOK, &i (i)
financujici banku Pronajimatele. O takovémto
pievedeni prav a zavazk( Pronajimatele je
Pronajimatel povinen Najemce informovat.

Pronajimatel a jeho zastupci maji v doprovodu
z4stupce Majemce pravo vstupovat do Predméiu
najmu za Géelem potfebné kontroly, a 1o po
pfedchozim pisemném oznameni terminu kontroly
v Pracovni dny u@inéném alespoi &tyficet osm
{48) hodin pfedem. V naléhavych pfipadech,
jestlize to nezbytng vyzaduje nahle vznikly
havarijni stav, ohroZeni Zivota, zdravi Ci majetku
osob, & jina podobna skute€nost, je Pronajimatel
apravnén vstoupit do Pledmétu najmu kdykoli (1. i
mimo Pracovni dny) a bez pfedchoziho oznameni
Majemci. Pfi takovémto vstupu do Predmétu
najmu je Pronajimatel povinen potinat si tak, aby
pokud moZno pfedesel Skodé na majetku Najemce
a je povinen zajistit, aby byla utinéna rozUmne
odivodnéna opatfeni sméfujici k zabranéni
vzniku 2kody. O uskute&néni naléhavého vstupu
do Pfedmétu najmu Pronajimatel neprodleng
uvédomi Majemce, a to bez zbytetneho odkladu
po takovém vslupu.

\ naléhavem pfipadé, mohou byt tieti osoby,
zejména policie anebo poZarni shor, nuceny
vstoupit do Predmétu najmu a pro takovy pripad
s tim Najemce souhlasi,

Bshem doby Sesti (6) mésich pfed skonenim
Doby najmu dle této Smiouvy je Najemce povinen
umaznit, vZdy na zakladé predchoziho oznameni
Pronajimatele dorugeného Najemci alespor
éyficet osm  (48) hodin predem, za ueasti
Najemce, Pronajimatele a/nebo jeho zastupce
vstup do Pfedmé&tu najmu osobam, jei projevily
zdjem o prondjem Pfedmétu najmu, &i jeho casti
po skonéeni Doby najmu.

Najemce se vzdava svého prava na nahradu za
vyhodu, kterou po ukongeni najmu podle této
Smiouvy pfipadné ziska Pronajimatel nebo novy
najemce Predmétu najmu, nebo jing &asti Office
Park, pfevzetim zakaznicke zakladny vybudované
Najemcem. Najemce se zavazuje neuplatnit pravo
na nahradu za takovou vyhodu véi Pronajimateli,
ani novému najemci Pfedmétu najmu nebo jiné
zasti Office Park, ani jej nevymahat pravni ani
jinou cestou. Ustanoveni § 2315 Ob&anského
zakoniku se na smiuvni vztah zaloZeny touto
Smilouvou nepouzije.

Najemce se zavazuje informovat Pronajimatele o
kaZdé zméné jeho finanéni situace, ktera by mohla
zhor&it nebao jinak ovlivnit schopnost Najemce plnit
jeho povinnosti podle této Smiouvy &i v souvislosti
s ni.

Majemce neni opravnén vnadet do Office Park
piedméty ani latky nebezpeéne pro Zivot & zdravi




E1B.

B.19.

8.20.

8.21.

B

8.3

clovEka, nebo Zivolni prostfedi. MNajemce neni
opravngn umistoval, odkladat ani skladovat
jakékoli pfedméty mimo Pfedmét najmu v Office
Park.

Pronajimatel nenese odpovédnost za véci &
cennosti vnesené Najemcem do Office Park.

Strany se dohodly, Ze maximalni wy3e
odpovédnosti Pronajimatele za Skodu, vzniklou
Majemci z této Smiouvy &i v souvislosti s ni, kterou
Strany ke dni podpisu této Smiouvy pfedpokladaji,
&ini 1.000.000,- K&.

Pokud Majemce porudi  svou  povinnost
stanovenou v &l. 5 (ZMENY PREDME TU NAJMUI),
6 (UDRZBA A OPRAVY PREDMETU NAJMU) &i
T(ZMENY OPRAVY A UDRZBA OFFICE PARK)
této Piilohy C a nedojde k napravé ani do deseti
(10) Pracovnich dnli po pisemné vyzvé zaslané
Pronajimatelem MNajemci, miZe Pronajimatel
zjednat napravu  na  naklady MNajemce.
Pronajimatel je za (celem zjednani napravy
opravnén wvstoupit do Pledmétu najmu a
souvisejicich prostor bez omezeni a pro takowy
pfipad s tim Majemce souhlasi.

KaZda ze Stran se zavazuje informovat druhou
Stranu o zméné identifikaénich Gdaji dané Strany
a viech ostatnich skuteénosti nezbytnych pro
uplatfiovani prav a/nebo plnéni povinnosti podle
této Smiowvy nebo v souvislosti s ni.

SKONCENI NAJMU

Strany se dohodly, 2e kaZda znich mize
vypovedét najem podle této Smilouvy pouze z
divodld vyslovné stanovenych v této Smlouvé, a
Ze v nejsirsim pravnimi pfedpisy dovoleném
rozsahu vyluguji aplikaci ustanoveni pravnich
pfedpist umoZiujicich skondeni najmu vypovédi,
odstoupenim & jinak, z divod( neuvedenych
v teto Smiouve.

Toto ustanoveni bylo dohodou stran zamémé
vynechano.

Pfed uplynutim sjednané Doby najmu mize
Pronajimatel najem vypovédét v pfipadé, ze
nastane néktery z nasledujicich pfipadi:

(a) Majemce je  vprodleni s plnénim
penéZittho zavazku Pronajimateli delSim
nez ticet (30) dni;

{b) Majemce podstatné porufil swvij zavazek
z této Smilouvy a své porudeni nenapravil
ani v dodatefné Ihité k ndpravé v délce
deseti (10) Pracovnich dnil od upozornéni
ze strany Pronajimatele na podstatné
porugen| zavazku Najemce;

{e) Majemce opakované porusil sviij zavazek
z této Smlouvy a své poruSeni nenapravil
ani v dodatedné |hité k napravé v délce
deseti (10) Pracovnich dnd od upozoméni
ze strany Pronajimatele na opakované
porudeni zavazku Najemce;

{d)  Nijemce uil Pfedmét nadjmu v rozporu
s Uéelem najmu;

() Majemce nepodepsal predavaci protokol o
predani Pledmétu najmu v rozporu s touto
Smiouvou;

18

9.4,

8.5.

Néfemni smiouva, uzaviend mezi
Pekalska Office, s.r.0. (Pronajimalel) a
Univerzita Karfova (Néfemce)

ify Predmé& najmu byl uZil podnajemcem
Majemce, a to bez predchoziho pisemného
souhlasu  Pronajimatele nebo  jinak
v razporu 5 touto Smiouvou;

fg)  MNajemce provedl zménu Pfedmétu najmu
a/nebo Office Park vrozporu s toulo
Smiouvou, a neodstranil takovou zménu do
deseti (10) Pracovnich dnil od upozoméni
ze strany Pronajimatele;

(h) Majemce nebo osoba, které umoZnil vstup
do Office Park, hrubé &i opakovang narusili
pofadek v Office Park a Najemce
nezjednal napravu ani do deseti (10)
Pracovnich dni od upozormnéni ze strany
Pronajimatele;

i) MNajemce porudil nékierou ze swych
povinnosti souvisejicich s Jistotou podle
této Smlouvy;

i Najemce porudil néklerou ze swvych
povinnosti souvisejicich s pojisténim podle
této Smiouvy;

(k) bylo rozhodnuto o zméné & odstranéni
Budowy, nebo jiné &asti Office Park, kiera
se tyka Pfedmétu najmu a brani &
podstatné omezuje jeho uivani;

{1} Majemce prestal byt registrovanym platcem
dané z pfidané hodnoty;

{m)  pfisludny soud rozhodl o Gpadku MNajemce,
nebo byl véinén Ukon zahajujici likvidaci
Majemce;

{n) bylo rozhodnuto (pravomocné, pokud o
tom rozhoduje soud) o zruSeni Majemce
bez pravniho nastupce; nebo

{o)  Pfedmét najmu se stal zcela & Castetné
nezplsobilym ke smiuvenému uzivani, a to
zavinénim Najemce, jeho zameésinance,
nebo osoby, které Najemce umoZnil vstup
do Pfedmétu najmu nebo jiné éasti Office
Park.

Pfed uplynutim sjednané Doby najmu miZe
MNajemce ndjem vypovEddt pouze v pfipadé, Ze
nastane néktery z nasledujicich pfipadl;

fa)  Pronajimatel podstatné porusi sve zavazky
vyplyvajicl z této Smiouvy a své porudeni
nenapravi ani v pfiméfens Ihdté k napravé,
kKlera nesmi byt kraldi ftiiceti (30)
Pracovnich dni od pisemného upozornéni
ze strany Najemce na podstatné porugeni
zavazkl Pronajimatele;

(b} Predmét najmu e zavinénim
Pronajimatele stal zcela & Gastedng
nezpisobilym ke smluvenému uZivani a
nedojde knapravé ani v piiméfené
dodateéné |haté, kiera nesmi byt kratsi
tficeti (30) Pracovnich dni od pisemného
upozoméni ze strany MNajemce na
nezplisobilost Pfedmétu najmu.

Vypovédni hita &ini:

{a) deset (10) Pracovnich dni v pfipadé
vypovédniho divodu die &. 9.3(a), 9.3(d),




8.6,

a.7.

8.8,

2.9,

9.10.

10.
10.1.

9.3(e), 9.3(0), 9.3(j), 8.3(), 9.3(m), 9.3(n),
9.3(0) této Prilohy C Smlouvy;

{b) jeden (1) mésic v pfipadé vypovédniho
divodu dle &1.9.3(b), 9.3(c), 9.3(f), 9.3(g),
9.3(h), 9.3(k) této Piilohy C Smlouvy;

(e} dva (2) mésice v pfipadé vypovédniho
divodu dle £1.9.4(a) & 9.4(b) této Prilohy
C Smiouvy;

od dorudeni pisemného oznameni o vypoved

druhé Strang,

Strany se dohodly, Ze skongenim najmu Kancelafi
v celém rozsahu a bez soucasne nahrady najmem
jinych kancelafskych prostor v Office Park,
automaticky skong&i i najem viech ostatnich casti
Predmétu najmu.

V piipadé zmény viastnictvi nemovitosti na &i v niz
se nachazi Pledmét najmu, resp. jeho cast, nema
#adna ze Stran pravo skonéit najem dle teto
Smiouvy. Pronajimatel potencidiniho nového
viastnika informuje o existenci teto Smlouvy a
jejich  ujednanich jesté pfed prevodem
viastnického prava k takové nemaovitosti.

Pro wylouZeni pochybnosti Strany wyslovné
sjednavaji, Ze MNajemce neni opravnén skoncil
niajem dle této Smlouvy z divodu, Zze pozbyl
opravnéni & zplsobilost k provozovani Einnosti
uvedeng v ramci Uéelu najmu. Pozbyti opravnéni
k podnikani & vykonu jiné éinnosti, neudéleni &
odvolani souhlasu Najemci, zakaz &innosti, jiné
rozhodnuti organu vefejne spravy ani zména
pravnich pfedpisd, vdisledku které Majemce
nebude opravnén v Pledmétu najmu  wvyvijet
ginnost, pro kterou si Pledmét najmu pronajal, se
pro Gely této Smlouvy povaZuje za zménu
okalnosti, jejiZ nasledky nese Najemce.

Strany se dohodly, Ze vykon prava podle § 2314
Obéanského zakoniku nebude mit viiv na prava a
povinnosti Stran na skonéeni najmu dle této
Smilouvy, wyklizeni Pfedm&tu najmu a jeho
predani Pronajimateli a souvisejici prava a
povinnosti Stran. Strany se dohodly, Ze namitky
vznesené Majemcem podle § 2314 Ob&anského
zékoniku neposkyluji Najemci pravo pokradovat v
uZivani Predmétu najmu, ani jeho &asti, po
uplynuti vypovédni lhity.

Strany se dohodly, 2e pokud dojde k ukongeni této
Smilouvy (ndjmu) nékterym z pfipadl uvedenych v
&l. 8.3 Piilohy C této Smlouvy je Najemce povinen
zaplalit Pronajimateli za takovy pfedEasny zanik
Smiouvy kompenzaci, bude-li Pronajimatelem
poZadovana, aZ do vyde ndjemného za obdobi
poéinajici dnem, ke klerému najem na zakladé
této Smilouvy zanika a kongici poslednim dnem
sjednané Doby najmu (v pfipadé ProdiouZeni
Coby najmu konéici poslednim dnem ProdlouZené
Doby najmu dle t&to smiouvy.

DUVERNOST INFORMACI

KaZda ze Stran se zavazuje, Ze do skongeni Doby
najmu:
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11.

11.1.

12,

12.1.

13.

13.1.

Nafemmnl smiouva, uzaviend mezi
Pekafskd Office. s.r.o. (Pronajimatel) a
Univerzita Karlova (Ndjemce)

{a)  nepouZije ani nezpfistupni tfeti osobé
Ddavémeé informace;

(b) bude branit dniku Divérnych informaci
v rozporu s touto Smlouvou;

(c) zajisti, aby kaZda osoba, ktera bude
s DOvérnymi  informacemi  seznamena
vsouladu stouto  Smiouvou, byla
zavazana chranit Dlvémeé informace a
dodrfovat povinnosti  vyplyvajici  z této
Smilouvy & z pravniho pfedpisu.

Ustanoveni10.1. se nevztahuje na zpfistupnéni
Divérnych informaci:

{a) které jsou vieobecné znamy vefejnosti
nikoli v disledku porudeni  jakékoli
povinnosti divémosti;

() Elenu organu & zaméstnanci kterékoli ze
Stran, ktery je musi mit z titulu jeji funkce,
postaveni nebo pracovniho zaméfeni,

ic pokud je jejich zpfistupnéni vyZadovano
pravnim predpisem, pravomocnym
soudnim,  rozhod&im & spravnim
rozhodnutim, nebo organem vefejne
spravy pii jeho &innosti a v souladu s jeho
pravomocemi;

{d) osobhé poskytujici financovani
Pronajimateli, poradcim Pronajimatele,
Spravci Office Park, spoleénosii
INVESTIKA, investitni spoleénost, as. a
depozitafi fondu INVESTIKA realitni fond,
otevieny podilovy fond,

{e)  poradci pro Géely poskytovani poradenstvi
kterékoli ze Stran a dalsiho uZivatele; nebo

(n s pfedchozim pisemnym souhlasem druhé
Strany.

ROZHODNE PRAVO

Tato Smlouva, jakoz i veikeréd mimosmiuvni
vztahy mezi Stranami s ni souvisejici, se fidi
pravnim fadem Ceské republiky.

ROZHODOVANI SPORU

V&echny spory veznikajici z této Smlouvy a v
souvislosti s ni budou rozhodovany s obecnymi
soudy Ceské republiky, Strany se dohodly, Ze
mistngé pfislugnym soudem prvniho stupné
k rozhodovani sporli-mezi nimi je Obvodni soud
pro Prahu 5.

SPOLECNA USTANOVENI

Pro vylougeni pochybnosti Strany sjednaly, Ze
ustanoveni § 2210 odst. 3, 2212 Obcanskeho
zakoniku se piim&fens pouZije i na smiuvni vztah
zalozeny touto Smilouvou s tim, Ze povinnosti
pronajimatele dle uvedenych ustanoveni nese
Majemce. Strany sjednavaji, Ze se na jejich vztah
zaloZeny touto Smiouvou nebudou aplikovat
ustanoveni § 17684 véta druha, § 1765, § 2225, §
2294, § 2332 af § 2357 ObZanského zakoniku, a
to v nejirsim pravnimi pfedpisy dovolenem
rozsahu takoveho vylougeni,




Najemni smlouva, uzaviena mezi
Pekarska Office, sr.o. (Pronajimatel) a
Univerzita Karfova (MNajemce)

“11 Haida Strana si hradi své vlastni naklady a vydaje
souvisejici s jednanim o této Smlouvé (véetné
jejich piipadnych zmén), a dale souvisejici s jejim
vyhotovenim a uzavienim,

*33  Uplatn&nim naroku na Ghradu smiuvni pokuty neni
datéeno pravo na nahradu Gjmy vzniklé z porudeni
povinnosti, ke kterému se smiuvnl pokuta
vzlahuje,

134, Majemce pfebira nebezpeti zmény okolnosti.

135. Cas pinéni dle této Smlouvy se ve smyslu
Obtanského zakoniku sjednava ve prospéch
Pronajimatele.

136, Strany si nepieji, aby nad ramec vyslovnych
ustanoveni této Smiouvy byla jakakoliv prava a
povinnosti dovozovany z dosavadni & budouc
praxe zavedené mezi Stranami & zvyklosti
zachovavanych obecn& & v odvélvi tykajicim se
pfedmétu pinéni této Smiouvy, ledaZe je ve
Smlouvé vyslovng sjednano jinak. Vedle shora
uvedeného si Strany potvrzuji, Ze si nejsou
védomy 2adnych dosud mezi nimi zavedenych
obchodnich zvyklosti &i praxe.

13.7. Tato Smiouva miZe byt ménéna pouze formou
pisemnych dodatkii podepsanych ob&ma
Stranami. Odpovéd Strany s dodatkem nebo
odchylkou neni pfijetim  navrhu, ani  kdyZ
podstatné neméni podminky dodatku. Ustanoveni
§ 1740 odst. 3 Obéanskeého zakoniku se na
smluvni  vztah zaloZeny touto Smilouvou ¥
nepouzije.

13.8.  Smluvni strany se dohodly, Ze jakakoliv Cisla G&tu
uvedena vitéto Smlouvé mohou byt ménéna
pouze v souladu s &l. 13.7. Plilohy C Smiouvy.

139. Tato Smlouva a dokumenty, na kiere se v ni
odkazuje, obsahuji celou dohodu Stran tykajici se
pravniho vztahu predvidaného touto Smlouvou a
nahrazuji vSechny pfedchozi, zejména Ustni,
dohody Stran tykajicl se tohoto pravniho vztahu,

13.10. Je-li nebo stane-i se nékteré ustanoveni této
Smilouvy neplatnym & nevykonatelnym, platnost a
vykonatelnost ostatnich ustanoveni 1éto Smilouvy
tim nebude dotéena. Strany se zavazuji, Ze kazde
takové neplatné nebo nevykonatelné ustanoveni
nahradi novym ujedndnim, kieré bude tomuto
ustanoveni svym vyznamem co nejblize, a to bez
zbyteéného odkladu poté, co kierakoli ze Stran
kdykoli v prabéhu Doby najmu pisemné vyzve
druhou Stranu k takovému postupu.

13.11. Smilouva je sepsana ve tfech (3) vyhotovenich,
z nichZ jedno (1) obdrZi Pronajimatel a dvé (2)
obdrzi Najemce.

[ZBYLA CAST TETO STRANY BYLA ZAMERNE
PONECHANA PRAZDNA]
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