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(i)

»Den predani®
»Den poéatku najmu”
»Doba najmu“

»Prodlouzeni*
»PFedmét najmu*

»Budova“

»Pozemek"

,,Office Park*

»Uéel najmu

Najemni smlouva, uzaviena mezi
Pekarska Office, s.r.o. (Pronajimatel) a
Univerzita Karlova (Ndjemce)

] PRILOHAA
ZAKLADNi PODMINKY NAJMU

Znamena nejpozdéji 1. 4. 2020

znamena den 1. 4. 2020

znamena obdobi od 1. 4. 2020 do 30. 9. 2022 (v&etnd obou uvedenych dn),
s moZnosti ProdlouZeni

znamena prodlouZeni Doby najmu do 30. 9. 2024 na zakladé pisemné dohody Stran
znamena spolecné

Kancelafe o vyméfe 2.803,3 m2,
nachazejici se v 1., 2., 3. a 4. nadzemnim podlazi Budovy, jejichZ obrys je vyznacen
cervenou barvou v Priloze D této Smilouvy; a

Sklady o vymeéfe 325,30 m? nachazejici se v 1. podzemnim podlazi Budovy, jejichz
obrys je vyznagen modrou barvou v Pfiloze D této Smlouvy;

Terasy o vyméfe 282,3 m? nachézejici se v 4. nadzemnim podlazi Budovy, jejichZ
obrys je vyznacen zelenou barvou v Pfiloze D této Smiouvy;

Podil na spoleénych prostorech v Budové o vyméfe 168,2 m2;

Parkovaci mista v poctu 20, specificky &islo 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63 umisténé na Pozemku u Budovy, jejichz umisténi je
vyznaceno Cervenou barvou v Pfiloze D této Smlouvy.

Celkova vyméra Pfedmétu najmu (véetné& Add-on faktoru) &ini 3.579,1 m2;

znamena budova €.p. 641, kterd se nachazi na pozemku parc. &. 1342/37, katastralni
Gzemi Jinonice a je zapsana na LV &. 1017, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni
mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha

Znamena Pozemek parc. &. 1342/37, katastralni uzemi Jinonice, zapsany na LV &.
1017, vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha

znamena Pozemek a na ném stojici Budovu, pozemek parc. & 1342/17 a pozemek,
parc. & 1342/34 a na ném stojici budovu &.p. 628, v8e k.0 Jinonice, obec Praha a
(vEetné jejich soucasti a prislusenstvi);

znamena Pronajimatelem pisemné povoleny Ucel uzivani Pfedmétu najmu (resp. jeho
jednotlivych &asti) s tim, Ze (éelem najmu se rozumi v pfipadé:

- Kancelafi - provadéni administrativnich Ginnosti v ramci (a) predmétu podnikani,
jak je v uveden ve vypisu z obchodniho rejstiiku [a Zivnostenského rejstiiku] v
Priloze |,

- Skladi - ukladani dokumentl a jinych movitych véci Najemce, které mohou byt
¢as od Easu pouzity pro Uel najmu Kancelafi,

- Teras — jako odpoéinkovou zonu,

- Parkovacich stani - parkovani osobnich motorovych vozidel Najemce, jeho
zaméstnancl, obchodnich partnerd a ostatnich opravnénych navitévnikl
Najemce; vzdy v8ak v souladu se spravnimi rozhodnutimi upravujicimi uzivani
Budovy, v souladu s Domovnim fadem a pravnimi piedpisy.



(i) ,Najemné“

(k)

»Bonus pro nijemce*

() ,Poplatky za sluzby*

(m) ,Zaloha na
sluzby*

(n) ,Index*

(o) ,Mirainflace

Poplatky za

Néjemni smlouva, uzaviena mezi
Pekaf'ska Office, s.r.o. (Pronajimatel) a
Univerzita Karlova (Ndjemce)

znamena ke Dni pfedani ¢astku ve vysi 39.231,00 EUR (slovy: tficet devét tisic dvé sté
tficet jedna EUR) za mésic (véetné Add-on faktoru) v nasledujici struktufe:

Vyméra m?/ pocet | Najemné za  m% | Najemné

parkovacich mist parkovaci misto vEUR | v EUR
Kancelare 2.803,3 12 33.640,00
Parkovaci mista 20 55 1.100,00
Add on Factor ve 168,20 12 2.018,00
vySi 6 %
Terasy 282,3 3 846,9
Sklady 325,30 5 1.626,50
Vyméra v¢. Add 3.579,1 39.231,00
on Factoru

Veskeré €astky Najemného jsou uvedeny bez DPH.
Néajemné je pfedmétem automatického zvySovani, v souladu s Mirou inflace.

Néajemné bude Najemcem placeno mésicné.

znamena slevu, kterou poskytl Pronajimatel Najemci na Najemném tak, Ze Najemné
bude &init 1 EUR (slovy: jedno EURO) za kalendaini mésic v obdobi od 1. 7. 2022
do 30. 9. 2022,

Znamena soudet

a) poplatk a nékladl vynalozenych Pronajimatelem na M&fitelné sluzby uréené v él.
2.1 Piilohy E poskytované Najemci v souvislosti s uZivanim Pfedmétu najmu, které
jsou vypotitané na zakladé Méfitelnych Sluzeb (,Poplatky za méfitelné sluzby"), a
b) Pomémého podilu Néajemce na poplatcich a nakladech vynaloZzenych
Pronajimatelem v souvislosti s provozem, Udrzbou, opravami, spravou a vlastnictvim
Budovy a ostatnich €asti Office Park v&etn& SluZeb stanovenych v &lanku 3.1 Pfilohy
E (,Poplatky za ostatni sluzby");

znamena ke Dni pfedani ¢astku ve vysi 317.899,00 K& (slovy: tfi sta sedmnact tisic
osm set devadesat devét korun ¢eskych) za mésic a bude pfedmétem automatického
zvy$ovani v souladu s Indexaci; K této éastce bude pfipo&itana aktualni platna DPH.

Harmonised Index of Consumer Prices — HICP — vyhlagovany Statistickym tfadem:;
Najemné, Zalohy na Poplatky za sluzby a Jistota budou b&hem Doby najmu
navy$ovany ke kazdému 1. lednu tak, aby odrazely zmény Harmonizovaného indexu
spotiebitelskych cen platnych pro Evropskou unii v pfedchazejicim kalendainim roce
publikovaného Eurostatem, Statistickym Gfadem Evropského spolecenstvi v
Lucemburku, nebo pokud tento Index nebude nadale publikovan, podle takového
srovnatelného indexu miry Evropské Inflace. Pro tG&ely Najemni smlouvy ,Evropska
unie" znamena veskeré tlenské staty Evropské unie k datu Najemni smlouvy bez zemi,
které po dobu trvani Najemni smlouvy z Evropské unie vystoupi a dal$i zemé, které
mohou byt priibézné priclefiovany po dobu trvani Najemni smlouvy. Najemné a Zalohy
na Poplatky za sluZzby budou poprvé navyseny 1. ledna 2021,

znamena procentni hodnotu, ktera je vyjadiena prirGistkem primérného roéniho Indexu
vyjadiujiciho procentni zménu primérné cenové hladiny za 12 poslednich
kalendafnich mésicii proti priiméru 12 pfedchozich kalendainich mésicl pro véechny
sledované polozky, vyhlagovanou Statistickym tradem;



(P

(a)

wJistota®

,DPH*

Néjemni smlouva, uzaviena mezi
Pekarska Office, s.r.o. (Pronajimatel) a
Univerzita Karlova (Najemce)

znamena Gastku ve vysi 159.580,00 EUR (slovy: jedno sto padesét devét tisic pét set
osmdesat EUR), ktera pfedstavuje trojnasobek souctu v rozhodny okamzik aktualnich
tastek (i) Najemného (i) Zaloh na Poplatky za sluZby véetn& DPH, s tim, Ze se Zadna
sleva na Najemném ani Poplatcich za sluzby se pro G&ely tohoto vypoCtu nepouZije;

znamena dafl z piidané hodnoty podle pravnich predpis(l, nebo jinou dar obdobné
fiskalni povahy uvalenou v Ceskeé republice (namisto nebo vedle dané z pridané
hodnoty).
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