Najemni smlouva €. 0303031410,

kterou podle zak. ¢. 116/1990 Sb., ve znéni zmén a doplfikl, a § 663 a nasl. ob&an. zakona,ve znéni
zmeén a doplnkd, uzavrely nasledujici smluvni strany:

1. Mésto Tiebi€, se sidlem v Trebici, Karlovo nam. 104/55, zastoupené Stanislavem Mastnym,
mistostarostou, povéfenym k podpisu smlouvy na zakladé usneseni zastupitelstva mésta
¢. ZM-12-2008-07 ze dne 29.05.2008
IC: 00290629
DIC: CZ00290629
Bankovni  spojeni: Komeréni banka Trebi¢, ¢. u. 6627950277/0100,
var. symbol najemné: 9056031410
var. symbol provozni naklady: 9057031410
(dale jen pronajimatel)

2. PSCALC, s.r. 0., Dukovanska 760, Trebi&, zastoupena jednatelem Pavlem Sramkem
IC: 25512617
Bankovni spojeni: CSOB Trebig, &. 0. 227415008/0300
(dale jen najemce)

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti na ul. Manz. Curieovych &. 657 v Trebici se st. pl. 5672 v obci
a k. u. Trebi¢, a to na zakladé dohody o bezuplatném pfevodu vlastnictvi ze dne 01.07.1993.

Pfedmétem najmu je:

mistnost €. 7 v 9. podlazi o celkové vymére 21 m?
mistnost ¢. 8 v 9. podlazi o celkové vymére 21 m?
severni ¢ast chodby v 9. podlazi o celkové vymére 19 m?

Pronajimatel pfenechava tyto prostory najemci na zakladé rozhodnuti rady mésta ze dne 14.10.2010
za UCelem zfizeni kancelafi firmy. Hodla-li najemce zménit v pronajatych prostorach predmét
podnikani a ovlivni-li tato zména vyuziti nebytovych prostor, je povinen to oznamit pronajimateli a
vyZadat si jeho pFfedchozi pisemny souhlas, pokud se strany nedohodnou pisemné jinak. Porueni
této povinnosti je povazovano za poruseni smlouvy podstatnym zplsobem s moznosti pronajimatele
od této smlouvy odstoupit a pronajimatel mize rovnéz vyactovat najemci smluvni pokutu ve vysi
K& 10.000,00. Smluvni pokuta se nezapocitava na nahradu Skody. Najemce nesmi dat pronajaty
nebytovy prostor do podnajmu jinému subjektu a musi jej uZivat v souladu s touto smlouvou.

1. Najemni vztah se sjednava pocinaje dnem 01.11.2010 a jeho trvani se uruje na dobu neurcitou.

2. Pronajimatel pfenechava nebytové prostory uvedené v &l. | této smlouvy najemci ve stavu
zpusobilém k smluvnimu uzivani.

3. S technickym stavem pronajimanych prostor se najemce seznamil pfed podpisem této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén kdykoliv pozadovat pfistup do objektu, pfedev§im za ucelem kontroly,
zda jej najemce uziva fadnym zpusobem, a najemce je povinen toto pronajimateli kdykoliv
umoznit.
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Uhrada za uzivani byla sjednana dohodou v ramci platnych piedpisti a vySe &istého najemného
bez provoznich nakladu ¢ini

ROCNE:

Vypocet najemného

61 m2x 297 = 18.117 Ké

Ctvrtletné 4.529,25 K&

Najemné za mésic listopad a prosinec 2010 ve vysi 3.020 K& uhradi najemce do 15.11.2010 na
vySe uvedeny Ucet pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, Ze ro€ni najemné bude s U&innosti
od 01.01.2011 pravidelné ro¢né automaticky povySovano o ¢astku odpovidajici pfislusné mire
inflace v CR vykazované pfislunym statistickym Gfadem za pfedchozi kalendaini rok. Tedy vzdy
podatkem kalendainiho roku zjisti pronajimatel uznanou miru inflace pro CR za piedchozi
kalendafni rok a o tuto C¢astku se automaticky vySe ro¢niho najemného z pfedchoziho roku s
ucinnosti na tento kalendafni rok navysi. Pronajimatel novou vySi najemného pisemné sdéli
najemci do 01.03. kazdého roku. Najemce se zavazuje, ze novou vySi najemného bude
respektovat. Pfipadny rozdil najemného za |. Ctvrtleti uhradi najemce pronajimateli spolu se
splatkou najemného za Il. Ctvrtleti.

Najemné bude najemcem od 01.01.2011 hrazeno &tvrtletnimi splatkami vzdy do 15. dne prvého
mésice kalendarniho Ctvrtleti, jehoz se najemné tyka a to pfevodnim pfikazem na vySe uvedeny
Ucet mésta TrebiCe nebo v hotovosti do pokladny mésta (15.01., 15.04., 15.07., 15.10.). Smluvni
strany se dohodly, Ze ¢astka bude zaplacena dnem jejiho pfipsani na ucet pronajimatele. Za
kazdy zapocaty mésic prodleni s placenim najemného mize pronajimatel Gctovat najemci
smluvni pokutu v &astce odpovidajici 10% z dluzné Castky najemného. Vyucétovanim smiuvni
pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu Skody, kterd mu prodlenim najemce vznikla.
K zajisténi najemného ma pronajimatel zastavni pravo k movitym vécem, umisténym v
pronajatych prostorach, jeZ jsou ve vlastnictvi najemce (§ 672 obé&. zak.).

V.

Nemovitost uvedena v €l. |. této smlouvy ma spolené méfeni spotieby vody, el. energie, tepla.

V objektu jsou instalovany vodoméry pro jednotlivé najemce, a slouzi jako pomérova meéfidla.
Instalované vodoméry nesmi byt jednotlivymi najemci demontovany. Vodoméry budou po celou
dobu trvani ngjemniho vztahu u vSech najemcl zaplombovany.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi poruSeni plomby na vodoméru (napf. Sroubeni vodoméru)
zaplati najemce, u kterého byla plomba porusena, pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.000 K&.
Tato smluvni pokuta bude pouzita na celkové sniZzeni nakladi na studenou vodu a nepfislusi
pronajimateli. Smluvni pokuta bude vyfakturovana se splatnosti faktury do 10 dnd ode dne jejiho
doruéeni najemci.

Za kazdy zapocCaty mésic prodleni se zaplacenim této smluvni pokuty m{ize pronajimatel najemci
U¢tovat smluvni pokutu ve vysi 10% dluzné &astky. Vyuctovanim vySe uvedenych smluvnich pokut
neni dot€en narok pronajimatele v{i¢i najemci na nahradu Skody, ktera mu poruSenim zavazku
najemce vznikla. Ndjemce odpovida za funkénost vodoméru. V pfipadé nefunkénosti je nadjemce
povinen bez zbyte¢ného odkladu nahlasit zavadu pronajimateli.

Odecty vodomérl provadi pronajimatel, pfipadné spravce budovy, ke konci kazdého kalendafniho
Ctvrtleti, pfipadné zacatkem nasledujiciho kalendafniho Ctvrileti v dopolednich hodinach.
Oznameni o provadéni odectl je vyvéSeno minimalné 7 dni pfedem na nasténce umisténé ve Il.
NP, na kazdém patfe a na vchodovych dvefich do budovy. Najemce je povinen povéfenym
pracovnikim umoznit v daném terminu pfistup k vodoméram.

V pfipadé, Ze najemce nezpfistupni vodomér, pfipadné vodoméry ve stanovenych terminech
odectu, zapogita se mu rozdil mezi vSemi ostatnimi vodoméry a fakturaCnim méfidlem.
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10.

11.

Smluvni strany se dohodly, ze najemce bude hradit provozni naklady (t.j. pfedevSim vodné,
stoéné, odvedeni srazkovych vod, el. energie, osvétleni spol. prostor, teplo, uklid spole¢nych
prostor), formou mési¢nich zaloh. Roéni vyse zaloh €ini 34.000 K&, Etvrtletné 8.500 K¢.

Zalohu na provozni naklady za mésic listopad a prosinec 2010 ve vysi 5.667 K& uhradi najemce
na vySe uvedeny ucet pronajimatele do 15.11.2010 spolu se splatkou najemného za toto obdobi.
Zalohy na provozni naklady od 01.01.2011 bude najemce poukazovat ve Ctvrtletnich splatkach
prevodnim pfikazem na UcCet pronajimatele u Komeréni banky v Trebi¢i nebo v hotovosti do
pokladny mésta sou€asné s najemnym a ve stejnych terminech tak jako najemné (viz. €l. Ill. bod
3). Za kazdy zapocCaty mésic prodleni s placenim zaloh na provozni naklady muze pronajimatel
Uctovat najemci smluvni pokutu v &astce odpovidajici 10% z dluzné Castky zaloh na provozni
naklady.

Vyucétovanim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu Skody, ktera mu
prodlenim najemce vznikla.

Pronajimatel po uplynuti kalendarniho roku provede do 30 dnl vyactovani skuteénych provoznich
nakladll najemce, formou faktury.

Vyuétovani provoznich nakladi (el. energie, odvedeni srazkovych vod, teplo, uklid spole¢nych
prostor, svoz TDO) bude provedeno podle poméru podtu uzivanych mistnosti. Vodné, stoéné
bude uctovano podle spotfeby naméfené na pomérovych meéfidlech (vodomeérech), instalovanych
v jednotlivych mistnostech. V pfipadé, Ze najemce nezpfistupni vodomeér, pfipadné vodoméry ve
stanovenych terminech odeétu, zapocita se mu rozdil mezi vSemi ostatnimi vodoméry a
fakturaénim méfidlem.

Pfipadny preplatek nebo nedoplatek provoznich naklad( uhradi pfislusna smluvni strana do 14
dnd po doruéeni vyuétovani na ucet druhé smluvni strané.

Za kazdy zapoc€aty mésic prodleni s Uhradou pfeplatku ¢i nedoplatku muze pfislusna strana druhé
smluvni strané, ktera je v prodleni uc¢tovat smluvni pokutu v ¢astce odpovidajici 10% z dluzné
Castky.

V pfipadé rustu provoznich nakladd na provoz nemovitosti si pronajimatel vyhrazuje pravo zvysit
zalohovou ¢astku o pfimérenou ¢astku rovnajici se riistu provoznich nakladu za predesly rok, na
kterou je najemce povinen pfistoupit ve Ihité stanovené pronajimatelem (jinak bude posuzovano
jako poruseni této smlouvy podstatnym zplisobem). Pronajimatel novou vySi zaloh na provozni
naklady pisemné sdéli najemci minimalné 1 mésic pfed terminem splatnosti uhrad zaloh na
provozni naklady.

V pronajatych prostorach je zakazano instalovat el. spotfebi€e s nadmérnou spotfebou el. energie
(napf. el. otopna télesa, boilery, pratokové ohfivate vody atd.). Dale je zakazano odkladat na
chodbach jakékoliv pfedméty. Najemce je povinen udrZovat pofadek ve spoleénych prostorach,
neblokovat hlavni vchodové dvefe a tyto v pracovni dny od 17:00 h do 07:00 h a v mimopracovni
dny po celou dobu uzamykat. Tato povinnost se tyka rovnéz vytaha. V pfipadé, ze najemce uziva
dopisni schranku, je povinen tuto fadné oznacit Stitkem se jménem firmy (osoby) a to vCetné
podlazi, ve kterém se firma (osoba) nachazi. Toto oznageni musi mit rovnéz na dvefich mistnosti,
kterou ma pronajatu.

Néajemce je povinen nezdrZzovat se v prostoru pfedmétu najmu v dobé od 22:00 h do 06:00 h.

V.

Najemce je povinen na své naklady provadét drobné opravy a béznou udrzbu pronajatych prostor,
jejich prisluSenstvi a vybaveni a hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim, provozem a
sluzby s timto uzivanim spojené. Najemce se bude o pronajaté prostory starat s pé¢i fadného
hospodare a pfedchazet vzniku Skod.

Najemce je opravnén provadét zmény (investice, opravy) na pronajaté véci pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu rady mésta TiebiCe, na svdj naklad a za podminky vyfizeni
vSech nalezitosti v ramci pfislusnych spravnich fizeni (napf. stavebni fizeni) a dodrzeni vSech
pfislusnych platnych pravnich predpisu.

Podkladem pro rozhodnuti o pfipadném udéleni souhlasu bude pisemna Zadost najemce, v niz
bude specifikovan pozadavek na provedeni zmény na véci s dolozenim pfislusnych dokladu, které
pronajimatel sdéli najemci na jeho pozadani.
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V souladu s kladnym rozhodnutim pronajimatele bude do této najemni smlouvy zakotven formou
pisemného dodatku zplsob vyporadani zhodnoceni véci, pfiemz se v této fazi bude vychazet
z orienta¢ni ceny uvadéné v pozadavku najemce. Podminkou pro zahajeni praci na zméné véci je
uzavieni uvedeného pisemného dodatku k této smlouvé.

Po fadném ukoncéeni vSech praci (napf. kolaudace) souvisejicich s pozadovanou opravou nebo
investicemi, najemce pisemné vyzve pronajimatele k prfevzeti téchto provedenych oprav nebo
investic a uvede presnou kalkulaci kone¢né ceny, o ¢emz bude pofizen pisemny protokol
podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Na zakladé tohoto protokolu o pfevzeti a v souladu s nim uzavfou smluvni strany dodatek k této
najemni smlouvé, v némz bude upfesnéna konecna vzajemné pisemné odsouhlasena cena
vynalozenych naklad najemcem.

3. Vpripadé, Zze v okamziku ukon€eni najemniho vztahu nebudou naklady spojené se zménou na
véci zcela (nebo z&asti) vyporadany, najemce se zavazuje ve smyslu ust. § 50a) obcanského
zakoniku ¢. 40/1964 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, uzaviit s méstem Trebici, jako
pronajimatelem, do 90 dnd ode dne skonéeni tohoto najemniho vztahu darovaci smlouvu, na
zakladé které najemce daruje ke dni uzavieni darovaci smlouvy méstu Trebi¢i hodnotu
zhodnoceni véci, tj. dosud neuhrazenou hodnotu zapoctenim nebo pisemné sdéli méstu Tiebidi,
Ze se naroku na vyporadani zhodnoceni vzdava a poté uzavie s méstem Tiebici dohodu o vzdani
se tohoto svého prava najemce. Pro pfipad, Ze tento zavazek uzavfit darovaci smlouvu s méstem
TrebiCi jako pronajimatelem najemce porusi a nedoruci ani pisemné sdéleni o vzdani se naroku
na vyporadani méstu Trebi€i a neuzavie s nim souvisejici dohodu o vzdani se prava, ma mésto
Tfebi¢ pravo vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi nevypofadaného zhodnoceni véci se
splatnosti do 30 dnl po doruceni jejiho vyuaétovani. Smluvni pokuta se nezapocitava na nahradu
Skody. Zavazek najemce darovat méstu Trebii nevypofadanou hodnotu zhodnoceni ke dni
ukoné&eni uzivaciho vztahu &i vzdani se naroku na toto zhodnoceni nema najemce v pfipadég, kdy
najemni vztah skonéi z diivodu, ktery najemce nezavinil nebo kdy skonceni najemniho vztahu
nemohl ngjemce sam ovlivnit.

4. Hrozi-li v disledku oprav, provadénych najemcem v pribéhu najemniho vztahu, zna¢na skoda, je
pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy neni dotéeno pravo na
nahradu Skody, kterd pronajimateli v souvislosti s odstoupenim od smlouvy vznikne. Provede-li
najemce Upravy pronajatych prostor bez souhlasu pronajimatele, je povinen v pfipadé skon&eni
najmu ve vypovédni dobé& uvést pronajaté prostory na své naklady do stavu, na kterém se
dohodnou s pronajimatelem.

VL.

Pronajimatel je povinen udrzovat podstatu nemovitosti a provadét s tim souvisejici podstatné opravy.
Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli zavady, vzniklé Skody a potfebu
oprav, které ma pronajimatel provést, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nespinénim této
povinnosti vznikla.

Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pronajaté nemovitosti v rozsahu nutném pro provedeni
oprav a udrzovani podstaty pronajaté nemovitosti.

VII.

1. Najemni vztah sjednany na dobu neurcitou konci:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) pisemnou vypovédi podanou druhé smluvni strané a to bez udani diivodu
c) pisemnym odstoupenim od smlouvy z divodu podstatného poruseni podminek sjednanych

touto smlouvou

2. Uginky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem nasledujicim po dorugeni pisemného odstoupeni
druhé smluvni strané. Vypovédni Ihlta ¢ini 3 mésice, pokud v této smlouvé neni pro konkrétni
situaci stanoveno jinak, a po€ina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané (ij. té, ktera smlouvu porusila).
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3. Prostory budou predany najemcem pronajimateli vyklizené ke dni skonéeni najmu. Smluvni strany
se dohodly, Ze za prodleni najemce s fadnym pfedanim pronajatého prostoru mize pronajimatel
jako smluvni pokutu Uctovat najemci za kazdy den prodleni 5% z celkového ro¢niho najmu,
sjednaného v této smlouvé na rok ve kterém najemni vztah kongi.

Pronajimatel je sou¢asné opravnén pozadovat po najemci nahradu $kody, zplsobenou porusenim
povinnosti ve stanovené |huté Fadné predat pronajaté prostory pronajimateli.

VIII.

Zavady a poskozeni, které najemce zpUsobil, odstrafiuje najemce na svoje naklady bez zbyteéného
odkladu. Najemce je povinen pfedchazet vzniku Skod.

Najemce odpovida za poskozeni nebo nadmérné opotiebeni pronajatého prostoru a rovnéz za Skody,
zplUsobené osobami, kterym umoznil do objektu pfistup. Pronajimatel neodpovida za bezpecnost,
majetek nebo jiné poSkozeni osob, které se zdrzuji na pronajaté nemovitosti.

IX.
Po celou dobu uzivani nemovitosti je najemce povinen v€as, fadné a vlastnim nakladem zajiStovat
dodrzovani vSech platnych pozarnich, bezpe¢nostnich, hygienickych a jinych predpis(.

X.

1. Smluvni strany se dohodly, ze poruseni kteréhokoli ujednani této smlouvy bude posuzovano jako
poruseni smlouvy podstatnym zplsobem.

2. Pokud tato smlouva konkrétni véc nefesi, plati pro najemni vztah ustanoveni obecné zavaznych
pravnich predpisli. Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichz 2 obdrzi najemce a 3
pronajimatel.

3. Jakékoliv zmény a doplriky této smlouvy mohou byt provedeny na zakladé dohody smluvnich
stran, formou pisemného dodatku ke smlouvé, jako dodatku vyslovné oznaceného a poradové
Cislovaného.

4. Pisemnosti souvisejici s timto smluvnim vztahem budou najemci doru€ovany na jeho adresu
uvedenou Vv této smlouvé. Najemce je povinen jakékoliv jeji zmény ihned pronajimateli pisemné
sdélit a tyto zapracovat do textu této smlouvy dodatkem ke smlouvé. Vyskytnou-li se pochybnosti
o doruceni konkrétni pisemnosti najemci nebo jestlize najemce jeji doruceni jakkoli zmafi, bude
tato pisemnost povazovana za doruc€enou tfeti den po jejim odeslani na vySe uvedenou adresu
najemce, a to bez ohledu na skute€nost zda se zde najemce fakticky zdrzuje €i nikoli.

5. Smluvni strany souhlasi s tim, aby vySe uvedena smlouva byla uvedena v evidenci smluv, vedené
Méstem Trebi€, ktera bude obsahovat udaje o smluvnich stranach, pfedmé&tu smlouvy, Ciselné
oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany vyslovné souhlasi, Ze jejich osobni
Udaje uvedené v této smlouvé budou zpracovavany pro ucely vedeni evidence smluv.

6. Dle § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, se uvadi nasledujici dolozka, ktera
potvrzuje, ze pro platnost této smlouvy jsou splnény zakonem stanovené podminky:

Zamér pronajmu predmétnych nebytovych prostor byl zvefejnén od 25.02.2010 do 15.03.2010. O
pronajmu najemci rozhodla rada mésta dne 14.10.2010, usnesenim &. RM-127-2010-02.

V Trebi¢i 01.11.2010 V Trebici dne 01.11.2010
Najemce: Pronajimatel:

PS CALC, s. r. 0. Mésto Trebi€

Pavel Sramek, jednatel Stanislav Mastny, mistostarosta
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