SMLOUVA
o najmu prostor slouzicich podnikani €. 6620031959
uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. ve spojeni s ust. § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich pfedpist, mezi smluvnimi stranami

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
ICO 44992785
podpisem smlouvy je na zakladé usnheseni Rady mésta Brha pfijatého na schuzi ¢. R8/073.
konané dne 25. 3. 2020 povéren:
Bc. Petr Gabriel, vedouci Odboru spravy majetku MMB
(dale jen ,pronajimatel”)

2. Hedvika Solcova

ICO 05102880
(dale jen ,najemce”)

L.
Piredmeét a ucel smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. €. 345/1 v k. U. Vevefi, obec Brno, zapsaného na LV
¢. 10001 v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralniho
pracovisté Brno-mésto, jehoz soudasti je budova Zerotinovo nam. 6, &. p. 533 (dale jen ,budova®).

2. Prfedmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého uzivani
piijima, jsou nebytové prostory v 1. NP budovy o celkové vymére 566,50 m2, a to:

¢islo mistnosti Ucel mistnosti vyméry v m?
107 WC pFedsin 2,30
108 chodba 2,50
109 wcC 1,00
110 WwcC 1,00
111 umyvarna 1,40
112 WC pFedsin 2,00
113 WC personal 5,00
114 kavarna 115,90
115 foyer 256,50
116 maly sal 122,20
124 WC Zeny 13,60
125 WC predsiri 12,30
126 WC ZTP 2,90
127 WC muzi 18,90
128 WC predsin 9,00

(dale také jako ,nebytové prostory” nebo ,pfedmét najmu®).



Nebytové prostory vySe uvedené bude najemce uzivat jako kavarnu (mistnosti &. 107 az ¢. 114)
a spole€enskou mistnost s pfisluSenstvim (mistnosti €. 115 az &. 128)

Najemce prohlasSuje, Ze byl seznamen se stavem pronajatych nebytovych prostor, tyto jsou
zpUsobilé k dohodnutému zplisobu uzivani a v tomto stavu pfedmétné nebytové prostory prejima.

Najemce je opravnén za ucelem pfistupu k pfedmétu najmu uzivat spole€né prostory — vstupni
schodisté a chodbu (mistnost ¢. 101).

Il.
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu neurditou s uc€innosti ode dne protokolarniho pfedani pfedmétu
najmu pronajimatelem najemci.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna najem vypovédét bez uvedeni divodu. Vypovédni doba je
tfimésiéni a zacina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané. Vypovéd musi byt pisemna a doru€ena fadné druhé smluvni strané.

Pronajimatel je dale opravnén najem vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou, jestlize:

a) najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného;

b) najemce pfenecha pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele;

c) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou;

d) bude nemovitost, v niZ se nachazi pronajaty prostor, odstranéna, nebo pfestavovana tak, Ze
to brani dalSimu uzivani pronajatého prostoru a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl pfedvidat;

Z ddvodl shora uvedenych konCi najem ke konci kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici,

kdy byla vypovéd z téchto ddvodl pronajimatelem druhé smluvni strané doru€ena. Pfipady

uvedené v pism. a), b) a ¢) tohoto odstavce se povazuji za hrubé poruseni povinnosti najemce.

M.
Cena najmu a jeji splatnost

Néjemné za pfedmét najmu se sjednava castkou ve vysi 180.000,- K& za rok. VySe mésicni
splatky ¢ini 15.000,- K&.

Najemce se zavazuje hradit uhrady za dodavky energii a sluzeb spojenych s nagjmem (zejména
el. energii, dodavku vody a tepla vC€etné ostatnich provoznich nakladi apod.) Sdruzeni
zdravotnickych zafizeni Il Brno, pfispévkové organizaci, ktera tyto sluzby zajiStuje svym jménem
a se kterou se najemce zavazuje za timto U€elem uzavfit dohodu nejpozdéji do deseti dnu ode
dne pfevzeti nebytovych prostor.

Najemné za pfedmét najmu je splatné mésic¢né, vzdy k poslednimu dni mésice, za ktery platba
nalezi, pfevodem na bankovni u€et pronajimatele. Provedenim platby najemce se rozumi pfipsani
této platby na ucet pronajimatele.



Je-li ngjemce v prodleni s Uhradou najemného, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve
vysSi stanovené obecné platnymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendainiho roku o pomérnou
&ast odpovidajici primérné mife inflace, stanovené Ceskym statistickym ufadem. Tato pomérna
Cast se stane jako doplatek plateb soucasti zakladu plateb pro dalSi kalendaini rok. Nebude-li
primérna mira inflace vyhlasena do doby splatnosti prvni splatky najemného kalendarniho roku,
bude rozdil mezi plvodni vysi najemného a najemnym zvySenym o inflaci za prvni mésic
doplacen ve splatce za druhy mésic kalendarniho roku (pfipadné ve splatce za dal§i nasledujici
mésice, pokud bude primérnad mira inflace vyhlaSena pozdéji). Najemce se zavazuje takto
zvy$ené najemné hradit.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu pouze k ucelu stanovenému touto smlouvou, kdy pod
pojmem kavarna se rozumi ¢innosti souvisejici s pfipravou teplych a studenych napoju, dezertl
a drobného obcerstveni vyjma pfipravy teplych jidel. Pronajimané prostory kavarny nejsou
uzpuUsobeny k pfipraveé teplych jidel a neni tedy mozné je k tomuto Uéelu vyuzivat.

Najemce je povinen zabezpecovat na svuj naklad provozni udrzbu a servis, drobné opravy, uklid
pfedmétu najmu véetné vstupnich spoleénych prostor a rovnéz pravidelné provadét cisténi
pisoar (mechanické cisténi filtrd od mocoviny) a socidlnich zafizeni a ¢isténi kanalizacnich
rozvodt. Dale je ndjemce povinen zajistit pravidelné revize elektrozafizeni a vybaveni
nachazejicich se v predmétu najmu dle pfisluSnych pfedpisli, pravidelnou kontrolu PO zafizeni
(jako napf. pravidelnou revizi hasicich pfistroji, hydrantd, kontrolu nouzového osvétleni apod.)
v pfedmétu najmu. Je také povinen zajisStovat servis vzduchotechniky a vyménu filtrd.

Najemce je opravnén poskytnout spoleCenskou mistnost vCetné pfisluSenstvi pro poradani
kratkodobych vzdélavacich a pfilezitostnych kulturnich akci na dobu krats$i nez 7 dnua bez
souhlasu pronajimatele. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli pololetné, tj. vzdy k 30. 6.
(s terminem dodani 15. 7.) a 31. 12. (s terminem dodani 15. 1.) pfislusného roku, pfehled
uzivatel(l a podnajemcu, kterym pfenechal spoleéenskou mistnost véetné prislusenstvi nebo jeho
¢ast do uzivani dle predchozich dvou vét. Oznameni bude vedle identifikace uzivatell
a podnajemctl obsahovat i Udaje o dobé, ucelu a cené uzivani ¢i podnajmu a v pfipadé uzavieni
podnajemni smlouvy rovnéz jeji kopii.

V pfipadech neuvedenych v odstavci 3 je opravnén najemce prenechat pfedmét najmu nebo jeho
Cast do uzivani tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim povéfenym osobam pfistup k navazujicim
prostoram, tj. k prostoram velkého salu (mistnost €. 129) v€etné zazemi (mistnosti 119 — 123
amistnosti €. 131 — 133) a vC€etné socialniho zafizeni, jakmile o to pronajimatel pozada.
V takovém pfipadé se najemce rovnéZ zavazuje strpét uzZivani Satny v mistnosti foyer &. 115
a uzivani sociélniho zafizeni v mistnostech &. 124 az &. 128 pronajimatelem nebo jim povéfenymi

osobami.

Najemce je povinen uzivat pronajaty pfedmét najmu s péci radného hospodare a na svoje naklady
odstranit Skody, které v pribéhu najmu zplisobi sam nebo osoby, které se zde zdrzovaly.



10.

11.

12.

Najemce odpovida za dodrzovani platnych predpisi pozarni ochrany, bezpecénosti prace,
hygienickych predpist a norem souvisejicich.

V pfipadé dalSich poZadavku na Upravu pfedmétu najmu dle platné legislativy a v pfipadé
stavebnich Uprav a podstatnych zmén pfedmétu najmu se najemce zavazuje pozadované Upravy
provést na své naklady vcéetné pfipadné rekolaudace a dalSich potfebnych Ukonl na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na svdj naklad, odpovédnost a riziko
a v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Pfi skon€eni najmu pfipadnou najemcem takto
provedené stavebni Upravy a zmény pronajatého prostoru bez nahrady pronajimateli. Smluvni
strany se dohodly, Ze najemce nema narok na Uhradu nakladl vynaloZzenych na opravy nebo
Upravy pfedmétu najmu, a to ani po dobu trvani najmu, ani po jeho skon&eni. Smluvni strany se
dale dohodly, ze najemce v pfipadé zhodnoceni pfedmétu najmu nema narok na vyrovnani za
toto zhodnoceni. Najemce se zavazuje, ze nebude po pronajimateli pozadovat uhradu
vynaloZzenych nakladi na opravy nebo Upravy predmétu najmu ani vyrovnani za pripadné
zhodnoceni pfedmétu najmu.

Provede-li najemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se uvést
prostory do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na zadost
pronajimatele prostor do plvodniho stavu, muze pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni
doby.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu najmu,
jakoz i pfistup k nému nebo do né&j za u€elem provedeni potfebné opravy nebo udrzby pfedmétu
najmu, oznami-li to pronajimatel ngjemci pfedem v pfiméfené dobé&. Pfedchozi ozndmeni
pronajimatele se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodieni.

V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukon€eni najmu pronajimateli je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného mési¢niho
najemného za kazdy zapoc€aty mésic prodleni s pfedanim. Najemce je déle povinen vydat
bezdlvodné obohaceni za dobu neopravnéného uzivani, které se rovna vysi dosavadniho
najemného a sjednané uhrady.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrzovat na svoje naklady podstatu pfedmétu najmu ve stavu zpusobilém
ke stanovenému zplsobu a UCelu uzivani a zabezpecit najemci neruSeny vykon jeho prav
v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za ucelem zjisténi, zda je uzivan ke
sjednanému ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci v pribéhu najmu, pokud tyto nebyly
zpusobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé Skody na majetku i zdravi je



najemce povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za Skody na movitém
majetku ve vlastnictvi najemce.

V pfipadé, Ze najemce pfi ukoneni najmu nevyklidi a nepfeda pronajaty prostor posledni den
najemniho vztahu a neucini tak ani v dostate¢né pfiméfené nahradni Ihaté 7 dnd od skonceni
najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pronajaty nebytovy prostor sam nebo pomoci tfetich osob
na naklady a nebezpeCi najemce, za timto uCelem pFekonat pfipadné prekazky zajistujici
nebytovy prostor, znemoznit najemci pfistup do tohoto nebytového prostoru a uskladnit na
naklady najemce jeho véci nachazejici se v nebytovém prostoru na jiném k uskladnéni vhodném
misté. Najemce s timto postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, i kdyz
smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

VL.
Zavérecna ustanoveni

V pfipadé skoneni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli nebytovy prostor posledni den
najmu ve stavu, vjakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud nebylo
dohodnuto jinak.

Smluvni strany se dohodly, ze ve vztahu mezi nimi zalozeném touto smlouvou se ustanoveni
§ 2315 zakona €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisli, upravujici
nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny, nepouzije.

Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona €. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru smluv
dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uverejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisl. Tuto
smlouvu zasle spravci registru smluv k uverejnéni pronajimatel.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského
zékoniku.

Smlouva je vyhotovena v sedmi stejnopisech, z nichZ &tyfi obdrzi pronajimatel, jedno SdruZeni
zdravotnickych zafizeni |l Brno, pfispévkova organizace, a dva najemce.

VeSkeré zmény a doplriky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené obéma
smluvnimi stranami.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem seznamily
a ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vule, urcité, vazné a srozumitelng, nikoliv
v tisni za nevyhodnych podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ucinnosti dnem protokolarniho predani
pfedmétu najmu pronajimatelem najemci. Probéhne-li protokolarni pfedani dle pfedchozi véty
dfive nez zverejnéni této smlouvy v registru smluv, nabyva smlouva ucinnosti timto zvefejnénim.



Dolozka

Zamér pronajmout pfedmét najmu byl v souladu s § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl, zvefejnén od 25. 2. 2020 do 13. 3. 2020.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna na jeji schlzi ¢. R8/073. konané dne 25. 3.
2020.

V Brné dne 18. 04. 2020 V Brné dne 16. 04. 2020
Statutarni mésto Brno Hedvika Solcova
Bc. Petr Gabriel najemce

vedouci OSM MMB
pronajimatel



