SMLOUVA
0 najmu prostoru slouziciho k podnikani SMF/2709/2015

uzaviena podle zikona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

L.
Smluvni strany

L.1.

Mésto Nichod, se sidlem v Nachodg, Masarykovo namésti 40, PSC 547 01,
ICO: 00272868

zastoupené mistostarostouGmymilNE—

dale jen pronajimatel na strané jedné

a
1.2,

MUDr. Barbora Tesafova Reichertova, bytem g
AU NGCRad)

(OONETIRIGEESIURAST0

dale jen najemce na strané druhé

uzaviraji tuto smlouvu o naimu prostoru slouziciho k podnikani:

Nazev: MUDr. Barbora Tesafova Reichertova

Sidlo: Némcové 738, Nachod, 547 01 11

1€: 04461401

Predmét a ucel najmu
IL.1.=rronajimatel vlastnikem budovy &p. 738, ktera je soudasti stavebni parcely &.
2781/1 v ulici Némcové v Nachodé, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 8622 pro
katastralni izemi a obec Nachod u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Nachod.

Budova ¢p. 738 je rozdélena na jednotku &. 738/100 s podilem na spoleénych
castech o velikosti 7345/37717, jednotku &. 738/200 s podilem na spoleénych &astech
o velikosti 20687/37717, jednotku & 738/300 s podilem na spoleénych ¢&astech o
velikosti 1926/37717 a jednotku &. 738/400 s podilem na spole¢nych ¢astech o
velikosti 7759/37717.

Pronajimatel zéroven prohlasuje, e jeho smluvni volnost a dispozice s
pfedmétem ndjmu uvedenym v ¢l 11, bod I1.2. této smlouvy neni ni¢im omezena.
Vécna bfemena zapsand u jednotky ¢&. 738/2000 na listu vlastnictvi 8623 pro
katastralni lizemi a obec Nachod se k pfedmétu ndjmu nevztahuiji. Pronajimatel dale
prohladuje. Ze pfedmét ndjmu je podle stavebné-technické dokumentace, svého
stavebné-technického urceni, jakoZ i prohlaseni pronajimatele vhodny pro ucel najmu.

I1.2. Na zdkladé této smlouvy prenechava pronajimatel najemci do uzivani &ast
jednotky ¢&. 738/200, a to prostory ve druhém nadzemnim podlai%’ budovy ¢&p. 738:
ordinaci (2.18) o vyméfe 22 m?, sesternu (2.17) o vymere 22,28 m", ¢ekdrnu (2.15) o

vyméfe 9,6 m?, ¢ekarnu (2.16) o vyméfe 3,34 m® a sklad (2.30) o vymefe 5,35 m?
(dale jen ,pfedmét najmu*). Celkova plocha pfedmétu najmu ma vyméru 62,57 m?.

Plan pfedmétu ndjmu je uveden v priloze ¢. 1 této smlouvy.



[1.3.  Najemce bude uzivat pfedmét najmu pro zfizeni ordinace praktického 1ékafe a
poskytovani zdravotnich sluzeb dle zvlastniho zakona osobami s odbornou
zpusobilosti.

11
Najemné
HI.1.  VySe ndjemného z pfedmétu najmu byla stanovena dohodou.

Ro¢ni najemné bylo dohodnuto ve vysi 50.652.- K& (slovy: padesat tisic 3est set
padesat dvé koruny &eské).

IIL.2.  Toto ndjemné se najemce zavazuje platit mési¢né tak, Ze jednotlivé mési¢ni
splatky ve vysi 4.221,- K¢ budou splatné vzdy do kazdého 20. dne pfislusného
mésice. Mésiéni ndjemné bude zasilano na cet vedeny u Komeréni banky, a.s., pob.

Néchod, ¢islo u¢tu (RN v2r.symbol 738.

IV.
Sluzby s ndjmem spojené

IV.1. Ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli ndklady na spotiebu elektrické
energie. naklady na dalkové teplovodni vytapéni pfedmétu nijmu, naklady na
dodévku teplé uzitkové vody, ndklady na vodné a stoéné, ndklady na energie
(osvétleni), uklid a 4drzbu spoleénych prostor. na provoz osobniho vytahu a naklady
na ostrahu a informacni sluzbu.

Na tyto naklady se zavazuje hradit pronajimateli mésiéni zalohy, a to:

- na spotfebu elektrické energie ve vysi 1.500,- K&,

- na dalkové teplovodni vytapéni a dodavku teplé uzitkové vody ve vysi
2.600.- K¢,

- navodné a stocné ve vysi 1.000,- K¢,

- na energie, uklid a adrzbu spole¢nych prostor, na provoz osobniho vytahu
a na ostrahu a informacni sluzbu ve vysi 1.100,- K¢.

Zalohy budou hrazeny spolu s najemnym zplsobem sjednanym v €. II1. odst. I11.2.

Do doby samostatného méfeni spotieby elektrické energic se ndjemce
zavazuje hradit pomérnou ¢ast celkové spotieby budovy ép. 738 propoétenou podle
podlahové plochy ptedmétu najmu k podlahové plose viech ploch v budové. Do doby
samostatného meéfeni spotieby tepla a teplé vody se najemce zavazuje hradit
pomérnou ¢ast celkové spotieby budovy ¢p. 738 propoétenou podle podlahové plochy
predmétu najmu k podlahové plose vsech ploch vbudové ¢p. 738. Do doby
samostatného méfeni vodného a sto¢ného se najemce zavazuje hradit pomérnou ¢ast
celkové spotieby budovy ¢&p. 738 propoctenou podle pottu osob najemce a jeho
klienti k poCtu osob (ostatnich uZivateli a jejich klientd) v budové ¢p. 738
odebirajicich vodu. Niklady na energie, uklid a udrzbu spole¢nych prostor, na provoz
osobniho vytahu a na ostrahu a informacni sluzbu v budové ¢p. 738 se najemce
zavazuje hradit v pomérné ¢asti dle podlahové plochy pfedmétu ngjmu k podlahové
plose vSech ploch v budove.
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IV.2. Piilohou k najemni smlouvé je "Vypoétovy list* thrady ziloh za uZivani
predmétu najmu. "Vypoctovy list" tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

IV.3.  Pronajimatel vyictuje jednou roéné tyto zélohy najemci a najemce se zavazuje
k twhradé ptipadného nedoplatku ve lhité 14 dni ode dne dorudeni dokladu o
vylctovani nakladd za pfislusné obdobi. Pronajimatel se zavazuje vratit najemci
pripadny pieplatek zaloh ve stejné lhatg.

IV.4. V ptipadé prodleni najemce s placenim ndjemného nebo s placenim thrad za
poskytované sluzby s najemcem spojené, sjednaly si smluvni strany smluvni trok z
prodleni ve vy3i 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

V.1. Pronajimatel se zavazuje pfedat pfedmét najmu ke dni 01.10.2015, a to ve stavu
zpusobilém ke smluvenému ugelu ndjmu. Pfevzeti predmétu ndjmu véetné jeho stavu,
zavad a vybaveni, poétu pfedanych kli¢t. atd. bude protokolovano v Predavacim
protokolu — piiloha €. 3 smlouvy.

V.2. Pronajimatel je povinen pfedmét najmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému
uzivani svym nakladem udrzovat, zabezpecovat fadné plnéni sluzeb. jejichz
poskytovani je s uzivanim pfedmétu ndjmu spojeno, a umoznit najemci nerudené
uzivani pfedmétu najmu.

V.3. Pronajimatel prohlasuje a odpovida za to, Ze¢ veskera béZné technicka zafizeni
odpovidaji bezpecnostnim a provoznim predpisim a jejich chod odpovida zavaznym
pravnim a technickym normam. Sougésti tohoto zavazku je i zabezpedeni piislusnych
zatizeni tak, aby byla vsouladu sbezpeénostnimi, poZarnimi, hygienickymi a
provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam. Pronajimatel
neodpovidd za bezpe¢nostni a provozni stav specialnich zafizeni vztahujicich se
k vykonu &innosti praktického lékafe ani specidlnich zafizeni k poskytovani
zdravotnich sluzeb.

V.4. Oznami-li to pronajimatel ve sjednané Ihiité, tj. tii dny predem, umozni mu
ndjemce v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu najmu, jakoz i pfistup k nému
nebo do n¢ho za ucelem provedeni potfebné kontroly, opravy nebo udrzby predmétu
najmu. Pfedchozi ozndmeni se nevyZzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li
nebezpec¢i z prodleni. Vzniknou-li ndjemci touto &innosti pronajimatele obtize, které
nejsou jen nepodstatné, ma ndjemce pravo na slevu z nijemného.

VI
Prava a povinnosti najemce
VL1. Najemce je povinen uZivat pfedmét nidjmu v rozsahu dohodnutém ve smlouvé
a jako fadny hospodaf ke sjednanému Géelu a platit ndgjemné.

VI.2. Nijemce je povinen provadét vlastnim nakladem bé&znou adribu a opravy
pronajatych prostor (napf. kapajici kohoutek, ucpany odtok. defekini ventil na
radiatoru, ulomena klika u dvefi apod.). Smluvni strany se dohodly. 7e za b&Znou
Udrzbu a opravy povazuji udrzbu a opravy do ¢astky 3000.- K& v jednotlivém pripadé.
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Dale je ndjemce povinen provadét vlastnim nakladem tdrzbu a opravy specialnich
zatizeni vztahujicich se k vykonu ¢innosti praktického Iékate a specialnich zafizeni k
poskytovani zdravotnich sluZeb. Najemce odpovida za bezpecnostni a provozni stav
téchto specialnich zafizeni.

VI.3. Néjemce je povinen bez zbyte€ného odkladu fadné a véas oznamit obchodni
spole¢nosti Sprava budov Néchod, s.r.0., Ceskoskalicka 105, Staré Mésto nad Metuiji.
547 01 Néchod potfebu oprav, které mé pronajimatel provést, a umoznit provedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav: jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim
povinnosti vznikla.

V14, VynaloZil-li ndjemce v havarijnich pfipadech, kdy oprava predmétu najmu
nesnese odkladu, néklad pfi opravé, kterou je povinen obstarat pronajimatel, prislusi
mu nahrada uc¢elné vynaloZenych naklady.

VL5. Ndjemce prohladuje, 7e zna svoje povinnosti vyplyvajici z piedpisi o
bezpetnosti a ochrané zdravi pfi praci, hygienickych ptedpisi, pedpisti o ochrané
majetku a pozZarni ochran¢ a provozné-technickych predpisti. Zavazuje se uZivat
pronajaté prostory v souladu s témito predpisy a fadnym zplsobem a uhradit veskeré
Skody vzniklé provozovanim své Cinnosti bez ohledu na jejich zavinéni. Najemce
vyslovné  prebira povinnosti k zajisténi pozdrni ochrany v pfedmétu najmu
vyplyvajici ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni a vyhlasky
¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci. v platném znéni.

V1.6. Nijemce je opravnén zabezpetit pfedmét najmu dle svoji potieby a dale
opatfit pfedmét ndjmu se souhlasem pronajimatele v ptiméfeném rozsahu itity,
navestimi a podobnymi znamenimi: pronajimatel miZe souhlas odmitnout, ma-li pro
to vazny divod. Pozadal-li najemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadii-li
se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany. P
skonCeni najmu odstrani najemce znameni, kterymi pfedmét ndjmu opatfil, a uvede
dotéenou ¢ast pfedmétu nadjmu do pivodniho stavu na vlastni naklady.

VL7, Ziidit k pfedmétu ndjmu uzivaci pravo teti osobé - podndjem mize najemce
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce miiZe pievést najem v
souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiZz pfedmét najmu slouZi, pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

VI.8. Najemce nema pravo provozovat jinou ¢&innost nebo zménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z dohodnutého ucelu nagjmu, nebo pokud
by tato zména nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele
nemovité véci.

VI.9.  UkaZe-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu predmétu najmu,
kterou nelze odloZit na dobu po skonceni nagjmu, musi ji najemce strpét, i kdyz mu
provedeni opravy zpusobi obtiZze nebo omezi uZivani pfedmétu najmu.

VIL.10. V dobé tfi mésich pred skonéenim najmu je ndjemce povinen umoznit zajemci
o najem piistup k pfedmé&tu najmu v nezbytném rozsahu za Ggelem prohlidky v
pritomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel oznami najemci navstévu v
piiméfene dobé predem.



VIL
Stavebni a jiné Gpravy

VIL1. Ke vSem stavebnim apravam, jakoz i Gipravam ménicim charakter provozu je
nutny pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Pfipadné investice do predmétu
najmu budou fe$eny samostatnou dohodou.

VIIL
Pojisténi
VIILI. Pronajimatel prohlasuje, e nemovitost je pojisténa proti zivelnym rizikim.
Néjemce se zavazuje pojistit provozovani své &innosti.

IX.
Doba najmu a jeho skonceni
IX.1.  Smlouva se uzavira na dobu neur¢itou s u¢innosti ode dne 1.10.2015.
IX.2. Smlouva zaniké dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo vypovedi.

IX.3. Smlouvu lze vypovédét na zakladé vypovédi bez udani vypovédnich divodu.
Vypovédni doba ¢ini 6 mésicti a pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Ma-li viak néktera ze smluvnich stran k vypovédi vazny duvod, je
vypovédni doba 3 mésice. Za vazny duvod povazuje pronajimatel zejména prodleni
ndjemce s placenim najemného del3i neZ jeden mésic.

IX.4. Dohoda i vypoved smlouvy musi byt ucinény pisemné. Vypovédni lhiita
zaCne b&Zet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi
druhé smluvni strané.

IX.5. Po skonteni nijmu predd najemce pronajimateli, nebo jim pisemné
zplnomocnénému zdstupci, pfedmét najmu, véetné kli¢i, bez naroku na zajisténi
nahradnich prostor, v fadném stavu (vyklizeny a &isty), ktery odpovida jeho béznému
opotiebeni. Zarovei jsou smluvni strany povinny do 30 dni po skonéeni ndjmu
vyrovnat veskeré zavazky vyplyvajici z této smlouvy.

IX.6. V piipadé, 7¢ ndjemce nevyklidi predmét nigjmu a vyklizeny nepieda
pronajimateli v den skon&eni najmu, sjednaly si smluvni strany smluvni pokutu ve
vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni. Tim neni dotéena povinnost hradit thradu za
uzivani pfedmétu najmu.

IX.7. Vypovidand strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypoved' dorucena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou
formu. Vznese-li vypovidana strana namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho
mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypovéd zpét, ma
vypovidana strana pravo zadat soud o prezkoumani opravnénosti vypovédi. a to do
dvou mésicti ode dne, kdy marné uplynula Ihiita pro zpétvzeti vypovédi.
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X.
Volba prava a pfislusnosti soudu

X.1. Smluvni strany se vyslovné¢ dohodly, Ze pravni jednani a vztahy, zalozené
touto smlouvou, se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejm. zdkonem &. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik.

X.2.  Smluvni strany se vyslovn¢ dohodly, Ze na vztahy zaloZené touto smlouvou se
ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, nepouZije.

X.3.  Ucastnici se zavazuji veskeré spory prednostné fesit smirnou cestou. Dale se
smluvni strany dohodly, Ze pfislusny k projednani sporti, vzniklych z tohoto
smluvniho vztahu, bude vécné a mistné prislusny obecny soud pronajimatele.

XI1.
Infla¢éni dolozka

XL1. Najemné v roce 2017 a v letech nasledujicich miZe byt upravovano v
navaznosti na cenovy vyvoj a miZe byt kazdy rok automaticky jednostranné
zvySovano o vysi inflace piedchoziho kalendainiho roku, stanovenou infladnim
indexem (v ndvaznosti na riist cen sluzeb a spotiebniho zbozi) vydavanym Ceskym
statistickym ufadem v Praze. Toto zvy3ené nijemné se najemce zavazuje platit ihned
od data vyuctovani vyse inflace pronajimatelem. Rozdil jiZ zaplaceného najemného za
obdobi od 1. ledna kazdého roku do data vyuétovani inflace pronajimatelem, se
ndjemce zavazuje uhradit do 14 dni od data vyugtovani.

XIL
Ustanoveni pfechodna a zavére¢na

XIL.I. Uzavfeni této najemni smlouvy bylo schvileno Radou mésta Nachoda dne
24.8.2015 usnesenim ¢. 27/822/15. pod ¢islem akce 3644.

Zamér obce pronajmout pfedmét najmu dle této smlouvy byl zvefejnén elektronicky
na strankach Mésta Nachoda a vyvésenim oznameni na ifedni desce Méstského tiadu
Nachod ode dne 24.7.2015 do dne 11.8.2015.

XIL2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci
smluvnich stran.

XIL3. Vesker¢ dodatky, pfilohy a zmény této ndgjemni smlouvy musi byt vyhotoveny
v pisemné formé a fadné podepsany opravnénymi zistupci obou stran této smlouvy.

XIL4. Smluvni strany jsou povinny navzajem se informovat o jakékoliv zméng
udaji, zejména zmeéné adresy. V piipadé pochybnosti se mé zasilka za doru¢enou
tfetiho dne po jejim odeslani. pokud byla zaslana doporucenou postou na adresu
ucastnika smlouvy uvedenou v jejim zdhlavi nebo upfesnénou v pribehu trvani
smluvniho vztahu.

XIL5. V piipadé. ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinné,
zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy G¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit
nedcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho. net¢inného.
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X11.6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji. Ze si tuto najemni smlouvu pfed jejim
podepsanim preéetly, a Ze byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile. urcité,
vazné a srozumitelng a v souladu s dobrymi mravy. Na znameni souhlasu s celym
obsahem této smlouvy opravnéni zastupci stran této smlouvy smlouvu ve tyfech
origindlnich vyhotovenich vlastnoru¢né nize uvedeného dne podepisuji. Tri
vyhotoveni smlouvy obdrzi pronajimatel a jedno najemce.

Najemce souhlasi s uzitim rodného &isla pro ucely této smlouvy.

Pilohy: ¢. |- plan pfedmétu najmu
¢. 2 - "Vypoltovy list” thrady za uzivani predmétu najmu
¢. 3 — Predavaci protokol
Pd)
V Néchodé dne 4.9.2015 V Néchodé dne.. 7. 287%™
Pronajimatel : Najemce:

Mésto Nachod

e

zast. mistostarostou MUD. Barbora Tesafova Reichertova

s o SR e S (g .
Mésto Nachod
Masarykove namésti 40
547 01 NACHOD @




