TIL 1

NAJEMNI SMLOUVA
¢ SMEF/21622012

uzaviena podle zakona ¢ 40/1964 Sb., obéansky zikonik a zikona & 11671999

Sb., 0 ndjmu a podnajmu nebyioy veh prostor ve znéni pozdéjsich predpisii.

I.
Smiuvni strany

I.1.
Mésto Nachod. sc sidlem v Nachode. Masarykovo namesti 40. PSC 547 01,
IC: 00272868, DIC: CZ00272868.

bankovni spojeni KB Nachod ¢.n.
Zastoupené mistostlarostou

/8. 2700002162

-

dale jen pronajimatel na strane Jedné

a

1.2,

Krilovéhradecks lékdrna a.8., se sidlem v Hradci Kralové. ul. Pospisilova ¢p. 365.
PSC 500 03

IC: 27530981, DIC: CZ37556881  £2€99004900

Zastoupena predsedou piedstavenstva .

spolecnost je zapsana v obeh. rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil B,
vlozka 2721 )

dale jen najemece na strang druhé tto

IL.
Predmét a ucel najmu

IL1.  Mésto Nachod Je vlastnikem budovy ¢p. 738 na stavebni parcele ¢. 2781/1 v
ulici Némcové v Nachode. zapsane na LV ¢. 8622 pro katastralni uzemi Nachod, obec
Nachod. okres Nachod Katastralniho dfadu pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v
Hradci Kralové, Katastralni pracovisté Nachod.

Budova ¢p. 738 Je rozdélena na Jednotky ¢&. 738/100 s podilem na spole¢nych
Castech domu 7345/37717. & 738/200 s podilem na spole¢nych ¢astech domu
20687/37717, ¢. 738/300 s podilem na spole¢nych &astech domu 1926/37717 a ¢&.
738/400 s podilem na spole¢nych ¢astech domu 7759/37717.

Pronajimatel zéroven prohlasuje. ze jeho smluvni volnost a dispozice
§ nemovitosti. tykajici se pronajmu nebytovveh prostori uvedenych v ¢l 11.2., neni
ni¢im omezena. Dale prohlasuje, 7e predmet hajmu je podle stavebné technicke
dokumentace. svého stavebne technického uréeni, jakoz i prohldseni pronajimatele
vhodny pro aéel najmu.

1.2, Na zakladé této smlouvy pienechavi pronajimatel najemci do uzivani cast
lednotky ¢. 738/200. tj. nebviové prostory v prvnim podzemnim podlazi budovyv ¢&p.
738: kancelar (0.15) o vymeéfe 17.35 m” a socidlni zatizeni (0.16) o vymafe 9.63 m-.
Celkova pronajata plocha ma vymeéru 26.98 m-



Plan nebyvtovyeh prostor je uveden priloze ¢. 1 té10 smlouvy

L Najemce bude vzivat nebytove prostory pro provozovani distribucni

s SR TRt o 1
ICCIVVEDN pripraviii

LI,
Nédjemné

HL1. VySe najemného z 1echto pronajimanych nebytovych prostor byla stanovena
dohodou.

Rocni ngjemné bylo dohodnuto ve vv§i 16.188.- K¢ + DPH.

1.2, Toto najemné se najemce zavazuje platit meésiéné tak. ze jednotlivé mésicni
splatky ve vy$i 1.349.- K¢ + DPH budou splainé vzdy do kazdého 20. dne piisluiného
mésice. M&si¢ni najemné bude zasildno na ucet u Komereni banky Nachod. ¢islo uétu
S o symbol 738, viz, splatkovy kalendar na rok 2012, ktery tvofi
ptilohu €. 2 této smlouvy.

IV.
Sluzby s najmem spojené

IV.1. Nijemce se zavazuje hradit pronajimateli naklady za spotiebu elektrické
energic. naklady za dalkové teplovodni vytapeni pronajatych prostor, naklady za
dodavku teplé uzitkové vody. naklady na vodné a stoéné. naklady na energie
(osvetleni). (klid a Gdrzbu spole¢nych prostor. za provoz osobniho vytahu a naklady
na ostrahu a informaéni sluzbu.

Na tyto naklady se zavazuje hradit pronajimateli meési¢ni zalohy a to:

- nadodavku elektrické energie ve vysi 300.- K¢

- nadodavky tepla a teplé uzitkové vody ve vysi 1.000,- K¢

- navodné a stocné ve vysi 300.- K¢

- naenergie. uklid a udrzbu spolecnych prostor. na provoz osobniho vytahu
a na ostrahu a informacni sluzbu ve vysi 700,- K¢

Zalohy budou hrazeny spolu s béznym ndjemnym na stejny Ucet.

Do doby samostatného méfeni dodavky elektrické energie se najemce
zavazuje hradit pomérnou ¢ast celkové spotieby propo¢tenou podle podlahové plochy
pronajimanc¢ho nebytového prostoru k podlahové plose viech ploch v budove. Do
doby samostatného méfeni dodavky tepla a teplé vody se najemce zavazuje hradit
pomérnou Cast celkové spotieby propoétenou podle podlahoveé plochy pronajimaného
nebytového prostoru k podlahové plose viech ploch ve vytapéné budoveé. Do doby
samostatného méfeni vodného a stoéného na instalovanych pomérovych méfidlech se
najemce zavazuje hradit pomérnou Cast celkove spotieby propo¢tenou podle celkové
spotieby vody ku poctu osob (zameéstnanci) odebirajicich vodu. Naklady na energie.
uklid a udrzbu spoleényeh prostor. na provoz osobniho vytahu a na ostrahu a
informacni sluzbu se ndjemce zavazuje hradit pomerné casti celkové podlahové
plochy pronajimaného nebytového prostoru k podlahové plose viech ploch v budove.



IV.2. Prilohou k najemni smlouvé je "Vypoctovy list™ uhrady zaloh za uzivani
nebytovych prostorti. "Vypoctovy list” tvoii prilohu ¢. 3 télo smlouvy.

IV.3. Pronajimatel vyactuje jednou roéné tyto zalohy najemci a ndjemce se zavazuje
Kk uhradé pfipadného nedoplatku ve Ihite 14 dni ode dne doruceni dokladu o
vyuctovani nakladi za piislusné obdobi. Pronajimatel se zavazuje vratit najemci
pripadny preplatek zaloh ve stejné lhite.

IV.4. V piipadé prodleni najemce s placenim najemného nebo s placenim thrad za
poskytované sluzby. sjednaly si smluvni strany smluvni pokutu ve vys$i 0,1% z dluzné
castky za kazdy den prodleni.

V.

Prava a povinnosti pronajimatele

- V.1 Pronajimatel je povinen predmét najmu ve stavu zptsobilém ke smluvenému
uzivani svym nakladem udrzovat, zabezpecovat Padné plnéni sluzeb. jejichz
poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno, a umoznit najemci plny a
neruseny vykon prav spojenych s najmem.

V.2, Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnéni po pfedchozim
pisemném upozornéni uéinéném minimalné 3 dny predem vstoupit do pfedmétu
najmu spolu s ndjemcem povéfenou osobou v pracovnich dnech v béznych
provoznich hodindch najemce. a to zejména za Gcelem kontroly dodrzovani podminek
této smlouvy, jakoz i kontroly provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektroinstalace, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi.
Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostor ve vyjimec¢nych
pripadech i mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povérené
osoby, jestlize to nezbytn¢ vyzaduje néhle vznikly havarijni stav ¢ Jjind podobna
skutecnost, ktera by méla za disledek vznik $kody. Pfi takovémto vstupu do
pronajatych prostor je v8ak pronajimatel a s nim vstupujici osoba povinen chovat se
tak, aby nedoslo ke skodé na majetku najemce a je povinen zajistit, aby byla u¢inéna
veskera moznd opatieni zabranujici vzniku ¢ zpisobeni $kody. Pronajimatel je
povinen neprodlené nijemce uvédomit o takovémto vstupu do predmétu najmu.
jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem.

VI.
Prava a povinnosti nagjemce

VI.I. Ndjemce je povinen uzivat nebytové prostory v rozsahu dohodnutém ve
smlouve.

VL2, Najemce je povinen provadét vlastnim nakladem béznou udrzbu a opravy
pronajatych prostor (napf. opravy vodovodnich baterii. zasklivani oken. malovani.
vyména zarovek. el.zasuvek. el.pojistek. zamki dvefi. klik. kapajici kohoutek, ucpany
odtok. defektni ventil na radiatoru a pod.). Smluvni strany se dohodly. ze za béznou
udrzbu a opravy povazuji 4drzbu a opravy do ¢astky 3.000.- Ké v jednotlivém
pripade.

,}J



VL3, Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit obchodni spolecnosti
Sprava  budov Nachod. sr.o. Ceskoskalicka 105, potiebu oprav. které ma
pronajimatel provést. a umoznit provedeni téchto i Jinych nezbytnych oprav: jinak
ndjemee odpovida za skodu. ktera nespInénim povinnosti vznikla.

VI4.  Vynalozil-li najemce v havarijnich pripadech, kdy oprava nebytového prostoru
nesnese odkladu ndklad pfi oprave. kierou je povinen obstarat pronajimatel. pfislusi
mu nahrady. Néarok na nahradu je povinen uplatnit u pronajimatele do 7. dnii po
provedeni opravy. jinak tento narok zanika.

VL5. Najemce prohlasuje, e zna svoje povinnosti vyplyvajici z predpisi o
bezpec¢nosti a ochrané zdravi pti praci, hygienickych ptedpisii. predpisti o ochrané
majetku a pozarni ochrané a provozné-technickych predpisti. Zavazuje se uzZivat
pronajaté prostory v souladu s témito predpisy a fadnym zpsobem a uhradit veskeré
Skody vzniklé provozovanim své &innosti bez ohledu na jejich zavinéni. Ndjemce
vyslovné piebira povinnosti k zajisténi pozarni ochrany vyplyvajici ze zakona ¢.
133/1985 Sb. a vyhlasky MV CR ¢. 246/2001 Sb. ve znéni zmén a doplnkd.

VI.6. Najemce je opravnén zabezpeéit pronajaté prostory dle svoji potieby a dale je
opravnén umistit po dohodé s pronajimatelem oznaceni provozovny. reklamni poutac.
logo ¢i informaéni zafizeni /informacni §tit tabulky a podobné/.

VL7. Prenechat nemovitosti do uzivani jinému miize najemce jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

VIIL
Stavebni a jiné upravy

VIL1. Ke viem stavebnim pravam. jakoZ i upravam ménicim charakter provozu je
nutny predchozi. pisemny souhlas pronajimatele. Piipadné investice do predmétu
najmu budou fedeny samostatnou dohodou.

VIIL
Pojisténi
VIIL1. Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost je pojisténa proti zivelnym rizikGm.
Najemce se zavazuje pojistit provozovani své ¢innosti.

IX.
Doba najmu a jeho skonéeni
IX.1. Smlouva se uzavira na dobu neuréitou s i¢innosti ode dne 1.11.2012.
IX.2. Smlouva zanika dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo vypovédi.

IX.3. Smlouvu lze vypovedét na zdkladé pisemné vypoveédi bez udani vypoveédnich
divodi. Vypovedni lhita ¢ini 3 mésice a pocina bézet od prvniho dne meésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi. V piipadé vypovedi ze strany pronajimatele pro
porusovani smlouvy, nebo z davodu uvedeného v ustanoveni § 9 odst. 2, pism.b)

zakona ¢. 116/1990 Sb. ¢ini vypovedni lhita 1 meésic a pocina bézet ode dne
nasledujicibo po doruceni vypovédi.



IX.4. Dohoda i vypoved smlouvy musi byt ucinény pisemné. Vypovédni lhita
zaCne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nésledujiciho po doruceni vypoveédi
druhé smluvni strang.

IX.5. Po skongeni najmu preda najemce pronajimateli, nebo jim pisemng
zplnomocnénému zastupci, nebytové prostory, vCetné kli¢d, bez naroku na zajidténi
nahradnich prostor, v Fadném stavu (vyklizené a ¢isté), ktery odpovidd jejich b&znému
opotiebeni. Zaroven jsou smluvni strany povinny do 30ti dnii po skonéeni najmu
vyrovnat veskeré zdvazky vyplyvajici z této smlouvy,

IX.6. V pripadé, ze najemece nevyklidi nebytové prostory a vyklizené nepreds
pronajimateli v den nasledujicim po skonéeni najmu, sjednaly si smluvni strany
smluvni pokutu ve vy3i 500,- K& za kazdy den prodleni. Tim neni dotéena povinnost
hradit tuhradu za uzivani nebytovych prostor

X.
Inflaéni doloZka

X.1.  Néjemné v roce 2014 a v letech nasledujicich miize byt upravovano v
navaznosti na cenovy VyVoj a muzZe byt kazdy rok automaticky jednostranng
zvySovano o vysi inflace pfedchoziho kalendainiho roku, stanovenou inflaénim
indexem (v navaznosti na rist cen sluzeb a spotiebniho zbozi) vydavanym Ceskym
statistickym Gfadem v Praze. Toto zvySené ndjemné se najemce zavazuje platit ihned
od data vyuétovani vyse inflace pronajimatelem. Rozdil jiz zaplaceného najemného za
obdobi od 1. ledna kazdého roku do data vya&tovani inflace pronajimatelem, se
najemce zavazuje uhradit do 14ti dni od data vyugtovani.

XL
Ustanoveni prechodnd a zavéregna

XL1. Uzavieni této najemni smlouvy bylo schvaleno Radou Mésta Nachoda dne
23.10.2012 usnesenim ¢. .81/2207/12° pod &islem akce 3346.

Zimér pronajmout uvedenou nemovitost byl zvefejnén vyvéSenim oznameni na
Uredni desce Méstského titadu v Nachods ode dne 26.9.2012 do dne ..18.10,2012.

XL2. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu  opravnénymi zastupci
smluvnich stran.

X1.3. Veskeré dodatky, pilohy a zmeny této najemni smlouvy musi byt vyhotoveny
v pisemné formé a fadne podepsany opravnénymi zastupci obou stran této smlouvy.

XL4. Smluvni strany jsou povinny navzajem se informovat o Jjakékoliv zméng
udaji. zejména zmeéng adresy nebo telefonnich a faxovych ¢isel. V pripadé
pochybnosti se ma zasilka za doruéenou tretiho dne po jejim odeslani, pokud byla
zaslana doporudenou postou na adresy Ucastnika smlouvy uvedenou v jejim zahlavi
nebo upfesnénou v pribéhu trvani smluvniho vztahu.

XL5. 'V pripadé. ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné,
zUstdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy G¢inna. Smluvni Strany se zavazuji nahradit
neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym. G¢innym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, net¢inného.



XL.6.  Smluvni strany této smlouvy prohladuji, Ze si tuto najemni smlouvu pied jejim
podepsanim precetly, a Ze byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vdzZné a srozumitelng, nikoli v tisni a nikoli za jednostranné nevyhodnych podminek.
Na znameni souhlasu s celym obsahem této smlouvy opravnéni zastupci stran této
smlouvy smlouvu ve &tyfech origindlnich vyhotovenich vlastnoruéné nize uvedeného
dne podepisuji. Tfi vyhotoveni smlouvy obdrzi pronajimatel a jeden najemce.

Piilohy: €. 1- plan pronajatych nebytovych prostorti
¢. 2 - Splatkovy kalendaf na rok 2012
¢. 3 - "Vypottovy list* tthrady za uzivani nebytovych prostor
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