NAJEMNf SMLOUV A
¢. SMF/2086/2012

uzavieni podle zikona & 40/1964 Sh.. obéansky zikonik a zakona ¢. 116/1990
Sb., 0 ndjmu a podnijmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjSich piedpisi.

I.
Smluvni strany

L.

Meésto Nachod, se sidlem v Nachod¢, Masarykovo namésti 40. PS¢ 547 01,
IC: 00272868. DIC: CZ00272868.
bankovni spojeni KB Nachod &.4. S .5 2700002086

zastoupené mistostarostou R SR T T S T

dale jen pronajimatel na strang jedné

a
1.2,

Kralovéhradecka lékarna a.8., se sidlem v Hradci Kralové, ul. Pospigilova ép.
365, PSC 500 03 o

IC: 27530981, DIC: CZ27530981 2 C99004900

zastoupena predsedou pfedstavenstva

spole¢nost je zapsana v obch. rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil B.
vlozka 2721

dale jen najemce na strané druhé tuto

1.
Predmét a ucel najmu

IL1. " Mésto Nichod je vlastnikem budovy ¢p. 738 na stavebni parcele ¢. 2781/1 v
ulici Némcové v Nachodé. zapsane na LV ¢&. 8622 pro katastralni izemi Nachod, obec
Nachod. okres Nachod u Katastralniho Ufadu pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v
Hradci Kralové, Katastralni pracovisté Nachod.

Budova ¢p. 738 je rozdélena na Jednotky ¢. 738/100 s podilem na spole¢nych
Castech domu 7345/37717. ¢. 738/200 s podilem na spoleénych &astech domu
20687/37717, ¢. 738/300 s podilem na spoleénych &astech domu 1926/37717 a ¢.
738/400 s podilem na spole¢nych &astech domu 7759/37717.

Pronajimatel zaroven prohlasuje. Ze jeho smluvni volnost a dispozice
S nemovitosti, tykajici se prondjmu nebytovych prostorii uvedenych v ¢l. 11.2., neni
ni¢im omezena. Dale prohlasuje. Ze predmét najmu Je podle stavebné technické
dokumentace. svého stavebng technického uréeni. jakoz i prohldseni pronajimatele
vhodny pro u¢el najmu.
1.2, Na zikladé této smlouvy prenechavd pronajimatel ndjemei do uzivani ¢ast
Jednotky ¢. 738/200. 1j. nebytové prostory v prvnim podzemnim podlazi budovy ¢p.
738: sklad (0.06) o viméie 8.47 m”. sklad (0.07) o vymere 7.06 m’. sklad (0.08) o
vymeére 5.66 m°. sklad (0.09) o vymere 10.51 m”. sklad (0.10) o vimefe 25.53 m".



sklad (0.11) o vymére 17.33 m’ a chodbu (0L05) o vymeie 18.16 m”. Celkova
pronajata plocha ma vvmeéru 92.72 m*,

Plan nebytovych prostor je uveden v priloze ¢. 1 této smiouvy,

[.3. Najemce bude uivat nebylové prostory pro provozovani distribuéniho skladu
Ié¢ivych pripravki.

11
Najemné

LT, VySe ndgjemného z téchto pronajimanych nebytovych prostor byla stanovena
dohodou.

Roc¢ni ndjemné bylo dohodnuto ve vy&i 32.544.- K& + DPH.

lI.2. Toto ndjemné se najemce zavazuje platit mésiéné tak, 7e jednotlivé mési¢ni
splatky ve vysi 2.712.- K& + DPH budou splainé vzdy do kazdého 20. dne ptislusného
mésice. Mési¢ni ndjemné bude zasilano na Géet u Komeréni banky Néchod, ¢islo uétu
SRS :rsymbol 738, viz. splétkovy kalendar na rok 2012, ktery tvofi
ptilohu ¢. 2 této smlouvy.

IV,
Sluzby s ndgjmem spojené

[V.1. Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli ndklady za spotiebu elektrické
energie. naklady za dalkové teplovodni vytapéni pronajatych prostor, naklady za
dodavku teplé uzitkové vody. naklady na vodné a sto¢né. naklady na energie
(osvétleni). uklid a udrzbu spoleénych prostor. za provoz osobniho vytahu a naklady
na ostrahu a informac¢ni sluzbu.

Na tyto naklady se zavazuje hradit pronajimateli mési¢ni zalohy a to:

- nadodavku elektrické energie ve vy&i 1.000,- K¢

- nadodavky tepla a teplé uzitkové vody ve vysi 1.500.- K¢

- navodné a sto¢né ve vysi 700.- K¢

- naenergie, Uklid a udrzbu spole¢nych prostor, na provoz osobniho vytahu
a na ostrahu a informacni sluzbu ve vysi 2.000.- K¢

Zalohy budou hrazeny spolu s béznym najemnym na stejny acet.

Do doby samostatného méteni dodavky elektrické energie se najemce
zavazuje hradit pomérnou ¢ast celkové spotieby propoctenou podle podlahové plochy
pronajimaného nebytového prostoru k podlahové plose viech ploch v budové. Do
doby samostatného méfeni dodavky tepla a teplé vody se ndjemce zavazuje hradit
pomérnou cast celkové spotieby propoétenou podle podlahové plochy pronajimaného
nebytového prostoru k podlahové plose viech ploch ve vvtapené budove. Do doby
samostatného méfeni vodného a stoéného na instalovanych pomérovych mefidlech se
najemce zavazuje hradit pomérnou ¢ast celkové spotieby propoc¢tenou podle celkové
spotieby vody ku poctu osob (zaméstnanci) odebirajicich vodu. Naklady na energie.
uklid a udrzbu spolecnych prostor. na provoz osobniho vytahu a na ostrahu a



informacni sluzbu se najemce zavazuje hradit v pomérne Casti celkové podlahové
plochy pronajimaného nebytového prostoru k podlahové plose viech ploch v budové.

IV.2. Prilohou k najemni smlouvée Je "Vypoctovy list Ghrady zdloh za uzivani
nebytovych prostori. "Vypoctovy list" tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy.

IV.3. Pronajimatel vyuctuje jednou roné tyto zalohy ndjemci a ngjemce se zavazuje
k dhradé pripadného nedoplatku ve Ihiité 14 dniéi ode dne doruceni dokladu 0
vyuctovani ndklada za piislusné obdobi. Pronajimatel se zavazuje vratit najemci
pripadny preplatek zaloh ve stejné lhaté.

IV.4. V pripadé prodleni najemce s placenim najemného nebo s placenim uhrad za
poskytované sluzby, sjednaly si smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni.

V.

Prava a povinnosti pronajimatele

V.1.  Pronajimatel je povinen predmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani svym ndkladem udrZovat, zabezpecovat fadné plnéni sluzeb. jejichz
poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno. a umoznit najemci plny a
neruseny vykon prav spojenych s najmem.

V.2, Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnéni po predchozim
pisemném upozornéni u¢inéném minimalné 3 dny piedem vstoupit do predmétu
najmu spolu s ndjemcem povéienou osobou v pracovnich dnech v béznych
provoznich hodinach najemce, a to zejména za t¢elem kontroly dodrzovani podminek
této smlouvy, jakoz i kontroly provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektroinstalace, plynového. vodovodniho a dalsiho vedeni. jestliZe je toho zapotiebi.
Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostor ve vyjimeénych
pfipadech i mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povérené
osoby, jestlize to nezbytné vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobna
skute¢nost. ktera by méla za dusledek vznik Skody. PHi takovémto vstupu do
pronajatych prostor je vSak pronajimatel a s nim vstupujici osoba povinen chovat se
tak. aby nedoslo ke skodé na majetku najemce a je povinen zajistit, aby byla ué¢inéna
veSkera mozna opatfeni zabraiujici vzniku & zpusobeni Skody. Pronajimatel je
povinen neprodlené ndjemce uvédomit o takovémto vstupu do predmétu najmu,
Jestlize nebylo moZno najemce informovat predem.

V1.
Prava a povinnosti najemce

VI.I.  Najemce je povinen uzivat nebytové prostory v rozsahu dohodnutém ve
smlouvé,

VL2, Najemce je povinen provadét vlastnim nakladem béznou udribu a opravy
pronajatych prostor (napi. opravy vodovodnich baterii. zasklivani oken. malovani.
vyména zirovek. el.zisuvek. el.pojistek. zamka dveri. klik. Kapajici kohoutek. ucpany
odtok. defektni ventil na radiatoru a pod.). Smluvni strany se dohodly. Ze za béznou

)



udrzbu a opravy povazuji udrzbu a opravy do ¢astky 3.000.- K¢ v jednotlivém
pripadé.

VL3, Nijemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit obchodni spole¢nosti
Sprava budov Nachod. s.ro.. Ceskoskalicka 105, potiebu oprav. které ma
pronajimatel provést. a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav: jinak
najemce odpovida za skodu. ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

VL4, Vynalozil-li ndgjemce v havarijnich pfipadech. kdy oprava nebytoveho prostoru
nesnese odkladu naklad pii oprave, kterou je povinen obstarat pronajimatel, prislusi
mu nahrady. Narok na nahradu je povinen uplatnit u pronajimatele do 7. dnt po
provedeni opravy, jinak tento narok zanika.

VL5, Néjemce prohlasuje, 7e zna svoje povinnosti vyplyvajici z predpisi o
bezpecnosti a ochrané zdravi pfi préci, hygienickych predpisq, predpisti o ochrané
majetku a pozarni ochrané a provozné-technickych predpisii. Zavazuje se uzivat
pronajaté prostory v souladu s témito pfedpisy a fadnym zpuisobem a uhradit veskeré
Skody vzniklé provozovanim své &nnosti bez ohledu na jejich zavinéni. Najemce
vyslovné prebira povinnosti k zajiSténi pozarni ochrany vyplyvajici ze zakona &.
133/1985 Sb. a vyhlasky MV CR & 246/2001 Sb. ve znéni zmén a doplnikii.

V1.6. Nijemce je opravnén zabezpetit pronajaté prostory dle svoji potieby a déle je
opravnén umistit po dohod¢ s pronajimatelem oznaceni provozovny. reklamni poutac,
logo ¢i informaéni zafizeni /informaéni stit tabulky a podobné/.

VI.7.  Prenechat nemovitosti do uzivani Jinému muZe ndjemce jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

VIIL
Stavebni a jiné apravy

VILI. Ke viem stavebnim upravam. jakoZz i Gpravam ménicim charakter provozu Jje
nutny piedchozi, pisemny souhlas pronajimatele. Pfipadné investice do predmétu
najmu budou fe3eny samostatnou dohodou.

VIIL
Pojisténi
VIIL1. Pronajimatel prohladuje. Ze nemovitost je pojisténa proti Zivelnym riziktm.
Najemce se zavazuje pojistit provozovani své ¢innosti.

IX.
Doba najmu a jeho skonceni
IX.1. Smlouva se uzavira na dobu neur¢itou s G&innosti ode dne 1.6.2012.
IX.2. Smlouva zanika dohodou mezi pronajimatelem a ndjemecem nebo vypovedi.

IX.3. Smlouvu lze vypovedét na zaklade pisemné vypovedi bez udani vypovednich
diivodi. Vypovédni lhuta ¢inni 3 mésice a po¢ing bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovedi. V pripadé vypovédi ze strany pronajimatele pro



porusovani smlouvy, nebo z divodu uvedeného v ustanoveni § 9 odst. 2, pism.b)

zakona €. 116/1990 Sb. &ini vypovédni lhita 1 mésic a pocina bézet ode dne
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

IX.4. Dohoda i vypovéd smlouvy musi byt u€inény pisemné. Vypovédni lhita
zaCne bézZet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi
druhé smluvni strang.

IX.5. Po skonfeni najmu preda najemce pronajimateli, nebo jim pisemné
zplnomocnénému zastupci, nebytové prostory, véetné klic, bez naroku na zajisténi
nahradnich prostor, v fadném stavu (vyklizené a Cisté), ktery odpovida jejich béznému
opotfebeni. Zaroveri jsou smluvni strany povinny do 30ti dnd po skonéeni najmu
vyrovnat veskeré zavazky vyplyvajici z této smlouvy.

IX.6. V piipadé, Ze najemce nevyklid nebytové prostory a vyklizené nepreda
pronajimateli v den nasledujicim po skonéeni najmu, sjednaly si smluvni strany
smluvni pokutu ve vy3i 500,- K& za kazdy den prodleni. Tim neni dotéena povinnost
hradit uhradu za uzivani nebytovych prostor

X.
Inflaéni dolozka

X.1.  Néajemné v roce 2013 a v letech nasledujicich maze byt upravovano v
navaznosti na cenovy vyvoj a muze byt kazdy rok automaticky jednostranné
zvySovano o vysi inflace piedchoziho kalendainiho roku, stanovenou inflaénim
indexem (v navaznosti na riist cen sluzeb a spotfebniho zbozi) vydavanym Ceskym
statistickym Ufadem v Praze. Toto zvysené najemné se ndjemce zavazuje platit ihned
od data vyuétovani vyse inflace pronajimatelem. Rozdil Jiz zaplaceného ndjemného za
obdobi od 1. ledna kazdého roku do data vyuctovéani inflace pronajimatelem, se
najemce zavazuje uhradit do 14ti dnt od data vyuctovani.

XI.
Ustanoveni pfechodné a zavére¢na

XL1. Uzavfeni této najemni smlouv{ lgflo schvileno Radou Mésta Nachoda dne
29.2.2012 usnesenim ¢, .06/1766/12 pod ¢islem akce 3299,

Zamér pronajmout uvedenou nemovitost byl zvefejnén vyvésenim oznameni na
ufedni desce Méstského ufadu v Nachodé ode dne 4.5.2012 do dne 29.05..2012 o

X12. Tato smlouva nabyva platnosti dnem . podpisu oprdvnénymi zastupci
smluvnich stran.

XI.3. Veskeré dodatky, pfilohy a zmény této najemni smlouvy musi byt vyhotoveny
v pisemné formé a fadné& podepsany opravnénymi zastupci obou stran této smlouvy.

XL4. Smluvni strany jsou povinny navzijem se informovat o jakékoliv zméné
udaji. zejména zméné adresy nebo telefonnich a faxovych ¢isel. V pripade
pochybnosti se ma zasilka za dorucenou tietiho dne po jejim odeslani, pokud byla
zaslana doporu¢enou postou na adresu Ucastnika smlouvy uvedenou v jejim zahlavi
nebo upfesnénou v priibéhu trvani smluvniho vztahu.

A



XL5. 'V pfipadé, 7e nékteré ustanoveni té€to smlouvy je nebo se stane neucinné,
zUslavaji ostatni ustanoveni této smlouvy u¢inna. Smluvni Strany se zavazuji nahradit
neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim Jinym, G¢innym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, neti¢inného.

XL6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto najemni smlouvu pred jejim
podepsanim piecetly, a Ze byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, urcits,
vazné a srozumitelng, nikoli v tisni a nikolj za jednostranné nevyhodnych podminek.
Na znameni souhlasu s celym obsahem této smlouvy opravnéni zastupci stran této
smlouvy smlouvu ve &tyfech originalnich vyhotovenich vlastnoruéne nize uvedeného
dne podepisuji. Tti vyhotoveni smlouvy obdrzi pronajimatel a jeden najemce.

V Néchodé dne ... V Hradci Kralové dne.....? ..... ot

Pronajimatel : Najemce:

Mésto Nachod
zast. mistostarostou g NS
MESTO KRALOVEHRMEICKA e
Pospisilove
547 61 NACHOD 500 03 Hradec Krélové
IC: 275 30 981
Prilohy: ¢. |- plan pronajatych nebytovych prostora

-2 - Splatkovy kalendaf na rok 2012
3 - "Vypoctovy list* uhrady za uZivani nebytovych prostor

O O

O



