NAJEMNI SMLOUVA

Exportni garanéni a pojistovaci spolénost, a.s.

sidlo: Praha 1, Vodkova 34/701, P§ 111 21

zastoupena:ipdsedou fedstavenstva Ing. Janem Prochazkou

ICO: 45279314

DIC: CZ45279314

zapsana v obchodnim réjg&u vedeném Mstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 1619
bankovni spojeniCeskoslovenska obchodni banka, &islp (ttu 1795247/0300

emailovy kontakt: fluhsova@egap.cz

ID datoveé schranky: ngkd2ia

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Starozitnosti v Lucerné s.r.o.

sidlo: Praha 1 — Nové &dto, Sépanska 704/61, RS110 00

zastoupena: jednatelem Michalem Richterem

ICO: 29058635

DIC: CZ29058635

zapsanda v obchodnim réj&u vedeném Nstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 163590
bankovni spojeniCeskoslovenska obchodni banka, &islp (ttu: 278178890/0300

emailovy kontakt: michal.richter68@gmail.com

ID datové schranky: eu4pdni

(dale jen ,najemce")

dale téz ,smluvni strana“, spdl& dale téz ,smluvni strany*

uzavirajismlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani v objektyp. 701, Vodikova ul. 34,
Praha 1 (dale jen ,Smlouva®).

Smlouva je uza¥ena dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a ndlsbnac¢. 89/2012 Sb.,
oh¢anského zakoniku, ve &m pozdjSich gedpisi (dale jen ,oldansky zakonik").

Il.

1. Pronajimatel fenechava njemci k uzivani prostory slouzici k paum, jejichz je
vlastnikem, v dom &.p. 701, Vodikova ul. 34, Praha 1, o celkové v§im 43,91
(ozna&eny ¢. 057 - prodejnag. 058 ac. 059), které saachazeji v prvnim nadzemnim
podlazi v pasazi objektu (dale jen ,prostory”). Id&#ni a specifikace pronajimanych
prostor jsou uvedeny ve vykresové dokumentaciaegilohouc. 2 této Smiouvy.

2. Pronajaté prostory slouzici podnikani bude n4jenideat vyhradi ke své podnikatelské
¢innosti: ndkup a prodej kulturnich pamatek netedpeta kulturni hodnoty. Oprawmi k
¢innosti dolozil najemce vypisem z obchodniho réjst ktery je pilohou ¢. 1 k této
Smlouvy.



. Pronajimatel prohlasuje, Ze prostory slouzici pkémi specifikovanému v odst. 1 tohoto
¢lanku genechavé ndjemci k uzivani za dale uvedenych pakmin

1.
. Ngjemni vztah vznika dne 1.&ma 2020 a jeho trvani se sjednava na dobwiteur
. O pedani a fevzeti prostor slouzicich podnikani sepi&i stmluvni strany protokol.

. Vypovedét Smlouvu niize kterakoliv smluvni strana bez uvedenivablu pisemnou
vypowdi s vypo¥dni lhitou o délce Sesti &sial, kterd pdina kEZet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po jejim déani.

. Nesplni-li ngjemcéadre a \Cas své povinnosti uveden&hkanku IV. odst. 2. a 3. Smlouvy,
tj. nezaplatiradre a wWas najemné nebo naklady na sluzby spojené s uiivardstor a to
ani ve |hité stanovené pronajimatelem v upomince, kterou vyaemajimatel nijemce
k dodaténé uhrad, nebo jinak zava#n¢i opakovaw (vice nez dvakrat) porusi své
povinnosti dle této Smlouvy nebo pravniciegpisi, je pronajimatel oprawn vypowdeét
pisem@ Smlouvu s uvedenimigodu s vypowdni |hitou o délce jednoho é&gice, ktera
zatne plynout dnem nasledujicim po dni dami vypowdi. Za upominku ve smyslu tohoto
odstavce se povazuje i upominka zaslana e-mailekontaktni e-mail najemce uvedeny
v zahlavi této Smlouvy.

. K datu posledniho dne najemniho vztahu je najenmenpn fedat pronajaté prostory
v fadném stavu pronajimateli.

V.

. Cena za pronajem je sjednana sméuve vysi :

najemné za 1 hpronajaté plochy &g &inf 5 800,- K
vySe roniho ndjemnéhaini 254 678,<,K
vySectvrtletniho ndjemnéhadini 63 670,-¢K

VySectvrtletni zalohy za sluzby uvedené tilpze¢. 3 této Smlouvyini 4 200,- K.

. Najemné je najemce povinen platit bezhotovsta (&et pronajimatel€tvrtletné predem,
vzdy 15. den prvého &sice pisluSnéhoctvrtleti na zaklad pronajimatelem vystavené
faktury doriené ngjemci.

. Naklady na sluzby spojené s uzivanim prostor, kigp@ uvedeny v ifloze ¢. 3 této
Smlouvy, se zavazuje ndjemce platit zalaghspolu s najmem.

. Smluvni strany sjednaly, Ze odch¥lod odstavce Zlanku IV. bude najemné zaésic
kvéten acerven 2020 spolu se zalohou za sluzby za tyisice splatné do 5 drode dne
G¢innosti této smlouvy, a to v pammé vysi 42 447,- Ka 2 800,- K.



5. Naklady na sluzby spojené s najmem budowtodany pronajimatelem 1x za kaleiia
rok wetné DPH, a to nejpoziji do konce 1¢tvrtleti nasledujiciho roku a v témze terminu
bude vydtovani dordeno najemci na adresu uvedenou v zahlavi této Sylgiipadré
na kontaktni adresu dénou najemcem.iipadny nedoplatek respigplatek naklatl za
sluzby spojené s ndjmem je splatny datem splatoestienym na vystaveném wavani.

6. Smluvni strany sjednaly pravo pronajimatele uprami§i najemného v zavislosti na
souhrnném inflenim koeficientu (indexu spiwbitelskych cen) stanovenér@eskym
statistickym @adem pro uplynuly kalenddi rok, a to vzdy k 1. dubnutigluSsného roku
pisemnym oznamenim najemci.

7. Smluvni strany sjednaly pravo pronajimatele upraglbhy za sluzby spojené s uzivanim
prostor v souladu s vyvojem cefthto sluzeb, a to i v pbéhu kalend&niho roku. Uprava
zélohy za sluzby bude piseénpredem oznamena najemci.

8. Pronajimatel si vyhrazuje pravo utemni pasaze v niZz se nachazeji prostory maximaln
4 kalend&ni dny v roce. Uzaeni pasaze bude oznameno pisemmejpozdji
14 kalend#nich dri predem a nezaklada narok na jakoukoli nahradu (shiz@emného,
usly zisk apod.). RowZ ma pronajimatel pravo okamzitého uzmi vstufi do pasaze po
dobu nezbyt&é nutnou v pipad mimoradnych situaci (n&pohrozeni majetku a bezpmsti
osob i masovych demonstracich, Zivelnych pohromach)p dédz naroku najemce na
jakoukoli nahradu (snizeni najemného, usly ziskdapo

9. Prostory jsoudeSeny jako samostatné @dte misto elekiny. Uzaweni smlouvy o pipojeni
k distribitni soustay a pipojeni elektrordru si zajisti ndjemce na vlastni naklady
u distributora elektrické energie. \fipact potteby se pronajimatel zavazuje poskytnout
ngjemci za timto &elem veSkerou nezbytnou sinost.

10. Pokud nebudou najemné nebo néklady na sluAarnehy ¥as a ve sjednané vysi, smluvni
strany sjednaly pravo pronajimatel&ayat smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzegstky
za kazdy den prodleni.

11.Najemce se zavazuje, Ze ipact negedani prostor slouzicich podnikani ke dni ulem
najemniho vztahu pronajimateli bude hradit smiypokutu ve vysi 1.000,- Kdenrg az do
doby odevzdéani prostor pronajimateli.

12.Smluvni pokuta je splatna dnem nasledujicim pp de kterém na ni vznikl nérok.
Zaplacenim smluvni pokuty neni deho pravo pronajimatele na nahradu Skody.

13.Smluvni strany sjednaly, Ze najemce poskytnag)imateli pedzitou jistotu (kauci) ve
vySi odpovidajici dvougsicnimu najemnému, éetre ndjemného za prongjem vyloh
(podle smlouvy o najmu vyloh souvisejici se smlauve najmu prostor slouzicich
podnikani) tj. ve vysi 49 113, splatnou 5. den ode dnéirinosti této Smlouvy. Jistota
slouzi pro pipad, Ze najemce nezaplati najeni@ére a Wwas nebo nespini jiné své
povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy nebo pravnfbdpidi.

14.Pronajimatel je opragn cerpat jistotu v fipact uvedeném vigdchozim odstavci. O
cerpani z jistoty je pronajimatel povinen pisérmmformovat najemce. Najemce je povinen
doplnit jistotu do sjednané vySe dléedchoziho odstavce nejp@&jiddo 1 meésice od
dorweni pronajimatelova gkkni ndjemci o jejingerpani.



15.Fi skonteni ndjmu pronajimatel vrati jistotu najemci; zé&posi @Fitom, co mu najemce
piipadré na najemném, resp. awbdu nesplani jinych povinnosti podle této Smlouvy
dluzi. Smluvni strany sjednaly, Ze najemci nalabky z jistoty od jejiho poskytnuti ve
vySi aroki poskytnutych bankou pronajimateli za uloZeni fistta bankovnim &tu.

16.Smluvni strany povazuji za okamzik splh pergzitych zavazi vyplyvajicich z této
Smlouvy okamzik fipsani pewzité platby ve prosith bankovniho &u \&fitele
uvedeného v zahlavi této Smlouvy.

V.

1. Najemce je povinen po dobu trvani ngjiddre uzivat pronajaté prostory podle jejictelu
a udrzovat je v dobrém stavu. Yipad poskozeni pronajatych prostor a jejich¥izani
(véetns prisluSenstvi) ndjemcem nebteti osobou, ktera se ¥chto prostorach s jeho
souhlasem pohybuje, je ndjemce povinen okamZkodu nahlasit a naklady na jeji
odstragni uhradit pronajimateli. Zaroxiebezp€nostni agentura pronajimatele nebude v
uzivanych prostorach slouzicich podnikani zasahavatonajimatel neodpovida za Skody
na zdravi a Zivet které v &chto prostorach nastanou a které vyplyvairmosti ndjemce
nebo jeho provozu.

2. BéZnou udrzbu pronajatych prostoeiné udrzby vneseného #iaeni provadi najemce na
své néklady.

3. Najemce je oprawm veSkeré Upravy investiiho a stavebniho charakteru zasahujici do
struktury pronajimanych prostor prowédv pronajatych prostorach pouze fegichozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

4. Najemce je povinen bez zbyteého odkladu oznamit pronajimateli f&liu oprav prostor
a umoznit jejich provedeni. PoSkozeni, prokazatelavintné cinnosti najemce, najemce
neprodle® odstrani na své néklady (ptegchozim oznameni pronajimateli).

5. Ndjemce je opravm instalovat reklamni panely v pronajatych prostbra vié budovy
pouze po fedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a za p&gnie jejich umighi,
obsah a provozovani bude v souladuislpSnymi platnymi pravnimifedpisy a neposkodi
dobré jméno pronajimatele.

6. Ndjemce je oprawm organizovat kulturni akce scasti SirSi véejnosti v pronajatych
prostorach a prostoracHilghlé pasaze pouze pdeglchozim ohlaSeni (nejm&d4 dni
piredem) a schvaleni akce pronajimatelem.

7. Najemce se zavazuije:

a) dodrzovat bezpgmostni a protipozarni ogeni dle platnych pravnichrgdpigi a norem,

b) dodrzovat domovniad objektu a dalsi pokyny vydané pronajimatelenjefée potvrzuje,
Ze domovnitad obdrzel pi podpisu této Smlouvy. Pronajimatel je opr&vrdomovnirad
jednostrané zmenit, pricemz o této zrn¢ je povinen informovat najemce,



c) sjednat majetkové poji&ti vneseného majetku a pofist odpowdnosti za Skody Zfsobené
vlastni¢innosti v potebném rozsahu a na své naklady,

d) ptenechat do podnajmuigrmétné prostory slouzici podnikani jiné pravnicke fyzické
osol¥ pouze sjfedchozim souhlasem pronajimatele a za podminekowaaych
pronajimatelem. K Zadosti o povoleni dalSiho podhdjieti osold je nutno pedlozit
opravreni k ¢innosti (vypis z obchodniho rejéitu, Zivnostenského refétu) podnajemce,
jeho edmnet ¢innosti a pisemny zavazek, Zze podnajemce nebuaenapatych prostorach
vykonavat jinowinnost, nez na kterou je vydano pronajimatelemnpigepovoleni,

e) hradit veSkeré sluzby poskytované pronajimatelesp@ené s provozem a prongjmem
prostor,

f) umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prost@ jeho vyzadani a umoznit mu
potrebnou kontrolu &hto prostor a pronajatého majetku. Pronajimatelopgavren
vstupovat do pronajatych prostor pitegchozim oznameni a doprovodu odjamych
pracovniki najemce. V fipad zavazné poruchy, havéarie nebo jiné skuntsti, kterdq by
méla za nasledek ohrozeni osob nebo majetku pronigieta tietich osob, je pronajimatel
opravren vstoupit do prostor i bezgdchoziho oznameni, souhlaspritomnosti ndjemce,

g) nahlasit pisem pronajimateli zrdnu vlastnické struktury nebo statutarniho orgéanu
spolenosti, a to do 5 dnod zapisu takove zény v obchodnim rejsikku,

h) dodrzovat v provozownstanovenou minimalni provozni dobu ve vSedni dihyl@:30 do
17:00, gicemZ maximalni provozni dobu stanovi Domokad.

8. Pronajimatel se zavazuje:

a) pirenechat najemci prostor ve stavuiggbiléem k @elu ujednanému ke dniiinnosti této
Smlouvy,

b) umoznit najemcitadné uzivani prostoru v souladu s touto Smlouvou,

C) provadt na swij naklad pravidelné aipdepsané kontroly a revize prostoru slouziciho k
podnikani, jeho saiésti a pislusenstvi,

d) provadt opravy prostoru ve f{it¢ piimérené charakteru vad§i poSkozeni poté, co mu
najemce pdebu opravy prostoru oznami, pokud jde o poSkozemhionvady, které je
povinen odstranit pronajimatel.

VI.

1. Tato Smlouva mwe byt mEnéna pouze formou pisemnyckislovanych dodatk
podepsanych @ma smluvnimi stranami.

2. Najemce bere nagdomi, Ze pronajimatel, jako pravnickad osob&tSimovou majetkovou
Ucasti statu, podléha zakodu340/2015 Sb., o zvlastnich podminkacmdosti rekterych
smluv, uvéejnovani &chto smluv a o registru smluv (zakon o registruwsilve zrni
pozckjSich pgedpigi a souhlasi s uvejnénim uzawvené najemni smlouvy v registru smiuv.
Najemce prohlasSuje, Ze Smlouva neobsahuje Zadnte¢eksti, které by tvilly jeho
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504cabského zakoniku. Pronajimatel a najemce se
dohodli, Ze uviejnéni Smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.



3. Tato Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisénab smluvnimi stranami a \inost
dnem uvéejnéni v registru smiuv.

4. Pisemnosti se dotuji osobri nebo prostdnictvim drzitele poStovni licence formou
oby¢ejné nebo dopotiené zasilky na adresu uvedenou v zahlavi této Sipldddefre-li
adresat pjeti dorutované pisemnosti, pisemnost se povaZzuje zateoou dnem, kdy
bylo jeji pijeti adresatem odépno. Nebyl-li adresat zastizen a pisemnost odeslana
prostednictvim drzitele poStovni licence dopéenou zasilkou byla uloZena drzitelem
poStovni licence, pisemnost se povaZzuje zadoaau poslednim dnem uUloZniath, i
kdyz se adresat o uloZzeni nedé&®y. Pripada-li vSak posledni den tétaithi na sobotu,
nectli nebo svatek, je poslednim dnematyh nejblizSi nasledujici pracovni den.
Pisemnost odeslana drzitelem postovni licence saZpge za dortenou roviz dnem
vraceni zasilky jako nedatitelné z jinych dvodu.

5. VeSkeré pisemnosti souvisejici s touto Smlouvou ouohbyt zasilany také
prostednictvim datové schranky smluvnich stran. V takovgipad se pisemnost
povazuje za dotienou okamzikem, kdy se do datové schranilyidsi osoba, kterd ma s
ohledem na rozsah svého opréavinpristup k dodanému dokumentu; niépasi-li se
takova osoba do datové schranky vigdideseti dit ode dne, kdy byla pisemnost dodana
do datové schranky, povaZuje se tato pisemnosbrzeiethou poslednim dnem tétaitly.
Zaslani listiny prosednictvi datové schranky povazuji smluvni stramikan pisemny a
podepsany.

6. Tato Smlouva byla sepsana ve dvou stejnopisectthz feden obdrzi pronajimatel a jeden
najemce.

7. Nedilnou soutasti této Smlouvy jsou jejitohy:
1. Vypis z obchodniho rejéku najemce
2. Vykresova dokumentace
3. Rozpis zalohayplacenych sluzeb

V Praze dne .......ccoceeennnnn. V Prazedne ...................
za pronajimatele za najemce

Ing. Jan Prochazkajgdseda fedstavenstva Michal Richtedrjatel
Exportni garaéni a pojifovaci spolénost, a.s. Starozitnosti v Lugestr.o.



Rilohac. 3

Zalohové placené sluzby

Poskytované sluzby Ctvrtletni zaloha v K raini zaloha v K
topeni 1 800,- 200,-
oswtleni spolé&. prostor 80,- 320,-
vodné, stoéné 60,- 240,-
odvoz komunal. odpadu 100,- 400,-
uklid spole&nych prostor 2 160,- 8 640,-
Celkem 4 200,- 16080



