Smlouva o najmu ¢. 12

uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb. o najmu prostoru slouziciho podnikani dle ustanoveni § 2302 a
nasl. ob&anského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich piedpisti a o najmu nezuzivatelné véci movité dle
ustanoveni § 2201 a nasl. ob¢anského zdkoniku, ve znéni pozdégjsich predpist
(dale jen ,, smlouva“)

I
Smluvni strany

1. Vyssi odborna Skola a Stiredni priumyslova $kola, Rychnov nad Knéznou, U Stadionu
1166
Se sidlem: 516 01 Rychnov nad Knéznou, U Stadionu 1166
Jednajici: Mgr. Bc. Dana Havranova, MBA - feditelka
Ztizovaci listina vydana Zastupitelstvem Kralovehradeckeho kraje, €.j. 14756/SM/2009
IC: 75137011 DIC: CZ75137011

Bankovni spojeni: KB Rychnov n. Kn., &.0. || | GKcNGGE

(déle jen ,,pronajimatel®)

2. Zajicek Consulting s.r.o.
Sidlo: Javornicka 1501, 516 01 Rychnov nad Knéznou

Zapsano v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 42229
Ptedmét podnikéni: prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor, vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

IC: 073 43 957 DIC: CZ07343957

(dale jen ,,najemce®)

1.
Predmét najmu

Predmétem najmu dle této smlouvy jsou:

a) Nebytové prostory, a to prostory slouzici podnikani (dale jako ,,pfedmét najmu‘) v budove ¢p. 1501
Vv ulici Javornickd v Rychnové nad Knéznou (¢isla mistnosti, jejich vyméra, vypocet ndgjemného a vyse
uhrad sluzeb spojenych s najmem, jsou uvedeny v piiloze €. 1) této smlouvy.

b) Nezuzivatelné véci movité — viz. priloha ¢. 2 - Pfehled majetku dle umisténi

¢) Nemovitost, ve které se pfedmét najmu nachazi, tj. budova ¢p. 1501 v ulici Javornicka v Rychnové
nad Knéznou, stojici na pozemku parc. ¢. 971/2, jehoz je soucasti, je ve vyluéném vlastnictvi
Kralovéhradeckého kraje, Pivovarské namésti 1245/2, 500 03 Hradec Kralové, IC: 70889546 a byla
svéfena do hospodafeni pronajimateli. Ten pfedmét najmu docasné nevyuziva ke své ¢innosti. Vyse
uvedena nemovitost je zapsdna na LV 437 pro obec a katastralni izemi Rychnov nad KnéZnou u
Katastralniho tfadu pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Kralové, Katastralnim pracovisti
Rychnov nad KnéZznou. Pronajimatel dale prohlasuje, ze k pfedmétu najmu dle této smlouvy neexistuji
prava tietich osob, ktera by ndjemci branila nebo omezovala uzivani predmétu najmu.

.
Projev viile

Pronajimatel touto smlouvou ke dni jeji ucinnosti pfenechava do najmu — Kk doCasnému uZivani
predmét najmu najemci a najemce ho piijima a zavazuje se platit za to pronajimateli najjemné a uhrady
za sluzby spojené s ndjmem.



v.
Ucel najmu

1. Najemce je opravnén provozovat v predmétu najmu podnikatelskou Cinnost v ramci predmétu
podnikani najemce zapsaného v obchodnim rejstiiku. Nijemce se zavazuje vyuzivat pfedmet ndjmu
pouze pro tento ucel.

2. Najemce nesmi k pfedmétu najmu, ani jeho Casti, zfidit uzivaci pravo treti osob¢.

V.
Doba trvani najmu a skonceni najmu

1. N4jemni vztah se sjednava na dobu neurcitou s tFimési¢ni vypovédni dobou.

2. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najem vypoveédet.

3. Kazda vypovéd’ musi byt uéinéna v pisemné form¢ a doruena druhé smluvni stran¢. V piipadé
odepfeni pfijeti vypovédi plati, ze vypoveéd byla dorucena tfetim dnem po jejim uloZeni na poste.
Vypovédni doba za¢ne béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho poté, co vypoved
dosla druhé strané.

4. Njjem lze vypoveédet i bez vypovédni doby v nasledujicich ptipadech:

a) uziva-li najemce po predchozim pisemném upozornéni na protipravnost jednani s moznosti
vypoveédi a marném uplynuti pfiméfené lhity pfedmet najmu nad miru pfiméfenou okolnostem nebo
takovym zplsobem, Ze hrozi zni¢eni véci, mize pronajimatel ndjem dle § 2228 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi, vypoveédét bez vypoveédni lhity;

b) uziva-li najemce predmét najmu nad miru pfiméfenou okolnostem nebo takovym zpiisobem,
ze hrozi zniceni véci, a v piipad¢€ naléhavého vazného nebezpeci z prodleni miiZze pronajimatel najem
dle § 2228 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpist, vypovédét bez
vypovédni lhiity bez predchozi vyzvy k naprave;

C) nezaplatil-li najemce najemné po predchozim pisemném upozornéni a marném uplynuti
priméfené lhity ani do splatnosti pfistiho najemného, miize pronajimatel najem dle § 2228 zak. ¢.
89/2012 Sb., obc¢anského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, vypoveédet bez vypoveédni lhity.

5. Ngjem dale zanika:

a) dohodou smluvnich stran;

b) zanikem predmétu najmu.

VI.
Vyse, splatnost a zpusob platby najemného se stanovuje takto:

1. Vysi mési¢niho najemného véetné thrad za sluzby spojené s najmem tvoii ¢astky uvedené v ptiloze
¢. 1 této smlouvy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

2. N4jemné je stanoveno dohodou, bude hrazeno meésicné na ucet pronajimatele, a to na zaklade
daniového dokladu vystaveného pronajimatelem spolu s uhradami za sluZzby, které jsou spojeny
snajmem. Danovy doklad bude vystaven vzdy nejpozdéji do 15. kalendainiho dne od data
uskutecnéného zdanitelného plnéni (DUZP). Za DUZP bude povazovan vzdy 15. den pfislusného
kalendainiho mésice. Najemce se zavazuje najemné a uhrady za sluzby sndjmem spojené
pronajimateli zaplatit vzdy ve lhuté splatnosti uvedené na danovém dokladu, kterd bude Cinit 14
kalendainich dni ode dne vystaveni danového dokladu pronajimatelem. Danovy doklad je
pronajimatel povinen najemci dorucit. Pro v€asnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ucet
pronajimatele.

3. V pfipadé prodleni najemce s thradou najemného a nebo thrad za sluzby spojené s najmem, je
pronajimatel opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i
zapocaty kalendaini den prodleni.

4. Smluvni strany se dohodly, ze s ohledem na mozny pohyb cen najemného a miru inflace budou po
skonceni pfislusného kalenddiniho roku jednat o uUpravé vySe ceny najemného, a to za pouZiti
oficialnich statistickych daji. Pro uréeni miry inflace je urcujici pfislusny index, ktery bude
zveiejnén Ceskym statistickym Gfadem. Nova vyse najemného a pausalnich uhrad za sluZby spojené
s najmem bude sjednavana dohodou smluvnich stran s tim, ze ptfipadny dodatek ke smlouvé s novou


javascript:viewlawpart('89_2012%20Sb.','','%C2%A7%202228','','','')
javascript:viewlawpart('89_2012%20Sb.','','%C2%A7%202228','','','')
javascript:viewlawpart('89_2012%20Sb.','','%C2%A7%202228','','','')

vysi najemného a pausalnich thrad za sluzby spojené s najmem bude uzavien nejpozdéji do konce
dubna daného roku (nesjednaji-li si strany pisemné lhitu jinou).

5. Vyuctovani skute¢né vyse nakladi a zaloh na teplo (TE), zaloh na vodné a stocné (v+s) za
zuctovaci obdobi (kalendaini rok) a nova priloha ¢. 1 ke smlouve o najmu S novou vysi zaloh na TE a
v+s  (pokud se bude ménit) - ta K pisemnému odsouhlaseni najemcem, budou doruceny najemci do 4
meésicti od skonceni zictovaciho obdobi a ve stejné 1htit€ bude provedeno i financni vyrovnani
ptipadnych nedoplatkt a preplatkli. Vyuctovani skutecné vyse nakladi za dodavku teplé uzitkové
vody ( TUV) bude doruceno najemci do 4 mésicti od skonéeni zuctovaciho obdobi a ve stejné lhuté
bude pronajimatelem najemci vystavena faktura za dodavku TUV dle skute¢nosti za zu¢tovaci obdobi.

VILI.
Pfedani predmétu ndjmu, jeho udrzba a opravy

1. Pronajimatel pfenechavd a pfedava pii podpisu této smlouvy nijemci pfedmét najmu v uzivani
schopném stavu resp. ve stavu zpusobilém k obvyklému uzivani (acelu) a ndjemce prohlasuje, Ze se se
stavem predmétu najmu seznamil a v tomto stavu ho prebira.

2. Njjemce se zavazuje svym nakladem pfedmét ndjmu v uzivani schopném stavu resp. ve stavu
zpusobilém k obvyklému uzivani (dcelu) udrzovat a po ukonceni najmu vratit ve stavu, v jakém ho
prevzal k uzivani, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani — vcetné dodate¢nych
zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele, a to nejdéle do dvou dnti po skonéeni najmu.
Jakékoli stavebni upravy lze provadét jen po pisemném souhlasu pronajimatele-ndklady hradi
najemce. Najemce provadi a hradi pouze béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
predmétu najmu. Smluvni strany sjednavaji, ze na feSeni problematiky tykajici se bézné udrzby a
drobnych oprav predmétu ndjmu analogicky pouziji ustanoveni natfizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o
vymezeni pojmi bézna tidrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Pfi ukonceni najmu preda
najemce predmét najmu vyklizeny, uklizeny a vybileny (nebude-li smluvnimi stranami ujednano
jinak). O pfedani pfedmétu najmu po skonceni ndjmu bude sepsan predavaci protokol.

VIII.

Ostatni ujednani
1. Pojisténi budovy (sdruzeny zivel) zabezpeci na své naklady pronajimatel, ptipadna dalsi pojisténi, ¢i
upravy provadéné najemcem se souhlasem pronajimatele, nese na sviij naklad najemce.
2. Pronajimatel zodpovida za pravidelné revize vytahu, elektrického zafizeni a hromosvodu, kontrolu
rucnich hasicich pfistroji a pozarnich hydrantt.
3. Ngjemce zodpovida za provadeéni kontrol a revizi elektrickych spotiebicti, které¢ uziva v najatych
prostorech.
4. Najemce se zavazuje v predmétu najmu plnit povinnosti vyplyvajici z pravnich a ostatnich predpist
o pozarni ochran¢, z pravnich a ostatnich ptedpisii k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi a dalSich
predpist vztahujicich se k ¢innosti najemce, pti uzivani predmétu najmu se fidit pokyny (smérnicemi
apod.) pronajimatele a dale zajiStovat predmét najmu proti kradezi uzamykanim a nést plnou
zodpovédnost za Skodu zplsobenou pronajimateli poruSenim téchto povinnosti.
5. N4jemce se zavazuje predat pronajimateli v zapeceténé obélce klic(e) od ptedmétu najmu pro ptipad
havarie nebo pozaru. Neporusenost této obalky je ndjemce opravnén si kdykoliv u pronajimatele
ovetit.
6 Najemce umozni povéfenym zaméstnancim pronajimatele vstup do predmétu ndjmu, bude-li
k tomu vazny diavod (kontrola stavu najatého inventafe, inventarizace, opravy a upravy vedeni vody,
usttedniho topeni, el. instalace apod.). Vstup povéfenych zaméstnanci pronajimatele do pfedmétu
najmu (s vyjimkou havarie, pozaru) je mozny pouze za ptitomnosti ndjemce a nebo odpovédného
zaméstnance najemce.
7. Najemce je opravnén se souhlasem pronajimatele umistit na dim, ve kterém se pfedmét najmu
nachazi, §tit s uvedenim loga a idaji najemce. Najemce je povinen navrh tohoto Stitu pfedem dorucit
k odsouhlaseni pronajimateli, ktery se zavazuje udg€lit s umisténim loga souhlas, nebudou-li tomu
branit vazné dtvody. Konkrétni umisténi $titu na budové uréuje pronajimatel, kdy je podminkou, ze
tento S$tit bude viditelny z ulice Javornicka, Rychnov nad Knéznou.



8. Smluvni strany po vzajemné dohod¢ vylucuji aplikaci ust. § 2315 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisti, ohledné ndhrady za pievzeti zakaznické zakladny, kdy
vyslovné sjednavaji, Ze najemce nema narok na nahradu za ptevzeti zakladny za zadnych okolnosti.

9. Najemce souhlasi s uvetejnénim této smlouvy Vv registru smluv.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti pronajimatele i najemce, jakoZz i ostatni nalezitosti touto smlouvou neupravené,
se fidi zak. €. 89/2012 Sb., obcanskym zdkonikem, ve znéni pozdéjsich predpisii, a dal$imi pravnimi
predpisy.

2. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech stejné pravni sily, z nichZ jeden stejnopis
obdrzi pronajimatel a jeden stejnopis najemce.

3. Tato smlouva muze byt zménéna pouze pisemné ve formé Cislovanych dodatkd s podpisy
opravnénych osob a zaroven rusi v plném znéni Smlouvu o najmu ¢. 12 uzavienou dne 31.12.2016
mezi vySe uvedenym pronajimatelem a panem Radimem Zajickem, bytem Mirova 1449, 516 01
Rychnov nad Knéznou-najemcem.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uc¢innosti dnem 1. 5. 2020.

5. Pronajimatel i najemce po piecteni této smlouvy prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich
pravé a svobodné viile a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Soucasti této smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Piiloha €. 1: Vypocet najemného — 1 list

Piiloha €. 2: Piehled majetku dle umisténi — 1 list

Ptiloha ¢. 3: Vypis z OR

Piiloha ¢&. 4: Vnitini smérnice, ktera fesi oblast zabezpedeni a ostrahy majetku VOS a SPS v budové
¢p. 1501

V Rychnové nad Knéznou dne 23.3.2020

Mgr. Bc. Dana Havranova,MBA - feditelka Radim Zajicek, jednatel
pronajimatel najemce



