8467/UTP/2014-UTPM

C.j.: UZSVM/UTP/1649/2015-UTPM

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem RaSinovo nabfezi 390/42, 128 00 Praha 2

zastoupena Ing. lvanou Kozakovou, feditelkou odboru Odloucené pracovisté Teplice
k podpisu smlouvy povéfenou Pfikazem ¢. 6/2014, v platném znéni

IC: 69797111

(dale jen ,pronajimatel®)

a

CEZ Distribuce, a.s.

se sidlem D&&in-D&&in IV — Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 405 02

zastoupena XXX XXX, vedoucim oddéleni Sprava energetického majetku -
region na zakladé Povéfeni &. POV/RDA/92/0396/2014

IC: 24729035

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, spisova znacka
B 2145

(dale jen ,najemce®)

uzaviraji podle ust. § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a podle ust. § 27

zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon ¢. 219/2000 Sb.,“) tuto

, SMLOUVU o
O NAJMU NEMOVITYCH VECI
€. 30/15/4120

CL. 1.

1. Ceska republika je vlastnikem a Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
je na zakladé bodu 14 ¢l. CXVII zakona €.320/2002 Sb., o zméné a zruSeni nékterych zakon(
v souvislosti s ukon&enim €innosti okresnich ufadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, pfislusny
hospodafit ve smyslu § 9 zakona &. 219/2000 Sb., s nize uvedenymi nemovitymi vécmi:

pozemek:
e parcela €islo 4095/2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zplsob vyuziti: 0,
zpusob ochrany: 0,
Soucasti je stavba: bez ¢p/ce, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 4095/2

zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 60000, pro katastralni uzemi Teplice, obec Teplice,
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, katastralnim
pracovistém Teplice.

2. Pronajimatel vySe uvedené nemovité véci doCasné nepotfebuje k plnéni funkci statu nebo
jinych kol vramci své pulsobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona
¢. 219/2000 Sb.



=

CL 1.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci dil ,,A“ nemovitych véci
uvedenych v Cl. I. k dogasnému uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli
najemné a uzivat dil ,,A* nemovitych véci jako fadny hospodar k ujednanému ucelu. Dil ,,A*
je vyznacen na snimku katastralni mapy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Ugelem najmu je naloZeni s majetkem statu dodasné nepotfebnym k plnéni funkci statu
formou pronajmu dilu ,,A“ nemovitych véci pro najemcovu cinnost, a to tu ¢ast, ve které
se nachazi technologickeé zafizeni pro vysoké napéti, které je pouzivano najemcem pro ucel
distribuce elektfiny pro stavajiciho odbératele VYKONA TEPLICE spol. s r.o.

Najemce prohlasuje, ze je mu stav pronajatych nemovitych véci dobfe znam, nebot si je
prohléd| pfed uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze jsou ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivani podle této smlouvy.

O faktickém pFedani a pFevzeti pronajatych nemovitych véci na poc€atku najmu bude
smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden stav
pronajatych nemovitych véci; tento protokol je nedilnou soucasti této smlouvy.

CL 1l

Najemné za dil ,,A*“ pronajatych nemovitych véci uvedenych v €l. . této smlouvy se sjednava
ve smyslu § 27 odst. 3 zadkona ¢. 219/2000 Sb. ve vySi 8 302,00 K& ro€né na zakladé
dohody.

Najemné je splatné bezhotovostné na uaCet pronajimatele ¢€.a. 19-8124411/0710,
a to vroCnich splatkach ve vysi 8 269,00 K¢ vzdy do 31. bfezna pfislusného kalendafniho
roku. Alikvotni ¢ast najemného za obdobi od 1. kvétna 2015 do 31. prosince 2015 ve vysi
5 573,00 K& uhradi najemce do 21 dni ode dne doruceni oboustranné podepsané smlouvy
najemci.

K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
4121500074.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné Castky na bankovni ucet
prijemce platby.

Skongi-li nebo pocne-li najem v prabéhu roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna cast
rocniho ngjemného.

Pronajimatel mize kazdoro€né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vySi najemného
v zavislosti na rlstu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. VySe najemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N1y = Nt X (1 + |t/100)

kde:

Nw1) je vySe najemného v bézném kalendarnim roce,

Nt je vyse ngjemného v pfedchozim kalendafnim roce,

It je prmérny rocni index spotfebitelskych cen za pFedchozi kalendaini rok
zvetejnény Ceskym statistickym UFadem a vyjadfeny v procentech.

Takto upravenou vysi ngjemného pronajimatel uplatiuje pisemnym oznamenim najemci
a najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.



CL.IV.

Najem se sjednava na dobu od 1. kvétna 2015 do 30. dubna 2020.

Cl. V.

1. Jakékoliv zmény na pronajaté Casti nemovitych véci, stavebni Upravy, umisténi jakékoliv
reklamy &i informacéniho zafizeni a terénni Upravy pronajatych nemovitych véci ma najemce
pravo provadét jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz
soucasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maiji byt dpravy k datu ukon&eni najmu
odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich stran z ddvodu zhodnoceni
pronajatych nemovitych véci. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak najemce
jakoukoliv zménu provadi na svlj naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce
opravnén zmeény na pronajatych nemovitych véci provést a nema narok na vyrovnani
pfipadného zhodnoceni nemovitych véci.

2. Provede-li najemce zménu na pfedmétné pronajaté Casti nemovitych véci bez pisemného
souhlasu pronajimatele a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajaté véci do plvodniho
stavu, muze pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci
i nahradu vynalozenych nakladd v souvislosti s uvedenim €asti nemovitych véci do ptivodniho
stavu.

CL. VL.
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat nemovité véci k ujednanému ucelu.

2. Pronajimatel je povinen nemovité véci udrzovat v takovém stavu, aby mohla slouzit ucelu
uzivani.

3. Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani nemovitych véci po dobu trvani
najmu.

4. Pronajimatel je povinen v€as, nejpozdéji den pfede dnem podpisu pfislusné prevodni
smlouvy, informovat nového vlastnika dilu ,,A“ nemovitych véci o existenci a obsahu této
najemni smlouvy; Pronajimatel potvrzuje, Ze si je védom dulezitosti spInéni této povinnosti,
protoze v pfipadé jejiho nesplnéni Najemci hrozi vypovéd smlouvy ze strany nového
Pronajimatele v tfimésicni lhaté podle § 2222 odst. 2 obCanského zakoniku, pficemz pro
nového Pronajimatele nemusi byt za téchto okolnosti zavazna ujednani o pronajimatelovych
povinnostech, ktera zakon nestanovi; nesplnéni této povinnosti s sebou nese odpovédnost
za Skodu.

5. Najemce je povinen uzivat dil ,,A“ nemovitych véci jako fadny hospodaf a pouze
k ujednanému ucelu (€. Il. odst. 2.), vychazejicimu z jeho povahy a stavebniho urceni tak,
aby nedochazelo kjeho posSkozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérim a
okolnostem. Pronajaty dil ,,A*“ nemovitych véci nesmi byt vyuzivana k vyrob&, manipulaci a
skladovani vybus$nin, prudce hoflavych materialG, jed(, drog a dalSim c&innostem, které
ohrozuji nebo negativné plsobi na Zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo
exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat jinou €innost nebo zménit zpisob nebo
podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v &l. Il. odst. 2.

6. Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajaté ¢asti nemovitych
véci, kterou zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné pédi zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit,
a to bez zbyte¢ného odkladu (dle zavaznosti vady).

7. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé& uzavieni najemni smlouvy strany védély
a ktera nebrani uzivani véci.



10.

11.

Najemce muzZe zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem) jen v pfipadé, vyda-li s tim
pronajimatel pisemny souhlas. Zfidi-li najemce tfeti osobé podngjem bez souhlasu
pronajimatele, jde o hrubé poruseni povinnosti najemce, které pronajimateli zplUsobuje
vaznéjsi ujmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice
a pocne bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypoveédi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup na pronajatou Cast
nemovitych véci, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni
potfebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida na pronajaté Casti
nemovitych véci najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpist
na pronajaté ¢asti nemovitych véci kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béZnou udrzbou pronajaté &asti nemovitych

véci (napf. naklady na udrzovani povrchu pronajatého pozemku a stavby na ném), a také
naklady na opravy poskozeni, které sam zpUsobil.

Cl. VILI.

. Najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
. Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

. Najemni vztah Ize ukon¢it vypovédi a rovnéz odstoupenim od smlouvy, pokud najemce neplini

fadné a v€as své povinnosti anebo pokud pfestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1
zakona €. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mize odstoupit od smlouvy, pokud pfestanou byt
plnény podminky uvedené v ustanoveni § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb. V takovém
pfipadé se zavazky, vyplyvajici pro smluvni strany ztéto najemni smlouvy, rusi ke dni
doruceni pisemného oznameni o odstoupeni ngjemci.

. Uziva-li ngjemce dil ,,A“ nemovitych véci takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad

miru pfiméfenou pomérim a okolnostem nebo Ze hrozi zni€eni véci, popf. uziva-li najemce
Casti nemovitych véci k jinému, nez sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovité
véci uzival fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel souCasné poskytne najemci
pfiméfenou Ihdtu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby. Pokud by ale hrozilo vazné nebezpeCi z prodleni, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v pfipadé hrubého poruseni povinnosti ze strany
najemce, (napf. ¢l. VI. odst. 7). Vypovédni doba cini tfi mésice a po¢ne béZet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

. Je-li ngjemce po dobu delSi nez 3 mésice v prodleni s placenim najemného, jedna se o hrubé

porusSeni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel ma pravo najem
vypovédét. Vypovédni doba Cini tfi mésice a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruéeni pisemné vypoveédi.



CL. VIIL.

. Nejpozdéji v den skon&eni najmu, v pfipadé odstoupeni (popf. vypoveédi bez vypovédni doby)
pak nejpozdéji do 15 dnl po doruceni oznameni o odstoupeni (resp. vypovédi), preda
najemce pronajimateli pronajaty dil ,,A* nemovitych véci, vyklizeny, resp. Uvedeny do
puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém ji pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

. P¥i faktickém pfedani a prevzeti pronajatého dilu ,,A* nemovitych véci zpét pronajimateli bude
smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

Cl. IX.

Neuhradi-li ndjemce splatné ngjemné fadné a vcas, pfislusi pronajimateli zakonny urok
z prodleni ve vysi, stanovené pravnim pfedpisem.

Nepfeda-li najemce pfi skoneni najmu pronajaty dil ,,A“ nemovitych véci v€as a fadné
vyklizeny, resp. uvedeny do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém je prevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu
ve vySi 10% mési¢niho najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu
Skody zplUsobené porusenim povinnosti najemce tim neni dotéeno.

Cl. X.

Smluvni strany se dohodly, Ze za bezesmluvni uzivani vdobé od 1. Fijna 2014
do 31. prosince 2014 nalezi pronajimateli nahrada ve vysi 2 084,00 K& a od 1. ledna
2015 do 30. dubna 2015 nalezi pronajimateli ndhrada ve vysi 2 729,00 K¢, tedy celkem
4 813,00 K¢.

Nahrada za bezesmluvni uzivani v obdobi od 1. fijna 2014 do 30. dubna 2015 ve vySi
4 813,00 K& bude uhrazena do 21 dnll ode dne doruceni oboustranné podepsané smlouvy
najemci.

Cl. Xl.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, G&inna
je od 1. kvétna 2015.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, Fidi se prava a povinnosti stran ob&anskym zakonikem
(zak. €. 89/2012 Sb.) a zakonem ¢. 219/2000 Sb.

Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatkl. Bez dodrZeni téchto podminek neni zména smlouvy platna. Ustanoveni
¢l. 1ll. odst. 6. timto neni doteno.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Kazdy
z u€astnikl obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.



5. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Teplicich dne 20.04.2015 V Déc¢iné dne 15.04.2015
............ InglvanaKozakova XXXXXX
feditelka odboru Odlou¢ené pracovisté vedouci odboru Sprava energetického
Teplice majetku
Priloha:

Snimek katastralni mapy se zadkresem pronajatych nemovitych véci
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