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Smlouva o najmu bytu
¢. 1177/2020

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08
zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Krélové, oddil AXII, viozka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

Zastoupeny ing.Zdefikem Zarou,lesnim spravcem Lesni spravy Brandys n.Labem
bankovni spojeni:Komeréni banka

¢islo uétu:19 — 206520247/0100

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)

MIDVEST INVEST s.r.0.,jednatel Alois TrCala
1C:04084845,DIC:CZ 04084845

Pod Hajem 231,252 62 Tursko

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")

spoleéné téz jako ,smluvni strany”

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni

pozdéj$ich pfedpisu, tuto smlouvu o najmu bytu:

1.
Predmét smlouvy

1.1. Pronajimatel p¥fenechava najemci do dolasného Uplatného uzivani byt nachazejici se
v suterénu a v pfizemi domu &. p. 79 stojiciho na parcele p.¢. 15647 ulice Staroklanovicka, vse
zapsano u Katastralniho Ufadu pro Hlavni mésto Prahu, , Katastraini pracovisté Praha,obec
Praha, Méstska &ast Ujezd nad Lesy, k. 0. Ujezd nad Lesy(déle jen ,byt" nebo ,predmét

najmu”).
1.2. Byt se sestava z;
- kuchyné o podlahové plose 17,43 m?,
- 3pokojd o podlahové plose 27,00 m?, 28,00 m?, 23,03 m?

- a pfislugenstvi o podlahové ploe pfedsiné 4,44 m2, WC 1,20 m2, koupelny 3,91 m2, sklepa

8,50m?, spiz 9,99 m2.
Celkova podlahova plocha bytu je 123,50 m2.

PR .
> w

popsan v pfedavacim protokolu.
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Il.
Predani a prevzeti bytu

O prfedani a pievzeti bytu je sepsan mezi pronajimatelem a najemcem pFedavaci protokol, ktery
tvoil piflohu &. 1 této najemni smlouvy. V protokolu je uveden stav bytu, jeho vybaveni a zjisténé
zavady.

Po skonéeni najmu bytu dle této smlouvy se ndjemce zavazuje odevzdat byt pronajimateli
ve stavu, vijakém jej pfevzal, bez ohledu na béZné opotfeben! pii bé&Zném uzlvani, pfipadné
s odborné provedenymi Upravami, k nimZz mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné
opravy a naklady spojené s béZnou Gdrzbou bytu, jejichz potfeba vznikla do doby skonéeni
najmu, zajisti najemce nejpozdéji k terminu pFfedani bytu. Pokud tak najemce neuéini, zajisti
potiebné opravy a béznou Udrzbu pronajimatel na naklad najemce.

IR
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou do 30.4.2021, poc¢inaje dnem 1.5.2020

Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud bude najemce uzivat pfedmét najmu i po uplynuti sjednané
najemni doby a soucasné jej pronajimatel ani do tfi mésich po jejim uplynutl nevyzve, aby byt
opustil, tato smlouva se za stejnych podminek obnovuje vZdy o 1 rok, pfiéemz celkova doba
najmu véetné prolongace nesmi prekrocit dobu tfi let. Po uplynuti této doby se tedy jiZ ujednani o
obnové najmu neuplatni.

V.
Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

Najemce se zavazuje hradit ve prospéch pronajimatele mésiéni najemné ve vysi 11 733.- Kg,
které predstavuje Gastku vypoétenou ze sazby ve vysi 95,00.- K& za 1 m? zapoditatelné
podlahové plochy bytu mésicné.K najemnému bude pfipodteno DPH dle platnych predpisd.
Zapoditatelnou podlahovou plochou se rozumi souget podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a
jeho pfislusenstvi.
Smiuvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nésledujicl plnéni spojena
s uzivanim bytu:
- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod viéetné &isténi jimek
- dodavky elektfiny
- dodavky plynu
- periodickou revizi elektroinstalace

periodickou kontrolu a €i§téni kominu

petriodickou kontrolu plynového spotrebice

Najemce se déle zavazuje platit ve prospéch pronajimatele mésicné zalohy na uhrady za sluzby
¢i plnéni spojena s uZivanim bytu ujednanég v pfedchozim odstavci tohoto. &lanku v nésledujict
vySi:

- dodévky vody, odvoz a cdvadéni odpadnich vod véetné cisténi jimek  500.-K¢

- plyn 2 000.-K¢

- elektricka energie 2 000.-K¢

tj.celkové astku ve vysi 4 500.-K¢ mésicné
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4.4 V p¥ipadé prodleni s placenim najemného (popf. sluzeb) se dale najemce zavazuje zaplatit

4.5.

4.6.

47.

4.8.

4.9

4.10

4.11

pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Tim
neni dotéeno pravo pronajimatele na Uhradu ¢astky dluzného najemného. Stejné tak neni dotéeno
pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby &i pinéni spojena
s uzivanim bytu ujednané dle téfo smiouvy, které by vznikly jejich nadmérmym odbérem. Tyto
nedoplatky pronajimatel doloZi najemci vytctovanim od pfislusnych dodavateli se sdélenim
terminu splatnosti.

V pfipadé Upravy zaloh ze strany dodavateli sluzeb &i plnéni spojenych s uzivanim bytu,
pronajimatel pisemné najemci oznami toto zvy8eni a vydéisli novou vysi poplatkti za tyto sluzby.
U takového pisemného oznameni nenf tfeba souhlasu najemce, nebot neni pfedmétem dohody,
ale respektovanim opravnénych poZadavki dodavatelli sluzeb. Pisemné oznameni miZe byt
doplnéno novym vymérem zaloh od dodavatelti sluZeb.

Smiuvni strany ujednaly nasledujicl zplsob rozuctovani, kdyZ s timto byl najemce seznamen
pfed podpisem této smlouvy, coZ niZe stvrzuje svym podpisem:
Voda byt 95%,LCR 5%

(doplnit individualn&/ vynechat v pfipadé, Ze najemce uzaviel veskeré smlouvy s dodavateli sam)

Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje platit mésicné,
nasledujicim zpdsobem: ‘

bankovnim pfevodem na ¢islo Udtu 19-206520247/0100 vzdy nejpozdéji do 5.kalendarniho
dne v mésici nebo
- srazkou ze mzdy nebo
- zaplacenim do pokladny Lesnl spravy Brandys n.Labem vidy do 5. kalendafniho dne
v mésici.
V pfipadé Uhrady plateb dle této smlouvy srazkou ze mzdy bude tato srézka ve prospéch
pronajimatele provadéna mésiéné pozadu. Zaméstnanec (najemce) timto vyslovné souhlasi
s provadénim sraZek za najemné véetné sluzeb ¢&i plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
bytu.
Najemné bude na kaZdé daldi roky valorizovano vidy k 1.1. b&Zného roku podle skutecné
dosaZzené miry inflace vyjadfené pfirGstkem pramérného indexu spotfebitelskych cen za 12
poslednich mésicl kalendafniho roku zvefejnéného Ceskym statistickym Ufadem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvySenl najmu o inflaci
takto dojde s uéinnostl od 1.1.2021.
Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli skutednosti rozhodné pro stanoveni najemného a
Uhrady za sluZzby nejpozdéji do 30ti dnd po jejich vzniku.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
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6.2.
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Pronajimatel se zavazuje pfedat byt najemci ve stavu zplisobilem k fadnému uzivani.

Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoli stavebni, technické Upravy &i jiné podstatné
zmény bez pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen neprodlené& oznamit pronajimateli (povéiené osobg) jakékoli zavady, které by
mohly byt pFi¢inou $kody na pfedmétu najmu. Pokud tak najemce neudini, nema naroky, které by
mu jinak pFisludely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat véc pro jeji vady.

Najemce je povinen umoZnit vstup pronajimateli & opravnénych osob pronajimatele do bytu
po piedchozi dohodé za Ucelem kontroly, nejvySe vSak 2x ro¢né. (v pfipadé prodeje
nepotfebného majetku pronajimatele se néjemce zavazuje umoZznit prohlidku bytu za ucelem
prodeje tohoto majetku, maximalné vsak 1x mésiéné, vidy po pfedchozim vyrozuméni ze strany
pronajimatele, vzdy alespofi tfi dny pfed konanim prohlidky).

Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pfedmétu najmu bez predchoziho souhlasu najemce
pouze v pfipadé havarii ohrozujicich pfedmét najmu,

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu & jeho ¢ast do podnajmu treti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim dalfho &lena najemcovy domacnhosti
do bytu. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo o pfipady zvladtniho zfetele hodné. Souhlas
musi byt uginén pisemnou formou.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli plsemné a bez zbyte€ného odkladu zvy$enl poctu,
osob v byté, a to nejpozdéji do dvou mésicl od takové zmeény; v opatném piipadé se jedna o
zavazné poruseni povinnosti najemce.,

Najemce odpovida pronajimateli za to, Ze v byté bude zit jen takovy polet osob, ktery je
piiméfeny velikosti bytu a nebran{ tomu, aby v byt& bylo mozno Zit v obvyklych pohodinych a
hygienicky vyhovujicich podminkach.

Smiluvni strany ujednaly, Ze ust. § 2285 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, tykajici se obnovy najmu se nepouZije. K pfipadné obnové ndjmu dojde za
podminek dle &l. Ill. teto Smlouvy.

VI.
Zvlastni ujednani

Byt budou uzivat tyto osoby:

Najemce se zavazuje na vlasini naklad provadét udrZzovaci prace a drobné opravy podle § 2257
odst. 2 obdanského zékoniku, ve znéni pozdéjSich pfedpist, v rozsahu stanoveném nafizenim
viady €. 308/2015 Sb.
Najemce timto vyslovn& prohladuje, Ze neni registrovan u FU jako platce DPH. Pro pfipad,
ze dojde ke zméné této skuteCnosti (fj. najemce bude zaregistrovan jako platce DPH), najemce
se zavazuje bezodkladné oznamit tuto skuteCnost pronajimateli.
V pfipadé skoncéeni najmu dle této smlouvy budou mérna zafizen( pro spotfebu energii a vody
pfevedena zpét na pronajimatele, kdemuZz se najemce zavazuje poskytnout nezbytnou
soucinnost.
Najem bytu zaloZeny touto smlouvou skonéi:

uplynutim doby, na niZ byl sjednan,

pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

pfsemnou vypovédi za dodrzeni podminek stanovenych v pfislusnych ustanovenich zakona ¢.

89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisd.
V den skondéeni najmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli se v8im
vybavenim a zafizenim ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotfeben/
pfi béZném uzivani. O odevzdani bude pofizen pfedavacl protokol podepsany ob&ma smluvnimi
stranami.

VIL.
Criminal compliance dolozka
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7.1. Smluvni{ strany nfZze svym podpisem stvrzuji, Ze v prib&hu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
plnéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

7.2. Smiuvni strany se déle zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedo8lo ke
vzniku divodného podezieni na spachan! trestného &inu &i k samotnému jeho spachani (véetné
formy UcGastenstv(), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt
piictena odpovédnost podle zakona &. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a
fizeni proti nim, nebo nevznikia trestni odpovédnost fyzickych osob (vetné zaméstnancl) podle
trestnfiho zakoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich
stran v€etné jejich zaméstnanctl podle platnych pravnich pfedpisi.

7.3. Lesy Ceské republiky, s.p. za timto Ggelem vytvorlly tzv. Criminal compliance program Lesu
Ceské repubhky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR") a v jeho ramci pfijaly zavazek
dodrzovat zejména Kodex CCP LCR, Protikorup&nf program LCR a Eticky kodex zam&stnancu
LER, a to vdetn& vdech pifloh, &mz se LCR vymezuji proti jakémukoli protipravnimu a
neetickému jednanl a nastavujl postupy k prevenci a odhalovani takového jednani. Za ugelem
napinéni tohoto &lanku, tj. za ucelem nastaveni funkénich a efektivnich prevenénich proces( pfi
plnéni této smlouvy nebo v souvislosti s nim, lze obsah téchto dokumentll poskytnout na Zadost
druhé smiuvni strané, ktera je rovnéz mize pfijmout za své, a to v plném jejich znéni.

VIIL
Zaveérecéna ustanoveni

8.1. Pokud neni v této smlouvé ujednéno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnimi
predpisy CR, zejména pak z. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zn&ni pozdsjich pFedpist.

8.2. Tuto smlouvu Ize ménit a doplnovat pouze pisemnym| gislovanymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

8.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami,
Ucinnosti pak dnem 1.5.2020

8.4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kaZzda ze smluvnich stran obdrzi jedno
paré.

8.5. Smiuvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu predetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
svymi, niZze pfipojenymi podpisy. Smlouva byla sepséana na zakladé jejich svobodné vile a nebyla
ujednana vtisni a za napadné& nevyhodnych podminek pro kteroukoli ze smluvnich stran
a na dukaz spravnosti a souhlasu piipojuji prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

8.6. Nedllnou soucasti této smlouvy jsou tyto piflohy:

PFiloha &. 1 — Protokol o pfedani a pfevzeti bytu
PFiloha €. 2 — Rozuétovani sluzeb
Ptiloha €.3 - Evidenéni list

Vioers cdne & & D027

Ll dne

Pronajimatel: Najemce:
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