SMLOUVA O NAJMU

uzaviena dle z. ¢ 116/1990 Sb., o nagjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném
znéni

Mezi nésledujicimi smluvnimi stranami:

ICO: 729 57 662
Registrace: Obecni zivnostensky Urad Pardubice

ICO: 608 77 812
Registrace: Obecni zivnostensky Urfad Pardubice

dale jen ,Najemce" na strané jedné

a

Nazev: Univerzita Pardubice

Sidlo: Studentska 95, 532 10 Pardubice

Zastoupena: Ing. Milanem BukacCem, kvestorem

IC / DIC: 00216275 / CZ00216275

Kontaktni osoba:  ......... ...l feditel, Spréava koleji a menzy, Univerzita
Pardubice

Bankovni spojeni: KB Praha, C.U. ....cccvv vevvieinnnnn.

déle jen ,Pronajimatel" na strané druhé

dale spolecné jako ,,Smluvni strany"
Vzhledem k tomu, Ze:

a) Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem nemovitosti - vysokoSkolského klubu
vybudovaného v budové byvalého vyméniku zapsané v katastru nemovitosti u KU

Pardubice na stavebni parcele €. 5256 na listu vlastnictvi ¢. 13034. (dale jen
,Objekt").

b) Smluvni strany si preji uzavfit nagjemni smlouvu na pronajem nebytovych prostor v
Objektu (dale jen ,,Smlouva").

Smluvni strany se dohodly nasledovné:

l. PREDMET NAJMU

nachazejici se v Objektu, a to: soubor nebytovych prostor nachazejici se v 1. nadzemnim
podlazi Objektu (dale jen ,Pfedmét najmu™). Presna specifikace (planek) Predmétu
najmu je obsahem pfilohy €.1 této Smiouvy.

1 Pronajimatel touto smlouvou dava najemciim do nimu nebytové prostory
vysokosSkolského klubu v arealu Spravy koleji a menzy, Studentskd 202, 530 09
Pardubice o vyméfe 227 m2 (prostory vlastniho Kklubu), 27m2 (Satny
zaméstnanc() a 64m2 (venkovni zahradka).

2. Uelem najmu je vyuZivani PFfedmétu namu za GEelem komeréniho provozu
restauraénich  sluzeb wvCetné kulturnich program(  provozovanych jako
vysokoskolsky klub (dale jen Klub).



Najemce prohlasuje, Ze je mu znam aktualni fyzicky stav Pfedmétu najmu a nema
proti nému namitek a ze Pfedmét njjmu lze fadné vyuzivat ke smluvenému Ucelu
najmu.

O predani a prevzeti Predmétu najmu bude Smluvnimi stranami vyhotoven
predavaci protokol, ktery bude obsahovat pfesny popis stavu Predmétu najmu
v dobé jeho prevzeti a bude podepsan obéma Smluvnimi stranami. Predavaci
protokol bude pfipojen ke Smilouvé jako jeji priloha.

1. NAJEMNE

N4jemce je povinen platit ndgjemné. Najemné za uzivani Pfedmétu najmu je
stanoveno dohodou Smluvnich stran ve wysi .... ........ KE mésicné. Detailni
vypocet najemného je obsahem pfilohy €. 2. Ceny jsou uvedeny bez DPH. Podle
paragrafu 56/5 zdkona o dani z pfidané hodnoty bude najemné zdanéno dani
z pfidané hodnoty.

N4jemné je splatné meésicné na zakladé faktur vystavenych Pronajimatelem.
Dnem zdanitelného plnéni je posledni den pfFislusného mésice. Splatnost faktury
je 14 dni od data vystaveni faktury. Uhradu faktury provadi Najemce
bezhotovostnim prevodem ve prospéch Uctu Pronajimatele.

Smluvni ndjemné je Pronajimatel opravnén upravit v zavislosti na mire inflace. Pro
stanoveni miry inflace jsou rozhodné uGdaje poskytované Ceskym statistickym
Ufadem o indexu rlstu uhrnnych spotiebitelskych cen zboZi a sluzeb v Ceské
republice. VySe najemného bude upravovana k 1. 1. pfislusného kalendarniho
roku, a to az o Castku odpovidajici mife inflace za obdobi predchozich dvanécti
kalendarnich mesic. Uprava vySe najemného bude provedena zpé&tné& poté, co
prislusny organ oznami miru inflace. Nedoplatek vznikly za dobu od 1. 1
prislusného roku do okamziku zverejnéni miry inflace resp. do okamziku uUpravy
najemného ze strany Pronajimatele bude splatny spolu s nejblize splatnym
najemnym.

V pfipadé prodleni s placenim najemného je Najemce povinen uhradit uGrok
z prodleni v souladu s ustanovenimi narizeni vliady ¢ 142/1994 Sb., kterym se
stanovi vySe urokd z prodleni a poplatku z prodleni podle ob&anského zakoniku,
v platném znéni.

I1l. MEDIA A SLUZBY

N4jemce je povinen hradit naklady na spotfebu médii a naklady na sluzby
poskytované Pronajimatelem v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu.
Specifikace médii a sluzeb

Najemci jsou do Predmétu najmu dodavana tato média:

a. elektricka energie meésicni uhrada dle odeCtu skutecné spotreby
b. voda (vodné, sto€né) mésicni Uhrada dle odectu skute¢né spotrfeby
c. teplo meésicni Uhrada dle skutec¢né spotreby

Najemci jsou v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu poskytovany tyto sluzby:
odvoz odpadu smluvni meésicni ¢astka 400,- K& bez DPH

Platby za média a sluzby jsou splatné meésitné na zakladé faktur vystavenych

Pronajimatelem. Dnem zdanitelného pInéni je posledni den pfisluSného meésice.

Splatnost faktury je 14 dni od data vystaveni faktury. Uhrada faktury provadi

N4jemce bezhotovostnim prevodem ve prospéch Uctu Pronajimatele.

Vyudtovani ceny medii provede Pronajimatel vzdy bez zbyteného odkladu poté,

co obdrzi vyuétovani ceny médii od jejich jednotlivych dodavateld.

Zmeéni-li se naklady na dodavku medii a sluzeb ze strany jejich dodavateld, je

Pronajimatel opravnén po predchozim pisemném upozornéni Najemce upravit vysi

plateb dle ¢lanku Ill. bod 3. Smiouvy.

V. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE



Najemce je povinen spolupracovat s vedenim SKM a Studentskou radou Univerzity
Pardubice pfi FeSeni provoznich pravidel a pri FeSeni pfipadnych stiznosti na
provoz klubu.

Najemce je povinen v prednaskovém obdobi akademického roku Univerzity
Pardubice zajistit minimalné jednu hudebni produkci v tydnu v pracovnim dnech.
Najemce je povinen zajistit prednostni vstup na hudebni produkce studentlm
Univerzity Pardubice po pFedloZeni studentského prikazu .

Najemce je vzhledem k dislokaci klubu v tésné blizkosti obytnych domd sidlisté
Cihelna povinen v pfipadé poradani hudebnich akci pfijmout potfebna opatfeni,
aby hluk neobté&Zovali obyvatele obytnych dom( v blizkosti klubu.

N4ajemce je povinen zabezpecovat Uklid a udrzovat poradek pfed vstupem do
klubu a okoli do vzdalenosti 30m.

Najemce je povinen pfi vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy
postupovat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a svym jednanim
pfedchazet sporim a 3kodam. Najemce je povinen dodrZzovat zejména
bezpecfnostni, protipozarni a hygienické pravni predpisy. Najemce je povinen fidit
se vnitfnim Ffadem a pokyny Pronajimatele a jeho odbornych pracovnikd (spravce
objektu, bezpecnostni, revizni a pozarni technici apod.).

Najemce je opravnén Predmét najmu na své naklady primérené oznaclit napisy ¢
emblémy. Najemce je povinen predlozit navrh takového oznaceni Pronajimateli ke
schvaleni. Pokud se Pronajimatel nevyjadii do 5 pracovnich dnd, plati, Ze
s navrhem souhlasi. Po skonfeni ngjmu je N&jemce povinen veSkerd oznaceni
odstranit, a to na své naklady a nejpozdéji v posledni den trvani najmu.

Najemce je povinen kdykoli za trvani najemniho vztahu umoznit povérenym
osobam Pronajimatele vstup do Predmétu najmu za UuCelem kontroly plnéni
povinnosti N&jemce stanovenych Smlouvou nebo pfi prokazani jiného
opravnéného zajmu Pronajimatele.

Vyzada-li si to provozni potreba, jiny naléhavy zajem nebo mimofadné udalosti je
Najemce povinen strpét na dobu nezbytné nutnou omezeni nebo pferuseni uzivani
Pfedmétu najmu. Pronajimatel oznami Najemci omezeni nebo preruseni uzivani
Pfedmétu najmu minimalné 3 dny predem, s vyjimkou havarii a katastrof, kdy
neni tfeba dodrzet 3 denni Ih(tu. NeprFekroGi-li souvisld doba pFeruseni nebo
omezeni délku tii pracovnich dnl, neni narok Pronajimatele na zaplaceni
najemného dle ¢lanku Il. bod 1. vySe dotCen. V opacném pripadé bude najemné
proporcionalné snizeno.

10. Ndjemce neni opravnén bez Pronajimatelova predchoziho pisemného souhlasu

uzivat Predmét najmu k jinému Ucelu, nez stanovi ¢lanek 1. bod 2 vyse.

V. UDRZBA A OPRAVY

1 Najemce je povinen zajiStovat na své naklady béznou uddrzbu a drobné opravy

2.

Pfedmétu najmu, a to i bez predchoziho souhlasu Pronajimatele.

Opravy, stavebni Upravy, rekonstrukéni nebo adaptacni prace presahujici ramec
bézné uadrzby je Najemce opravnén provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Soucasti pisemného souhlasu Pronajimatele bude dohoda
o0 tom, kterd ze Smluvnich stran a v jakém rozsahu bude hradit ndklady na tyto
prace. Pronajimatel je opravnén odmitnout udéleni souhlasu zejména v pripadé,
kdy by stavebni Upravy mohly zasahnout do nosnych konstrukci budovy nebo jinak
ovlivnit statiku budovy.

Najemce je povinen pfi provadéni stavebnich Gprav dodrZet predpisy dané CSN pro
pozarni bezpecCnost staveb (napf. rozdéleni do jednotlivych poZarnich Gsekd,
maximalni rozméry pozarnich Gsekl, dodrzeni pozarni odolnosti pozarné délicich
konstrukci a poZarnich uzavérl, odstupové vzdalenosti, hoflavost pouzitych
stavebnich a zafizovacich material). Najemce je povinen predlozit projektovou
dokumentaci stavebnich Uprav v€etné FeSeni pozarni bezpecnosti stavby ke
schvéaleni Pronajimateli prfed jejim projednanim UGzemné pfislusSnym stavebnim
Uradem vcetné projednani organem vykonavajicim statni pozarni dozor (HZS HMP).
PrisluSna projektova dokumentace bude vypracovana osobami ze zakona
opravnénymi k projektové a stavebni €innosti.



Pronajimatel se zavazuje, Ze po celou dobu najmu budou Najemcem uskutec¢néné
stavebni Upravy zachovany.

Po skondeni njjmu je Najemce povinen dle pokyn( Pronajimatele uvést Pfedmét
najmu na své naklady do plvodniho stavu, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

VI. POZARNI OCHRANA A BEZPECNOST PRACE

Najemce je povinen pocinat si v Pfedmétu najmu tak, aby nedoSlo ke vzniku
pozaru nebo jiné Skodni udalosti. V Pfedmétu najmu je Najemce povinen
zajiStovat péCi o bezpeCnost a ochranu zdravi pfi praci a pozarni ochranu ve
smyslu platnych pravnich predpisl, zejména ustanoveni o bezpeénosti a ochrané
pri praci zakona €. 262/2006 Sb., zakonik prace, v platném znéni, a ustanoveni
zadkona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni, a jejich provadéci
predpisy. Najemce je povinen pronajmuté prostory vybavit vhodnymi druhy a
potfebnym mnoZzstvim rucnimi hasicimi pfristroji. Pfi pozaru je Najemce povinen
fidit se poplachovymi smérnicemi objektu popr. pokyny pozarni hlidky
Pronajimatele. Dale je Najemce povinen fadné a pravidelné seznamovat své
zaméstnance a osoby, které se sjeho védomim pohybuji v pronajmutych
prostorach, s pozarni ochranou a zasadami bezpectné prace v rozsahu daném
pravnimi predpisy.

Najemce prohlaSuje, Ze byl fadné poucen a seznamen s:

a) pozarné nebezpeCnymi misty objektu;

b) umisténim a obsahem poZarnich poplachovych smérnic;

c) zptisobem vyhlaseni pozarniho poplachu;

d) umisténim ohlaSovny pozart v arealu;

e) rozmisténim a zpUsobem pouziti pfenosnych hasicich pfistrojd a hydrantd

pozarniho vodovodu.

Revize a kontroly provadét ve Ihitach stanovenych pravnimi a ostatnimi predpisy
nasledovné:

a) Pravidelnou revizi elektro rozvod( (instalaci) a hromosvodd zajistuje
Pronajimatel.
b) Revize ostatnich =zafizeni (ruénich hasicich pfistrojd, elektrickych

spotiebicl, stroji a zafizeni, tlakovych zafizeni aj.), které bude Najemce
provozovat zajiStuje Najemce.

Obé strany jsou povinné zajiStovat odstranéni nedostatkll a zavad uvedenych
v protokolech o kontrolach a revizich a vzajemné se o tomto informovat.

Smluvni strany uréuji osoby odpovédné za plnéni UkolG na Useku pozarni ochrany
a BOzZP, kterymi jsou:

a) za Pronajimatele je odpovédnou 0SObOU ....... ..... cccoeeeevinnn.. , vedouci
koleji
b) za Najemce je odpovédnou osobou p. Lukas Exner

Smluvni strany jsou povinny bezodkladné pisemné oznamit druhé strané kazdou
zménu osoby dle bodu VI. 4. vySe. Pisemné oznameni je zavazné a bude
pripojeno ke Smlouvé. V pfipadé, Zze néktera ze Smluvnich stran v€as a fadné
neoznami zménu odpovédné osoby, nese Vv plném rozsahu odpovédnost za
nesplnéni této povinnosti.

VII. POJISTENI

Najemce bere na védomi, Ze jeho majetek umistény v Pfedmétu najmu neni
pojistén Pronajimatelem.

Najemce je povinen uzaviit pojisténi 3kod zpUsobenych tFetim osobam
v souvislosti s &innosti  provozovanou Vv Pfedmétu najmu (zejména Skod

4



zplsobenych v disledku poZzaru & havéarie vody) a tuto skutecnost prokazat
Pronajimateli nejpozdéji do 14 dnl od uzavieni Smlouvy.

VIIl. ODPOVEDNOST

Najemce je pIné odpovédny za poSkozeni, zniCeni, odcizeni a ¢ jakékoli jiné
znehodnoceni véci nalézajicich se v Predmétu najmu.

Najemce odpovida Pronajimateli za 3$kody zpUsobené na Predmétu najmu
a v pripadé, ze k takovéto Skodé dojde, zavazuje se uvést Predmét najmu do
plvodniho stavu, vzniklou Skodu Pronajimateli uhradit, a to v3e do tficeti dni od
data vzniku 3kody. Obdobné odpovida Najemce i za Skodu zplsobenou svymi
pracovniky, pripadné trfetimi osobami zdrzujicimi se v Pfedmétu najmu.

Timto ustanovenim neni dotéeno pravo Pronajimatele na ndhradu Skody ve smyslu
obecné platnych zavaznych predpisU.

IX. PLATNOST A UKONCENI SMLOUVY

Smlouva je uzaviena na dobu neuréitou a miZe byt vypovézena kteroukoli ze
Smluvnich stran bez udani ddvodu. Vypovédni IhGta ¢ini 6 mésic a jeji bé&h
poc¢ind prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna
vypovéd dorucena druhé strané.

Nebude-li N4jemce plnit ¢ porusi své povinnosti stanovené Smlouvou, zejména
dle ¢lanku Il. bodu 1., ¢lanku IlI. bodu 1. , ¢lanku IV. bodu 1. a bodu 2. vySe, a
situaci nenapravi ani v dodatec¢né IhGté 8 dn0 po dorudeni pisemné vyzvy
Pronajimatele ke splnéni povinnosti, je Pronajimatel opravnén Smlouvu vypovédét
ve zkracené vypovédni Ih(té, ktera ¢ini 30 dnd a po¢ind béZzet dnem nasledujicim
po doruceni pisemné vypovédi druhé strané.

X. VRACENI PREDMETU NAJMU

Po skonceni najmu je Najemce povinen Predmét najmu vyklidit a vyklizeny
Pronajimateli odevzdat ke dni skoncCeni platnosti Smlouvy, resp. ke dni skonceni
béhu vypovédni Indty.

V pripadé, ze Najemce nesplni povinnost ve stanovené dobé predat Pronajimateli
vyklizeny Pfedmét najmu, je Pronajimatel opravnén vyklidit veSkeré véci Najemce
nachazejici se v Pfedmétu najmu a vhodné je uskladnit v jinych prostorach na
naklady Najemce. Najemce s timto postupem vyslovné souhlasi. Dale je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 5000 K¢ za kazdy den
prodleni s vyklizenim PFfedmétu najmu a jeho predanim Pronajimateli. Timto neni
dotCeno pravo Pronajimatele na nadhradu Skody.

XI. ZVLASTNI USTANOVENI

Smluvni strany si dorucuji pisemnosti do sidel svych spolec¢nosti, eventualné mista
podnikani. Pisemnosti Pronajimatele uréené Najemci mohou byt dorucovany do
Predmétu najmu.

Pro Uc€ely vykladu Smlouvy povazuji Smluvni strany pisemnosti za dorucené
uplynutim tretiho dne po jejich odeslani druhé strané. Smluvni strany jsou
povinny oznamovat si zmény Gdajl uvedenych v zahlavi Smlouvy bez zbyteéného
odkladu.



XI1l. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Pravni vztahy, které nejsou vyslovné upraveny ustanovenimi této smlouvy se Fidi
zdkonem ¢. 513/1991 Sh., obchodni zadkonik, v platném znéni.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami
a ucinnosti 1.4. 2010.

3. Touto smlouvou se rusi Smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 31.10 2007.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze Smluvnich stran obdrzi
jeden stejnopis Smlouvy. Zmény a doplniky Smlouvy lze Cinit po pfedchozi dohodé
Smluvnich stran formou pisemnych a &islovanych dodatk(, které se po podpisu
obéma Smluvnimi stranami stavaji nedilnou soucasti Smlouvy.

5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si Smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost
smlouvy potvrzuji Smluvni strany svym podpisem.

6. Nedilnou soucéasti smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Priloha & 1: Specifikace Pfedmétu najmu (vCetné planku)

V Pardubicich, . « 2010 V Pardubicich, / 2010

Za najemce

kvestor Univerzity Pardubice



TABULKA MISTNOSTI

gislo  Jmino Plochoim2|  Podicho

100 SKLAD NA 537 STA Ajld

102 LITY BETON

15y 74K UTY BETON

104 210 KERAMI <A DLAZBA

106 407 KERAMICKA DLAZBA

106 224 KERAMICKA DLAZBA

107 273 KERAMICKA DLAZBA

108 542 KERAMI“KA DLAZBA

109 225 KERAMICKA DLAZBA

110 173 KERAMICKA DLA2BA

m 61 LITY BETON

112 896 KERAMICKA QLA . A

11 PRIPRAVA TfSTA 606 1 .RAVIIKA DLAZBA

114 ZADVRI 676 KERAMICKA i LAT A

115  SAINA HaSTO 6ro KERAMICKA DLAZBA

116 BAR 2935 11 1U2. KWS.MVHVI.,
PIZZERIE axu v it

115  RCGULACt A MERENI 1388 Rtavajici

119 rVINA ZAMf INANCO 12ca TA 10

120  CHODBA 946 STAVA.'CI

121 soc ?aR ‘mL tnancd 520 st/ ad

PROJEKT*t7 ~ VYPRACO "L SPOLUPRACE  josel LAVR
Jetel LAVR  Josef LAVR M zelen: » PAROUBICE. BorloAovo 682
|FO 14551233 lei 466264434

! STAVEBNI CAST

INVESTOR  UWERZITA PAAQIBICE
M5=UW STIANITSKA 95. PARDUBICE

e7. ni  SIUENT >t KU *DYD/BABAY mERItko 1io0
hia-GRL DATUM u/ :007
FCRVAT A4
«RE. PUDORYS U d - KW ? STAV 170 r?PESU
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Vypocet najemného klubu Dydybaba
N&ajemné od 1.4.2010

1. Rozsah ploch

227 m2 provoznich prostor (vlastni klub),
27 m2 prostor zazemi (3atny zaméstnanc()
64 m2 venkovni zahradka

2. Najem nebytovych prostor ve vysi
............. K¢ ro¢né za m2 prostor klubu
...... K¢ ro€né za m2 zézemi
...... K¢ ro¢né za m2 zahradky

Zapsal: 26.3.2010..............



