1635/UCL/2020-UCLH
Cj.: UZSVM/UCL/1527/2020-UCLH

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna Ing. Zdefka Vinafova, feditelka odboru Odlougené pracovisté Ceska Lipa,
na zakladé Prikazu generalniho feditele €. 6/2019 v platném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,pronajimatel),

a

MUDr. Petra Branzovska s.r.o.

se sidlem Nebeského 2955, 470 01 Ceska Lipa

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil C, viozka 44928,
kterou zastupuje MUDr. Petra Branzovska, jednatelka spolecnosti

ICO: 08951195

(dale jen ,najemce"),

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdejsich predpist (dale jen
.Zzakon €. 89/2012 Sb.“), a podle zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon &. 219/2000 Sb.“),
tuto

SMLOUVU
O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI
¢. UCL/1527/20/NS-471/UE/20/FL

CL. I

1. Ceska republika je vlastnikem parcely &islo 728/53, jejiz soudasti je stavba &p. 3395 — objekt
ob&anské vybavenosti, zapsano na listu vlastnictvi &islo 60000 pro katastralni tzemi Ceska
Lipa, obec Ceska Lipa v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Liberecky kraj,
Katastralnim pracovistém Ceska Lipa (dale jen ,budova®).

2. Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé Zapisu 0 predani majetku a o
zméné prisludnosti hospodafit s majetkem statu &. UCL/3955/17/ZPH-452/UE/18/Pe pfislusny s
budovou hospodaifit, a to ve smyslu § 9 zakona €. 219/2000 Sb.

CL. 1L

1. V budové se nachazeji prostory, které pronajimatel do¢asné nepotiebuje k plnéni funkci statu
nebo jinych ukold vramci své pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona
¢. 219/2000 Sb.

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k doCasnému uzivani prostory v
budové, jejichz soupis, charakter a vyméra je uveden v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti
této smlouvy (dale jen ,pronajaté prostory®), najemce je do najmu pfijima a zavazuje se platit za
to dplatu. Pfi uzivani pronajatych prostor mize najemce uzivat spoleéné prostory budovy
(chodby, schody, haly, vytahy apod.) v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych prostor.

1



Pronajaté prostory budou najemcem uzivany za ucelem jeho podnikatelské cinnosti —
provozovani ordinace lékare.

3. Najemce prohlasuje, ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot si je prohlédl pied
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze vSechny jsou ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani
podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani
pronajatych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

4. O faktickém pfedani a prevzeti pronajatych prostor na po¢atku najmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden stav pronajatych prostor.
Soucasné bude zaznamenan pocatecni stav médii.

CL. Il

1. Najemné za pronajaté prostory se ujednava ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 3 zakona
€. 219/2000 Sb., ve vysi 75 924 K¢ ro¢né, tj. 6 327 KE mésicné.

2. Najemné je splatné mésicné, a to bezhotovostné na ucet pronajimatele €. XX-XXXXXXX/XXXX,
na zakladé faktury vzdy do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je najemné hrazeno.

3. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné &astky na bankovni ucet pfijemce
platby.

4. Skonci-li nebo pocne-li najem v priilbéhu mésice, nalezi pronajimateli pouze pomérna c&ast
ujednaného mési¢niho najemného.

5. Pronajimatel mize kazdoroc¢né s ucinnosti od 1. ledna upravit vySi najemného v zavislosti na
rdstu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce a pfi zméné pravni Upravy. VySe
najemneho se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

Ne+1) = Ne x (1 + 1/100)

kde

Ne+1y  je vySe najemného v béZzném kalendarnim roce,

[\ je vySe najemného v pfedchozim kalendainim roce,

I je pramérny rocni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok zvefejnény
Ceskym statistickym ufadem a vyjadreny v procentech.

6. Takto upravenou vysi najemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim najemci.
Pisemné oznameni musi byt najemci doru€eno nejpozdéji sedm kalendarnich dna pred
splatnosti navySeného najemného. Najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.
V pfipadé Ze pronajimatel navySeni najemného neprovede v daném roce, mlize pfi dalSim
navyseni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navyS$eni.

ClLIv.
Najem se sjednava na dobu od 1. 6. 2020 do 31. 12. 2026.

CL. V.

1. V najemném neni zahrnuta uhrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor (dale jen
»Sluzby*).



10.

11.

Dodavku elektrické energie do pronajatych prostor zajisti najemci pronajimatel. Najemce bude
naklady s tim spojené nahrazovat pronajimateli podle poméru plochy pronajatych prostor k
celkové plose budovy, v niz se pronajaté prostory nachazeji.

Vytapéni v pronajatych prostorach zajisti najemci pronajimatel. Najemce bude naklady s tim
spojené nahrazovat pronajimateli podle poméru vytapéné plochy pronajatych prostor k celkové
vytapéné plose budovy, v niZ se pronajaté prostory nachazeji.

Pitnou vodu a jeji dodavku do budovy, v niz se nachazeji pronajaté prostory, v€etné odvodu
odpadnich vod z budovy do vefejné kanalizace (vodné a stoCné) zajisti najemci pronajimatel.
Najemce bude naklady s tim spojené nahrazovat pronajimateli podle poméru poctu fyzickych
osob spojenych s najemcem, které jsou v pronajatych prostorach, k celkovému poctu fyzickych
osob uzivajicich v budové, v niz se pronajaté prostory nachazeji, komoditu pitna voda.

Dezinfekci, deratizaci a dezinsekci v budové, v niZz se nachazeji pronajaté prostory, zajisti
pronajimatel. Najemce bude naklady s tim spojené nahrazovat pronajimateli podle poméru
plochy pronajatych prostor k celkové ploSe budovy, v niz se pronajaté prostory nachazeji.

Uklid pronajatych prostor a odvoz komunalniho a jiného odpadu si zajisti ndjemce sam vlastnim
nakladem.

Ostatni sluzby a revize v budové, v niz se nachazi pronajaté prostory, souvisejici s provozem
budovy, napf. pokud jde o rozvody elektrické energie, pozarni bezpecnost budovy (hasici
pfistroje, hydranty, pozarni klapky apod.), hromosvody, zajisti pronajimatel prostfednictvim
smluv s pfisluSnymi dodavateli. Najemce bude naklady s tim spojené nahrazovat pronajimateli
podle poméru plochy pronajatych prostor k celkové ploSe budovy, v niz se pronajaté prostory
nachazeji.

VySe a Cetnost plateb, splatnost, Cislo u&tu, variabilni symbol, pod kterou bude najemce platit
nahrady podle predchozich ustanoveni, budou uvedeny na faktufe vystavené pronajimatelem.
Soucasti faktury bude i vypoctovy list s pfehledem plateb.

Dojde-li ke zménam vySe plateb, sdéli pronajimatel tuto zménu najemci zaslanim
aktualizovaného vypoctového listu. Aktualizaci vypocCtového listu je pronajimatel opravnén
provest jednostranné bez akceptace ze strany najemce, a takto upraveny vypoctovy list je platny
doru€enim najemci.

Skongi-li uzivani pronajatych prostor v pribéhu kalendarniho roku (mésice), nalezi pronajimateli
pouze pomeérna ¢ast pfislusnych plateb.

Najemce se zavazuje nahlasit zménu poctu zaméstnancl (osob) uzivajicich pronajaté nebytové
prostory, a to v pfipadé, kdy se zméni tento pocet zaméstnancl (osob) na dobu presahujici 3
mésice.

Cl. VI

Jakeékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz sou€asti bude i ujednani smluvnich stran
o tom, zda maji byt upravy k datu ukonceni najmu odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani
smluvnich stran z ddvodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového pisemného
souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svUj naklad. Bez udéleni pisemného
souhlasu neni najemce opravnén zmény na pronajatych prostorach provést a nema narok na
vyrovnani pfipadného zhodnoceni pronajatych prostor.

Provede-li najemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do puvodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruSeni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel mize najem
vypovédét bez vypovédni doby a pozZadovat po najemci i ndhradu vynaloZzenych nakladu
v souvislosti s uvedenim prostor do puvodniho stavu.



10.

11.

12.

13.

14,

15.

Cl. VL.
Pronajimatel je povinen umoZznit najemci uzZivat pronajaté prostory k ujednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen pronajaté prostory udrzovat v takovém stavu, aby mohly slouzit ucelu
uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.

Pronajaté prostory je najemce povinen uzivat jako fadny hospodar jen k ujednanému ugelu (Cl.
Il. odst. 2), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho urCeni tak, aby nedochazelo
k jejich podkozeni nebo nepfiméfenému opotfebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuZivany k
vyrob&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiall, jedd, drog a dalSim
cinnostem, které ohrozuji nebo negativné plsobi na zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem
nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpisob nebo
podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v Cl. Il. odst. 2.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatého prostoru, kterou
Zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit) a to bez zbyteCného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci.

Najemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem). Zfidi-li ndjemce tfeti osobé
podnajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruseni najemcovych povinnosti,
zpusobujicich pronajimateli vaznou ujmu.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni vstup do pronajatych
prostor, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZzenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozZarni ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych prostorach
najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpis v pronajatych prostorach
kontrolovat.

V souladu s ustanovenim § 101 odst. 3 zakona &. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni
pozdéjSich predpisl, se obé& smluvni strany dohodly, Ze pro zaméstnance obou smluvnich stran
na pracovisti v budové je povéfenym zaméstnavatelem Ufad pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych, ktery koordinuje provadéni opatfeni k ochrané bezpecnosti a zdravi zaméstnancu
a postupy k jejich zajisténi.

Obé smluvni strany jsou povinny se vzajemné pisemné informovat o rizicich, ktera se tykaji
vykonu prace a o pfijatych opatfenich k ochrané pred jejich pusobenim. Informace budou
predavany neprodlené po zjisténi a vyhodnoceni takovych rizik.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze budova, ve které se nachazeji prenechané nebytové prostory, neni
z jeho strany pojisténa. Pronajimatel nenese odpovédnost za pfipadné Skody a ztraty na majetku
a vécech v pfenechanych nebytovych prostorach, nebo na majetku, ktery je ve vlastnictvi osob
uzivajicich nebytové prostory na zakladé této najemni smlouvy.

Povéfeny zaméstnavatel mUze nafizovat odstranéni zjiSténych zavad, nafizovat opatifeni k
zajisténi bezpelnosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP) a pozarni ochrany (PO) a kontrolovat
pinéni téchto opatfeni.

Obé smluvni strany jsou povinny zajistit, aby jeji Cinnosti a prace jejich zaméstnancu byly
organizovany, koordinovany a provadény tak, aby soucasné byli chranéni také zameéstnanci
dalSiho zaméstnavatele.

Cl. VIl odst. 10 aZ 14 se tyka jen prostor, kde Ukoly plni zaméstnanci obou smluvnich stran (napt.
chodby, schodisté apod.).



16.

17.

18.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou pronajatych prostor, zejména
naklady na malovani, opravy a vymeény zamku, kovani, svétel, okennich a dvernich skel,
sanitarni zafizeni, vodovodni baterie apod., a také naklady na opravy poSkozeni pronajatych
prostor, které sam zpUsobil.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uZivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v budové.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych prostor i nav§tévam najemce.

CL. VIIL.
Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukondit dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel maze najemni vztah ukoncit i vypovédi bez udani ddvodu. Vypovédni doba Cini tFi
mésice a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. V pfipadé, ze prestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1
zakona ¢&. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukoncit okamzité. Okamzité ukonceni
najemniho vztahu je u€inné dnem doru€eni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného ujednani najmu podle ustanoveni
§ 2285 zakona ¢&. 89/2012 Sb. ve spojeni s ustanovenim § 2311 zakona ¢&. 89/2012 Sh. a
ujednavaiji si, Zze najem bez ohledu na uskutecnéni vyzvy k opusténi pronajatych prostor kon¢i
ke sjednanému datu a pfipadné dalSi setrvani najemce v pronajatych prostorach nebude
pokladano za opétovné ujednani najmu.

Uziva-li najemce pronajaté prostory takovym zplsobem, Zze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomeérdm a okolnostem, nebo Ze hrozi poSkozeni nemovitych véci, popf. najemce
pronajaté prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti uzival
fadné a v souladu se sjednanym uéelem. Pronajimatel sou¢asné poskytne najemci pfiméfenou
lhatu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale
hrozilo vazné poskozeni nebo zni€eni nemovité véci, ma pronajimatel pravo najem vypovedét
bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-Ili byt budova, v niz
se nachazi pronajaté prostory odstranéna anebo prestavena tak, Ze brani dalSimu uzivani a
pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl pfedvidat.

Cl. IX.

Nejpozdéji v den skon&eni najmu, v pfipadé okamzitého ukon&eni najemniho vztahu (popf. vypovédi
bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnU po doru€eni oznameni o okamzitém ukonceni
najemniho vztahu (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené,
resp. uvedené do puavodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém je pFevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. O faktickém pfedani a pfevzeti pronajatych prostor bude smluvnimi
stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

1.

Cl. X.

Neuhradi-li najemce v€as splatné najemné nebo platby (zalohy &i nedoplatky) za sluzby, je
pronajimatel opravnén pozadovat uroky z prodleni dle platné pravni upravy po najemci.

Nepieda-li ngjemce pfi skonCeni najmu pronajaté prostory vCas a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % roCniho najemného za kazdy den prodleni
s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na nahradu Skody zplsobené poruSenim povinnosti
najemce tim neni dotéeno.



Cl. XI.
Smlouva je uzaviena okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

Smlouva nabyva platnosti a uc€innosti dnem jejiho uverfejnéni v registru smluv v souladu se
zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpist nebo dne
1. 6. 2020, podle toho které datum nastane pozdéji. V zavazcich a pohledavkach plynoucich
Z této najemni smlouvy se postupuje vzdy od 1. 6. 2020.

Pronajimatel zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnli od uzavieni smlouvy. Pronajimatel pfeda najemci doklad o uvefejnéni
smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zakona o registru smluv jako potvrzeni skute¢nosti,
ze smlouva nabyla uc€innosti.

Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohladuji, Ze smlouva
neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zakonem ¢. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné Cislovanych dodatkd smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze tuto smlouvu uzavfely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni nebo
omylu. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Ceské Lipé dne 9. 4. 2020 V Ceské Lipé& dne 8. 4. 2020

Ceska republika - Urad pro zastupovani MUDr. Petra Branzovska s.r.o.

statu ve vécech majetkovych

Ing. Zdenka Vinarova MUDr. Petra Branzovska
reditelka odboru Odloucené pracovisté jednatelka
Ceska Lipa



Priloha &. 1 ke Smlouvé o néjmu prostor slouzicich k podnikéni & UCL/1527/20/NS-471/UE/20/FL

Administrativni budova KHS

ordinace Bran. 12,10 v 12,10
254 ordinace Bran. 12,80 v 12,80
255 ordinace Bran. 18,00 v 18,00
256 ordinace Bran. 26,80 v 26,80
259 sklad Bran. 3,20 v 3,20
262 wcC Bran. 4,10 v 4,10
264 sklad Bran. 6,70 v 6,70
268 ordinace Bran. 29,80 v 29,80

Rekapitulace




