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Smlouva o najmu nebytovych prostor
dle zakona €. 89/2012, ob¢ansky zakonik
uzavrena
mezi smluvnimi stranami:

VYZKUMNY USTAV ZIVOCISNE VYROBY, v.v.i.

se sidlem Pratelstvi 815, 104 00 Praha Uhfinéves
1C:00027014 DIC:CZ00027014

registrovan v rejstfiku v.v.i. MSMT

zastoupen doc. Ing. Petrem Homolkou, CSc., Ph.O., feditelem

ol S - - S
bankowni spojon:

(dale jen "pronajimatel") na strané jedné

a

Zarizeni sluzeb MZe s.p.o.

se sidlem TésSnov 65/17, 100 00 Praha 1

IC: 71294295 DIC: CZ71294295

zastoupena Ing. Mgr. Lubomirem Augustinem, reditelem
(dale jen ,najemce") ma strané druhé

Cl.1
Predmét najmu

1. Vyzkumny ustav Zivocidné vyroby, v.v.i. (dale jen ,pronajimatel") prohlasuje,
Zze je vyluénym vlastnikem nebytovych prostor v budové bez &.p./C.e., stavba
technického vybaveni, na pozemku parc. & 27/8, o vymére 492 m?, k.u. Uhrinéves,
obec Praha, zapsano ma LV ¢ 191 u Katastralniho Ufadu pro hl. m Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory budovy bez &p/Ce, zem. stavba
na pozemku parc. & 27/8, slouzici pro skladovani, uzaviena hala, o celkové vymére
450 m? v aredlu pronajimatele Praha Uhfinéves (dale jen ,nebytové prostory").

ClL 2
Projev vule

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava nebytové prostory
(specifikované v d. 1) ngjemci a ndgjemce se zavazuje platit ndgjemné a uzivat tyto
prostory v souladu se zakonem a touto smiouvou.

2. Pronajimatel prenechava predmét najmu ve stavu zplsobilém k obvyklému
uzivani.



3. Veskeré najemcem pozadované nebo pro jeho zamys$lené uzivani potrebné
stavebni a ostatni Upravy, predevSim pokud prekracuji stav pfi pfedani nebo se od
ngj jinak odchyluji, jdou na naklady najemce. Tyto a eventualni pozdéjsi stavebni
zmény resp. instalace vyzaduji predchozi pisemny souhlas pronajimatele.

4. Najemce prohlaSuje, ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a ze
nebude narokovat na pronajimateli uhradu investic, které vlozi do predmétu najmu.

Q.3
Ucel najmu

1. Najemce je opravnén mit v pronajatych nebytovych prostorech uskladnény
propagacni a marketingové materialy, technicko-provozni véci. Najemce se zavazuje
vyuzivat pronajaté prostory pouze pro ucel skladovani.

2. Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potfebné pro
pfedklddany ucel uzivani na vlastni naklady. Pronajaté prostory Ize vyuzivat pouze
pro zakonné a smluvné pfipustné ucely.

Cl. 4
Najemné ajeho splatnost, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich
splatnost

1. Pronajimatel a najemce se dohodli na smluvnim najemném za uzivani nebytovych
prostor ve vySi 17.500,- K¢ plus DPH v zakonné vySi mésicné.

V najemném nejsou zahrnuty poplatky za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor. Pronajimatel poskytne najemci dodavku:
Elektrické energie
Studené vody
Odvoz smésného odpadu

Zaloha za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor (elektricka energie,
voda, teplo, odvoz komunalniho odpadu) bude hrazena mési¢né spolu s ngjemnym
zalohovou platbou (dale jen "zaloha za sluzby") ve vySi 1.158,- K& plus DPH
v zakonné vySi mésicné. Skutecné naklady za sluzby budou pronajimatelem
vyuctovany 1 x rocné. Pripadné preplatky ¢i nedoplatky z uvedenych vyuctovani si
ucCastnici této smlouvy vzajemné uhradi nejpozdéji do patnacti dni ode dne doruceni
vyuctovani.
Cena za dodavku elektrické energie bude stanovena odpoc¢tem elektroméru, podle
cen, které budou pronajimateli uctovany dodavatelem tohoto média, kterym je
Prazské energetickd, a.s. Smluvni strany sjednavaji, Zze najemce se zavazuje hradit
pronajimateli Uhradu podilu nakladi spojenych s provozem a udrzbou odbérného
zarizeni (sluzby), a to v ¢astce rovnajici se 50 % z celkové ceny odebrané elektfiny
najemcem za kalendaini rok. Celkova cena za dodavku elekifiny a podil na
nakladech spojenych s dodavkou elektfiny nesmi pfekrocCit cenu, za kterou poskytuje
Prazska energetika, a.s. dodavku elektfiny v kategorii podnikatel.
Cena za dodavku vody bude stanovena odpoétem vodoméru podle cen, které
budou pronajimateli u¢tovany dodavatelem tohoto média, kterym je PVK a.s.
Cena za odvoz smésného odpadu je stanovena na ¢astku 258,- K¢ mésicné ke dni



podpisu smlouvy. Cena pro dalsi obdobi bude stanovena ve shodé s cenou
vyhlaSenou Magistratem hl. m Prahy.

2. Najemce se zavazuje hradit ngjemné a zalohy za sluzby na ucCet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vzdy nejpozdé€ji do 25. dne kalendarniho
meésice predchazejiciho, za ktery se najemné a zaloha za sluzby plati. Variabilni
symbol platby je 84297.

3 Pred podpisem této smlouvy uhradi najemce jistotu ve vySi 17.500,- K& ve
prospéch pronajimatele v hotovosti nebo na Ucet pronajimatele. Pii skonCeni najmu
pronajimatel vrati jistotu najemci; zapocCte s pritom, co mu najemce piipadné z najmu
dluzi.

4. Skutecné naklady za ceny sluzeb vyuctuje pronajimatel najemci kazdorocCné,
nejpozdéji do dvou mésicll po ukonCeni kalendainiho roku a ve hité 15 dni bude
provedeno vyrovnani pfipadnych nedoplatkl a preplatka.

5 Najemné a zalohu na sluzby za obdobi od 1. 4. 2020 do 30. 4. 2020 uhradi
najemce ve prospéch pronajimatele v hotovosti nebo na ucCet pronajimatele
nejpozdéji do péti dnii od podpisu této smiouvy.

6. Najemné bude na kazdé dalSi roky valorizovano vzdy k 1. 4. bézného roku podle
skuteCné dosazené miry inflace, vyjadfené piiristkem pramémeého indexu
spotrebitelskych cen za 12 poslednich mésici kalendarniho roku, zverejnéného
Ceskym statistickym uUfadem. Najemné bude automaticky upravovano bez
pisemného oznameni ngjemci. K prvnimu zvySeni najemného o inflaci takto dojde
s ucinnosti od 1. 4. 2021.

CL5
Doba najmu a vypovéd’

1. Najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou od 1. 4. 2020.

2. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najemni smlouvu vypovedét
v Sestimésicni vypovédni Ihaté bez uvedeni divodu. Ustanoveni § 2314 a § 2315
obCanského zakoniku se v tomto pfipadé neuplatni.

3. Kazdad vypovéd musi byt uCinéna v pisemné formé a doru¢ena druhé
smluvni strané. V pfipadé odepreni prijeti vypovédi plati, ze vypoveéd byla dorucena
tfetim dnem po jejim uloZeni na posté.

CL 6
Predani predmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét najmu najemci ve stavu
zpusobilém k uzivani. Ohledné predani bude sepsan predavaci protokol, ve kterém
bude zachycen stav nebytovych prostor v okamziku predani, ktery podepiSi obé
smluvni strany.

2. Najemci bude pfi jeho nastéhovani pfedana sada klicu. Klice potfebné nad



tento ramec budou najemci opatfeny ma zakladé jeho prani a nma jeho naklady.
Najemce odevzda pronajimateli po ukonceni najemniho vztahu veskeré klice.

ClL.7
Udrzba a opravy predmétu najmu

Najemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory fadné udrzovat ve stavu
zpUsobilém a provadét uklid, péci a ostatni udrzbu a opravy na vlastni naklady. To
plati i pro technicka zafizeni (pfedevSim pro elektrické a sanitarni instalace atd.),
pokud se nachazeji v nebo na pfedmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem.
Najemce se zavazuje dodrzovat veSkera protipozarni a bezpecnostni opatfeni, stejné
tak i ekologické a hygienické pfedpisy a normy pro provoz nemovitosti a jejich
pFislusenstvi

ClL 8
Odpovédnost najemce

Najemce odpovida za Skody, které zplUsobi na pfedmétu najmu on, nebo jim
povéfené osoby ajiné osoby, které k nému maiji vztah.

CL9
Vraceni predmétu najmu

Najemce je povinen pfedmét namu pii ukonéeni najemniho vztahu predat
uklizeny a dle stavu uvedeného v pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pii fadném uzivani.

Cl. 10
Vstupovani pronajimatele a najemce do predmétu najmu

Najemce se zavazuje, Zze umozni, aby pronajimatel nebo jim povéfené osoby
mohli vstupovat do pronajatych nebytovych prostor za Ucelem prohlidky kdykoliv
béhem pracovni doby pronajimatele. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci
v dostateCném piedstihu.

ClL.11
Pojisténi

Najemce je povinen uzaviit na své naklady pojisténi proti ohni pro jim vnesena
zafizeni a ostatni véci, které v pronajimaném prostoru umisti.

Cl.12
Domovni rad

V zajmu domovniho klidu je nutné vyloucit jakékoliv obtéZovani ostatnich
najemct a podnajemcl. To plati pfedevSim pro obtézovani hlukem a zapachem.
Najemce odpovida za Skody, které vzniknou nedodrzovanim tohoto zavazku.
V pripadé vytky se postara o okamzitou napravu.



CL13
Zaveérec¢na ustanoveni

1. Zmény jakéhokoli druhu, které se tykaji najemniho vztahu nebo predmétu
najmu jsou ucinné pouze tehdy, pokud byly uCinény v pisemné formé a byly
pravoplatné podepsany pronajimatelem a najemcem.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné neupravené v této smlouvé se

fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména pak zakonem & 89/2012 Sb,
ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

3. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen zvefejnit elektronicky
obraz textového obsahu této smlouvy a jejich pfipadnych zmén (dodatk() a dalSich
smiuv od této smlouvy odvozenych véetné metadat poZadovanych k uvefejnéni dle
zakona & 340/2015 Sb., oregistru smiuv. Najemce prohlaSuje, ze tato smlouva
neobsahuje obchodni tajemstvi a udéluje timto souhlas pronajimateli k uvefejnéni
této smlouvy a vSech pokladd, Udaji a informaci uvedenych v této smlouvé a téch,

kjejichz uverejnéni vyplyva pro pronajimatele povinnost dle pravnich predpisu.

4. Jako vyraz své celkové souhlasné vile pfipojuji strany pod tuto smlouvu
své podpisy.

5. Podepsané osoby prohlasuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za
smluvni strany.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami a ucinnosti okamzZikem uvefejnéni v registru smluv podle zvlastniho
pravniho predpisu.

7. Tato najemni smlouva byla schvalena dozorCi radou pronajimatele podle
§ 19 odst.1 pism. b) bod 7 zak. ¢ 341/2005 Sb., o vefejnych vyzkumnych institucich,
v platném znéni.

V Praze dne

Za stranu najemce

Doc. Ing. Petr Homolka, CSc., Ph.O. Ing. Mgr. Lubomir Augustin

feditel VUZV, v.v.i. feditel






