zadani ideové studie
masterplan

Jihlava - jih

Jedna se o potencialni strategickou rozvojovou lokalitu o rozloze cca 1,5 km? zamyslenou pro
polyfunkéni vyuziti s pfevahou bydleni na jihozapadnim okraji mésta Jihlavy.

Ideova studie vyhodnoti, zda se jedna o vhodnou rozvojovou lokalitu, v jakém rozsahu a podob& ma
byt tizemi zastavéno, pro kolik obyvatel ma byt koncipovédno ajaky mé byt postup zastavovani
(etapizace a podmifujici investice).

Navzdory blizkosti centra se jedné o okraj mésta, s komplikovanou vazbou na okolni obytna Gzemi.

Nové vznikld Etvrt, navrzend dle souéasnych principl stavby mést, by proto méla byt v maximalni
miFe sobéstacna.

zadavatel studie: Magistrat mésta Jihlavy
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pozadavky na obsah a formu zpracovani studie

1) cile a uéel ideové studie

Ideova studie (dale také jen ,studie”) je pofizovana jako podklad pro zménu izemniho planu.

Hlavnim cilem je ziskat podklad pro rozhodovani o rozvojové lokalité Jihlava-jih, studie by méla
vyhodnotit, zda se jednd o vhodnou rozvojovou lokalitu, v jakém rozsahu a podobé ma byt uzemi
zastavéno, pro kolik obyvatel ma byt koncipovano ajaky ma byt postup zastavovani (etapizace
a podmifiujici investice).

Zpracovani studie bude zajiténo osobou opravnénou k vykonu odbornych &innosti ve vystavbé podle
zakona & 360/1992 Sb., o vykonu autorizovanych architekti a o vykonu autorizovanych inZenyri
a technik( ¢innych ve vystavbé.

Studie bude zpracovana v souladu s timto zadanim.

2) vymezeni Feeného uzemi

ReSenym Gzemim je plocha vymezena pfiblizné KoZeluiskym potokem, ulici Znojemska, silnici 1/38
(obchvat) a ulici Teleska (viz obrazek nize), jeji rozloha je cca 2 km?.

Regené lizemi lezi ve spravnim uzemi statutdrniho mésta Jihlavy, v k. 0. Jihlava a Pistov u lihlavy,
pfiblizné 1 km jihozdpadné od centra mésta.

Pro zajisténi vazeb na okoli je stanoveno zéjmové tzemi (Uzemi severozépadné od ulice Teleéska, ai
k ulici Zizkova), ve kterém bude feseno dopravni napojeni na ulice Seifertova, U Cvitiste a Zizkova.
Studie bude v nezbytném rozsahu fesit i tzemi mimo vymezené fesené a zajmové izemi tak, aby byly
zaji§tény potfebné navaznosti na okolni zastavbu a infrastrukturu.



3) poZadavky na urbanistickou koncepci

Studie vyhodnoti, zda se jednd o vhodnou rozvojovou lokalitu, v jakém rozsahu a podobé ma byt
tzemi zastavéno, pro kolik obyvatel ma byt koncipovéano a jaky ma byt postup zastavovéni (etapizace
a podminujici investice). V navaznosti na to:

Bude navriena nova polyfunkéni, pfevainé obytnd, étvrf mésta v souladu s aktudlnimi poznatky
tvorby mést a principy udrzitelného rozvoje. Umérné podrobnosti studie budou zohlednéna témata
kvality vefejnych prostorti, podpory udrzitelnych forem dopravy, adaptace na zmény klimatu (napfr.
decentralizované naklddani s destovymi vodami), mésto kratkych vzdalenosti, mésto pratelské
k détem apod.

Velkd pozornost bude vénovdna tématu urbanistického adopravniho provézéni nové ctvrti na
stavajici zastavbu tak, aby se co nejlépe zaclenila do struktury mésta astala se jeho nedilnou
souctasti. Dopravni napojeni vymezend v platném Gzemnim planu jsou nedostate¢nd, mimo jiné
neumozni atraktivni ¢asové konkurenceschopné vedeni MHD (podrobnéjsi poZzadavky pro dopravni
napojeni viz kap. 4).

Studie navrhne rozdéleni izemi na bloky, jejichz umisténi, tvar a velikost umoZni blokovou zéastavbu.
Podrobnéjsi feseni jednotlivych blokii neni predmétem této ideové studie, bude samostatné feSeno
v navazujicich dzemnich studiich. Pro logické celky (napf. jednotlivé bloky &i ulice) budou stanoveny
pfedpoklddané parametry, napf. polet podlaii, intenzita vyuiiti, pozadavek aktivniho parteru,
prevaiujici funkéni vyuziti apod.

Bude lokalizovdno centrum celé &tvrti a lokdlni centra, vidy ve vazbé na trolejbusové zastavky.

Studie provéfi moznosti postupné transformace primyslové zény u ulice Znojemskd na polyfunkéni
obchodné-administrativné-(obytnou) zénu bez negativnich vlivi na okoli a pfetvofeni ulice



Znojemska na méstkou tfidu. Vulici U Vétrniku se predpoklédéd nahrada gardii méstotvornou
zastavbou.

Bude provéfen ndmét na vytvoreni zahradkarské kolonie nebo sad(i mezi budouci obytnou zéstavbou
a silnici 1/38.

Bude posouzena vhodnost zaméru vlastnikd pozemkii v jizni Easti feSeného uzemi na jejich zafazeni
do zastavitelnych ploch a vyuZiti pro lehkou vyrobu a skladovani.

Nezastavény prostor bude jasné rozdélen na soukromy, vefejny, pfipadné polosoukromy nebo
poloverejny tak, aby nedochazelo ke vzniku nevyuZitelnych zbytkovych mist.

Vefeina prostranstvi nebudou jen koridory dopravni a technické infrastruktury ¢i zbytkovymi

prostory, ale budou koncipovéna jako atraktivni mista pro setkdvani, vychazky, traveni casu
a posilovani socidlniho pilife udrZitelného rozvoje — bude upfednostnéna kvalita nad kvantitou.

Urbanistické fefeni bude piedchazet vzniku zbytkovych ,hluchych” mist bez socialni kontroly.
Intenzita a zpUisob zastavéni budou stanoveny tak, aby:
e zabirand plda, jakozto neobnovitelny zdroj, byla efektivné vyuzita,
o vzniklo kvalitni obytné prostfedi s dostupnou vybavenosti,
e bylo zajisténo vsakovani destovych vod,
o bylo dosazeno primérné hustoty obyvatel alespofi 100 obyv./ha.
Pro dil&i &asti Fegeného tzemi byly v minulosti zpracovany Gzemni studie:
a) vseverozapadni Casti: ,Uzemni studie ,Jihlava — jih““ (Ateliér ERA, 09/2014), kterd byla
podkladem pro tvorbu nového uzemniho planu;
b) v jizni éasti: ,Uzemni studie Znojemska jih —Jihlava — 0S30“ (Ing. arch. Jifi Vohralik, 05/2018);
c) vseverovychodni &asti (uaredlu Jihlavan): Uzemni studie ,Na Bélidle” (US11)“ (In-form
architekti, 10/2017).

Studie a) a b) nejsou vyuZitelné pro vystavbu moderni Ctvrti v souladu se soudobymi pozadavky
udriitelného rozvoj a neni tfeba je respektovat.

V piipadé studie c) se pfedpoklada jeji dalsi vyuZiti. PFipadné naméty na diléi Gpravy jsou viak mozné.
Na pozemcich parc. & 5596, 5643/65 a 5643/68 v k. (. Jihlava je pfipravovana vystavba vyrobni haly
s napojenim z ulice Znojemskd, tento zémér je tieba ve studii zohlednit.

Trasa méstského okruhu vymezena v platném UP mezi ulicemi Znojemska, Teleéska a Zizkova by sice
zajistila napojeni izemi pro IAD, je viak nedostatujici pro propojeni Gizemi se zbytkem mésta, vnitini
obsluhu tizemi a obsluhu MHD. Pfedmétem névrhu proto bude alternativni podoba dopravniho
skeletu. Nové navrieny dopravni skelet nemusi mit podobu plynulého méstského okruhu kolem
centrélni &asti mésta (mimo jiné s ohledem na obtiznou realizovatelnost Casti méstského okruhu pres
Sasovské Gdoli a nendvaznost &asti méstského okruhu v oblasti hibitova). Dopravni prioritou je
logické a plynulé vedeni tras MHD.

Studie stanovi polohu apodobu rozhrani sidla a nezastavéného uzemi na zakladé komplexni
urbanisticko-krajinafské rozvahy, zejména na zékladé potieby citlivého zaélenéni nové zéastavby do
krajiny, respektovani terénu, respektovani genia loci Krkavéiho vrchu (,Kfizku”), idoli Kozeluiského
potoka a tdoli nad ulici U Vétrniku, moZnosti obsluhy viech &asti zastavitelného Gzemi MHD
a zajisténi kompaktnosti tvaru sidla.

Studie provéFi moznosti vySky zastavby a ovéfije v dalkovych pohledech.
Navrh bude zohlediovat konfiguraci terénu.

Studie stanovi etapizaci vystavby v tizemi tak, aby nedochazelo ke vzniku izolovanych zastavénych
dzemi anaopak dochézelo k postupnému ucelovani tvaru zastavéného (zemi astanovi stavby
vefejné infrastruktury, jejichz realizace podminkou pro dalsi vystavbu.



4) pozadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Studie navrhne optimalni sit vefejnych prostranstvi a verejné zelené. Vefejna prostranstvi budou
tvofit ucelenou sit zajistujici pohodinou abezpeénou pési a cyklistickou prostupnost tzemi
a komfortni obsluhu MHD.

Umérné podrobnosti studie bude FeSeno umisténi odpovidajici obéanské vybavenosti.

Studie navrhne vhodnou polohu a podobu provazani nové ¢tvrti se stavajici zastavbou tak, aby nova
étvrt nebyla izolovana a navriena napojeni nebyla jen koridory dopravni a technické infrastruktury,
ale atraktivnimi vstupnimi branami do nové ¢tvrti. S ohledem na zamér transformovat priimyslovou
oblast kolem Znojemskeé ulice by prostupl mezi novou &tvrti a ul. Znojemskd mélo byt nékolik (cca 3 —
5 mezi ul. Na Bélidle a pldnovanym méstskym okruhem), pokud moZno ve vazbé na ulice vychodné
od ul. Znojemska. V pfipadé napojeni na ulici Seifertova bude tfeba zohlednit zejména terénni
podminky a rekreacni potencial (idoli KoZeluZského potoka.

Studie stanovi optimalni napojeni feSeného tzemi na komunikacni systém mésta a systém obsluhy
tizemi. Bude navriena uli¢ni sit a hierarchie komunikaéni sité (patefni komunikace / zklidnéné ulice,
bez provozu MHD / se smiSenym provozem / vyhrazené pouze pro MHD atd.).

Diiraz bude kladen na obsluhu Gzemi MHD (trolejbusy). Celé zastavitelné uzemi bude pokryto
systémem zastavek v dochazkové vzdéalenosti max. 350 m (jen ve zcela vyjime¢nych pfipadech max.
500 m) — dochazkova vzdélenost bude zohlediovat navrienou uliéni sit a pési trasy (nejen kruZnice).
Trasy a zastavky MHD budou navrzeny s ohledem na ekonomickou udrZitelnost provozu tak, aby bylo
mozné Uzemi efektivné obslouzit co nejmensim poctem linek sco moind nejmensi délkou.
V zavislosti na rozsahu navriené zastavby budou navrieny trasy MHD pro vnitini obsluhu dzemi
a spojeni zejména:

e smér centrum mésta pres ulici Znojemska,

e smér centrum mésta pres ulici Seifertova,

e smér nemocnice a CDT (pfipravovany centralni dopravni terminalu u dnesni ist. Jihlava

V feSeném i zajmovém lGzemi bude provéiena moznost zfizeni komunikaci vyhrazenych pro MHD tak,
aby byla zaji§téna preference a plynuly provoz trolejbusit MHD bez rizika jejich zdrzovani individualni
automobilovou dopravou.

Umérné podrobnosti studie bude feena pési a cyklisticka dostupnost a prostupnost tvrti v souladu
s principy mésta kratkych vzdalenosti.

Bude provéfena potrebnost dostavby MUK Pistov na silnici 1/38. Parkovéni a odstavovéni vozidel
bude fe$eno predeviim mimo vefejna prostranstvi ulic a namésti. Studie navrhne vhodnd umisténi
parkovist P+R.

Studie stanovi mista napojeni na stavajici technickou infrastrukturu a koncepci a zékladni trasy
vedeni inzenyrskych siti pro obsluhu Gzemi. Bude uvedena bilance pfedpokladanych potieb
jednotlivych médii. Budou zohlednény stavajici inzenyrskeé sité. V pfipadé navrhu jejich preloZek bude
uveden odhad predpokladanych nékladi. Bude fedeno vyutiti ¢i vsakovani destovych vod bez odvodu
do kanalizace.

Pro charakteristické uliéni profily (pro viechny typy ulic) budou zpracovény pficné fezy dokladujici
vzdjemné nekolizni uspofadani dopravni a technické infrastruktury a prokofenitelnych prostorii pro
stromy.

Pro klicovou dopravni a technickou infrastrukturu budou navrzeny plochy a koridory jako podklad pro
jejich vymezeni v UP.

Umérné podrobnosti studie budou uvedeny bilance poctu byti, poctu obyvatel, poctu odstavnych
a parkovacich stani, vyméry souvislych vefejnych prostori mimo komunikace, celkové vyméry
zastavénych a jinak zpevnénych ploch a ploch nezpevnénych.




5) pozadavky na obsah a formu zpracovani studie

Studie bude zpracovédna ve dvou etapach: koncept a nasledné dopracovani konceptu do vysledné
studie.

Studie bude v priibéhu zpracovani konzultovana s objednavatelem v rozsahu minimalné:
e  prizpracovani konceptu:
o 1. vyrobnivybor — vstupni jednéni, predani podkladii, upfesnéni pozadavkd a cild studie;

o 2.a3. vyrobnivybor — predloZeni rozpracovanych koncepti (variant), diskuze, naméty
a pozadavky k dalSimu rozpracovani, upfesnéni obsahu dokumentace;

o prezentace konceptu;

e pfidopracovani (po vybéru varianty a zpracovani pokynt k dopracovéni):
o 4.ab5. vyrobnivybor;
o prezentace finalniho navrhu.

Pozadovany obsah konceptu studie:

Koncept studie bude ¢lenén na textovou a grafickou ¢ast, koncept bude odevzdan ve 2 kompletnich
vyhotovenich (vytisténé + CD).

Textova cast
Textova cast bude vyhotovena v nezbytném rozsahu vystiZzné charakterizujicim navrh studie ve
formatu *.doc(x) a *.pdf.
Orientacni ¢lenéni textové Casti (presny obsah bude dohodnut na vyrobnich vyborech):
1. Identifikacni udaje
2. Vymezeni feSeného Gzemi
3. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani feSeného Gzemi z hlediska SirSich tzemnich vztahd, soulad
s izemnim planem, limity vyuZiti Gzemi
4. Popis a odivodnéni navrhovaného feseni
a. Celkova urbanisticka koncepce, koncepce vefejnych prostort a zelené infrastruktury
b. Koncepce dopravni infrastruktury
c. Koncepce technické infrastruktury
5. Hmotoveé vizualizace navrhovaného feseni (milZe byt soucdsti grafické casti)

Graficka éast

Graficka &ast bude zpracovana nad katastralni mapou a technickou mapou ve formatu *.shp / *.dgn /
*.dwg a *.pdf.
Orientacni ¢lenéni grafické casti (presny obsah bude dohodnut na vyrobnich vyborech):

vykres Sirsich vztah (méFitko neni stanoveno)
2. vykres hodnot, problémd, limitQ a zamér( 1:5.000
3. hlavnivykres — urbanistické feseni (masterplan) 1:5.000
4. zakres urbanistického feseni do ortofotomapy 1:5.000
5. vykres dopravni infrastruktury 1:5.000
6. vykres technické infrastruktury 1:5.000
7. koordinacni vykres 1:5.000
8. vykres hierarchizace prostort (vefejné, soukromé, pfip. polovefejné, polosoukromé) 1 : 5.000
9. charakteristické uli¢ni profily nejvyznamnéjsi ulic 1:200



10. fezy / fezopohledy fesenym tzemim (mé¥fitko neni stanoveno)

Pozadovany obsah vysledné studie:

Vysledna studie bude clenéna na textovou a grafickou cast, bude odevzdana ve 4 kompletnich

vyhotovenich (vyti§téné + CD).

Textova éast

Textova &ast bude vyhotovena v nezbytném rozsahu vystizné charakterizujicim navrh studie ve

formatu *.doc(x) a *.pdf.
Orientacni Clenéni textové Casti (presny obsah bude dohodnut na vyrobnich vyborech):
1. Identifikacni udaje
2. Ugel studie
3. Vymezenifeseného Gzemi
4

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani feseného tzemi z hlediska SirSich dzemnich vztah, soulad

s Gzemnim planem, limity vyuziti Gzemi
5. Popis a odivodnéni navrhovaného feseni
a. Celkova urbanisticka koncepce, koncepce verejnych prostort a zelené infrastruktury
b. Koncepce dopravni infrastruktury
c. Koncepce technické infrastruktury
6. Podminky vyuZiti a prostorového usporadani tzemi

7. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na vyuZivani izemi, s cili

a tkoly uzemniho planovani, zejména s charakterem U(zemi as poZadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi
Fotodokumentace stavajiciho stavu
Vizualizace navrhovaného feseni (mize byt soucasti grafické casti)

Graficka ¢éast

Graficka ¢ast bude zpracovédna nad katastralni mapou a technickou mapou ve formatu *.shp / *.dgn /

*.dwg a *.pdf. Hotova studie bude zpracovana v souladu se Standardy pro digitdlni zpracovani studii

(viz priloha ¢. 1).

Orientacni clenéni grafické ¢asti (pfesny obsah bude dohodnut na vyrobnich vyborech):
1. vykres SirSich vztaht (méfritko neni stanoveno)
2. zakres vymezeni feSeného Gzemi do ortofotomapy 1:5.000
3. vykres hodnot, problémd, limit(i a zaméra 1:5.000
4. hlavni vykres — urbanistické reseni (masterplan) 1:5.000
5. regulacni vykres 1:1.000
6. zdkres urbanistického rfeSeni do ortofotomapy 1:5.000
7. vykres verejnych prostranstvi a modrozelené infrastruktury 1:1.000
8. vykres dopravni infrastruktury 1:5.000
9. vykres technické infrastruktury 1:5.000
10. koordinacni vykres 1:5.000
11. vykres vilastnickych vztahd 1:5.000
12. vykres hierarchizace prostora (vefejné, soukromé, prip. poloveiejné, polosoukromé) 1 : 5.000
13. charakteristické ulicni profily (vSech typt ulic) 1:200




14. fezy / Fezopohledy feSenym tizemim (mé&fitko neni stanoveno)
15. vykres etapizace vystavby (méfitko neni stanoveno)

Podklady:

e katastralni mapa

e vyfez digitalni technické mapy mésta

e platny Gzemni plan mésta Jihlavy

e Generel cyklistické dopravy mésta Jihlavy

e Plan udriitelné méstské mobility (v rozpracovanosti)
e dfive zpracované uzemni studie

e vydana tizemni rozhodnuti

e Plan odpadového hospodafstvi 2017 — 2021

e digitalni 3D model mésta

e vystupy vefejného planovaciho setkanik dfive zpracované uzemni studii
e 7adosti vlastnikli pozemkd na zménu UP

Jméno, funkce a podpis opravnéné tfedni osoby:

Magistrat mésta Jihlavy



&. j. MMJ/P/96949/2019

zadani uzemni studie

,US30“

Jihlava — Znojemska-jih |

Jedna se o rozvojovou lokalitu o rozloze 6 ha uréenou pro smiSenou obytnou zastavbu. Uzemni plén
jeji vyuiti podmifiuje zpracovanim izemni studie.

Plocha je soutasti rozséhlé rozvojové lokality Jihlava - jih, pro kterou je aktudlné pofizovana ideova
studie (masterplan), kterd zahrne celé tzemi mezi ulici Telecskd, Kozeluzskym potokem, ulici
Znojemskd a silnici 1/38. US30 na ideovou studii navaZe a rozsahu v zastavitelné ploch JI-SM-16 ji
zpfesni.

zadavatel Gizemni studie: Magistrat mésta Jihlavy
Utvar méstského architekta
Masarykovo namésti 1, 586 01 Jihlava

¢erven 2019
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i A R

pozadavky na obsah a formu zpracovani uzemni studie

1) cile a Géel tzemni studie

Hlavnim cilem tzemni studie (déle jen ,US") je provéfit mozZnosti vyuziti zastavitelné plochy v souladu
s poiadavky platného Uzemniho plénu Jihlava (déle jen ,UP“). VUS bude feSena zejména
urbanistickd koncepce feseného lzemi, uspofadani jeho jednotlivych funkénich slozek, vcetné
prostorového uspofadani Gizemi, vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury.

Ucelem US je ziskani podkladu pro kvalifikované rozhodovéani o zméndach v tizemi a pro stanoveni
postupu pfi vystavbé v této lokalité.

US bude zpracovéna jako uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v izemi podle ustanoveni § 30
zakona €. 183/2006 Sb. o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni.
Zpracovéani US bude zajisténo osobou opravnénou k vykonu odbornych ginnosti ve vystavbé podle

zakona ¢.360/1992 Sh., o vykonu autorizovanych architektli a o vykonu autorizovanych inZenyri
a technik ¢innych ve vystavbé.

US bude zpracovdna vsouladu s timto zaddnim, ideovou studii ,Jihlava — jih” (ve zpracovani)
a platnym UP.

Tato US nahradi zaevidovanou US ,Uzemni studie Znojemskd jih — Jihlava — US30” (Ing. arch. Jifi
Vohralik, 05/2018), ktera neodpovida soudobym pozadavkiim na tvorbu mést.

2) vymezeni feSeného tzemi

Regenym tizemim je plocha US 30 vymezena v platném UP (viz obrazek nize), celkova rozloha je 6 ha.
Tato plocha zahrnuje zastavitelnou plochu JI-SM-16.

Redené Uzemi leii ve spravnim tzemi statutarniho mésta Jihlavy, v k. 4. Jihlava, pfiblizné 2 km jiZné
od centra mésta.

US bude v nezbytném rozsahu fesit i izemi mimo vymezené fesené tzemi tak, aby byly zajiStény
potfebné navaznosti na okolni zdstavbu a infrastrukturu.




3) pozadavky na urbanistickou koncepci

Bude navriena nova ¢ast mésta v souladu s aktualnimi poznatky tvorby mést a principy udrzitelného
rozvoje. Umérné podrobnosti studie budou zohlednéna témata kvality verejnych prostori, podpora
udrzitelnych forem dopravy, rlizné formy bydleni (bezbariérové, komunitni...), & vyuZivani destovych
vod, solarni energie apod.

Funkce bydleni bude doplnéna nabidkou ob&anské vybavenosti a pracovnich prileZitosti. NavrZeng,
maximalné 4,5 podlaini, zastavba bude zaloZena na blokové strukture abude definovat ulicni
a vnitroblokové prostory.

Nezastavény prostor bude jasné rozdélen na soukromy, verejny, pfipadné polosoukromy nebo
poloverejny tak, aby nedochdzelo ke vzniku nevyuZitelnych zbytkovych mist.
Verejna prostranstvi nebudou jen koridory dopravni atechnické infrastruktury ¢i zbytkovymi

prostory, ale budou koncipovdna jako atraktivni mista pro setkavani, vychazky, traveni casu
a posilovéni sociélniho pilife udrzitelného rozvoje — bude upfednostnéna kvalita nad kvantitou.

Urbanistické feSeni nebude vytvaret zbytkova ,hlucha” mista bez socialni kontroly.
Intenzita a zplisob zastavéni budou stanoveny tak, aby:

e zabirana pida, jakozto neobnovitelny zdroj, byla efektivné vyuzita,

o vzniklo kvalitni obytné prostredi s dostupnou vybavenosti,

« bylo zajisténo vsakovani destovych vod,

e bylyvsouladu s platnym UP.
Pro feSené Gzemi byla v minulosti zpracovana uzemni studie, na zakladé které byl pripravovan
investi¢ni zdmér v tzemi. Pro vznik moderni ¢tvrti v souladu se soudobymi pozadavky udrZitelného
rozvoj viak neni drivéjsi studie vyuZitelnd a proto je pofizovdna nova uzemni studie, kterd provéri

realizovatelnost zaméru investora (hala pro lehkou vyrobu) pfi sou¢asném dodrieni urbanistickych
pozadavki na kvalitu vefejnych prostranstvi a obytného prostredi.

Zéastavba pfriléhajici k méstskému okruhu bude koncipovana s cilem vytvofit atraktivni méstskou
tfidu, tomu bude odpovidat forma a orientace okolni zastavby, uliéni profil, umisténi a uspofadani
zastavek MHD, dimenze chodnik(, mnozstvi a umisténi pfechodd, feseni cyklodopravy, podoba aleje
atd. Méstsky okruh bude v souladu s ideovou studii Jihlava - jih (v pFipravé).



US se bude zabyvat tématem rozhrani sidla a nezastavéného tzemi a zaclenéni nové zastavby do
krajiny, v€. ovlivnéni panoramatu a dalkovych pohledd.

Navriena struktura umozni propojeni s okolim v souladu s ideovou studii Jihlava —jih (v pfipravé).

Navrh bude zohledriovat konfiguraci terénu abude pfedchézet vzniku utilitdrnich opérnych zdi
a svahu.

Bude-li to Gi¢elné, stanovi US etapizaci vystavby v tizemi tak, aby nedochazelo ke vzniku izolovanych
zastavénych Gzemi a naopak dochézelo k postupnému ucelovéni tvaru zastavéného tuzemi.
4) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

US stanovi koncepci prostorového usporadani Gzemi a zakladni prostorové jednotici poZadavky tak,
aby nova zastavba pusobila harmonicky. Bude feSena zejména:

navaznost na okolni zastavbu a krajinu,

e zasady architektonického a urbanistického reseni,
o funkéni vyuZiti jednotlivych pozemkad,

e umisténia prostorové uspofadani staveb, zejména:
o ulicni éara,

o stavebni ¢ara a stavebni hranice

o pravidla pro polohové a vyskové umistovani domi na pozemcich,

o tvar a orientace domii,

o zplsob zastfeseni,

o maximalni (v pfipadé potieby i minimalni) vyska staveb (v souladu s platnym UP),

o parter budov ve vazbé na vefejna prostranstvi,

o zasady pro umistovani apodobu vedlejSich staveb, gardii aodstavnych stani pro

automobily, zésobovacich mist, manipulacnich ploch apod.,
o zasady pro balkony a lodZie (napf. pravidla pro jejich zasklivani),
e zasady pro umistovani pfipojkovych skFini,
e zasady oploceni pozemki,
e zasady prace s terénem (podoba a max. vySka opérnych zdi a svahi).

5) poZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

US bude vychézet z ideové studie (masterplanu) Jihlava — jih (v pFipravé).

US navrhne optimalni umisténi a podobu vefejnych prostranstvi avefejné zelené. Verejna
prostranstvi budou tvofit ucelenou sit zajistujici pohodinou pési prostupnost tzemi, pfi ndvrhu nesmi
vzniknout zbytkovéd mista. Nedilnou soucasti kompozice namésti aulic budou stromy (aleje,
stromoftadi, skupiny ¢i solitéry), pro jejich vysadbu budou navrZeny dostatecné nezpevnéné plochy
a prokofenitelné prostory.

US stanovi optimélni napojeni feSeného Uzemi na komunikacni systém mésta a systém obsluhy
uzemi. Diraz bude kladen na fedeni vefejné, pési a cyklistické dopravy. Bude navriena obsluha
feseného tizemi MHD, zastavky budou umistény tak, aby co nejvice vyhovovaly potfebam cestujicich.
Bude dokladovéna dochazkova vzdalenost na zastavky MHD zohledfujici navrzenou uliéni sit a pési
trasy (nejen kruznice). Budou zohlednény pési a cyklistické stezky navriené v UP. Pfipadné navriené
jednosmérné ulice budou pro cyklisty prijezdné v obou smérech. Ve vSech ulicich, které nebudou
navrieny jako zklidnéné (zény 30, obytné nebo pési zény), bude navrieno cykloopatieni odpovidaji



charakteru dané ulice. Parkovani a odstavovani vozidel bude feieno pfedeviim mimo vefejna
prostranstvi ulic a namésti.

US stanovi mista napojeni na stavajici technickou infrastrukturu a koncepci a zakladni trasy vedeni
inZenyrskych siti pro obsluhu Gzemi. Bude uvedena bilance predpoklddanych potfeb jednotlivych
médii. Budou zohlednény stéavajici infenyrské sité. V pfipadé navrhu jejich preloiek bude uveden
odhad predpoklddanych nakladl. Bude feseno vyuiiti & vsakovéni destovych vod bez odvodu do
kanalizace.

US navrhne optimalni umisténi mist pro shér tfidéného i komunalniho odpadu v souladu s platnym
Plénem odpadového hospodarstvi.

Pro charakteristické uli¢ni profily budou zpracovany pricné fezy dokladujici vzajemné nekolizni
usporadani dopravni a technické infrastruktury a prokofenitelnych prostorl pro stromy.

Umérné podrobnosti US budou uvedeny bilance pottu bytl, pottu obyvatel, poétu odstavnych
a parkovacich sténi, vyméry souvislych vefejnych prostori mimo komunikace, celkové vyméry
zastavénych a jinak zpevnénych ploch a ploch nezpevnénych adaléi relevantni bilance vyplyvajici
z vysledného navrhu,

6) pozadavky na obsah a formu zpracovéni Gizemni studie

US bude v pribéhu zpracovani konzultovéna s objednavatelem na minimalné 3 vyrobnich vyborech
a 1 vefejném setkani:
1. vyrobni vybor - vstupni jednéni, pfedani podkladii, upfesnéni pozadavkd a cil studie;
* 2. vyrobnivybor — projektant piedloZi koncept feseni ve variantach, vybér varianty (kombina-
ce variant) k dalSimu rozpracovani;

* 3. vyrobnivybor — rozpracovana vybranéa varianta (kombinace variant), upfesnéni obsahu
vysledné dokumentace;

e vefejné setkani— pfedstaveni navrhu.

Pozadovany obsah tizemni studie:

Uzemni studie bude &lenéna na textovou a grafickou cast, bude odevzdana ve 4 kompletnich
vyhotovenich (vyti§téné + CD).

Textova &ast
Textova ¢ast bude vyhotovena v nezbytném rozsahu vystizné charakterizujicim navrh US ve formatu
*.doc(x) a *.pdf.
Orientacni Clenéni textové ¢asti (pfesny obsah bude dohodnut na vyrobnich vyborech):
1. Identifikacni idaje
2. Ugel Gzemni studie
3. Vymezeni feseného Gzemi
4. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani feSeného tzemi z hlediska iréich Gzemnich vztah, soulad
s izemnim planem, limity vyuZiti Gdzemi
5. Popis a odiivodnéni navrhovaného feseni
a. Celkova urbanisticka koncepce
b. Koncepce vefejnych prostorii a zelené infrastruktury
c. Koncepce dopravni infrastruktury
d. Koncepce technické infrastruktury
6. Podminky vyuZiti a prostorového uspofadani izemi



8.
9;

10.

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zdkonem, obecnymi pozadavky na vyuZivani Gzemi, s cili
a ukoly tzemniho planovéni, zejména s charakterem Uzemi as poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi, vyhodnoceni souladu se zadanim uzemni
studie

Fotodokumentace stévajiciho stavu
Vizualizace navrhovaného feseni (miZe byt soucdsti grafické ¢asti)
Dokladova cast

Graficka éast

Graficka ¢ast bude zpracovana nad katastralni mapou a technickou mapou v méfitku 1:1.000 ve
formatu *.shp / *.dgn / *.dwg a *.pdf. Hotové US bude zpracovana v souladu se Standardy pro
digitalni zpracovani studii (viz pfiloha ¢. 1).

Orientacni ¢lenéni grafické casti (pfesny obsah bude dohodnut na vyrobnich vyborech):
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16.

vykres SirSich vztaht (méfitko neni stanoveno)
zakres vymezeni feSeného tuzemi do ortofotomapy 1:2.000
vykres hodnot, problémd, limit a zaméra 1:1.000
hlavni vykres — urbanistické reseni 1:1.000
regulacni vykres 1:1.000
zdkres urbanistického Feseni do ortofotomapy 1:1.000
vykres vefejnych prostranstvi a zelené infrastruktury 1:1.000
vykres dopravni infrastruktury 1:1.000
vykres technické infrastruktury 1:1.000
. koordinaéni vykres 1:1.000
. vykres vlastnickych vztahi 1:2.000
. vykres hierarchizace prostort (vefejné, soukromé, prip. polovefejné, polosoukromé) 1 : 2.000
. charakteristické ulicni profily (vSech ulic) 1:200
. fezy / fezopohledy (méfitko neni stanoveno)
. wykres etapizace vystavby (bude-li etapizace stanovena) (méfitko neni stanoveno)
detaily vefejnych prostranstvi (dle domluvy se zadavatelem) 1:200-1:500

Ve vykresech budou zobrazeny stévajici limity vyuZiti izemi.

Podklady:

katastralni mapa

vyiez digitalni technické mapy mésta

platny dzemni plan mésta lihlavy

Generel cyklistické dopravy mésta Jihlavy

Plan udrzitelné méstské mobility (v rozpracovanosti)
Ideova studie Jihlava — jih (masterplan), (v pfipravé)
dfive zpracované uzemni studie

vydana tzemni rozhodnuti

vystupy verejného planovaciho setkani k dfive zpracované tzemni studii
Plan odpadového hospodaistvi 2017 — 2021
digitalni 3D model mésta
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Jméno, funkce a podpis opravnéné uredni osoby:

Magistrat mésta Jihlavy



