Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani

uzaviena v souladu s § 2302, zdkona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

L.
Smluvni strany

Smluvni strany:

Meésto Boskovice

Sidlo: Masarykovo nam. 4/2, 680 18 Boskovice
ICO: 00279978

DIC: CZ00279978

Zastoupeng: Ing. Jaroslavem Dohnalkem, starostou

pankspojent:

ID dat. schranky: qmkbg7h

(dale jen ,,Pronajimatel*)
a

Veronika Drobeckova, fyzickd osoba podnikajic{ dle Zivnostenského zikona
nezapsand obchodnim rejstfiku

Sidlo:
ICO: 69713413
cisloactu:

(déle jen ,,Najemce*)

II.
Vlastnictvi k nemovitosti

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem nemovitosti - budovy bez &p/Ce (objekt
obcanské vybavenosti) - postavené na pozemku p.¢. 12/2, vie zapsano na LV 10001
pro obec a k. 4. Boskovice u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracoviste Boskovice.

2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén pienechat do ndjmu nebytové prostory v uvedené
nemovitosti.

3. Smluvni strany se na zdkladé plné shody vile o vSech niZze uvedenych ustanovenich
dohodly, v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich piedpisi,
na této najemni smlouvé¢, jejimZz pfedmétem je ndjemni vztah mezi smiuvnimi stranami
a ulelem této smlouvy je tento najemni vztah upravit.

I1l.
Predmét najmu a acel najmu

1. Pronajimatel pfenechavd touto smlouvou ndjemci do ndjmu nebytové prostory
v 1. nadzemnim a v 1. podzemnim podlaZi nemovitosti uvedené v ¢l. I1.



Jedna se o tyto prostory:
- prodejna + schodidté + WC o vyméte 40,90 m?
- sklad o vymé&te 40,80 m?

. Najemce je opravnén uZivat pronajaté prostory za ufelem provozovani podnikatelské
¢innosti jako prodejnu potravin

Néjemce neni opravnén pienechat prostory slouZici podnikani do podnajmu tfetim
osobam.

IV.
Doba niajmu

. Najem se sjednava na dobu neur€itou s u€innosti ode dne 01.04.2020.

. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna smlouvu za trvani smluvniho vztahu vypovédst

1 bez uvedeni divodu, a to na podkladé pisemné vypovédi doru¢ené druhé ze smiluvnich
Stran.

. Vypovédni doba je tii mésice, a poéina béZet od 1. dne kalendainiho mésice nasledujiciho
poté, co vypovéd’ byla doru¢ena druhé smluvni strané.

. Smluvni strany se déle vyslovng dohodly, Ze pokud bude najemni vztah ukonéen vypovédi

ze strany pronajimatele, nevznikd ndjemci pravo na nahradu za prevzeti zakaznické
zakladny dle § 2315 zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik.

. Najemce je povinen vyklidit predmétné prostory fadné a véas, nejpozdéji do 10 dmi
po skonceni ndjmu a uvést je do stavu, vjakém byly pii jejich pfevzeti najemcem
s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni, pokud mezi stranami nebylo v prib&hu trvani najmu
dohodnuto jinak. O stavu piedanych a pfevzatych prostorti bude stranami sepsan protokol.

. Pro pfipad, 7e by najemce ve stanovené lhité€ po skonéeni najmu prostory nevyklidil,
je pronajimatel oprdvnén pfedmeétné prostory vyklidit a veSkeré vyklizené vé&ci uskladnit
ve kterémkoliv pronajimatelem uréeném skladu. O stavu takto vyklizenych prostor sepise
pronajimatel protokol za UCasti dvou nestrannych svédkd. VeSkeré ndklady spojené

s takovym postupem pronajimatele se najemce zavazuje pronajimateli uhradit neprodlené
na jeho vyzvu.

V.
Vyse a splatnost najemného a 1ihrad za plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim
prostoru slouziciho podnikani a zpisob jejich thrady

Cena ndjmu je stanovena dohodou obou smluvnich stran a ¢ini ¢astku 96 000,00 K&/ rok.
Néjemné bude zvySovano kazdoroéné pro nasledujici rok o miru inflace tak, jak bude
vyhlagena CSU za piedchozi kalendafni rok. Prvni zvy3eni probéhne v roce 2021. Ndjemce
se zavazuje platit takto zvySené ndjemné na ziklad@ platebniho vyméru vydaného
pronajimatelem nejpozdéji 1 mésic po vyhlaSeni miry inflace.

Najemné je splatné v pravidelnych mésiénich splatkach ve vysi 1/12 roéniho ngjmu.
Jednotlivé splatky n4jemného v Castce 8 000,00 K& jsou splatné vzdy do 25. dne
piislu§ného mésice, za néjz najemné nalezi.

Najemné bude hrazeno bezhotovostnim prevodem na  ucet pronajimatele vedeny

s Komereni by, ., ..



—

Smluvni strany sjednéavaji pro pfipad poruseni povinnosti ndjemce hradit ndjemné fadné a
véas smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Veskeré platby
z této smlouvy se povazZuji za provedené v den, kdy bude sjednand &4stka pfipsana na Glet
pronajimatele. Pokud ndjemce neuhradi Ghradu najemného fadné a vdas, bude tato
skute¢nost povazovana za zavazné poruseni této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce poskytne pronajimateli penéZitou jistotu ve vysi
I mésiéniho najmu, tj. 8 000,00 K& Jistota je splatnd na Ulet pronajimatele,

N - dni podpisu éto smlouvy.

Ukelem jistoty je zajisténi uhrad splatnych pohledavek pronajimatele za najemcem,
které vzniknou z titulu uZivani pfedmétu ndjmu na zakladg této ndjemni smlouvy, zejména
z titulu neuhrazeni najemného a sluzeb nebo Skody zplsobené na pfedmétu najmu.

Pronajimatel vede pfesnou evidenci o vys$i jistoty a jejim Cerpani. Na Zadost ndjemce
je povinen vystavit pisemné potvrzeni o Cerpani jistoty vletn€ oznadeni uhrazenych
pohledavek.

V piipad€ oprdvnéného Cerpéni jistoty pronajimatelem se ndjemce zavazuje neprodleng,
nejpozdéji viak do 15 dni od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele, dorovnat jistotu
do plvodni vySe. Nebude-li jistota v dohodnuté 1hit¢ doplnéna, povaZuje se toto
za zavaZné poruseni této smlouvy.

Poskytnuta jistota nebo jeji zlstatek bude pronajimatelem vracena najemci pii skonéeni
najmu, a to nejpozdeji do 15 dnd ode dne ukonéeni ndjemniho vztahu na Ucet nijemce
uvedeny vyse.

. Ndjemce si samostatné zajistl a bude na svilj ucet hradit ndklady na sluZby spojené

s uZivanim pronajatych prostor, tj. dodédvky el. energie, vody, tepla, odvoz a likvidace
odpadu, aj.

YL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Nijemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu vrozsahu a kudelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najemniho vztahu fadné a za niZe stanovenych podminek.

Néjemce je opravnén nainstalovat venkovni oznacéeni provozovny. Pronajimané prostory
se nachazi v Méstské pamatkové zdné Boskovice a oznafeni musi byt v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy na useku stitni pamatkové péce. V ptipadé poruSeni této
povinnosti odpovidd nédjemce za piipadné vzniklou 3kodu (zejména uloZeni sankci
Ze strany spravnich orgéni).

Pronajimatel je povinen odevzdat predmétné prostory ve stavu zplsobilém
k dohodnutému uéelu uZivani, o stavu pfedanych a pfevzatych prostor bude sepsan
ptedéavaci protokol.

Pronajimatel je povinen zdrZet se viech &innosti, jeZ by branily ndjemci fadn& uZivat
ptedmétné prostory v souladu s pfedmétem této smlouvy a Gi¢elem tohoto najmu.



10.

Pronajimatel je opravnén prostiednictvim jim povéfené osoby vstoupit do predmétu ndjmu
spolu s ndgjemcem nebo jim povefenou osobou za ucelem kontroly dodrzovéani podminek
této smlouvy, a to v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach najemce,
COZ se najemce zavazuje strpét.

Néjemce se zavazuje hradit ndklady na drobné opravy a naklady spojené s béznou
udrzbou pronajatého prostoru. Smluvni strany se dohodly, Ze pifi posouzeni drobné opravy
a udrzby budou vychézet z platného natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. o vymezeni pojmu
bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni.

Realizace oprav vétsiho rozsahu nebo investi¢ni charakteru provadénych najemcem bude
v jednotlivych ptipadech upravena pisemnou dohodou obou stran. N4jemce neni opravnén
provadét jakékoliv zmény stavebni ¢i dispozi¢niho charakteru v pronajatém prostoru
slouzicim podnikani bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Povolené
upravy provadi odborné¢ a odpovida za Skody, které nepovolenymi nebo neodborné
provedenymi Gpravami vzniknou na majetku pronajimatele nebo tietich osob.

Néjemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu tak, aby se pfedchazelo vzniku skod, zejména
zajiStuje plnéni ukoll pozarni ochrany ve vSech svych ¢innostech a vSech pronajatych
prostorach ve smyslu obecné zavaznych predpist, zajistuje pravidelné revize, kontroly,
meéfeni a ostatni ukony na technickych zatizenich a zavazuje se instalovat v pronajatych
nemovitostech pouze takova technickd zafizeni, ktera odpovidaji platnym normam
a predpistim a nezpiisobi Skodu tfetim osobam ani neohrozi majetek pronajimatele.
Revizni zpravy se ndjemce zavazuje predkladat pronajimateli ke kontrole.

Poruseni tohoto odstavce se povazuje za zavazné poruseni smlouvy.

Néjemce je opravnén instalovat v pronajatych prostorach pouze takova technicka zatizeni,
ktera odpovidaji platnym normdm a piedpisim a nezplsobi skodu tfetim osobam
ani neohrozi majetek pronajimatele.

Nijemce odpovidd za Skodu vzniklou poruSenim jednotlivych ustanoveni této ndjemni
smlouvy, vici pronajimateli a tietim osobam.

VIL
Dolozka dle § 39 a 41 zak.¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni)

Zamér pronajmu nebytovych prostor byl po zdkonem stanovenou dobu zvefejnén na uredni
desce méstského uradu a uzavieni smlouvy vcetné jejiho znéni bylo schvéaleno na 28. schiizi
Rady mésta Boskovice konané dne 17.03.2020, usneseni €. 22.2.

L

2.

VIII.
Zavérecna ujednani

Tato smlouvaje vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazda strana obdrzi jeden.

Vzijemné vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi
pfislusnymi ustanovenimi zék. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni.



3. Zmény v obsahu smlouvy mohou byt provadény pouze formou pisemnych ¢islovanych
dodatkd.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem
uvedenym ve smlouve.

5. Smluvni strany vzdjemné& prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piedetly, Ze tato nebyla ujednana
v tisni ani za jinak ndpadné nevyhodnych podminek. Ob& strany potvrzuji autenti¢nost
této smlouvy svymi podpisy.

24 -03- 2020

T _Lrifly)

- . 257
V Boskovicichdne ................ V Boskovicich dne &757.:. . &1 VL

za pronajimatele: za najemce:

Ing. Jaroslav Dohnélek Veronika Drobefkova
starosta mésta







