Smlouva o smlouvé budouci o0 najmu prostor 894/0KS/2016

Smluvni strany
1) Havirovska teplarenska spolecnost, a.s.
se sidlem: Konzumni 298/6a, Sumbark, 736 01 Havifov
zapsana v obchodnim rejsttiku pod sp. zn. B 1113 vedenou u Krajského soudu v Ostrave
IC: 619 74 706
DIC: CZ61974706
zastoupena: Ing. Stanislavem Nevielou, ekonomickym nadméstkem feditele
(déle téz ,,Budouci pronajimatel* nebo obecn¢ ,,Smluvni strana“)
a
2) statutarni mésto Haviiov
se sidlem: Havifov-Mé&sto, Svornosti 86/2, PSC 736 01
neni zapsano v obchodnim rejstiiku
IC: 002 97 488
DIC: CZ00297488
zastoupeno: Bc. Josefem Bélicou, naméstkem pro ekonomiku a spravu majetku
(dale téz ,,Budouci najemce* nebo obecné ,,.Smluvni strana“)

sjednavaji jako smluvni strany dle ust. § 1785 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky
zékonik, v platném znéni, nize uvedenou smlouvu o smlouvé budouci o ndjmu prostor
V tomto znéni:

¢lanek A)
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly o uzavieni této smlouvy o smlouvé budouci o ndjmu prostor
(dale téz ,,Smlouva o smlouvé budouci®) s nize uvedenym obsahem.

2. Budouci pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsané v Katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Ostrava, na LV ¢. 2639, pro okres Karvina, obec Havifov, k. 4. Bludovice, a to pozemku
parc. €. 57/1, jehoz soucasti je stavba technického vybaveni €. p. 1238. Pfedmétna stavba
technického vybaveni ¢. p. 1238 se nachazi na adrese: ulice Celakovského 1238/12 v
Haviifové — Podlesi, PSC 736 01 (déle téz ,,Budova PS 80%). Budova PS 80 je taktéz ve
vyluéném vlastnictvi Budouciho pronajimatele.

3. Budouci pronajimatel souhlasi s tim, aby Budouci najemce upravil a vybudoval v Budové
PS 80, a to konkrétné v prostoru nachdzejicim se v prvnim nadzemnim podlazi o celkové
vymeéie 80 m? (dale té7 »Nebytovy prostor® nebo ,,Nebytové prostory*) sklad ru¢niho
nafadi, denni mistnost a Satny pro zaméstnance Budouciho najemce, kteti vykonavaji
uklidové prace ve mésté¢ Havitfov (dale jen ,,Stavebni prace*)

4. Smluvni strany se dohodly a ¢ini nespornym:

- jednotlivé Stavebni prace podle pfedchoziho bodu tohoto ¢lanku smlouvy vcetné
finanéniho rozpoctu Stavebnich praci budou prfedem odsouhlaseny Budoucim
pronajimatelem,;

- po skonceni Stavebnich praci vyuctuje Budouci nijemce provedené Stavebni prace
Budoucimu pronajimateli formou danového dokladu, ktery se Budouci pronajimatel
zavazuje uhradit ve lhaté splatnosti danového dokladu; ptilohou danového dokladu bude
soupis jednotlivych Stavebnich praci a financni rozpocet Stavebnich praci, odsouhlaseny
pied zapocetim Stavebnich praci Budoucim Pronajimatelem;

- upravy Budovy PS 80, provedené formou Stavebnich praci Budoucim ndjemcem, jsou s
ohledem na jejich charakter (pravné se stanou se soucasti Budovy PS 80) vlastnictvim
Budouciho pronajimatele, ktery bude v ramci svého ucetnictvi uplatinovat odpisy z tohoto
majetku;

- celkové nédklady na Stavebni prace, provadéné Budoucim ndjemcem, nepiekroci ¢astku
270.000,-K¢ veetné DPH.
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Vedle Stavebnich praci, provadénych Budoucim ndjemcem, provede Budouci
pronajimatel na vlastni naklady tyto prace:

e nakup a instalace dvou samostatnych WC, vcetné 2 umyvadel a vodovodnich
baterii,

e instalace pfipojovaciho potrubi SV,

¢ nakup a instalace pritokového vodoméru pro méteni dodavek SV,

e dodani a montdz (pod umyvadlo) 2 ks elektrickych ohfivact Drazice 10 IN vcetné
dalsiho potfebného strojniho (uzaviraci, redukéni, zpétny a pojistny ventil, atd.) a
elektro ptislusenstvi (proudovy chrani¢, zasuvky, listy, kabely CYKY 3Jx2,5 atd.)
pro jejich provoz,

e instalace kanaliza¢niho potrubi,

e zajisténi dil¢iho osvétleni obou WC (elektroinstalace, 2 ks osvétleni, vypinace,
listy, krabice, kabely),

e nakup a montaz 2 ks el. ventilatori Polo v¢etné potrubi a dal$iho potiebného
strojniho a elektro pfislusenstvi pro odvétrani toalet (kabely CYKY 3Jx1,5.
kabely CYKY 30x1,5, rozvodna krabice, vypina¢, el. lista, HT T-kus 110, HTS
kolena 110, HT potrubi, ukoncovaci miizka vétrani, objimky a kotvy, zednické
zapraventi, ...).

Celkové naklady budouciho pronajimatele tak budou ¢init 82.000,-K¢ bez DPH.

Nebytové prostory jsou vyznaceny na pudorysném planku, ktery tvoii pfilohu €. 1 a
nedilnou soucast této smlouvy o smlouvé budouci.

¢lanek B)
Piedmét této Smlouvy o smlouvé budouci o najmu prostor
Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze na pisemnou vyzvu Budouciho néjemce, a to
nejpozdéji do 20-ti dni ode dne doruceni této vyzvy, uzavie s Budoucim néjemcem
smlouvu o najmu prostor. Podstatné ¢asti textu smlouvy o najmu prostoru jsou uvedeny
v ¢lanku C) této Smlouvy o smlouvé budouci.

Smluvni strany se dohodly a ¢ini nespornym, ze Budouci najemce je povinen
predmétnou vyzvu na uzavieni konkrétni smlouvy o namu prostoru (viz piedchozi
odstavec) ucinit bez zbyte¢ného odkladu poté, co obdrzi veskeré potiebné schvalené
dokumenty, pravomocna rozhodnuti, stanoviska, vyjadieni, povoleni apod., souvisejici se
Stavebnimi pracemi, provedenymi v Budové PS 80, které piedlozi Budoucimu
pronajimateli spole¢né s predmétnou vyzvou; Budouci ndjemce se zavazuje dale dodrzet
vSechny pozadavky v pfedmétné zadosti uvedené, poptipadé pozadavky, které by
Vv pribéhu uprav predmétného nebytového prostoru ze strany Budouciho pronajimatele
nebo organt vefejné spravy vzesly a byly poZadovany

Smluvni strany se dohodly na rozvazovaci podmince Uc€innosti této smlouvy o smlouvé
budouci podle ust. § 548 odst. 2. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném
znéni, spoc€ivaji v tom, ze pokud Budouci najemce neucini nejpozdéji do 31. ledna 2017
vyzvu dle odst. 1. tohoto ¢lanku Smlouvy o smlouvé budouci uvedenym zptsobem, fadné
a veas, vCetné¢ dodani veskerych pozadovanych schvalenych dokumentl, tak aby
pfedmétny nebytovy prostor mohl byt uZivan fadn€ a v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy jako sklad ru¢niho naradi, denni mistnost a Satny pro zaméstnance
Budouciho najemce, kteti vykonavaji tklidové prace ve mésté Havifov, pak ucinnost této
Smlouvy o smlouvé budouci bez dalsiho zanika a Budouci najemce je povinen na vlastni
naklady a ke své tizi uvést predmétny Nebytovy prostor do piivodniho stavu, v jakém jej
od Budouciho pronajimatele pievzal, pokud se smluvni strany této smlouvy o smlouvé
budouci pisemné nedohodnou jinak.



3)

4)

1)

2)

3)

4)

¢lanek C)
Smlouva o ndajmu prostor ¢, .............
Uzavriend nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 2201 a ndsl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném zneni (dale téz ,,Obcansky zdakonik*)
mezi:

Smluvni strany:
Haviiovska teplarenska spolecnost, a.s.
se sidlem: Konzumni 298/6a, Sumbark, 736 01 Havirov
zapsana Vv obchodnim rejstriku pod sp. zn. B 1113 vedenou u Krajského soudu v Ostravé
IC: 619 74 706
DIC: CZ61974706
zastoupena: Ing. Stanislavem Nevrielou, ekonomickym naméstkem reditele
(dale téz ,,pronajimatel *“ nebo obecné ,,smluvni strana“)

a

statutdarni mésto Haviiov
se sidlem: Havirov-Mésto, Svornosti 86/2, PSC 736 01
neni zapsano v obchodnim rejstiiku
IC: 002 97 488
DIC: CZ00297488
ZASIOUPECHIO. .. oo vin it i iet s ven e i et e ven e e e
(ddle téz ,,ndajemce“ nebo obecné ,,smluvni strana*)

Clanek I.

Predmét a ucel najmu
Pronajimatel je vylucnym vlastnikem nemovitosti zapsané v Katastru nemovitosti u
Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, na LV
¢. 2639, pro okres Karvina, obec Havirov, k. u. Bludovice, a to pozemku parc. ¢. 57/1,
Jjehoz soucdsti je stavba technického vybaveni ¢. p. 1238. Predmétnad stavba technického
vybaveni ¢ p. 1238 se nachdzi na adrese: ulice Celakovského 1238/12 v Havirové —
Podlesi, PSC 736 01 (ddle téz ,, Budova PS 80). Budova PS 80 je takté: ve vylucném
viastnictvi pronajimatele.
Pronajimatel pronajima ndjemci touto smlouvou prostory nachazejici se v prizemi Budovy
PS 80, a to konkrétné prostory nachazejici se v prvnim nadzemnim podlazi o celkové
vwmére 80m? (ddle téz , Nebytovy prostor” nebo , Nebytové prostory“). Pronajaté
Nebytové prostory jSOU vyznaceny na pudorysném planku, ktery tvori prilohu ¢. 1 a
nedilnou soucast této smlouvy.
Ucelem ndjmu Nebytovych prostor je, a to dle podminek uvedenych v této smlouvé a
V souladu s obecné zavaznymi platnymi pravnimi predpisy, uzivani skladu rucniho naradi,
denni mistnosti a Satny pro zaméstnance ndjemce, kteri vykonavaji uklidove prace ve
mésté Havirov.
Ndjemce je opravneén uzivat Nebytové prostory pouze ke sjednanému ucelu.

Clanek 11.
VySe najemného, zpuisob placeni, doddavka a uhrada energii

Ndjemné za uzivani Nebytovych prostor se sjednava takto:

1)

Celkova vyméra pronajatych Nebytovych prostor: 80 m?
Denni mistnost: 9,0 m?
Sazba: 400K ¢/m*Irok/bez DPH



2)

3)

4)
5)

6)

7)

1)
2)

Sklad: 38 m?

Sazba 400 K¢&/m*Irok/bez DPH
Satna: 33,0 m?

Sazba: 400 K¢&/m*Irok/bez DPH
Cena za sluzby zajistujici radny provoz: 1.000 Ké/mesic/bez DPH
Celkové rocni najemné vcetnée sluzeb cini: 44.000,-- K¢/rok/bez DPH
Meésicni najemné cini: 3.667,-- Ké&bez DPH

Ndjemné je sjednano bez DPH. K prislusné cdstce najemného bude uctovano DPH dle
platnych pravnich predpisii.

Meésicni najemné je splatné dle splatkového kalendare, ktery je zaroven danovym
dokladem dle § 31 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o DPH, na ucet pronajimatele u Komercni
banky, a.s., pobocka Havirov, ¢. u.: 19-3523710267/0100 pod variabilnim symbolem
.......... , popr. v hotovosti vV pokladné pronajimatele v objektu pronajimatele na ulici
Konzumni 298/6a, 736 01 Havifov — Sumbark v jeho obvyklych provoznich hodindch.
Splatkovy kalendar je prilohou ¢. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy.

Uhrada za odbér studené vody (ddle téz ,,SV*) bude fakturovina podle skutecné spotieby
(odecet podruzného merice). Na dodavku SV bude uzaviena samostatnd smlouva.
Dodavka a odber elektrické energie budou vyhradné provadeény a hrazeny na zakladé
smlouvy, kterou mezi sebou uzavre najemce a dodavatel elektrické energie.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravneén jednou za kalendarni rok, nejdiive
vSak v roce 2018, zvysit jednostranné ndajemné, a to maximalne o tolik procent, kolik cini
ukazatel miry inflace vyjadreny v procentech a oficialné zverejneny ustiednimi orgdny
statni spravy Ceské republiky v oblasti statistiky. V priipadé, Ze pronajimatel provede
zvySeni ndjemného, oznami tuto skutecnost pisemné ndajemci, a to nejpozdeji do 30. ledna
roku, v némz ma byt ndjemné zvyseno. Ndjemce se zavazuje platit takto zvySené ndjemné
pronajimateli a doplatit mu i rozdil ve vysi najemného za predchdzejici obdobi od pocdtku
kalendarniho roku v prvnim platebnim terminu po obdrzeni oznameni pronajimatele o
zvySeni ndjemného.

Smluvni strany se ddle dohodly na pravu pronajimatele jednostranné zvysit jedenkrat
rocné ndjemné o maximalné 5 % stdvajici vySe najemného, a to na zdakladé rozhodnuti
statutarniho organu (predstavenstva) pronajimatele. Pronajimatel je povinen uvédomit
najemce o zvyseni ndjemného nejpozdeji do 15. 1. prislusného roku (napr. do 15. 1. 2018
Jje pronajimatel povinen uvédomit ndjemce o zvySeném ndjemném od 1. 1. 2018).

V pripade, Ze dojde ke zvyseni ndjemného z ditvodu rozhodnuti statutarniho organu
pronajimatele nebo z ditvodu inflace, je pronajimatel povinen spolu s ozndmenim o
zvySeni ndjemného predat najemci novy splatkovy kalendar.

clanek I11.
Doba najmu
Ndjem Nebytovych prostor se sjednava na dobu neurcitou, a to od ...........
Tuto smlouvu lze zrusit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) pisemnou vypovédi ze strany ndjemce nebo pronajimatele z jakéhokoliv divodu nebo
bez udani ditvodu v 3 mésicni vypovedni dobé;
C) pisemnou vypovédi ze strany ndjemce nebo pronajimatele z nize uvedenych vaznych
divodii v 1 mésicni vypovédni dobe:
ca) najemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni se véasnym a radnym
placenim najemného nebo sluzeb souvisejicich S najmem;
cb) najemce ztrati zpiisobilost k cinnosti, ke které predmet najmu dle této smlouvy
slouzr;
CC) ndajemce nebo pronajimatel nebudou dodrzovat zavazky a povinnosti, které pro né
Vyplyvaji z této smlouvy nebo z platnych obecné zavaznych pravnich predpisii;



3)

4)

1)

1)

2)

cd) ma-li byt Nebytovy prostor odstranén ci prestaven tak, zZe to brani dalSimu uZivani
a pronajimatel to pri uzavieni této smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,

Ce) ndjemce zmeni zpiisob nebo podminky vykonu cinnosti v pronajatém Nebytovém
prostoru a takovdto zména zpusobi zhorseni pomeru V Budove PS 80 nebo
takovato zména vykonu cinnosti v pronajatém Nebytovém prostoru nad miru
primérenou poskozuje pronajimatele nebo ostatni uzivatele Budovy PS 80;

cf) stanou-li se Nebytové prostory nepouzitelné K uzivani k ujednanému ucelu, a to
Z duvodu, které nejsou vitbec na strané ndjemce;

cg) porusuje-li pronajimatel zvlast zavaznym zpiisobem své povinnosti vyplyvajici
Z najmu Nebytovych prostor, jestlize takové poruSeni povinnosti zdroven piisobi

najemci znacnou ujmu.
Vypovedni doba dle odst. 2) pism. b) a c) tohoto clanku pocina bézZet od prvniho
kalendarniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovedi druhé smluvni strané a konci
Uplynutim posledniho kalendarniho dne prislusného kalendarniho mésice.
Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze se neuplatni ust. § 2312 Obcanského zdkoniku.

Clanek 1V.
Odstupné p¥i vypovédi najmu
Smluvni strany se dohodly, Ze se v pripade vypovédi najmu pronajimatelem neuplatni ust.
§ 2223 Obcanského zdkoniku. Pronajimatel tak neni v pripadé vypovédi ndjmu povinen
poskytnout najemci odstupné.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen predat ndjemci Nebytové prostory ve stavu zpiisobiléem k uzivani

K ujednanému ucelu; ndjemce v této souvislosti prohlasuje a c¢ini nespornym, ze Nebytové

prostory prenechané do najmu si ditkladné prohlédl, zZe jejich stav je mu dobre znam a Ze

tyto Nebytové prostory jsou zpusobilé k uzivani ke sjednanému ucelu. O predani a prevzeti

Nebytovych prostor bude sepsan samostatny preddavaci protokol. Pronajimatel neni

povinen ndjemci zajistit odvoz komundlniho odpadu, osveétleni a uklid spolecnych casti

Budovy PS 80, prijem rozhlasového a televizniho vysilani apod.

Najemce je povinen:

a) provdadeét na své ndklady veskerou udrzbu a vesSkeré prdace souvisejici s béznym
provozem Nebytovych prostor (napt. uklid, v zimnim obdobi posyp chodnikii a
odklizeni snéhu), veskeré periodické a jiné revize, kontroly a zkousky elektrickych i
Jjinych vyhrazenych zarizeni umisténych v pronajatych Nebytovych prostorach (napr.
elektrorevize, revize hasicich pristrojii apod.);

b) hradit veskeré drobné upravy a opravy do vyse 5.000,-- Kclbez DPH v kazdém
Jjednotlivem pripade;

C) pronajimateli neprodlené pisemné ozndamit potiebu oprav, které je povinen zajistovat
pronajimatel (opravy nad castku 5.000,-- K¢/bez DPH v kazdém jednotlivém pripadé)
a umoznit mu provedeni téchto oprav. Ndjemce je povinen opravu strpeét, i kdyz mu
provedeni opravy zpiisobi obtize nebo omezi uzivani Nebytovych prostor. Skody,
vzniklé nesplnénim této povinnosti jdou k tizi ndjemce;

d) dodrzovat platné pravni predpisy tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi pri praci,
hygieny, protipozarni ochrany, Zzivotniho prostredi, stavebni predpisy, vyhlasky
Statutarniho mésta Havirov aj. V pripade, Ze ze strany ndjemce budou tyto pravni
predpisy poruseny, nese ndjemce odpovednost za pripadnou skodu vzniklou z poruseni
V tomto pismené oznacenych pravnich predpisu. Pokud organy verejné spravy udéli za
poruseni v tomto pismené oznacenych pravnich predpisii verejnoprdavni sankci (ddle
jen ,,Sankce*), je ndjemce povinen tuto Sankci prislusnému organu verejné spravy
uhradit;

€) neprovadet v Nebytovych prostorach stavebni upravy bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pripade poruseni této povinnosti je pronajimatel oprdvnén
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f)

9)
h)

)
K)

1)

pozadovat, aby ndajemce provedené stavebni upravy a zmeény neprodlené odstranil a
uvedl Nebytovy prostor do stavu pred témito nepovolenymi stavebnimi upravami a
zménami, a to na své naklady;

odstranit na sviyj naklad a ke své tizi Skody, zpiisobené v Nebytovych prostordch nebo
na vnitrnim vybaveni jeho provozem ci osobami jim poverenymi ke vstupu do
Nebytovych prostor,

Umoznit na pisemnou Zadost pronajimatele vstup do Nebytovych prostor
zaméstnancim pronajimatele, popr. jim povérenym osobam

V pripadé potieby (napr. poruchy) ndjemce na své naklady demontuje a opét
namontuje jim instalovand zarizeni, kterd brani v pristupu pronajimateli k jednotlivym
technologickym zaiizenim pronajimatele (UT, TV, SV, kanalizace apod.);

V pFipadé zajmu ndjemce o zménu ucelu uzivani pronajatych Nebytovych prostor je
najemce povinen oznamit tuto skutecnost pronajimateli. V pripadé souhlasu
pronajimatele dojde k uzavreni dodatku k této smlouve, kterym bude zménéna
prislusna cast smlouvy sjednavajici ucel najmu. V pripade, Ze dojde ke zméné ucelu
uzivani Nebytovych prostor, je najemce povinen zménu ucelu na své naklady zajistit u
prislusného stavebniho uradu a dalsich organii verejné spravy tak, aby ucel uzivani
pak odpovidal ucelu sjednanému v ndjemni smlouve,

pisemné oznamit pronajimateli veskeré zmény tykajici se ndjemce v Souvislosti
S uzivanim Nebytovych prostor nejdéle do 7 kalendarnich dnut od provedeni zmén,
Nebytovy prostor udrzovat v cistoté a odpad ukladat vylucné do nadob k tomuto ucelu
vyhrazenych,

zajistit odvoz a likvidaci odpadu z pronajatych Nebytovych prostor na viastni naklady;

m) zdrzet se instalace zabezpecovaciho zarizeni v pronajatych Nebytovych prostorach bez

n)

P)
Q)

predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

zdrzet se provadeni jakékoliv cinnosti, v diisledku které by mohlo dojit k ohrozeni
Zivota, zdravi, majetku, nocniho klidu, hygienickych predpisii, poradku ¢i ekologickych
hodnot a pozarni bezpecnosti;

V pripadé nutnosti provedeni oprav, revizi ci jinych zasahii do rozvodné elektro skrine,
ktera je umisténa v casti Saten pronajatych Nebytovych prostor, neprodlené umoznit
vstup pracovnikum pronajimatele nebo osob ktomu urcenych do pronajatych
Nebytovych prostor; kontaktni osobou ndjemce pro ucely zajisteni vstupu dle
ustanoveni tohoto odstavce je pan/pani Jiri Pavlica, tel.: 603 358 199; e-mail:
machalkova.marketa@havirov-city.cz.

uhradit naklady na zrizeni jakychkoliv telefonnich linek, pokud je bude ndjemce
vyuzivat;

zabezpecit primérenym zpusobem vlastni majetek v pronajatych Nebytovych
prostordach proti odcizeni; ndjemce v této souvislosti bere na vedomi, Ze
pronajimatelem je pojisténa pouze Budova PS 80, vniz se Nebytové prostory
nachazeji, pricemz, pokud ma ndjemce zdjem o pojisténi svych movitych veci, které
hodla do Nebytovych prostor po dobu trvani ndjmu umistit, musi si takové pojisteni
najemce smluvné sjednat samostatne,

zajistit, aby zaméstnanci ndjemce, jakoz i dalsi osoby, které vstupuji za ucelem
kontaktu s nim do nemovitosti, v niz se Nebytové prostory nachdzeji, respektovali,
veskerd bezpecnostni a pozarné preventivni opatreni;

uhradit pronajimateli vSechny skody, které mu vzniknou v diisledku jeho provozni
a jiné cinnosti; toto ustanoveni plati i ve vztahu ke tietim osobdam,

zdrzet se uzivani Nebytovych prostor zpiisobem, ktery by jakkoliv nad miru primeérenou
pomeérum zasahoval do uzivani ostatnich nebytovych prostor v Budovée PS 80 nebo do
uzivani okolnich nemovitosti,

po ukonceni ndjemniho vztahu predat Nebytové prostory pronajimateli, a to v Fadném
stavu, s prihlédnutim k béznému opotiebeni; toto ujednani plati pro pripad, Ze se
smluvni strany pisemné nedohodnou pri skonceni najemniho vztahu jinak.



3)

4)

1)

2)

Ndjemci se zakazuje bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prevést ndajem
Nebytovych prostor spolu s prevodem cinnosti, kterému predmet najmu slouzi, na dalsi
osobu. Najemci Se zakazuje bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele uzavirat
smlouvy o podndjmu Nebytovych prostor s dalsimi osobami. Ndjemci se dale zakazuje
skladovat v pronajatych Nebytovych prostordch v jednom prostoru nebo pozZarnim useku
latky a smesi klasifikované podle zvlastniho pravniho predpisu jako oxidujici, extrémné
horlavé, vysoce horlavé nebo horlavé.

Ndjemce je povinen po ukonceni ndjemniho vztahu uvést pronajaty Nebytovy prostor na
sve naklady do puvodniho stavu, v jakem jej od pronajimatele prevzal. Toto ujednani plati
pro pripad, zZe se smluvni strany pisemné nedohodnou pri skonceni ndjemniho vztahu
jinak.

Clanek V1.
Ujednani o poZarni ochrané

Ndjemce je povinen dodrzovat vSechna pravidla ochrany dle zdkona o pozZarni ochrané
PO ¢. 133/1985 Sb. ve znéni pozdejsich predpisu (dadle jen PO) a predpist souvisejicich,
prip. dle zakona ¢. 262/2006 Sb., zakoniku prdce, v platném znéni. Ndjemce se ddle
zavazuje bezodkladné upozornit pronajimatele na pozarni zdavady pronajatych prostor a
zarizeni nachdazejicich se v Nebytovych prostorech.

Ndajemce odpovida za predepsané proskoleni z oblasti PO svych zaméstnancil.

Clanek V1.
Postihy za neplaceni ndajemného a poskytované sluzby

V pripadeé prodleni s uhradou najemného nebo sluzeb spojenych s ndjmem miize pronajimatel
po ndjemci pozadovat uhradit zakonny urok z prodleni ve vysi stanovené platnymi obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy.

1)

2)

3)

4)

Clanek V1I1.

ZadvéreCna ustanoveni
Ostatni vztahy, které nejsou touto smlouvou upraveny, se ridi Obcanskym zakonikem.
Pokud jakékoliv ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo neucinnym,
nebude to mit vliv na platnost a ucinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Ostatni
ustanoveni v takovém pripade zustdavaji v platnosti a misto neplatnych nebo neucinnych
ustanoveni smlouvy se pouZziji ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisii, pricemz
smluvni strany budou usilovat o nahrazeni neplatného ¢i nevymahatelného zavazku novym
platnym zavazkem, jehoz predmét bude nejlépe odpovidat predmétu privodniho zavazku.
Smluvni strany jsou povinny se bez zbytecného odkladu vzdjemné informovat o jakychkoli
okolnostech vyznamnych pro plnéni této smlouvy, predevsim o veskerych zméndch,
tkajicich se podminek platebniho styku, o zméndch osob povérenych urcitymi cinnostmi,
zmeéndach adres apod.
Tato smlouva miize byt menéna nebo dopliiovina jen pisemnou formou, cislovanymi
dodatky smlouvy s tim, Ze podminkou platnosti zmeény nebo doplnéni smlouvy je podpis
dodatku smlouvy opravnénymi osobami smluvnich stran, a to na téze listine. Podpis
nemiize byt nahrazen mechanickymi prostiedky. Obé smluvni strany opatii dodatky
smlouvy téz otiskem razitka své obchodni firmy nebo jména. Pripadné dodatky smlouvy se
vyhotovuji ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu a budou tvorit nedilnou soucdast této
smlouvy.
Ndjemce, pod sankci absolutni neplatnosti takovéhoto jednani, nesmi bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele postoupit (napr. postoupeni dluhu, postoupeni smlouvy
(cese) apod.) sva prava a povinnosti plynouci z této smlouvy nebo celou smlouvu treti
osobé. V pripade nedodrzeni této povinnosti ze strany ndjemce si pronajimatel vyhrazuje
pravo jednostranné odstoupit od této smlouvy.



5) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcite, vazné a
srozumitelné. Autenticnost této smlouvy stvrzuji svym vlastnorucnim podpisem.

6) Tato smlouva je vypracovina ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu. Kazdd ze
smluvnich stran obdrzi po jednom stejnopise.

7) Tato smlouva nabyva platnosti dnem, kdy zastupci smluvnich stran podepisi oba dva jeji
stejnopisy a ucinnosti dne... ... ............

Prilohy ¢. 1:  Piidorysny planek pronajatych Nebytovych prostor
Prilohy ¢. 2:  Splatkovy kalendar

V Havirové, dne:

Ing. Stanislav Nevrela
ekonomicky naméstek reditele e e e e e eee ee ee e e
(za pronajimatele) (za najemce)

¢lanek D)
Ostatni ujednani

1. Ostatni vztahy, které nejsou touto Smlouvou o smlouvé budouci upraveny, se fidi zakonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni. Pokud jakékoliv ustanoveni této
Smlouvy o smlouvé budouci je nebo se stane neplatnym nebo neucinnym, nebude to mit
vliv na platnost a U€innost ostatnich ustanoveni této smlouvy o smlouvé budouci. Ostatni
ustanoveni v takovém pfipadé zustavaji v platnosti a misto neplatnych nebo neucinnych
ustanoveni Smlouvy o smlouvé budouci se pouziji ustanoveni obecné zavaznych pravnich
predpisti, pricemz smluvni strany budou wusilovat o nahrazeni neplatného ¢i
nevymahatelného zavazku novym platnym zavazkem, jehoz pfedmét bude nejlépe
odpovidat pfedmétu piivodniho zadvazku.

2. Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu vzdjemné informovat o jakychkoli
okolnostech vyznamnych pro plnéni této smlouvy o smlouvé budouci, pfedevSim o
veskerych zménach, o zménach osob povétenych urcitymi ¢innostmi, zménach adres apod.

3. Tato smlouva o smlouvé budouci miuze byt ménéna nebo dopliovana jen pisemnou
formou, ¢islovanymi dodatky smlouvy o smlouvé budouci s tim, Ze podminky platnosti
zmény nebo doplnéni smlouvy o smlouvé budouci je podpis dodatku smlouvy o smlouvé
budouci opravnénymi osobami smluvnich stran, a to na téze listin€. Podpis nemilzZe byt
nahrazen mechanickymi prostfedky. Obé smluvni strany opatfi dodatky smlouvy 0
smlouvé budouci téz otiskem razitka nebo jména. Ptipadné dodatky smlouvy o smlouvé
budouci se vyhotovuji ve dvou stejnopisech s platnosti originalu a budou tvofit nedilnou
soucast této smlouvy o smlouve budouci.

4. Budouci najemce, pod sankci absolutni neplatnosti takovéhoto jednani, nesmi bez
predchoziho pisemného souhlasu Budouciho pronajimatele postoupit sva prava a
povinnosti plynouci z této Smlouvy o smlouvé budouci nebo celou smlouvu o smlouvé
budouci treti osobé. V piipadé nedodrZeni této povinnosti ze strany Budouciho ndjemce si
Budouci pronajimatel vyhrazuje pravo jednostranné odstoupit od této Smlouvy o smlouvé
budouci.

5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu o smlouvé budouci pied jejim podpisem
ptecetly, Ze byla uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile,
urcité, vazné a srozumiteln€. Autenti¢nost této smlouvy o smlouvé budouci stvrzuji svym
vlastnoru¢nim podpisem.



6. Tato smlouva o Smlouvé budouci je vypracovana ve dvou stejnopisech s platnosti
originalu. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom stejnopise.

7. Tato smlouva o smlouvé budouci nabyva platnosti dnem, kdy zastupci smluvnich stran
podepisi oba dva jeji stejnopisy a ucinnosti dne 28. 12. 2016.

V Havirove, dne: 28. 12. 2016

Ing. Stanislav Nevftela Bc. Josef Bélica
ekonomicky ndméstek feditele naméstek pro ekonomiku a spravu majetku
(za Budouciho pronajimatele) (za Budouciho najemce)



