Ustecky kraj

RTC Real a.s.

SMLOUVA O REZERVACI POZEMKU
A
SMLOUVA O UZAVRENI BUDOUCI KUPNI SMLOUVY

(Pozemky v k.. Minice, Nehasice a Stafikovice u Zatce)



SMLOUVA O REZERVACI POZEMKU

(uzavienda v souladu s § 1746 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik)

SMLUVNI STRANY

1'.

Ustecky kraj )

Sidlo: Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem

Zastoupeny:
Kontaktni osoba:
E-mail/telefon:
IC:

DIC:

Bank. spojeni:

(. Kraj®)

a

2.

RTC Real a.s.
Sidlo:
Zastoupeny:
Kontaktni osoba:
E-mail/telefon:
IC:

DIC:

Bank. spojeni:

Oldiichem Bubenickem, hejtmanem

Bc. Jaroslav Krch, feditel SPZ Triangle, ptispévkova organizace
krch.j@industrialzonetriangle.com / 606 248 684

70892156

CZ70892156

Ceska spofitelna, a.s.

¢islo uctu: 882733379/0800, VS 409

Tolstého 51/12, 101 00 Praha 10 - VrSovice

Ing. Jaromirem Hudcem, ¢lenem pfedstavenstva
Ing. Jaromir Hudec

hudec@comfin.cz

28226917

CZ28226917

CSOB, a.s.

¢islo uctu: 218740167/0300

Spolecnost je zapsdna v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka
13862. Vypis z obchodniho rejstiiku zdjemce tvofi ptilohu €. 2 k této smlouve (,,Zajemce*)

Kraj a Zajemce spolecné déle také jen jako ,,Smluvni strany* a kterakoli z nich
samostatn€ ,,Smluvni strana“.

1. UVODNI USTANOVENI

1.1 Vzhledem k tomu, Ze:

(a) Kraj je vlastnikem Pozemk; a

(b) Zajemce ma v umyslu si od Kraje v budoucnu koupit Pfedmét rezervace za
ucelem realizace Projektu, a to na zakladé¢ Kupni smlouvy; a


mailto:krch.j@industrialzonetriangle.com
mailto:hudec@comfin.cz

(©) po vydani Stavebniho povoleni ma Zajemce v imyslu ziskat do vlastnictvi
od Kraje Predmét rezervace, ktery predstavuje soucasné Pozemek k prodeji,

uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu o rezervaci (,,Smlouva“).

2. VYMEZENI A VYKLAD POJMU

2.1 Nevyplyvé-li ze souvislosti jinak, pak se pouziji tato vymezeni pojmt uvedenych
velkymi pismeny:

Projekt znamena vystavbu zavodu popsaného v Piiloze ¢. 1 této
Smlouvy;
Kupni smlouva znamena kupni smlouvu o pievodu vlastnického prava

k Pozemkim k prodeji, kterou Smluvni strany uzaviou za
podminek sjednanych touto Smlouvou. Dohodnuté znéni navrhu
Kupni smlouvy tvoii Pfilohu €. 4 této Smlouvy;

Zajemce znamend RTC Real a.s., IC: 28226917, jeho pravni nastupce
aosoby, na néZ mohou pfipadn¢ pftejit v souladu s touto
Smlouvou prava apovinnosti ztéto Smlouvy. V ramci
zamySlené Kupni smlouvy je Zajemce Kupujicim;

Rezervacni poplatek znamend poplatek za Rezervaci specifikovany v ¢asti 4 této
Smlouvy;

Préace Z4jemce znamena prace a ¢innosti Zajemce, které umozni naplnéni tcelu
této Smlouvy;

Kraj znamena Ustecky kraj coby vlastnika Pfedmétu rezervace. Pro
ucely Kupni smlouvy se Krajem rozumi Prodavajici;

Rezervace znamena povinnost Kraje rezervovat Pfedmét rezervace vylucné
ve prospéch Zajemce za icelem a za podminek stanovenych touto
Smlouvou. Rezervaci se pro ucely této Smlouvy rozumi
povinnost Kraje dodrZovat a splnit veskeré zavazky a povinnosti
sjednan¢ touto Smlouvou za uelem naplnéni ucelu této
Smlouvy, zejména povinnost uzavfit za splnéni sjednanych
podminek vyluéné se Zajemcem Kupni smlouvu

Pozemky znamena nasledujici pozemky:
1. pozemkova parcela & 337/16, o celkové vyméie 20.704 m?,
2. pozemkova parcela ¢. 337/17 o celkové vyméte 5.950 m?,

3. pozemkova parcela &. 337/18 o celkové vyméte 47.983 m?,



Pozemky k prodeji

Pifedmét rezervace

Rozhodnuti
0 umisténi stavby

Stavebni povoleni

piicemz shora oznaené Pozemky jsou ke dni podpisu této
Smlouvy ve vlastnictvi Kraje, svéfené k hospodaieni SPZ
Triangle, ptfispévkova organizace, a jsou zapsany v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Zatec, na listu vlastnictvi ¢islo 123 pro
katastralni izemi Minice, obec Velemysleves, dle vypisu z
katastru nemovitosti, jehoz kopie tvoii Pfilohu €. 3 této Smlouvy,

4. pozemkova parcela ¢. 801/34 o celkové vyméie 701 m?,

piicemz shora oznaceny Pozemek je ke dni podpisu této
Smlouvy ve vlastnictvi Kraje, svéfeny k hospodafeni SPZ
Triangle, piispévkova organizace, a je zapsan v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovi§té Zatec, na listu vlastnictvi ¢islo 137 pro
katastralni uzemi Nehasice, obec Bitozeves, dle vypisu
z katastru nemovitosti, jehoz kopie tvofi Pfilohu ¢. 3 této
Smlouvy,

5. pozemkova parcela &. 1010/28 o celkové vyméte 20.167 m?,
6. pozemkova parcela ¢. 1010/29 o celkové vyméie 26.088 m?,

7. pozemkova parcela ¢. 1010/30 o celkové vyméie 44.204 m?,

piicemz shora oznaené Pozemky jsou ke dni podpisu této
Smlouvy ve vlastnictvi Kraje, svéfené k hospodafeni SPZ
Triangle, ptfispévkova organizace, a jsou zapsany v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Zatec, na listu vlastnictvi &islo 482 pro
katastralni Gzemi Stafikovice u Zatce, obec Stafikovice, dle
vypisu z katastru nemovitosti, jehoz kopie tvofi Pfilohu €. 3 této
Smlouvy.

znamena celé pozemky, jak jsou oznaceny jako Pozemky pod
potfadovym Cislem 1 az 7;

znamena pozemky oznacené touto Smlouvou jako Pozemky
k prodeji;

znamena Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, tzemni souhlas
nebo vetejnopravni smlouvu k umisténi stavby - bude vydano
pfisluSnym ufadem abude umoZnovat umisténi Projektu na
Pozemcich k prodeji;

znamena stavebni povoleni, ohlaSeni nebo vefejnopravni
smlouvu k provedeni stavby k realizaci Projektu, nebo certifikat



Kolaudace

autorizovaného inspektora k provedeni stavby, vSe bude vydano
na zékladé Rozhodnuti o umisténi stavby. Bude-li postupné
vydano vice z uvedenych rozhodnuti, povazuje se za okamzik
vydani Stavebniho povoleni den nabyti pravni moci rozhodnuti
vydaného k technologické/vyrobni ¢asti Projektu;

znamena kolaudacni souhlas ktrvalému uzivani stavby
realizované v souladu s Projektem, nebo rozhodnuti o povoleni
zkusebniho provozu stavby, popf. rozhodnuti o uloZeni
provedeni zkusebniho provozu stavby, za Ucelem uvedenym
v Priloze €. 1 této Smlouvy;

Smlouva znamena tuto Smlouvu o rezervaci v¢etné ujednani vztahujicich

se kuzavieni Kupni smlouvy, jejichz pfedmétem budou
Pozemky k prodeji. Pojem Smlouva pouzity v Kupni smlouvé
znamena vzdy Kupni smlouvu;

Rozhodnuti Rozhodnuti o poskytnuti dotace (zména €. 1), identifikacni ¢islo

EDS 222D232000046, v¢etné Zavaznych podminek Rozhodnuti
o poskytnuti dotace uvedené v ptiloze ¢. 5 Smlouvy;

SPZ Triangle, Prispévkova organizace Kraje zajiStujici spravu Strategické
ptispévkova primyslové zony (SPZ) Triangle, 1CO: 71295011, se sidlem
organizace Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti

3.1

3.2

nad Labem, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. Pr 990

PREDMET A UCEL REZERVACE

Kraj se timto zavazuje rezervovat ve prospéch Zajemce Predmét rezervace
a Zajemce timto od Kraje pfijima pravo odpovidajici zdvazku Rezervace, a to za
ucelem zjisténi a provétreni podminek k uskute¢néni Projektu. V ramci Rezervace
je Zajemce opravnén vstupovat a vjizdét na Pfedmét rezervace a déale provadét
pouze takové cinnosti, které jsou nutné ke zjiSténi a provéfeni podminek
k uskute¢néni Projektu. Po dobu trvani Smlouvy mé Zéajemce povinnost na vlastni
naklady zajiStovat sekani zelen€¢ na Pfedmétu rezervace. Jiné Cinnosti je Zajemce
na Pfedmétu rezervace opravnén vykonavat pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Kraje.

Zajemce potvrzuje, ze byl pied uzavienim této Smlouvy seznamen s Rozhodnutim
o poskytnuti dotace (zména €. 1), identifikacni ¢islo EDS 222D232000046, vcetné
Zavaznych podminek Rozhodnuti o poskytnuti dotace a zavazuje se respektovat
zvlastni uzivani a postupy plynouci z tohoto Rozhodnuti pro uzivani Predmétu
rezervace. Zajemce timto vyslovné prohlasuje, ze nebude pozadovat ndhradu svych
nakladl vynaloZenych na uskute¢néni tcelu Rezervace, ani nebude pozadovat
slevu na Rezerva¢nim poplatku z divodu, ze uskuteciiuje nebo uskutecnil Prace



33

3.4

4.1

4.2

5.1

5.2

Zajemce; toto prohlaSeni se nevztahuje na situaci popsanou v ¢lanku 8.2 pism. (b)
této Smlouvy.

Zajemce se vyslovné zavazuje, ze bude Piedmét rezervace uzivat pouze pro ucely
uvedené v clanku 3.1 této Smlouvy. Zajemce prohlasuje, ze Projekt odpovida
investiénimu zaméru predlozenému prostiednictvim Kraje Ministerstvu priimyslu
aobchodu za ucelem vydani souhlasu pro vstup Zijemce jako investora do
prumyslové zoény Triangle.

Zajemce vyslovné prohlasuje, ze ke dni podpisu této Smlouvy spliiuje podminky
Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury a zavazuje se
tento stav zachovat nejméné po dobu tc¢innosti této Smlouvy a v ptipad¢ uzavieni
Kupni smlouvy dale po celou dobu trvani zdvazku Kraje vyplyvajiciho z bodu 43
podminek Rozhodnuti.

REZERVACNI POPLATEK

Zajemce se zavazuje za Rezervaci Predmétu rezervace uhradit Kraji Rezervaéni
poplatek ve vysi 165.797 K¢ (slovy: sto Sedesat pét tisic sedm set devadesat sedm
korun eskych) za rok, ke kterému bude ptipoctena DPH dle platnych pravnich
predpisi.

Rezervacni poplatek za Rezervaci Pfedmétu rezervace bude hrazen pomérnou ¢asti
ve vysi 1/2 celoro¢niho Rezervacniho poplatku na bankovni ucet Kraje. Rezervacni
poplatek pro ptislusny ptilrok (tj. obdobi od 1. ledna do 30. Cervna nebo od 1.
Cervence do 31. prosince piislusného roku) bude splatny do patnacti dnd po
uplynuti ptisluSného pllro¢niho obdobi. V ptipadé, Ze se Rezervace tyka pouze
casti kalendaifniho pilro¢niho obdobi, Rezervaéni poplatek bude splatny pouze pro
takovou ¢ast kalendainiho ptlro¢niho obdobi a bude stanoven jako nasobek 1/365
ro¢niho Rezerva¢niho poplatku a po¢tu dni Rezervace v tomto kalendainim pulroku.
Zajemce uhradi pfislusnou ¢ast Rezervaéniho poplatku na zaklad€ fadné faktury
vystavené Krajem, jejiz datum splatnosti bude 15 dni od vystaveni takovéto faktury.

PRACE ZAJEMCE

Pro dosaZeni ucelu této Smlouvy, izemniho fizeni o vydani Rozhodnuti o umisténi
stavby a pro ucely stavebniho fizeni o vydani Stavebniho povoleni, Kraj souhlasi
s umisténim Projektu na Pozemcich k prodeji. Tento souhlas je vazan na postup
Zajemce podle této smlouvy a muze byt odiat pisemnym prohlaSenim Kraje
v piipad¢, ze bude nesporné, ze Projekt nebude realizovan.

Zajemce je opravnén ode dne ucinnosti této Smlouvy po dobu jeji GCinnosti
vykonédvat na Pfedmétu rezervace pouze prace a ¢innosti podle ¢lanku 3.1 této
Smlouvy, nutné k dosazeni jejiho tcelu.
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5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

Zajemce se zavazuje ziskat veSkera rozhodnuti a povoleni umoznujici realizaci
Projektu, zejména Rozhodnuti o umisténi stavby a Stavebni povoleni.

Poté, co bude vydano anabude pravni moci Stavebni povoleni, bude mezi
Zajemcem a Krajem uzaviena Kupni smlouva, a to zplisobem a za podminek
stanovenych v ¢asti 7. této Smlouvy a Zajemce bude po jejim uzavieni opravnén
zahdjit provadéni praci na realizaci Projektu.

Zajemce je povinen pii naplinovani ucelu této Smlouvy respektovat ustanoveni
vsech relevantnich obecné zavaznych pravnich piedpisti a Rozhodnuti.

Zajemce zajisti provedeni zkousky moznosti zasakovani Cistych destovych vod ze
sttech jeho budov do okolniho terénu zejména pro ucel ziskdni uzemniho
rozhodnuti a toto Kraji prokaze. V ptipadé, ze bude zkouska zasakovani Gispésna,
Zajemce upiednostni tento zptisob odvodu Cistych destovych vod ze stfech jeho
budov do okolniho terénu pii zadosti o uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni
anavrhne sohledem na pofizovaci ndklady nejefektivnéjsi feSeni. Podrobné
technické feseni bude soucasti Projektu Zajemce.

POSTOUPENI TETO SMLOUVY ZAJEMCEM

Kraj timto souhlasi s tim, Ze Zajemce je opravnén bez jakéhokoli dal§iho souhlasu
Kraje postoupit veskera prava a povinnosti z této Smlouvy na tieti osobu, ve které
Zajemce vlastni 100% obchodni podil. Zajemce je také opravnén s predchozim
souhlasem Kraje postoupit veskera prava a povinnosti z této Smlouvy na jinou tieti
osobu. Pro ucel udé€leni souhlasu Zajemce pisemné sdéli Kraji identifikaci
zamysleného nabyvatele téchto prav a povinnosti (,,Nabyvatel*) a Kraj se zavazuje
do tifi mésict od obdrzeni takového sdéleni vydat svilj pisemny souhlas. Kraj je
opravnén vydat i nesouhlasné stanovisko v ptipadé€, Ze by udéleny souhlas byl
vrozporu s dilezitymi zajmy Kraje nebo CR, zejména pak v ptipadé, kdy
Nabyvatel nebude splitovat podminky stanovené v &l. 6.2. Uastnici této smlouvy
se rovnéZ mohou dohodnout, ze uzaviou ptipadné¢ dohodu o ukonceni Rezervace
dle této Smlouvy a novou smlouvu o Rezervaci s Nabyvatelem, pfi¢emZ podminky
takové nové smlouvy budou identické jako podminky sjednané v této Smlouve.
Smluvni strany se timto vyslovné dohodly na tom, Ze v ptipad¢ zdméru postoupeni
této Smlouvy Zijemcem dle vySe uvedeného, si Kraj za uelem vyjadieni svého
souhlasu vyzada souhlas Ministerstva priimyslu a obchodu. Neudéleni souhlasu
Ministerstvem primyslu a obchodu dle vySe uvedeného neni porusenim povinnosti
Kraje dle tohoto ¢lanku Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Kraj ud¢li souhlas dle ¢lanku 6.1 této Smlouvy pouze
v piipadé¢, ze:

(a) pievod prav apovinnosti Zajemce dle této Smlouvy se bude tykat
Nabyvatele, ktery bude spliiovat podminky Programu na podporu
podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury a podminky Rozhodnuti; a



7.1

7.2

7.3

7.4

(b) tiistranna smlouva zamyslena clankem 6.1 bude zajiStovat postoupeni
veskerych prav apfevod veSkerych povinnosti dle této Smlouvy
v nezménéném rozsahu s vyjimkou prav a/nebo povinnosti v tu dobu
konzumovanych v disledku splnéni ptislusného zavazku.

UZAVRENI KUPNI SMLOUVY

Smluvni strany se dohodly, Ze za podminek sjednanych v této Casti 7. Smlouvy
bude mezi nimi uzaviena Kupni smlouva, jejimz pfedmétem budou Pozemky
k prodeji.

Smluvni strany se timto dohodly a prohlasuji, Ze Kupni smlouva ma podobu, kterou
Smluvni strany co do celkového obsahu projednaly a odsouhlasily, a Ze s vyjimkou
zélezitosti uvedenych v ¢lanku 7.3 nize nelze pfed podpisem Kupni smlouvy
provadét zadné dal$i zmény nebo doplnéni, pokud se na tom Smluvni strany
vyslovné pisemné nedohodnou. Navrh Kupni smlouvy tvoii nedilnou soucést této
Smlouvy jako jeji Ptiloha €. 4.

Pied podpisem Kupni smlouvy lze do ni zahrnout nésledujici informace a/nebo
zmeény:

(a) vysi Kupni ceny, ktera bude uréena ke dni podpisu Kupni smlouvy jako
cena v misté a Case obvykla formou znaleckého posudku vypracovaného
znalcem uréenym Krajem, nedohodnou-li se Smluvni strany pted
uzavienim Kupni smlouvy pisemné jinak. Ustanoveni ptfedchozi véty
neplati v pfipad¢, Ze Kupni smlouva bude uzaviena do jednoho roku ode
dne uzavfeni této Smlouvy, nedojde-li v tomto obdobi ke zmén¢ pravnich
predpist upravujicich ocenovani nemovitosti. V takovém ptipad¢ plati
kupni cena uvedena v piiloze ¢. 4 této Smlouvy; a

(b) dokonceni Casti textu Kupni smlouvy, které jsou v ni oznaceny teckami; a
(©) doplnéni a/nebo aktualizace Ptiloh ke Kupni smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze podminkou pro uzavieni Kupni smlouvy je:

(a) vydani Stavebniho povoleni.

(déle jen jako ,,Podminky*).

(b) K uzavteni Kupni smlouvy vyzve Zajemce Kraj, a to béhem 30 (tficeti)
kalendéinich dni poté, kdy budou splnény Podminky. Pokud nastane situace
uvedend v ¢lanku 10.3 této Smlouvy, prodluzuje se tato lhiita zptisobem tam
uvedenym. Zavazek Smluvnich stran uzaviit Kupni smlouvu zanika
v ptipadech uvedenych v ¢€l. 8.



7.5

8.1

8.2

(©) Kupni smlouva bude uzaviena do 60 (Sedesati) dnti poté, kdy Zajemce
vyzve Kraj k jejimu uzavieni dle pism. (b) vyse.

(d) V ptipad¢, ze dojde k marnému uplynuti Ihity pro uzavieni Kupni smlouvy
dle pism. (c) vySe z divodu na strané Kraje, pouzije se piimétené clanek
8.2 pism. (b) této Smlouvy; v ptipad¢€, ze dojde k marnému uplynuti lhity
pro uzavieni Kupni smlouvy dle pism. (¢) vyse z diivodu na stran¢ Zajemce,
pouzije se pfiméien¢ ¢lanek 8.2 pism. (a) této Smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, ze tato ¢ast 7 Smlouvy ma povahu smlouvy o uzavieni
budouci Kupni smlouvy ve smyslu § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zéakonik.

TRVANI A UKONCENI PLATNOSTI SMLOUVY

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, kterd zac¢ind bézet v den, kdy Smlouva
nabude ucinnosti, a kon¢i dnem uzavieni Kupni smlouvy dle ¢lanku 7.4 této
Smlouvy, nebo pokud Zajemce nepoda do 1 roku od Gc¢innosti Smlouvy Zadost
o vydani Rozhodnuti o umisténi stavby na pfislusny stavebni ufad, a to dnem
uplynuti uvedené jednoro¢ni lhity. Platnost této Smlouvy skon¢i vSak vzdy
nejpozdéji uplynutim dvou let ode dne jeji ucinnosti, pokud do tohoto okamziku
nebudou splnény Podminky dle ¢l. 7.4. V pfipadé, ze Podminky budou splnény
v dobé¢ platnosti Smlouvy, avsak k uzavieni Kupni smlouvy nedojde do uplynuti
dvou let od ucinnosti této Smlouvy, prodluZuje se platnost Smlouvy do doby
uzavieni Kupni smlouvy, nejdéle vSak o 90 dnti ode dne splnéni Podminek.

Platnost Smlouvy konc¢i také, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak,
v nasledujicich ptipadech:

(a) Jestlize Zajemce nevyzve Kraj k uzavieni Kupni smlouvy v souladu s ¢asti
7 této Smlouvy, ackoli budou splnény Podminky, platnost Smlouvy skonci
marnym uplynutim ptislusné lhity, nedohodnou-li se Smluvni strany pted
tim pisemn¢ jinak. Pro tento pfipad skonceni platnosti této Smlouvy déle
plati, Ze Zajemce je povinen uhradit Kraji veskeré naklady, které m¢l Kraj
v souvislosti s touto Smlouvou.

V ptipadé¢ ukonceni platnosti Smlouvy zplsobem uvedenym v tomto
ustanoveni je Zajemce povinen uvést Predmét rezervace do plivodniho stavu
(stav ke dni pocatku ucinnosti této Smlouvy), nedohodnou-li se Smluvni
strany pisemné¢ jinak, a to na vlastni ndklad. Pokud tak Z4jemce neucini ve
lhaté 1 meésice nasledujictho po mesici, ve kterém skoncila platnost
Smlouvy, je Kraj oprdvnén uvést Predmét rezervace do plivodniho stavu
a pfeuctovat Zajemci veSkeré naklady, které mu takto vznikly. Pti vybéru
zhotovitele k odstranéni vysledkii cinnosti Zajemce postupuje Kraj
v souladu se zakonem o zadavani vetejnych zakazek s kritériem hodnoceni



8.3

8.4

8.5

(b)

ekonomické vyhodnosti podle nejnizsi nabidkové ceny. Néaklady Kraje je
povinen Zajemce uhradit do 14 dni od obdrzeni vyuctovani Kraje.

Jestlize Zajemce vyzve Kraj k uzavieni Kupni smlouvy v souladu s casti 7.
této Smlouvy a Kraj neuzavie Kupni smlouvu ve 1htité stanovené v ¢lanku
7.4 pism. (c¢) této Smlouvy aneuCini tak ani béhem dodatecného
tiimésicniho obdobi, platnost této Smlouvy konéi uplynutim tohoto
dodate¢ného tfimésicniho obdobi. Kraj je povinen v tomto piipad¢ uhradit
Zajemci veskeré nédklady, které Zajemce opravnéné a ucelné vynalozil pfi
napliovani ucelu této Smlouvy; povinnost Kraje k ndhrad¢ Skody neni
ustanovenim tohoto odstavce dot¢ena.

Ptfedchozi dvé véty se neuplatni v piipadé postupu dle ¢lanku 11.6 této
Smlouvy, pficemz v takovém ptipad¢ plati, ze:

(1) platnost této Smlouvy skonéi v den, kdy dojde k uzavieni Kupni
smlouvy na zakladé rozhodnuti ptislusného soudu o nahrazeni
projevu vile, nebo

(i)  dojde-li k pravomocnému zamitnuti Zaloby na nahrazeni projevu
vile podle ¢lanku 11.6 této Smlouvy; platnost této Smlouvy
skon¢i dnem nabyti pravni moci rozhodnuti piislusného soudu
o zamitnuti Zaloby na nahrazeni projevu vile (nedohodnou-li se
Smluvni strany v takovém piipad¢ jinak).

Smluvni strany mohou platnost této Smlouvy kdykoli ukonéit vzdjemnou pisemnou
dohodou.

Kraj je opravnén tuto Smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi s jednomésicni
vypovédni dobou v nasledujicich ptipadech:

(a)

(b)

Zajemce je déle neZ tfi mésice v prodleni s platbou Rezervacniho poplatku
nebo jeho Casti;

Zajemce uziva Pfedmét rezervace v rozporu s ustanovenimi ¢lanku 3.1, této
Smlouvy, pokud nebude dosazeno napravy do 90 kalendéainich dni ode dne
doruceni pisemného upozornéni Kraje;

V ptipadé¢ vypoveédi Kraje dle tohoto ¢lanku je Zajemce povinen uvést Piedmét
rezervace do ptivodniho stavu (stav ke dni po¢atku tc¢innosti této Smlouvy), a to na
vlastni naklad, pfi¢emz ujednani ¢lanku 8.2 pism. (a) této Smlouvy pro tento ptipad
plati obdobné.

Zajemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédet pisemnou vypoveédi s dvoumeésicni
vypovédni dobou v ptipadé:



8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

9.1

(a) ze Kraj porusuje své povinnosti dle této Smlouvy, pokud nebude dosazeno
napravy v piimétené lhiité; pro tento ptipad se ujednani clanku 8.2 pism. (b)
této Smlouvy uzije obdobng.

(b) prekroci-li vyse Kupni ceny, urc¢ena pro ucely Kupni smlouvy jako cena v
misté a Case obvykla formou znaleckého posudku vypracovaného znalcem
uréenym Krajem vice jak (i) o 5 % kupni cenu uvedenou v ptiloze €. 4 této
Smlouvy, méla-li by byt Kupni smlouva uzaviena v prvém roce trvani
Smlouvy nebo (ii) o 10 % kupni cenu uvedenou v ptiloze €. 4 této Smlouvy,
méla-li by byt Kupni smlouva uzaviena v druhém roce trvani Smlouvy nebo
(ii1) o 15 % kupni cenu uvedenou v pftiloze ¢. 4 této Smlouvy, méla-li by
byt Kupni smlouva uzaviena ve tietim roce trvani Smlouvy.

Zajemce ma dale pravo vypoveédeét tuto Smlouvu z jakéhokoli diivodu, kromé nize
uvedenych, a to s vypovédni dobou 3 meésicli. Ve vypovédi je Zajemce povinen
uvést divod vypoveédi. Zajemce vSak neni podle tohoto ustanoveni opravnén
vypovédét tuto Smlouvu z dliivodi, na které se vztahuje ujednani ¢lanku 8.2 pism.
(a), 8.2 pism. (b) této Smlouvy. Zajemce je povinen uvést Predmét rezervace do
puvodniho stavu (stav ke dni pocatku Gc€innosti této Smlouvy) na vlastni naklad,
pricemz ujednani ¢lanku 8.2 pism. (a) této Smlouvy pro tento piipad plati obdobné.

V ptipadé jakékoli vypovédi po€ina vypovédni doba bézet prvnim dnem mésice
nasledujicim po mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorucena jejimu piijemci.

V pfipad¢ zmény vlastnictvi Pfedmétu rezervace ma Zajemce pravo vypoveédét tuto
Smlouvu pisemnou vypovedi s vypovédni dobou v délce 3 mésici. V takovém
pifipadé se Smluvni strany vypofadaji obdobné, jak je uvedeno v €lanku 8.2 pism.
(b), nedohodnou-li se pisemné jinak.

Smluvni strany sjednévaji, ze pti skonceni platnosti této smlouvy podle ¢lanku 8.2
az 8.8 této Smlouvy, zanikd soucasné s platnosti této Smlouvy i platnost smlouvy
o uzavieni budouci Kupni smlouvy dle ¢asti 7. této Smlouvy.

Pro ptipad, Ze Zajemce z jakéhokoliv diivodu a v jakékoli fazi ustoupi od svého
zameéru realizovat Projekt, udéluje Kraji plnou moc k veSkerym pravnim jednadnim
potiebnym ke zméné nebo zruSeni platného Rozhodnuti o umisténi stavby, na
zéklad¢ kterého mél byt Projekt realizovan. Ud¢leni plné moci dle predchozi véty
neplati v pfipadé, Ze kroky uvedené v predchozi vét€ ucini sdm Ziajemce
bezodkladné po piijeti svého rozhodnuti nerealizovat Projekt sam.

DALSI ZAVAZKY KRAJE
Kraj je povinen:

(a) po dobu ucinnosti této Smlouvy nepfevést vlastnické pravo k Piedmétu
rezervace (ani kterékoli ¢asti) za Gplatu ¢i bezuplatné na Zadnou tieti osobu



10.

10.1

(b)

(©)

(d)

abez pfedchoziho pisemného souhlasu Zijemce nezatizit Piedmét
rezervace zadnymi dluhy, vécnymi, pfedkupnimi ani jinymi pravy tietich
osob; porusenim tohoto zavazku neni svéfeni Pozemkl k hospodaieni
ptispévkové organizaci ziizené Krajem;

poskytnout na pozadani Zajemci veSkerou rozumné pozadovanou
sou¢innost a podporu, jez bude Zijemce pozadovat v souvislosti se
ziskanim Rozhodnuti o umisténi stavby a/nebo Stavebniho povoleni,
a jejimuz poskytnuti nebudou branit ptislusné pravni predpisy;

vynalozit maximalni sili vrozsahu pfipustném podle ceského
a evropského prava tak, aby Zajemci byla poskytnuta veskera povoleni,
souhlasy a stanoviska potfebna pro Rozhodnuti o umisténi stavby
a/nebo pro Stavebni povoleni a;

zdrzet se jakéhokoli jedndni, které by mohlo zmafit naplnéni ucelu této
Smlouvy.

ZARUKY KRAJE

Kraj prohlaSuje, Ze nasledujici skutecnosti jsou ke dni podpisu této Smlouvy
pravdivé a zavazuje se ucinit vse pro to, aby byly pravdivé i v okamziku uzavieni
Kupni smlouvy:

(2)

(b)

(©)

(d)

Kraj je zakonnym a jedinym vlastnikem Predmétu rezervace a je opravnén
uzaviit tuto Smlouvu, pficemz k uzavieni této Smlouvy a nasledné¢ Kupni
smlouvy ziskal veskeré potfebné souhlasy a schvaleni,

Pfedmét rezervace neni zatiZen zadnymi dluhy, pravnimi vadami,
najemnimi smlouvami, vécnymi bifemeny, pfedkupnimi pravy, zastavnimi
ani uZivacimi pravy ani zddnymi jinymi pravy, kterd by nebyla uvedena na
vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se Pfedmétu rezervace ke dni
uzavieni této Smlouvy;

Kraj nemd Zadné finan¢ni zdvazky ani daflové nedoplatky vii¢i finan¢nim
&i jakymkoliv jinym tfadtim Ceské republiky, které by byly &i by se mohly
stat dlvodem zfizeni zastavniho prava ¢i jiného zatiZzeni Predmétu
rezervace;

Pfedmét rezervace (nebo jakdkoli jeji Cast) neni ke dni podpisu této
Smlouvy soucasti ochranného pasma;



10.2

10.3

(e) Kraj si neni védom toho, ze by jeho konanim nebo nekonanim byly
poruSovany jakékoli pravni normy tykajici se ochrany zZivotniho prostiedi;

® Pfedmét rezervace (ani zaddna jeho cast) nebyl aneni predmétem
restituCnich naroku, konkurzniho nebo obdobného fizeni nebo Ffizeni
o vykonu soudniho ¢i spravniho rozhodnuti a zadné takové naroky nebo
fizeni ani nehrozi; Pfedmét rezervace ani zadna jeho ¢ast nebyla vlozena do
zékladniho kapitalu zadné obchodni spolecnosti ani druzstva a zadna osoba
nemuze k Predmétu rezervace uplatnit prava, vcetné prava odpovidajiciho
vécnému biemeni, kterd by vznikla vydrzenim;

(2) Kraj si neni védom, Ze by se na Pfedmétu rezervace nachazely nadzemni ¢i
podzemni stavby nebo archeologické pamatky;

(h) Kraj si neni védom, Ze by se na nebo pod Pfedmétem rezervace nachazely
nebezpecné latky nebo materidly.

Smluvni strany se dohodly, Ze jestlize se kterdkoli zaruka uvedena ¢lanku 10.1 této
Smlouvy k okamziku uzavieni Kupni smlouvy, ukéZe jako nepravdiva a takovy
nedostatek neni Krajem napraven v ptfimétené lhiit¢ od okamziku, kdy se takové
prohlaseni ukézalo jako nepravdivé, ma Zajemce pravo odstoupit od této Smlouvy
pisemnym oznamenim o odstoupeni zaslanym Kraji v souladu s ustanovenimi
upravyjicimi oznameni podle ¢asti 12. této Smlouvy. V piipadé, ze dojde
k ukonceni platnosti této Smlouvy dle tohoto ¢lanku, pouzije se pfimétené ujednani
¢lanku 8.2 pism. (b) této Smlouvy. Neodstoupi-li Zajemce od Smlouvy, mé pravo
na nahradu Skody, kterd mu vznikne v disledku poruseni povinnosti Krajem.

Ve vztahu k zarukdm dle ¢lanku 10.1 se sjednava, Ze neni porusenim zéaruky
uvedené v ¢lanku 10.1 pism. (a) a/nebo 10.1 pism. (b) dojde-li ke svéteni Pozemkil
k hospodareni ptispévkové organizaci ziizené Krajem nebo pokud vznik prava ¢i
povinnosti k Pfedmétu rezervace, v némz spociva poruseni piislusné zaruky, bude
vyplyvat z jednani pii vykonu rozhodnuti provadéného na zakladé
nepravomocného exekucéniho titulu vydaného podle ob¢anského soudniho fadu ¢i
exekucniho fadu, eventudlné titulu dle zdkona ¢. 337/1992 Sb., respektive zdkona
¢. 280/2009 Sb. V ptipade, ze u prisluSného soudu/organu bude probihat fizeni
ohledné¢ vykonu rozhodnuti provadéného na zakladé takového nepravomocného
exekucniho titulu:

(a) nebude Zijemce povinen uzaviit Kupni smlouvu (a to ani v ptfipad¢, ze
vyzve Kraj dle ¢lanku 7.4 pism. (b) této Smlouvy) do doby, kdy:

(1) takové fizeni bude pravomocné skonceno ve prospéch Kraje; nebo

(i1) bude vydano pravomocné rozhodnuti ptislusného soudu/organu, na
zaklad¢ kterého bude vylouen Pfedmét rezervace z vykonu
rozhodnuti provadéného dle vyse uvedeného ujednani;



11.

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

12.

12.1

(b) lhiita podle ¢lanku 7.4 pism. (b) k u¢inéni vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy
ze strany Zajemce se automaticky prodluzuje a skonc¢i uplynutim 60
(Sedesati) dnli ode dne pravomocného skonceni daného fizeni ve prospéch
Kraje alhtta podle ¢lanku 7.4 pism. (¢) k uzavieni Kupni smlouvy se
automaticky prodluzuje a skonc¢i uplynutim 90 (devadesati) dnii ode dne
pravomocného skonceni daného fizeni ve prospéch Kraje.

SMLUVNI POKUTY

Pokud Kraj porusi zavazek vymezeny clankem 9.1 pism. (a) a/nebo ¢lankem 10.2,
je povinen uhradit Zajemci smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢.

Pokud Kraj porusi svlij zavazek uzaviit Kupni smlouvu dle ¢lanku 7.4 pism. (c)
této Smlouvy, ackoli bude splnéna Podminka, uhradi Zajemci smluvni pokutu ve
vysi 100.000 K¢ (uvedenou smluvni pokutou nejsou dotéeny naroky Zajemce dle
¢lanku 8.2 pism. (b) a/nebo podle ¢lanku 11.6 této Smlouvy).

Pokud Zajemce porusi néktery zdvazek vymezeny v ¢lanku 3.1, 3.2 nebo 3.3 této
Smlouvy, je Zajemce povinen za kazdé poruSeni uhradit Kraji smluvni pokutu ve
vysi 100.000 K¢, pokud neprovede napravu stavu ve lhité stanovené v ¢lanku 8.4
pism. (b) této Smlouvy.

Pokud Zajemce nevyzve Kraj dle ¢lanku 7.4 pism. (b) této Smlouvy ¢i neuzavie
dle ¢lanku 7.4 pism. (c) této Smlouvy Kupni smlouvu, uhradi Kraji smluvni pokutu
ve vysi 100.000 K¢.

Zavazky Kraje uvedené v ¢lanku 8.2 pism. (b) této Smlouvy nejsou ustanovenim
¢lanku 11.2 dotCeny.

Smluvni strany se dohodly, Ze Zajemce ma v ptipadé, ze Kraj porusi sviij zavazek
uzaviit Kupni smlouvu, a¢koli budou splnény vSechny Podminky, pravo poZadovat,
aby pftislusny soud urcil obsah budouci smlouvy dle ustanoveni § 1787 zékona
¢. 89/2012 Sb.

OZNAMENI

Veskera oznameni, jeZ maji byt dorucena podle této Smlouvy, budou v pisemné
podobé amohou byt doruCena prostiednictvim datovych schranek, osobné,
faxovym prenosem (s tim, Ze original bude dorucen nasledn¢ kterymkoli zpisobem
v tomto ¢lanku uvedenym), e-mailem nebo doporu¢enou postou na adresu ptislusné
Smluvni strany uvedenou v zahlavi této Smlouvy (nebo na takovou jinou adresu,
kterou piislusnd Smluvni strana druhé Smluvni strané pro tyto Ucely pisemné
oznami). Pokud adresat odepfe piijeti zasilky nebo si zasilku nevyzvedne, ma se za
to, ze zasilka byla dorucena tfeti den po jejim prokazatelném odesléani.

ADRESA Kraje:
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13.1

13.2

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

Ustecky kraj 5 )
Velké Hradebni 3118/48, PSC 400 02, Usti nad Labem
Fax: +420 475 200 245

Kontaktni osoba: Mgr. Nikola Jahodova Rennerova — vedouci odboru kancelaf
feditele

Kopie: Bc. Jaroslav Krch — feditel SPZ Triangle, pfispévkova
organizace

ADRESA Ziajemce:

RTC Real a.s.

Tolstého 51/12
101 00 Praha 10 - VrSovice
Kontaktni osoba: Ing. Jaromir Hudec

ZMENY SMLOUVY

Smluvni strany vynaloZi veSkeré Usili a poskytnou si navzijem maximalni
soucinnost ke splnéni ucelu dle této Smlouvy a bez zbyte¢ného odkladu budou
jedna druhou informovat o skutec¢nostech tykajicich se ucelu této Smlouvy.

Tato Smlouva mize byt ménéna pouze pisemné, fadné ¢islovanymi dodatky.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva bude v uplném znéni uvefejnéna prostfednictvim registru smluv
postupem dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zajemce
prohlaSuje, Ze souhlasi s uvefejnénim svych osobnich udajii obsazenych v této
smlouvé, které by jinak podléhaly znecitelnéni, v registru smluv, popt. disponuje
souhlasem tfetich osob uvedenych na své strané s uvefejnénim jejich osobnich
udajt v registru smluv, které¢ by jinak podléhaly znecitelnéni. Smluvni strany se
dohodly na tom, Ze uvefejnéni v registru smluv provede Kraj, ktery zarovei zajisti,
aby informace o uveftejnéni této smlouvy byla zaslana Zajemci do datové schranky
ID kanf5f5/na e-mail: hudec@comfin.cz

Tato Smlouva nabyva Gi€innosti 5. dnem po jejim zvetejnéni v registru smluv.

Ustanoveni ¢lanku 3.2 a 3.4 a celé ¢asti 6 této Smlouvy plati obdobné i pro Kupni
smlouvu, a to 1 po ukonceni platnosti této Smlouvy zptisobem dle ¢lanku 8.1 této
Smlouvy.

Tato Smlouva bude podepsana ve 3 (tfech) vyhotovenich v ¢eském jazyce, kdy Kraj
obdrzi 2 (dv€) a Zajemce 1 (jedno) vyhotoveni.


mailto:hudec@comfin.cz

15. SCHVALENI TETO SMLOUVY ORGANY KRAJE
15.1 Kraj timto potvrzuje, Ze:

a) zam¢r kraje prodat Pozemek k prodeji byl dle § 18 odst. 1 zdkona ¢. 129/2000
Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozd¢&jsich piedpist, zvefejnén dne
12. 4. 2019 po dobu 30 dnii pied rozhodnutim v Zastupitelstvu Usteckého kraje
na ufedni desce krajského tradu;

b) o uzavieni této smlouvy bylo rozhodnuto usnesenim Rady Qsteckého kraje
. 010/85R/2020 ze dne 8. 1. 2020 a usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje

. 013/26Z/2020 ze dne 27. 1. 2020.

O« O ©

16. PODPISY SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany potvrzuji, Zze si tuto Smlouvu pied podpisem fadné piecetly,
uzaviraji ji ze své svobodné a vazné vile, nikoli v disledku omylu nebo pod
natlakem.

V Usti nad Labemdne ...............oeo....

Ustecky kraj
Oldtich Bubenicek
hejtman

V Prazedne ..........

Ing. Jaromir Hudec
¢len ptedstavenstva

Prilohy:

1. Specifikace Projektu

2. Vypis z obchodniho rejstiiku Zajemce

3. Vypis z katastru nemovitosti tykajici se Pozemki

4. Kupni smlouva

5. Zavazné podminky Rozhodnuti o poskytnuti dotace (zména €. 1), identifika¢ni Cislo

EDS 222D232000046



Priloha ¢. 1
RTC Real a.s.

Tolstého 51/12
101 10 Praha 10 — VrSovice
1ICO: 28226917

Zakladni popis investi¢niho zaméru spolec¢nosti RTC Real a.s.
v rdmci Strategické pramyslové zény TRIANGLE
USTECKY KRAJ

Kvéten 2019



Zakladni parametry projektu RTC Real a.s.
— Strategicka primyslova zéna Triangle

Investor: developerska spolecnost RTC Real a.s.
Najemce: Jansen Display s.r.o.

Globalni informace o spolecnosti Jansen Display:

Spolecnost Jansen Display je ¢asti Sign Zone LLC z USA. Jednd se o vedouci evropskou skupinu ve
vyrobé a prodejich vizualnich displejd. Skupina byla zaloZena v roce 1995 a soucasné ma vice nez
600 zaméstnancl ve skupiné Sign Zone LLC, v 8 plné vlastnénych dcefinych spolecnostech.
Obchodni aktivity jsou zaméreny na B2B vicekanalové prodeje & marketing, stejné tak na rozvoj,
navrhy produkce a distribuci internich a externich displeji, maloobchodni podpory a vyroby
kancelafského vybaveni z kovu, plastu a dieva. Dlouhodobé jsme povazovani za lidra evropského
trhu v oblasti vyvoje, vyroby a prodeje POS reklamy, vyrobkd z hlinikovych profil( jako napf.
klapram{, informacnich a reklamnich vitrin, reklamnich stojan( a v poslednich letech také vyse
zminéné Digital Signage produktd. Vedle standardnich produkt( spole¢nost nabizi také zakazkové
produkty postavené na specifikaci zakaznika.

Jansen Display s.r.o. hledd nové misto pro rlst vyroby, jelikoZz dosavadni kapacita jiz neni
dostateénd. V soucasné dobé spole¢nost v Ceské republice v Pfestanové provozuje nejmoderngjsi
vyrobu na plose 11 600 m2 v kombinaci s centralnim distribu¢nim centrem na plose 2 700 m2.

i

Spolecné se svym dlouholetym partnerem a pronajimatelem, spole¢nosti RTC Real a.s., vyhledava
vhodnou lokalitu pro umisténi vyroby centralizujici vyrobu z Ciny a USA do Ceské republiky.



Velikost feSeného uzemi:

Celkova zastavéna plocha:

Z toho:

objekty pro vyrobu:

objekty pro kompletaci a distribuci:
venkovni manipulaéni zpevnéné plochy:

zelen:

Zarazeni investi¢niho zaméru podle CZ NACE:

Vyrobni ¢innost:

cca 16,6 ha

116 000 m2

31500 m2
42 700 m2
41 500 m2
50 000 m2

26,20 (vyroba pocitacu a perifernich zafizeni)

27,90 (vyroba ostatnich elektrickych zafizeni)

vyroba digitdlnich displeja

dle Zavaznych podminek Rozhodnuti o poskytnuti dotace identifikacni ¢islo EDS 222D232000046
pro priimyslovou zénu Triangle, vydané MPO a MF CR (dale Zavazné podminky).
V souladu s bodem 19 Zavaznych podminek je zdmérem investora realizovat vyrobni objekty na
plose cca 31 500 m2 a na plose cca 42 700 m2 objekty pro kompletaci, obsluznost a distribuci.

Tabulka s indikativnim harmonogramem realizace investicniho zaméru investora, definice
rozsahu a predpokladany poéet zaméstnanci v ¢ase

Harmonogram cinnosti Rozsah investice Pocet
investora nehmotny maj. | hmotny maj. | zaméstnanc
2019-2020 1. rok | Projektova pfiprava, povoleni 0,5 mil. CZK 4 mil. CZK 0
2021-2022 | 2.rok | Realizace objektu1—-27000m2 | 0.3 mil- CZK 150 mil. CZK 50
2022-2023 |3.rok |Realizace objektu 2 — 31 500 m2 0,5 mil CZK 350 mil. CZK 150
2023 -2024 |4 rok | Realizace objektu 3 —15700 m2 0,5 mil. CZK 80 mil. CzK 100
Celkem 585,8 mil. CZK 300

Lokalita: Strategicka primyslova zéna Triangle, Ustecky kraj
Pozemek definovany jako plocha C byl vybran s ohledem na ndvaznost na jiz realizované objekty
(KISWIRE, CTP park a HITACHI). Zvolena plocha umozZnuje postupné zapliovani zény z jasné
definovaného sméru.

Pozemek plochy C bude napojen na paterni sité vedené podél komunikace lemujici pozemek
z jihozdpadu. Dopravni napojeni je navrZeno taktéZz z této komunikace 1 hlavnim a 1 zaloZnim
bezpecnostnim vjezdem.




Zakladni parametry objektl jsou nasledujici:

Objekt vyroby a administrativy

Jedna se o jednopodlazni budovy s vestavbou pro administrativni a socidlni vybaveni, vyrobni
¢asti, vestavby pro obchodné organizaéni ¢innosti pfijmu a expedice zbozi. Prostory budou dale
vybaveny pomocnymi mistnostmi, jako jsou mistnosti pro laboratofe, zkusebny, pomocné dilny,
energobloky, VN a NN rozvodny, kompresorovny apod.

Architektonicky vyraz je vzhledem na rozlohu navrhovan primyslovou formou s hmotovou
jednoduchosti a exaktnim vyrazem. Parter je ¢lenén soustavou vratovych systém(. Fasadni plast
je z vertikalniho skldadaného plasté s barevnou Upravou v barvé RAL 9006 (aluminium) s kombinaci
RAL 6005 (zelend). Uroven komunikaci (s vazbou na uroven podlah haly) bude uréena nasledné
po vypoctu vyrovnané bilance zemnich praci.

Stavebné technické reSeni objektl

Pfedpoklddame, 7e nosny systém objektu bude vytvoien ZB prefa skeletem v modulové siti.
Objekty budou zalozeny hlubiné navrtanych pilotach, event. na plosnych zakladech, tyto podpiraji
ZB patky s prefa kalichy. ZB prefa sloupy vetknuté do kalich(i podpiraji stie$niky z prefa ZB vaznikd
a vaznic, alternativné z ocelovych pfihradovych nosnikl. Pfistavky a vestavby budou rovnéz
provedeny jako ZB prefa skelet se stropem z predpjatych paneld, pfip. z prefa nosnik(i a desek
Hfiligran”. Alternativné je mozno poutZit ocel-skeletova konstrukce vestavbu s Zelezobetonovymi
sprazenymi stropnimi deskami. Obvodovy plast je navrien do vysky 2.2 m ze Zelezobetonovych
sendvi¢ovych paneld s povrchovou Upravou z pohledového betonu (do Urovné zasobovacich vrat),
nad nimi aZ do Urovné atiky je plast tvoren z ocelovych lakovanych plecht (tzv. skladany plast).
Vyplné otvorl (okna, dvere, vrata) budou hlinikové v barvé zelené (RAL 6005). Stfesni plast je
navrzen z kotvené plastové folie na minerdini rohoz a trapézovy plech. Podlahova deska bude z
hlazeného dratobetonu provedena na izolaci proti zemni vlhkosti a hutnény Stérkovy nasyp.
Soucasti hal budou téz samostatné mistnosti pro uklid a uklidové stroje s vybavenim pro uklid
a skladovani Cisticich prostiedk(, mistnosti pro nabijeni vysokozdviznych vozik(, pro Gdrzbarské
prace je vybudovana dilna, v prostoru druhé zény je vybudovana laborator pro testovani vyrobki.
Pro komunalni odpad budou vné haly umistény velkoobjemové nadoby na odpad (kompaktory).

Navriené stavebné technické feseni odpovidd pozadavkim spolec¢nosti Jansen Display s.r.o.
s ohledem na predpokladanou centralizaci vyroby z USA a Ciny do Ceské republiky o celkové
predpokladané kapacité montaznich ploch 80 000 m2.



Zastavovaci plan projektu RTC-Real a.s. (kopie katastralni mapy s vyznacenim hranic projektu
prevadénych nebo zatéZzovanych pozemku
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Plan zastavby (detail):
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Tabulka pozadovanych pozemkii k rezervaci a naslednému prodeji:

p.p.C. k.u. vyméra (m2)
337/16 Minice 20.704
337/17 Minice 5.950
337/18 Minice 47.983
801/34 Nehasice 701
1010/28 Starikovice u Zatce 20.167
1010/29 Starikovice u Zatce 26.088
1010/30 Stafikovice u Zatce 44.204

Celkem : 165.797 m2

V Praze dne 22. 5. 2019

RTC Real a.s.

DIC: C 8226917

Ing. Jaromir Hudec

clen pfedstavenstva spol RTC Real ass.
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Ptiloha ¢. 2
Tento vypis z vefejnych rejstiikii elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 9.12.2019 v 09:56:31. EPVid:CZ8D0jz0QkzaXHE7Hhuu2A
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vloZka 13862

Datum vzniku a zapisu: 23. ledna 2008

Spisova znacka: B 13862 vedend u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma: RTC Real a.s.

Sidlo: Praha 10 - Vr$ovice, Tolstého 51/12, PSC 10100
Identifikaéni ¢islo: 282 26 917

Pravni forma: Akciova spolecnost

Predmét podnikani:
pronajem nemovitosti, byti a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez
zékladnich sluZeb zajidtujicich fadny provoz nemovitosti, byt a nebytovych
prostor
Statutarni organ - predstavenstvo:
¢len predstavenstva:
Ing. JAROMIR HUDEC, dat. nar. 6. fijna 1961
Kubelikova 1247/40, Zizkov, 130 00 Praha 3
Den vzniku €lenstvi: 23. ledna 2008
ZpUsob jednani: Jménem spolecCnosti jedna predstavenstvo. Za predstavenstvo jedna navenek
jménem spolecnosti jediny ¢len pfedstavenstva samostatné,

Dozor¢i rada:
pfedseda dozorci
rady:
Ing. RADOSLAV CUDA, dat. nar. 3. fijna 1974
Zahrebska 760/46, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku funkce: 23. ledna 2008
Den vzniku €lenstvi: 23. ledna 2008

¢len dozor¢i rady:
PETRA SABOLOVA, dat. nar. 12. bfezna 1985
07501 TrebiSov, Safarikova 2014/14, Slovenska republika
Den vzniku €lenstvi: 23. ledna 2008

¢len dozoréi rady:
SONA CEPELAKOVA, dat. nar. 4. srpna 1981
Praha 5 - Hlubogepy, Slivenecka 150/16, PSC 15200
Den vzniku ¢lenstvi: 23. ledna 2008

Jediny akcionai:
Ing. JAROMIR HUDEC, dat. nar. 6. fijna 1961
Kubelikova 1247/40, Zizkov, 130 00 Praha 3

Akcie:
200 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,-
KE

Zakladni kapital: 2 000 000,- K¢

Splaceno: 100%

Udaje platné ke dni: 9. prosince 2019 03:36 11



Pfiloha ¢. 3

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.03.2019 09:15:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro tidel: Spréva majetku, &j.: 0001 pro Ustecky kraj

Okres: CZ0424 Louny Obec: b66870 Velemysleves
Kat.dizemi: 777706 Minice List vlastnictvi: 123
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

avnény Identifikator Podil

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodafreni se svérenym majetkem kraje

SPZ Triangle, prispévkova organizace, Velka Hradebni 71295011
3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS

B

Druh pozemku

337/16 20704 ostatni plocha jina plocha

Zpiisob ochrany

337/17 5950 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
337/18 47983 ostatni plocha sportovisté a

rekreac¢ni plocha

Bl Vécn& prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
Oprdvnéni pro
Parcela: 337/16
Povinnost

Parcela: 337/42

Listinag Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 21.12.2004. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 14.06.2005.

V-1201/2005-533
Poradi k 30.05.2018 13:16

o Vécné bfemeno (podle listiny)
Oprdvnéni pro
Parcela: 337/16
Povinnost k
Parcela: 337/46, Parcela: 337/48, Parcela: 337/62, Parcela: 337/63, Parcela:
337/64

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 21.12.2004. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 14.06.2005.

V-1201/2005-533
Poradi k 30.05.2018 13:16

o Vécné bfemeno (podle listiny)
Oprdvnéni pro
Parcela: 337/16
Povinnost k
Parcela: 455/4

=

istina Smlouva o zFizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 21.12.2004. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 14.06.2005.

Vv-1201/2005-533




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.03.2019 09:15:02

Okres: CZ0424 Louny Obec:

566870 Velemysleves
Kat.nzemi: 777706 Minice List vlastnictvi: 123

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

PoZadi k 31.05.2018 10:33

o Vécné bremeno (podle listiny)
Oprédvnéni pro
Parcela: 337/16
Povinnost k

Parcela: St. 159

istina Smlouva o zFizeni vécného bfemene - Uplatni =ze dne 21.12.2004. Pravni udéinky
vkladu prava ke dni 14.06.2005.

V-1201/2005-533
Poradi k 31.05.2018 10:33
C V&cna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetng souvisejicich udajn - Bez zapisu
D Poznamky a dal%i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozorneni - Bez zapisu
E tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 20.08.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 24.08.2009.

V-2258/2009-533
Pro: Ustecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem
o ZFizovaci listina rozpodtové &i pFispévkové organizace C.J. 249/2013 Dodatek &. 9 ze dne
01.11.2018. Pravni ucéinky zapisu ke dni 27.11.2018. Zapis proveden dne 29.11.2018.
Z-3115/2018-533
Pro: SPZ Triangle, prispévkova organizace, Velka Hradebni 3118/48, RC/ICO: 71295011
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm — Bez zapisu

vitosti

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondt

Katastrdlni uf¥ad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Zatec, kdéd: 533.

hotovil: Vyhotoveno: 29.03.2019 09:35:26

utad zemé katastralni - SCD




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.03.2019 09:15:02

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro (idel: Sprava majetku, &.j.: 0001 pro Ustecky kraj

Okres: CZ0424 Louny Obec: 565997 Bitozeves
Kat.tzemi: 702374 Nehasice List vlastnictwvi: 137
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Identifikator Podil
Vlastnické prdavo
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156

centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodareni se svérenym majetkem kraje
SPZ Triangle, prispévkova organizace, Velka Hradebni 71295011
3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS

NamAtritraatr i
B Nemovitosti

Pozemky

ra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpusob ochrany

801/34 701 ostatni plocha sportovisté a
rekreac¢ni plocha

Parcela

ch nemovitosti v casti B

Bl

"na prava slouZici ve prosgp

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
Oprdvnéni pro
Parcela: 801/34
Povinnost
Parcela: 1010/23 k.a. Stankovice u Zatce
Listina Smlouva o ztrizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 21.12.2004. Pravni uc¢inky
vkladu prava ke dni 14.06.2005.
V-1201/2005-533
Poradi k 30.05.2018 09:09

o Vécné bremeno (podle listiny)
Oprdvneéni pro
Parcela: 801/34
Povinnost k
Parcela: 1010/56 k.u. Stankovice u Zatce
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bFfemene - uplatnia =ze dne 21.12.2004. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 14.06.2005.
V-1201/2005-533
Pofadi k 30.05.2018 09:09

o Vécné bremeno (podle listiny)
Opravnéni pro
Parcela: 801/34
Povinnost
Parcela: 1010/57 k.a. Stankovice u Zatce
Listina Smlouva o zFizeni vécného bremene - uUplatna ze dne 21.12.2004. Pravni uc¢inky
vkladu prava ke dni 14.06.2005.
V-1201/2005-533
Poradi k 30.05.2018 09:09

o Vécné bremeno (podle listiny)
'neni pro

Opraty

strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 29.03.2019 09:15:02

Okres: CZ0424 Louny Obec: 565997 Bitozeves
Kat.lizemi: 702374 Nehasice List vlastnictvi: 137
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Opravnéni pro
Parcela: 801/34
Povinnost k

Parcela: 1010/58 k.u. Starikovice u Zatce

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatni ze dne 21.12.2004. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 14.06.2005.
Vv-1201/2005-533
Poradi k 30.05.2018 09:09

o Vécné bremenc (podle listiny)
Oprdvnéni pro
Parcela: 801/34
Povinnost k

Parcela: 1010/59 k.d. Starkovice u Zatce

Listina Smlouva o zfrizenl vécného bfemene - uplatnid =ze dne 21.12.2004. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 14.06.2005.
Vv-1201/2005-533
Poradi k 30.05.2018 09:09

o Vécné bremeno (podle listiny)
Opravnéni pro
Parcela: 801/34
Povinnost k

Parcela: St. 365 k.u. Starikovice u Zatce

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatnad ze dne 21.12.2004. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 14.06.2005.
Vv-1201/2005-533
Poradi k 30.05.2018 09:09

C ccnd prava zatéZujici nemovitosti ‘etné souvisejicich udaji - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornsni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 20.08.2009. Pravni uddinky vkladu prava ke dni 24.08.2009.

V=-2258/2009-533

Pro: Ustecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Zfizovaci listina rozpocdtové &i prispévkové organizace 249/2013 ze dne 31.07.2013.
7Z-6903/2013-533

Pro: SPZ Triangle, prispévkova organizace, Velka Hradebni 3118/48, RC/ICO: 71295011
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.03.2019 09:15:02

Okres: CZ0424 Louny Obec: 565997 Bitozeves

Kat.tdzemi: 702374 Nehasice List vlastnictvi: 137
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

stru nemovitosti CR:

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém

Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, koéd: 533.

29.03.2019 09:35:49
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.03.2019 09:15:02
Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro Géel: Spréva majetku, é.j.: 0001 pro Ustecky kraj

Okre CzZ0424 Louny

Ob 543128 Stankovice

Kat.lzemi: 753629 Staiikovice u Zatce List vlastnictvi: 482
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A jiny opra Tdentifikdtor Podil
Viastnické prdavo
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem
Hospodareni se svérenym majetkem kraje
SPZ Triangle, prispévkova organizace, Velka Hradebni 71295011

3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS

ra[m2]j

Druh pozemku

Zplisob vyuziti

isob ochrany

1010/28 20167 ostatni plocha jina plocha

1010/29 26088 ostatni plocha ostatni
komunikace

1010/30 44204 ostatni plocha jina plocha

Bl Vécna prava slouZici ve prospé&ch ner

Typ vztahu

novitosti v casti B

o Vécné bremeno (podle listiny)

Opravnéni pro

Parcela: 1010/30
Povinnost k
Parcela: 1010/25, Parcela:

Listina Smlouva o zfFizeni vécného
vkladu prava ke dni 14.06.

Poradi k datu podle pravni upravy

o Vécné bremenc (podle listiny)

Oprdvnéni pro

Parcela: 1010/28
Povinnost k
Parcela: St. 365, Parcela:

1010/58, Parcela: 1010/59

Listina Smlouva o zfizenl vécného
vkladu prava ke dni 14.06.

Poradi k datu podle pravni upravy

o Vécné bremeno (podle listiny)

Opravnéni pro

Parcela: 1010/29, Parcela:
Povinnost
Parcela: 1010/23

Listina Smlouva o zfFizeni vécného
vkladu prava ke dni 14.06.

30.05.2018 09:09

1010/49, Parcela: 1694/14

bremene - Gplatna ze dne 21.12.2004.

2005.

Pravni ucinky

V-1201/2005-533
uéinné v dobé vzniku prava

1010/23, Parcela: 1010/56, Parcela: 1010/57, Parcela:

bfemene - uplatna ze dne 21.12.2004.

2005.

Pravni uc¢inky
v-1201/2005-533

uc¢inné v dobé vzniku prava

1010/30

bremene - Gplatna ze dne 21.12.2004.

2005.

Pravni ucinky

Vv-1201/2005-533

Nemovitost

u

m

1
,

Ustecky

Katastralni ufad pro

ve kterém

kraj,
strana



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.03

L2019 09:15:02
Okre CZ0424 Louny Obec: 543128 Stankovice
Kat.ldzemi: 753629 Staiikovice u Zatce List vlastnictvi: 482
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Poradi k

o Vécné bremeno (podle listiny)
Opravnéni pro

Parcela: 1010/29
Po

ovinnost

Parcela: 1010/25

Smlouva o zfrizeni vécného bremene - uplatna =ze dne 21.12.2004. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 14.06.2005.
V-1201/2005-533

Poradi k 30.05.2018 09:09
o Vécné bremeno (podle listiny)

Oprdvneni pro

Parcela: 1010/29

Povinnost

Parcela: 1010/49

Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna ze dne 21.12.2004. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 14.06.2005.
V-1201/2005-533
Poradi k 30.05.2018 09:09
o Vécné bremeno (podle listiny)
Oprdvneni pro
Parcela: 1010/29,
Povinnost

Parcela: 1010/56

Parcela: 1010/30

Smlouva o zrizenl vécného bremene - uplatna ze dne 21.12.2004. Pravni ucdinky
vkladu prava ke dni 14.06.2005.
V-1201/2005-533
Poradi k 30.05.2018 09:09
o Vécné bremeno (podle listiny)
Oprdvnéni pro

Parcela: 1010/29, Parcela:

Povinnost

1010/30
Parcela: 1010/57
Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna =ze dne 21.12.2004. Pravni uc¢inky
vkladu prava ke dni 14.06.2005.
V-1201/2005-533
Poradi k 30.05.2018 09:09
o Vécné bremeno (podle listiny)
Opravneni pro
Parcela:
Povinnost

0S5 LC

1010/29, Parcela: 1010/30

Parcela: 1010/59

Smlouva o zfizeni vécného

bfemene - Uplatnid =ze dne 21.12.2004. Pravni udéinky
vkladu prava ke dni 14.06.2005.

V-1201/2005-533
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.03.2012% 0%:15:02

Okres: CZ0424 Louny Obec: 543128 Stankovice
Kat.uzemi: 753629 Staiikovice u Zatce List vlastnictvi: 482
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Poradi k 30.05.2018 09:09

o Vécné bremeno (podle listiny)
Opravnéni pro
Parcela: 1010/29
Povinnost k

Parcela: 1694/14

[l
Fa
W
ot
[~
jai
it

Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnid ze dne 21.12.2004. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 14.06.2005.

V-1201/2005-533
Poradi k 30.05.2018 09:09

o
<
[
Q
=]
[}
o
=

emeno (podle listiny)
fvnéni pro

Parcela: 1010/29, Parcela: 1010/30
Povinnost k

Parcela: St. 365

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna =ze dne 21.12.2004. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 14.06.2005.

V-1201/2005-533

éni pro
Parcela: 1010/29, Parcela: 1010/30
Povinnost k

Parcela: 1010/58

=

15

stina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 21.12.2004. Pravni acéinky
vkladu prava ke dni 14.06.2005.

V-1201/2005-533
Poradi k 30.05.2018 09:09

C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v C4sti B vcetn& souvisejicich udaja - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E 7 a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 20.08.2009. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 24.08.2009.

V-2258/2009-533

Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o ZFizovaci listina rozpodtové &i prispévkové organizace C.J. 249/2013 Dodatek &. 9 ze dne
01.11.2018. Pravni ucinky zapisu ke dni 27.11.2018. Zapis proveden dne 29.11.2018.

7Z-3115/2018-533
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.03.2019 09:15:02

Okres: CZ0424 Louny Obec: 543128 Stankovice
Kat.uzemi: 753629 Stafikovice u Zatce List vlastnictvi: 482
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina

SPZ Triangle, pfispé&vkova organizace, Velka Hradebni 3118/48, RC/
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

F Vztah bonitovany

>u v ldzemnim obvodu, ve kterém vykonad sta spravu katastru nemovitosti

Nametrd =m ot T
Nemovitosti

¢
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¢
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[ng
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W

Katastrdlni urfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi

29.03.2019 09:36:29




Priloha ¢. 4

Ustecky kraj

RTC Real a.s.

KUPNIi SMLOUVA
A

SMLOUVA O UZAVRENI l}UDOUCi SMLOUVY O ZRIZENi
VECNYCH BREMEN

(Pozemky v k.. Minice, Nehasice a Stafikovice u Zatce)



Smluvni strany:

1.
Ustecky kraj )

Sidlo: Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti,nad Labem
Zastoupeny: Oldiichem Bubenickem, hejtmanem Usteckého kraje

Kontaktni osoba: Bc. Jaroslav Krch, feditel SPZ Triangle, ptispévkova organizace
E-mail/telefon: krch.j@industrialzonetriangle.com / 606 248 684
IC: 70892156
DIC: CZ70892156
Bank. spojeni:  Cesk4 spofitelna, a.s.
¢islo uctu: 882733379/0800

(,,Prodavajici*)
a
2,
RTC Real a.s.
Sidlo: Tolstého 51/12, 101 00 Praha - VrSovice
Zastoupeny: Ing. Jaromirem Hudcem, ¢lenem piedstavenstva

Kontaktni osoba: Ing. Jaromir Hudec
E-mail/telefon: hudec@comfin.cz
IC: 28226917
DIC: CZ28226917
Bank. spojeni:  CSOB, a.s.
¢islo uctu: 218740167/0300, VS 409

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka
13862 Vypis z obchodniho rejstiiku zdjemce tvoii pfilohu €. 1 k této smlouvé

(,,Kupujici)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNI SMLOUVU

Prodévajici a Kupujici spolecné déle také jen jako ,,Smluvni strany* a kterakoli
z nich samostatné ,,.Smluvni strana“.

TIMTO BYLO DOHODNUTO:


mailto:krch.j@industrialzonetriangle.com
mailto:hudec@comfin.cz

1.1

1.2

1.3

UVODNI USTANOVENI

Prodévajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich pozemk:
1) pozemkova parcela & 337/16 o vyméte 20.704 m?,

2) pozemkova parcela &. 337/17 o vyméte 5.950 m?,

3) pozemkova parcela ¢. 337/18 o vyméte 47.983 m?,

pricemz vySe uvedené pozemky jsou ke dni podpisu této Smlouvy ve vlastnictvi
Kraje, svétené k hospodateni SPZ Triangle, pfispévkova organizace, a jsou zapsany
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Zatec, na listu vlastnictvi &islo 123 pro katastralni izemi Minice, obec
Velemysleves,

4) pozemkova parcela ¢. 801/34 o celkové vyméie 701 m?,

pficemz shora uvedeny pozemek je ke dni podpisu této Smlouvy ve vlastnictvi
Kraje, svéfeny k hospodateni SPZ Triangle, ptispévkova organizace, a je zapsan v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tifadem pro Ustecky kraj, Katastralni
pracoviité Zatec, na listu vlastnictvi &islo 137 pro katastralni uzemi Nehasice, obec
Bitozeves,

5) pozemkova parcela &. 1010/28 o celkové vymére 20.167 m?,
6) pozemkova parcela ¢. 1010/29 o celkové vyméte 26.088 m?,
7) pozemkova parcela &. 1010/30 o celkové vyméte 44.204 m?,

pfi¢emz shora oznaCené pozemky jsou ke dni podpisu této Smlouvy ve vlastnictvi
Kraje, svétené k hospodateni SPZ Triangle, ptispévkova organizace, a jsou zapsany
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovi§té Zatec, na listu vlastnictvi ¢islo 482 pro katastralni izemi Statikovice u
Zatce, obec Staiikovice,

(dale jen ,,Nemovitost®);

Prodavajici své vlastnické pravo k Nemovitosti prokazuje aktualnim castecnym
vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvori ¢ast Piilohy €. 2 této Smlouvy.

Smluvni strany spole¢né konstatuji, ze dne ............... byla mezi Prodavajicim
a Kupujicim uzaviena Smlouvy o rezervaci pozemki a o uzavieni budouci kupni
smlouvy (,,Smlouva o rezervaci“), jejimz pfedmétem je, mimo jiné, zavazek
Smluvnich stran uzaviit kupni smlouvu na Nemovitost.
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1.4

2.1

2.2

23

3.1

3.2

33

34

3.5

3.6

S ohledem na vySe uvedené uzaviraji Smluvni strany tuto kupni smlouvu o pievodu
vlastnického prava k Nemovitostem (,,Smlouva“).

PREDMET SMLOUVY A PROHLASENI

Pfredmétem této Smlouvy je ptevod vlastnického prava k Nemovitosti
z Prodavajiciho na Kupujiciho za Kupni cenu, jak je tato vymezena v ¢lanku 3.1
této Smlouvy.

Kupujici potvrzuje, Ze byl pfed uzavienim této Smlouvy seznamen s Rozhodnutim
o poskytnuti dotace (zména €. 1), identifikacni ¢islo EDS 222D232000046, v¢etné
Zavaznych podminek Rozhodnuti o poskytnuti dotace (zména €. 1) (dale jen
»Rozhodnuti®) a zavazuje se respektovat zvlaStni uzivani a postupy plynouci
z Rozhodnuti pfi uzivani Nemovitosti.

Kupujici se vyslovné zavazuje, ze bude Nemovitosti uzivat pouze pro ucely
vystavby Projektu a za ucelem jeho provozovani - vyroby popsané v Piiloze ¢. 1
Smlouvy o rezervaci a to po celou dobu trvani zavazku Kraje vyplyvajiciho z bodu
43 podminek Rozhodnuti. Kupujici prohlasuje, Zze Projekt odpovida investi¢nimu
zaméru predlozenému prostfednictvim Prodavajiciho Ministerstvu prumyslu
a obchodu za ucelem vydéani souhlasu pro vstup Kupujiciho jako investora do
primyslové zony Triangle.

PREVOD VLASTNICTVI A KUPNI CENA

Prodavajici timto pievadi vlastnické pravo k Nemovitosti Kupujicimu do jeho
vyluéného vlastnictvi za sjednanou kupni cenu, ktera ¢ini 66.318.800,- K¢ (slovy:
Sedesat Sest miliond tfi sta osmnact tisic osm set Korun ¢eskych), ke které bude
piipo¢tena DPH dle platnych pravnich ptedpisi (déale jen ,,Kupni cena®).

Predmét koupé, véetné jeho soucasti a pfislusenstvi, je pfesné popsan a ocenén ve
znaleckych posudcich €. 3399/35/2019/A, ¢. 3399/35/2019/B a ¢. 3399/35/2019/C
znalce Mgr. Jaroslava Pikharta, ze dne 24. 7. 2019.

Kupujici timto od Prodévajiciho Nemovitost kupuje a ptijima do svého vlastnictvi
se vSemi pravy a povinnostmi vyplyvajicimi z této Smlouvy a z Rozhodnuti.

Kupujici uhradi Kupni cenu v souladu s niZze uvedenou ¢asti 4. této Smlouvy.

Prevadénou Nemovitost Prodavajici prodava Kupujicimu za ucelem vystavby
a nasledného provozovani Projektu Kupujiciho v souladu s projektem uvedenym
v Ptiloze €. 3 této Smlouvy (déle jen ,,Projekt*) a za ucelem jejiho dal§iho uZivani
v souladu s Rozhodnutim.

Kupujici se zavazuje Nemovitost uzivat pouze za ucelem vystavby a provozovani
Projektu, v souladu s Projektem a v souladu s Rozhodnutim.
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3.7

4.1

5.1

Kupujici bere na védomi, Ze pii realizaci Projektu musi respektovat podminky
uspofadani uzemi stanovené v piislusnych ¢astech izemnich pland obci Bitozeves,
Velemysleves a Stanikovice.

VYPORADANI KUPNi CENY
Podminky pro uhradu Kupni ceny Kupujicim byly sjedndny nasledovné:

kupni cena v plné vysi 66.318.800,- K¢ (slovy: Sedesat Sest miliont tfi sta osmndct
tisic osm set Korun ¢eskych) + ptislusna DPH budou uhrazeny Prodavajicimu na
ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to do 10 (slovy: deseti) pracovnich dnd od
zvetejnéni této Smlouvy v registru smluv.

ZARUKY PRODAVAJICIHO

Prodavajici prohlaSuje, Ze nasledujici skutecnosti jsou ke dni podpisu této Smlouvy
pravdivé:

(a) Prodavajici je zdkonnym a vylu¢nym vlastnikem Nemovitosti a je opravnén
uzaviit tuto Smlouvu, pficemz k uzavieni této Smlouvy ziskal veskeré
potfebné souhlasy a schvaleni;

(b) Nemovitost (ani zadna jeji Cast) neni zatizena zZddnymi dluhy, pravnimi
vadami, najjemnimi smlouvami, vécnymi bfemeny, pfedkupnimi pravy,
zéastavnimi ani uzivacimi pravy ani Zadnymi jinymi pravy, ktera by nebyla
uvedena na vypisu z katastru nemovitosti;

(c) Prodavajici nema Z4adné finan¢ni zdvazky ani danové nedoplatky vici
finanénim ¢&i jakymkoliv jinym Gfadiim Ceské republiky, které by byly &i
by se mohly stat diivodem zfizeni zastavniho prava ¢i jiného zatizeni
k Nemovitosti;

(d) Nemovitost (nebo jakakoli jeji ¢ast) neni ke dni podpisu této Smlouvy
soucasti ochranného pasma;

(e) Prodavajici si neni védom toho, ze by jeho kondnim nebo nekonanim byly
porusovany jakékoli pravni normy tykajici se ochrany Zivotniho prostiedi;

) Nemovitost (ani zadnd jeji ¢ast) nebyla a neni pfedmétem restitucnich
narokt, konkurzniho nebo obdobného fizeni nebo fizeni o vykonu soudniho
¢i spravniho rozhodnuti a Zadné takové naroky nebo fizeni ani nehrozi;
Nemovitost ani zadna jeji ¢ast nebyla vlozena do zékladniho kapitalu zadné
obchodni spolecnosti ani druzstva a Zadna osoba nemtize k Nemovitosti (ani
k jakékoli jeji ¢asti) uplatnit prava, véetné prava odpovidajiciho vécnému
bfemeni, kterd by vznikla vydrzenim;
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52

53

6.1

7.1

7.2

(2) Prodavajici si neni védom, ze by se na Nemovitosti nachazely nadzemni ¢i
podzemni stavby (s vyjimkou staveb vybudovanych Kupujicim v rdmci
Projektu) nebo archeologické pamatky;

(h) Prodévajici si neni védom, Ze by se na nebo pod Nemovitosti nachazely
nebezpecné latky nebo materialy.

Smluvni strany se dohodly, Ze jestlize se kterakoli zaruka uvedena v ¢lanku 5.1
Smlouvy ukaze jako nepravdiva (to neplati pro vyjimku uvedenou v ¢l. 7.11 této
Smlouvy), bude Prodéavajici povinen takovy nedostatek odstranit/napravit s tim, ze
pokud nebude takovy nedostatek Prodavajicim odstranén/napraven v dohodnuté
primétené lhité od okamziku, kdy se takové prohlaseni ukazalo jako nepravdivé,
ma Kupujici pravo odstoupit od této Smlouvy pisemnym ozndmenim o odstoupeni
zaslanym Prodévajicimu v souladu s ustanovenimi upravujicimi oznameni podle
¢asti 12 této Smlouvy.

Pokud Prodavajici porusi zavazek vymezeny ¢lankem 5.2, je Prodavajici povinen
uhradit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K& Smluvni pokuta a jeji
uhrada nemaji zadny vliv na narok na nahradu skody.

ZAVAZKY PRODAVAJICIHO
Prodévajici se zavazuje, ze:

(a) po dni podpisu této Smlouvy bez predchoziho pisemného svoleni
Kupujiciho nezatizi Nemovitost jakymkoli dluhem nebo jakkoli jinak;
zejména ji neproda, nedaruje, nepievede, nevlozi ani se jinak nepokusi
o jakoukoli dispozici s Nemovitosti nebo jeji ¢asti; ddle Nemovitost ani jeji
¢ast nepronajme;

(b) v dob¢ ode dne podpisu této Smlouvy do dne zapisu vlastnického prava
Kupujiciho do katastru nemovitosti stav Nemovitosti nezhorsi, zejména
nezaloZi na Nemovitosti skladky, ¢i uloZist¢ odpadl, neprovede terénni
upravy ¢i jiné zemni prace a podobné.

ZAVAZKY A PROHLASENI KUPUJICIHO

Kupujici je povinen pii uZivani Nemovitosti respektovat ustanoveni vSech
relevantnich obecné zadvaznych pravnich ptedpisti a Rozhodnuti.

Kupujici se soucasné zavazuje uzivat Nemovitosti véetné staveb na nich ziizenych
dle clanku 7.1 po celou dobu trvani zavazku Kraje vyplyvajiciho z bodu 43
podminek Rozhodnuti a po tuto dobu neptfevést Nemovitosti na tieti osobu vyjma
ptipadu, kdy piijde o osobu spliujici veskeré podminky Rozhodnuti, pfic¢emz tato
osoba se zavaze uvedené podminky dodrzovat nejméné po uvedenou dobu a
Prodavajici neuplatni své ptredkupni pravo dle ¢asti 8. této smlouvy. O zaméru
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7.3

7.4

7.5

pievést Nemovitosti na tieti osobu je Kupujici povinen informovat Prodavajiciho
soucasné se sdélenim informaci o zdjemci o koupi umoziujicich provéfeni, zda
zajemce o koupi splituje veskeré podminky dle Rozhodnuti.

Kupujici si je védom toho, ze bez piedchoziho souhlasu Ministerstva primyslu a
obchodu nesmi byt Nemovitost uzivana pro jiné tcely nez pro ucely podnikani
v oborech zpracovatelského primyslu (CZ — NACE 10 — 33) vyjma oboril

zaméienych na prvotni zpracovani surovin, v oborech strategickych sluzeb a
technologickych center tak, jak stanovi bod 19 podminek Rozhodnuti.

Kupuyjici si na vlastni naklady zidi napojeni Projektu na nasledujici inzenyrské site:

(a) Plyn

(b) Elektiina — VN

(c) Splaskové kanalizace

(d) Destova kanalizace

(e) Vedeni NN — telekomunikace

® Vodovod pitny

(2) Vodovod primyslovy.

Prodavajici a Kupujici se zavazuji uzaviit spolu do 12 mésici od ptevodu

vlastnického prava k Nemovitosti podle této Kupni smlouvy smlouvu o zfizeni

uplatnych vécnych biemen spocivajicich v pravu Kupujiciho:

(a) vybudovat a provozovat na ééstivsousedniho pozemku Prodévajiciho parc.
¢. 1010/54 v k.0 Stankovice u Zatce ptipojky inZenyrskych siti popsané

v ¢lanku 7.4 této Smlouvy;

(b) vybudovat a provozovat komunikaci k Projektu, jak je Vyznacena na planu
v Ptiloze ¢. 1 Smlouvy o rezervaci pozemki ze dne ............

(©) vjizdét na Nemovitosti z mist urenych na planech v Ptiloze ¢. 1 Smlouvy
o rezervaci pozemku ze dne ......... ;

V ptipadé, ze bude k uzavieni takové smlouvy o ziizeni vécného biemene potiebny
geometricky plan, zavazuje se Kupujici zajistit na svoje naklady jeho vyhotoveni.

Smlouvy o zfizeni vécného bfemene budou obsahovat standardni ustanoveni
obvykla pro obdobné transakce, ptficemz vyse protiplnéni za vécna bfemena bude
stanovena podle ceniku Prodédvajiciho pro ztizeni sluzebnosti schvaleného Radou
Usteckého kraje.
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7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

8.1

Vécna biemena dle vyse uvedeného budou zfizena in rem ve prospéch Kupujiciho.
Prodévajici souhlasi se vstupem na pozemky uvedenych v pism. a) vyse za t¢elem
realizace ptipojek na inzenyrské sit¢ dle ¢lanku 7.4 této Smlouvy.

Prodavajici Kupujicimu umozni bezplatné napojeni na inzenyrské sité uvedené
v ¢lanku 7.4 této Smlouvy, které jsou ve vlastnictvi Prodédvajiciho.

Kupujici je povinen pii uzivani Nemovitosti respektovat ustanoveni vSech
relevantnich obecné zavaznych pravnich predpisti a podminky Rozhodnuti.

Kupujici je povinen ptedat Prodavajicimu veskeré podklady potiebné pro kontrolu
souladu realizace Projektu s Rozhodnutim, zejména veskeré stupné projektové
dokumentace, vyjadifeni dotCenych organti a spravct siti a veskerda spravni
rozhodnuti (1Izemni rozhodnuti, stavebni povoleni, kolauda¢ni souhlas, rozhodnuti
o pfedcasném uzivani stavby, rozhodnuti o prozatimnim uzivani stavby apod.).

Kupujici se zavazuje umoznit v pribéhu realizace Projektu Prodavajicimu a
osobam uvedenym v ¢l. 13 pism. b) Rozhodnuti vstup na stavenisté a soustavnou
soucinnost technického dozoru stavebnika s témito osobami za ti¢elem kontroly.

Za podminek ulozenych v Rozhodnuti je Kupujici povinen vzdy k 15. lednu
nasledujictho roku podat Proddvajicimu zpravu o stavu pfipravy a realizace
Projektu se stavem k 31. 12. roku piedchoziho. V této informaci uvede dale jméno
investora, zafazeni investiniho zaméru podle OKEC (CZ-NACE), plochu
pozemkd v najmu investora, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud
realizovanou vysi investice a pocet dosud vytvofenych pracovnich mist.

Ve prospéch Prodavajiciho je na listech vlastnika zapsdna opravnéni, jejichz
pfedmétem je pravo uziti pozemkl ve vlastnictvi statu, popt. Prodavajiciho, které
se jako tzv. cirkevni pozemky nachazeji v primyslové zoné Triangle. Kupujici si je
védom, Ze toto v€cné bfemeno neni zapsano za ucelem jeho vyuZiti ze strany
Kupujiciho, ale je nutnym dtsledkem plynoucim z historie pozemkd primyslové
z6ny Triangle. Kupujici se proto zavazuje, Ze predmétnd vécna bfemena nevyuZzije.
Kupujici souhlasi, aby pfedmétnd vécna bfemena byla zruSena, a zavazuje se v
tomto sméru u€init na vyzvu Prodavajiciho, popf. jiného budouciho vlastnika tzv.
cirkevnich pozemki, pfislusné nezbytné pravni kroky. Prodavajici ujistil
Kupujiciho, Ze existence vécnych bfemen neméla zadny vliv na stanoveni kupni
ceny za Pozemky. Pro pfipad, Ze by na Kupujiciho pfesla jakakoli povinnost
opravnéného ze smlouvy o zfizeni t€chto vécnych bifemen, zavazuje se Prodavajici
splnit takovou povinnost misto Kupujiciho.

PREDKUPNI PRAVA
Kupujici a Prodavajici se ve smyslu ustanoveni § 2140 a § 2144 zékona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik dohodli, Ze Kupujici jako povinny z ptedkupniho prava

zfizuje touto smlouvou ve prospéch Prodavajiciho jakoZzto opravnéného
z ptedkupniho prava vécné predkupni pravo k Nemovitosti. Prodéavajici toto
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8.2

8.3

9.1

10.

10.1

piedkupni pravo piijima. Toto vécné predkupni pravo nabyva Prodavajici vkladem
do katastru nemovitosti.

Kupujici se zavazuje, ze v piipad¢ jakéhokoli svého zdméru Nemovitost ¢i jeji ¢ast
pievést na tieti osobu, a to Uplatné nebo bezuplatné, je nabidne nejprve
Prodévajicimu za soucasného splnéni podminek dle ¢l. 7.2, a to za cenu, za kterou
Nemovitost ¢i jeji ¢ast Kupujici od Prodavajiciho nabyl do svého vlastnictvi. Bude-
li v dob¢ zamysleného pfevodu na Nemovitostech vybudovana stavba ¢i jeji Cast,
zvysi se kupni cena o cenu stavby nebo jeji Casti zjisténé formou znaleckého
posudku vypracovaného znalcem uréenym Kupujicim. Cast kupni ceny
odpovidajici znaleckym posudkem stanovené ceny stavby ¢i jeji Casti, bude splatna
do 1 mésice od okamziku, kdy Prodavajici obdrzi kupni cenu za Nemovitosti véetné
stavby nebo jeji Casti od dalSiho nabyvatele. Pfedkupni pravo skon¢i ukoncenim
platnosti zavazku Kraje vyplyvajiciho z bodu 43 podminek Rozhodnuti.

(a) Prodévajici je povinen k vyjadieni, zda vyuzije ptedkupniho prava, ve lhité
3 kalendéinich mésicti. Lhiita po¢ina bézet 1. dnem mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla Proddvajicimu dorucena nabidka k odkupu
Nemovitosti ¢i jeji Casti. Vyjadieni je Prodavajici povinen dorucit
Kupujicimu nejpozdéji do posledniho dne lhuty.

(b) Prodévajici je opravnén vyuzit nabidku k odkupu Nemovitosti ¢i jeji casti
zcela nebo pouze z Casti.

Kupujici se zavazuje neptevést vlastnictvi k Nemovitosti na tfeti osobu, pokud by
je tato nevyuzivala v souladu s poZadavky Rozhodnuti, a to ani v pfipadé, Ze
Prodavajici svého predkupniho prava nevyuzije.

PREVOD VLASTNICTVi

Vlastnické pravo k Nemovitosti pfechazi spolu se souvisejicimi pravy a zavazky na
Kupujiciho vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti veden¢ho
u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Zatec. Timto dnem
piechéazeji vSechna prava i1 povinnosti vztahujici se k Nemovitosti na Kupujiciho,
zejména povinnost platit pfislusné dan¢ a poplatky, jakoZz i jakékoliv prava spojena
s vlastnictvim Nemovitosti.

NAVRH NA VKLAD

Podle této Smlouvy bude ucinén zéapis do ptislusného listu vlastnictvi v katastru
nemovitosti pro katastralni izemi Minice, obec Velemysleves, pro katastralni
tzemi Nehasice, obec Bitozeves, a katastralni tizemi Stafikovice u Zatce, obec
Stafikovice, vedena pfi Katastralnim Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité
Zatec.
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10.2

10.3

10.4

11.

11.2

11.3

11.4

12.

12.1

Zaroven s touto Smlouvou strany podepisi navrh na vklad vlastnického prava
Kupujiciho k Nemovitosti a vécného predkupniho prava k Nemovitosti ve prospéch
Prodavajiciho do ptisluSného katastru nemovitosti.

Névrh na ptislusny vklad do katastru nemovitosti poda Prodavajici, a to ve 1htit¢ 14
(Ctrnécti) pracovnich dnii poté, kdy bude uhrazena cela kupni cena dle ¢lanku 4.1
této Smlouvy.

V ptipadé¢, Ze ptislusny katastralni ufad odmitne povolit vklad prava na zakladé této
Smlouvy a/nebo bude pozadovat jeji doplnéni (ptipadné doplnéni navrhu na vklad),
zavazuji se Smluvni strany tak ucinit a v pfipadé zamitnuti vkladu uzavtit novou
kupni smlouvu v obdobném znéni, aby bylo dosazeno ucelu sledovaného touto
Smlouvou.

SMLUVNI POKUTY

Pokud Kupujici porusi zdvazek vymezeny v ¢lanku 3.5, 3.6 nebo ¢asti 8, a to
i v ptipadé, Zze Prodavajici nevyuzije svého predkupniho prava dle ¢asti 8, této
Smlouvy, je povinen za kazdé poruSeni uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve
vysi odpovidajici vySi odvodu za poruSeni rozpocCtové kazné¢ vcetné pendle,
zvySenou o ¢astku 100.000 K¢, pokud neprovede népravu stavu do 30 kalendainich
dni ode dne, kdy jej Prodavajici na takové poruseni zavazku pisemné¢ upozornil.

Pokud Kupujici porusi zavazek vyplyvajici z €lanku 7.2 nebo 7.3 této Smlouvy, je
povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi odvodu
véetné pendle za poruseni rozpoctové kazné, ktery by byl v disledku poruseni
povinnosti Kupujiciho ulozen Prodavajicimu. Vyslovné se sjednava, Ze Prodavajici
ma pravo na uhradu této smluvni pokuty pouze tehdy, pokud byl sdm postiZzen
odvodem za poruseni rozpoc¢toveé kazn¢.

Pokud Kupujici porusi svilj zavazek vyplyvajici z ¢lankt 7.8 nebo 7.9 této Smlouvy,
je povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢.

Pokud Kupujici porusi zdvazek vymezeny v ¢lanku 7.10 této Smlouvy, je Kupujici
povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi odvodu
véetné pendle za poruseni rozpoCtové kazné, ktery by byl v disledku poruseni
smluvni povinnosti Kupujiciho dle ¢lanku 7.10 uloZen Prodavajicimu. Vyslovné se
sjednava, Ze Prodédvajici ma pravo na uhradu této smluvni pokuty pouze tehdy,
pokud byl sam postizen odvodem za poruSeni rozpoctové kazné, které bylo
zpusobeno v disledku poruSeni smluvni povinnosti Kupujiciho dle ¢lanku 7.10, coz
je Prodavajici povinen Kupujicimu hodnovérné prokazat

OZNAMENI

Veskera ozndmeni a/nebo vyzvy, ktera je tfeba podle této Smlouvy dorucovat,
budou pisemnd a dorucena prostfednictvim datovych schranek, osobnég, faxovym
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13.

13.1

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

pienosem (s naslednym doru¢enim originalu nékterym jinym zptisobem uvedenym
v tomto ¢lanku), e-mailem nebo doporu¢enou postou na adresu piislusné Smluvni
strany uvedenou v zéhlavi této Smlouvy (nebo na takovou jinou adresu, kterou
pfislusna Smluvni strana druhé Smluvni strané pro tyto ucely pisemné¢ oznami).
Pokud adresat odepte pftijeti zasilky nebo si zasilku nevyzvedne, ma se za to, ze
zasilka byla dorucena tieti den po jejim prokazatelném odeslani.

DANOVE A POPLATKOVE POVINNOSTI

Kupujici zaplati dan znabyti nemovitych véci. Spravni poplatek za vklad do
katastru nemovitosti hradi Prodavajici.

ZAVERECNA USTANOVENI

Prodévajici timto potvrzuje, ze zamér kraje prodat nemovity majetek byl dle § 18
odst. 1 zékona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozd&jSich
predpist, zvefejnén dne ............... po dobu 30 dni pted rozhodnutim
v Zastupitelstvu Usteckého kraje na ufedni desce krajského tfadu;

Prodévajici timto potvrzuje, ze o uplatném prevodu nemovitych véci bylo
rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje €. ............... ze dne

Jakakoli prava a zavazky smluvnich stran, jeZ nejsou v této Smlouvé vyslovné
uvedeny, se fidi § 2079 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. (obcansky zakonik).

Tato smlouva bude v uplném znéni uvetejnéna prostfednictvim registru smluv
postupem dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Kupuyjici
prohlaSuje, Ze souhlasi s uvefejnénim svych osobnich udajii obsazenych v této
smlouvé, které by jinak podléhaly znecitelnéni, v registru smluv, popt. disponuje
souhlasem tfetich osob uvedenych na své strané s uvefejnénim jejich osobnich
udajt v registru smluv, které¢ by jinak podléhaly znecitelnéni. Smluvni strany se
dohodly na tom, Ze uvetejnéni v registru smluv provede Prodavajici, ktery zaroven
zajisti, aby informace o uvetejnéni této smlouvy byla zaslana Kupujicimu do datové
schranky ID kanf5f5 /na e-mail: hudec@comfin.cz

Tato Smlouva bude podepsana ve 3 (tfech) vyhotovenich v ¢eském jazyce, z nichz
po podpisu Kupujici obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni a zbyvajici 2 (dv€) vyhotoveni
jsou urcena pro Prodavajiciho a pro fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti.

Po precteni této Smlouvy Smluvni strany potvrzuji, Zze obsah, prohlaseni, prava
a zdvazky v ni uvedené odpovidaji jejich pravé, vazné a svobodné vili a Ze tato
Smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani, nikoli v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.
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14.7  Tato smlouva nabyva ucinnosti 5. dnem po jejim zveiejnéni v registru smluv.

Na dikaz ¢ehoz ptipojily Smluvni strany k této Smlouvé své vlastnorucni podpisy za
pritomnosti.

Ustecky kraj, jakoZto Prodavajici

V Usti nad Labem dne ...............

Oldtich Bubenicek
hejtman

RTC Real a.s., jakoZto Kupujici

V Prazedne ...............

Ing. Jaromir Hudec
¢len pfedstavenstva

Ptilohy Smlouvy:
Ptiloha €. 1 - Vypis z obchodniho rejstiiku Kupujiciho
Ptiloha €. 2 - Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajici se Pozemku

Ptiloha €. 3 — Specifikace projektu
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Ptiloha ¢. 1
Vypis z obchodniho rejstiiku Kupujiciho
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Ptiloha ¢. 2
Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajici se Pozemki
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Ptiloha ¢. 3
Specifikace projektu

RTC Real a.s.

Tolstého 51/12

101 10 Praha 10 — VrSovice
ICO: 28226917

Zakladni popis investi¢niho zaméru spolec¢nosti RTC Real a.s.
v rdmci Strategické prdmyslové zény TRIANGLE

USTECKY KRAJ

Kvéten 2019
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Zakladni parametry projektu RTC Real a.s.
— Strategicka primyslova zéna Triangle

Investor: developerska spolecnost RTC Real a.s.
Najemce: Jansen Display s.r.o.

Globalni informace o spolecnosti Jansen Display:

Spolecnost Jansen Display je ¢asti Sign Zone LLC z USA. Jedna se o vedouci evropskou skupinu ve
vyrobé a prodejich vizualnich displejd. Skupina byla zaloZena v roce 1995 a soucasné ma vice nez 600
zaméstnancl ve skupiné Sign Zone LLC, v 8 plné vlastnénych dcefinych spolecnostech. Obchodni
aktivity jsou zaméreny na B2B vicekanalové prodeje & marketing, stejné tak na rozvoj, navrhy
produkce a distribuci internich a externich displeji, maloobchodni podpory a vyroby kancelarského
vybaveni z kovu, plastu a dfeva. Dlouhodobé jsme povazovani za lidra evropského trhu v oblasti
vyvoje, vyroby a prodeje POS reklamy, vyrobka z hlinikovych profilli jako napf. klapram, informacnich
a reklamnich vitrin, reklamnich stojand a v poslednich letech také vyse zminéné Digital Signage
produktl. Vedle standardnich produktl spolecnost nabizi také zakazkové produkty postavené na
specifikaci zakaznik(.

Jansen Display s.r.o. hleda nové misto pro rist vyroby, jelikoz dosavadni kapacita jiz neni dostatec¢na.
V soucasné dobé spolec¢nost v Ceské republice v Pfestanové provozuje nejmodernéj$i vyrobu na plose
11 600 m2 v kombinaci s centrdlnim distribu¢nim centrem na plose 2 700 m2.

i

Spolecné se svym dlouholetym partnerem a pronajimatelem, spole¢nosti RTC Real a.s., vyhledava
vhodnou lokalitu pro umisténi vyroby centralizujici vyrobu z Ciny a USA do Ceské republiky.
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Velikost feSeného uzemi: cca 16,6 ha

Celkova zastavéna plocha: 116 000 m2
Z toho:

objekty pro vyrobu: 31500 m2
objekty pro kompletaci a distribuci: 42 700 m2
venkovni manipulaéni zpevnéné plochy: 41 500 m2
zelen: 50 000 m2

Zarazeni investicniho zaméru podle CZ NACE: 26,20 (vyroba pocitacli a perifernich zafizeni)
27,90 (vyroba ostatnich elektrickych zafizeni)

Vyrobni ¢innost: vyroba digitalnich displejl

dle Zavaznych podminek Rozhodnuti o poskytnuti dotace identifikacni ¢islo EDS 222D232000046 pro
prdmyslovou zénu Triangle, vydané MPO a MF CR (déle Zavazné podminky).

V souladu s bodem 19 Zavaznych podminek je zdmérem investora realizovat vyrobni objekty na
plose cca 31 500 m2 a na plose cca 42 700 m2 objekty pro kompletaci, obsluznost a distribuci.

Tabulka s indikativnim harmonogramem realizace investi¢niho zaméru investora, definice rozsahu
a predpokladany pocet zaméstnanci v ¢ase

Harmonogram cinnosti Rozsah investice Pocet
investora nehmotny maj. | hmotny maj. | zaméstnanc
2019-2020 1. rok | Projektova pfiprava, povoleni 0,5 mil. CZK 4 mil. CZK 0
2021-2022 | 2.rok | Realizace objektu1—-27000m2 | 0.3 mil- CZK 150 mil. CZK 50
2022-2023 |3.rok |Realizace objektu 2 — 31 500 m2 0,5 mil CZK 350 mil. CZK 150
2023 -2024 |4 rok | Realizace objektu 3 —15700 m2 0,5 mil. CZK 80 mil. CZK 100
Celkem 585,8 mil. CZK 300

Lokalita: Strategicka primyslova zéna Triangle, Ustecky kraj

Pozemek definovany jako plocha C byl vybran s ohledem na navaznost na jiZz realizované objekty
(KISWIRE, CTP park a HITACHI). Zvolena plocha umoziiuje postupné zapliovani zéony z jasné
definovaného sméru.

Pozemek plochy C bude napojen na patefni sité vedené podél komunikace lemujici pozemek
z jihozdpadu. Dopravni napojeni je navrzeno taktéZ z této komunikace 1 hlavnim a 1 zdloZnim
bezpecnostnim vjezdem.
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Zakladni parametry objektl jsou nasledujici:

Objekt vyroby a administrativy

Jedna se o jednopodlazni budovy s vestavbou pro administrativni a socidlni vybaveni, vyrobni ¢asti,
vestavby pro obchodné organizacni ¢innosti pfijmu a expedice zbozi. Prostory budou dale vybaveny
pomocnymi mistnostmi, jako jsou mistnosti pro laboratore, zkusebny, pomocné dilny, energobloky,
VN a NN rozvodny, kompresorovny apod.

Architektonicky vyraz je vzhledem na rozlohu navrhovan primyslovou formou s hmotovou
jednoduchosti a exaktnim vyrazem. Parter je ¢lenén soustavou vratovych systém(. Fasadni plast je z
vertikdlniho skladaného plasté s barevnou Upravou v barvé RAL 9006 (aluminium) s kombinaci RAL
6005 (zelend). Urover komunikaci (s vazbou na Groveri podlah haly) bude uréena nasledné po vypoctu
vyrovnané bilance zemnich praci.

Stavebné technické reSeni objektl

Pfedpoklddame, 7e nosny systém objektu bude vytvoren ZB prefa skeletem v modulové siti. Objekty
budou zaloZeny hlubiné navrtanych pilotach, event. na plodnych zékladech, tyto podpiraji ZB patky
s prefa kalichy. ZB prefa sloupy vetknuté do kalicht podpiraji stfeniky z prefa ZB vaznik(i a vaznic,
alternativné z ocelovych pfihradovych nosnikg. PFistavky a vestavby budou rovné? provedeny jako 7B
prefa skelet se stropem z predpjatych paneld, pfip. z prefa nosnikll a desek ,filigran”. Alternativné je
mozZno pouzit ocel-skeletova konstrukce vestavbu s Zelezobetonovymi sprazenymi stropnimi deskami.
Obvodovy plast je navrzen do vysky 2.2 m ze Zelezobetonovych sendvi¢ovych panell s povrchovou
Upravou z pohledového betonu (do Urovné zasobovacich vrat), nad nimi az do Urovné atiky je plast
tvofen z ocelovych lakovanych plechl (tzv. sklddany plast). Vyplné otvorl (okna, dvere, vrata) budou
hlinikové v barvé zelené (RAL 6005). Stfesni plast je navrien z kotvené plastové félie na mineraini
rohoz a trapézovy plech. Podlahova deska bude z hlazeného dratobetonu provedena na izolaci proti
zemni vlhkosti a hutnény Stérkovy nasyp.

Soucasti hal budou téZ samostatné mistnosti pro uklid a uklidové stroje s vybavenim pro uklid
a skladovani Cisticich prostredk(, mistnosti pro nabijeni vysokozdviznych vozik(, pro udrzbarské prace
je vybudovana dilna, v prostoru druhé zény je vybudovana laborator pro testovani vyrobkd. Pro
komunalni odpad budou vné haly umistény velkoobjemové nadoby na odpad (kompaktory).

Navriené stavebné technické reSeni odpovidd poZadavkim spolecnosti Jansen Display s.r.o.
s ohledem na predpoklddanou centralizaci vyroby z USA a Ciny do Ceské republiky o celkové
predpokladané kapacité montaznich ploch 80 000 m2.
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Zastavovaci plan projektu RTC-Real a.s. (kopie katastralni mapy s vyznacenim hranic projektu
pfevadénych nebo zatézovanych pozemkii
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Plan zastavby (detail):
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Tabulka pozadovanych pozemki k rezervaci a naslednému prodeji:

p.p.C. k.u. vyméra (m2)
337/16 Minice 20.704
337/17 Minice 5.950
337/18 Minice 47.983
801/34 Nehasice 701
1010/28 Stafkovice u Zatce 20.167
1010/29 Starikovice u Zatce 26.088
1010/30 Stafikovice u Zatce 44.204

Celkem : 165.797 m2

V Praze dne 22. 5. 2019

RTC Real a.s.

DIC: C 8226917

Ing. Jaromir Hudec

clen pfedstavenstva spol RTC Real ass.

| &
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Priloha ¢. 5
Zavazné podminky Rozhodnuti o poskytnuti dotace (zména €.1)

Nazev akce: SPZ Triangle — Vnitini infrastruktura — 2. ¢ast
Investor: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
Identifikacni Cislo EDS: 222D232000046

Zavazné podminky Rozhodnuti o poskytnuti dotace
v informaénim systému EDS/SMVS (dale jen Podminky)

stanovené Ministerstvem primyslu a obchodu (dale jen Spravce programu)
a Ministerstvem financi CR (dale jen MF)

v souladu s usnesenim vlady ¢. 214/2016
jako nedilna soucast Rozhodnuti o poskytnuti dotace v informacnim systému EDS/SMVS
(dale jen Rozhodnuti)

pro akci “ SPZ Triangle — Vnitini infrastruktura — 2. ¢ast“ (dale jen Akce)
realizovanou Usteckym krajem (dale jen Pfijemce)
v ramci Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury
(dale jen Program),
administrovanym Agenturou pro podporu podnikani a investic Czechlnvest

(dale jen Ur€éena organizace)

1) Pr¥ijemce prohlasuje, Zze se podpisem téchto Podminek zavazuje ve vztahu k poskytnuté podpore
z prostifedku zvlastniho u¢tu MF a statniho rozpoctu (dale jen ,Prostiedky*), dodrzovat ustanoveni
zdkona €. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech, v platném znéni, vyhlasky €. 560/2006 Sb., o
Ucasti statniho rozpoctu na financovani programu reprodukce majetku, v platném znéni, a pravidla
Programu schvalena MF pod €. j. MF-50532/2015/1903-3 ze dne 3. prosince 2015, ktera jsou

nedilnou soudasti Rozhodnuti.

2) Vydanim Rozhodnuti nevznika PFijemci pravo na poskytnuti Prostfedkil. Dotace ze statniho
rozpoCtu bude PFijemci poskytnuta na zékladé platného Rozhodnuti za pfedpokladu dostate¢né
vySe disponibilnich Prostredki v rozpoctové kapitole Spravce programu v daném kalendarnim

roce.

3) Prostiedky je Pfijemce opravnén pouzit uelné pouze na uhradu zpusobilych vydaju dle dispozic
ur¢enych Spravcem programu v Rozhodnuti a jeho pfiloze €. 1 ,Pfehled parametrd a nakladu*

(dale jen Priloha).

53



10)

11)

Prijemce je povinen dodrzet terminy pfipravy a realizace Akce a realizovat akci minimalné

v rozsahu zavaznych parametr( stavebnich objektd, jak je uvedeno v Rozhodnuti a jeho Ptiloze.

Spravce programu si vyhrazuje pravo upfesnovat terminy pfipravy, realizace a hodnoty
zavaznych projektovanych parametr(i stavebnich objektl, vysi potfeb a zdrojl financovani Akce
véetné vySe a formy UcCasti Prostfedk( v zavislosti na upfesnéném rozsahu projektovanych
parametrd a vysledcich zadavacich fizeni vefejnych zakazek, znaleckych posudkl a odbornych
expertiz. Zmény termin( pfipravy a realizace Akce a zavaznych parametr(l stavebnich objektd a
zmény ve vysi potfeb a zdroju financovani Akce véetné vySe a formy ucasti Prostiedkii podléhaiji

souhlasu ze strany MF, ktery je vyjadfen podpisem tohoto Rozhodnuti ze strany MF.

Maximalni podil Prostredkt je 75 % z celkovych zpUsobilych vydaji na tuto Akci. Prijemce se
zavazuje zajistit pokryti investiCnich potfeb Akce vlastnimi zdroji v jednotlivych letech minimalné

v rozsahu stanoveném v Rozhodnuti o poskytnuti dotace a jeho pfilohach.

Pokud PFijemce neni schopen zabezpecit realizaci Akce v souladu s obsahem Rozhodnuti,
neprodlené prostfednictvim Uréené organizace predlozi Spravci programu zadost o zménu
Rozhodnuti. Spravce programu zménu provede, nebo zadost zamitne. Zména Rozhodnuti

podléha souhlasu MF, ktery je vyjadfen podpisem zmény Rozhodnuti ze strany MF.

Pfed zapocetim zmén je PFijemce povinen neprodlené informovat Uréenou organizaci
o veskerych zménach vzniklych pfi realizaci (napf. zména terminu realizace Akce, zména vySe
nakladl apod.) formou zadosti 0 zménu Rozhodnuti, kiera musi obsahovat mimo jiné zdivodnéni

zmény a dolozeni relevantnich formulafd EDS.

Zadost o zménu Rozhodnuti véetné& nezbytnych piiloh predlozi PFijemce Uréené organizaci
nejméné 15 pracovnich dnl pfed terminem konani mezirezortni hodnotitelské komise. Pokud
Prijemce nedoruci podklady ve stanovené |haté, nemusi byt zadost mezirezortni hodnotitelské

komisi pfedlozena.

PROJEKTOVE RiZENi AKCE

OBSAH A FORMA PREDAVANI INFORMACi O PRUBEHU REALIZACE AKCE

Prijemce zabezpeci implementacni tym pro vystavbu Akce sestavajici z internich pracovniki
Prijemce, pfipadné externich pracovnik(l spoleCnosti, které povéfil vykonem investorskych,
inZenyrskych a projektovych &innosti, v rozsahu a personalnim zastoupeni, které odpovidaji
naro¢nosti Akce. Pfijemce je povinen zabezpedit prostfednictvim téchto povérenych pracovniki
a spolecnosti u vSech souborli staveb v€asnou majetkopravni pfipravu, hospodarny navrh
technického provedeni, v€asné spravni projednani, fadny a hospodarny vybér zhotovitele, jakoz i
fadny vykon technického dozoru stavebnika (dale jen TDS) pfi realizaci soubort staveb a jejich

uvedeni do provozu.

Ve fazi projektové pfipravy a spravnich fizeni Pfijemce zabezpedi:
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a) porizeni projektové dokumentace ve$kerych souborl staveb k Uzemnimu Fizeni, ke

stavebnimu fizeni, studie, prlzkumy, geometrické plany a jiné geodetické prace a dalSi
projektové podklady a jejich doru¢ovani zastupcim Uréené organizace na vyzadani;

b) pravomocna uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, kolaudacni souhlasy a jejich doru¢ovani

zastupcum Uréené organizace. DalSi pfipadna stanoviska, rozhodnuti ¢i souhlasy je Pfijemce

povinen dorucit zastupcim Uréené organizace na vyzadani.

12) Ve fazi zadavaciho Fizeni je PFijemce povinen pfi zadavani vefejnych zakazek:

a)

d)

prostfednictvim Uréené organizace zaslat MF navrh zadavaci dokumentace vybérového
fizeni k vydani Souhlasu se zadanim akce formou stanoviska k zadavaci dokumentaci. Uréena
organizace zasle kopii zadavaci dokumentace vybérového Fizeni Spravci programu.

Prijemce je povinen pfipominky MF a Spravce programu v zadavaci dokumentaci zohlednit;

postupovat v souladu se zakonem ¢&. 134/2016 Sb., o vefejnych zakazkach, ve znéni
pozdéjSich predpisu;

pfi rozhodnuti o zakladnim hodnoticim kritériu, tj. ekonomické vyhodnosti nabidek, Pfijemce
postupuje v souladu s principy metody ,3E" (hospodarnost, efektivnost, ucelnost). PFijemci je
dale doporuc€ovano realizovat pouze oteviena zadavaci Fizeni. Zakladni hodnotici kritérium
ekonomicka vyhodnost nabidky: vaha hodnoticiho kritéria ,nabidkova cena“ bude minimalné
80 % (pokud Spravce programu nebo MF nerozhodne jinak), ostatni hodnocena kritéria budou
mit v ihrnu vahu maximalné 20 %, budou-li pouzivana kvalifikaéni kritéria, musi byt pfiméfena

plnéni zakazky a nesmi neopodstatnéné zuzovat pocet nebo okruh potencialnich dodavatelq;

v pfipadé nizkého poctu uchazedu a nepfijatelnych nabidkovych cen mize Spravce programu

prostfednictvim Uréené organizace vyzvat Pfijemce ke zruSeni vybérového fizeni.

13) Ve fazi vystavby je Pfijemce povinen:

a)

b)

d)

predkladat zastupciim Uréené organizace na vyzadani veSkeré nezbytné podklady pro vykon
supervizni ¢innosti: zejména vesSkeré projektové dokumentace, vyjadieni dotenych organl a
spravcu siti a veSkera spravni rozhodnuti (zejména Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni,
kolaudaéni souhlasy, rozhodnuti o pfed€asném uzivani stavby nebo rozhodnuti o prozatimnim

uzivani stavby);

umoznit vstup zastupct Uréené organizace a Spravce programu na stavenisté a soustavnou
soucinnost technického dozoru stavebnika se zastupci Uréené organizace za ucelem vykonu
supervizniho dohledu pfi kontrole provadéni praci, sluzeb & dodavek a pfi ovéfovani souladu

fakturace se skutecnosti;

predkladat zastupclim Uréené organizace k odsouhlaseni veSkeré navrhy zmén stavby oproti

dokumentaci pro zadani stavby, které maji dopad na cenu nebo kvalitu dila;

vypracovat a udrzovat fadny harmonogram Akce v Clenéni podle jednotlivych stavebnich

soubor( a dodrzovat harmonogram ze strany svych povéfenych pracovnikl a zodpovédnych

55



e)

pracovnikll spole¢nosti, které povéfil vykonem investorskych, inZzenyrskych a projektovych
Cinnosti. V pfipadé aktualizace harmonogramu doru€ovat novy harmonogram v elektronické

podobé zastupclim Uréené organizace a Spravci programu;

zabezpecit konani pravidelnych kontrolnich dnl vystavby Akce za ucasti zastupcl Uréené
organizace, Spravce programu a za Ucasti svych povéfenych pracovnik(l a zodpovédnych
pracovnik(l spole¢nosti, které povéfil vykonem investorskych, inzenyrskych a projektovych
¢innosti, v€asné a fadné pinéni vSech ukoll pfijatych na téchto kontrolnich dnech. Uréena
organizace si vyhrazuje pravo spolurozhodovat o frekvenci kontrolnich dn(, pfipadné svolavat

dal$i jednani.

14) Prijemce ve |haté do 6 mésicu od ukonCeni realizace Akce predlozi Spravci programu

prostfednictvim Uréené organizace dokumentaci zavéreéného vyhodnoceni Akce. Pri

vypracovani zavére¢ného vyhodnoceni musi PrFijemce postupovat dle ,§ 6 Zavérecné

vyhodnoceni akce® vyhlasky MF ¢&. 560/2006 Sb., o ucasti statniho rozpoc¢tu na financovani

programu reprodukce majetku, ve znéni pozdéjSich pfedpist a v souladu s pravidly Programu.

Obsah dokumentace zavére¢ného vyhodnoceni Akce:

a)

zprava o plnéni zavaznych ukazateld a podminek uCasti statniho rozpocétu stanovenych
v rozhodnuti. Zprava obsahuje popis pfinosu projektu, pfehled financovani projektu, skute¢né
dosazené hodnoty indikatord a zavaznych parametrd uvedenych v poslednim platném
Rozhodnuti;

podklady potvrzujici spInéni/nespinéni indikatord a zavaznych parametrd;
kolaudacni rozhodnuti nebo povoleni ke zkuSebnimu provozu s doloZkou nabyti pravni moci;

zavérecné vyuctovani Akce a finan¢ni vypofadani Prostredkl poskytnutych na financovani
Akce vrozsahu dle vyhlasky €. 560/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, u vykupu
nemovitosti: podepsana kupni smlouva, vypisy z katastru a vypisy z U¢tl; u ostatnich
zpusobilych vydaju: smlouvy o dilo vCetné dodatkd, objednavky, faktury a vypisy z Gcta.
Doklady se pfedkladaji jako prosté kopie;

vstupni data o skute€nosti v rozsahu stanoveném ve zvlastnim predpisu — formulafe — EDS viz
vyhlaska €. 560/2006 Sb; ve znéni pozdéjsich predpist

zpravy o provedenych kontrolach pouziti Prostredka;

vypisy z uctl dokladajici pfipsani Prostredkud na ucet Prijemce;

jiné prilohy.

15) Veskeré doklady Prijemce doru€uje Uréené organizaci na adresu:

Agentura pro podporu podnikani a investic Czechlnvest

Odbor fizeni podnikatelskych nemovitosti, Sté&panska 15, 120 00 Praha 2
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PRAVIDLA PRO POSKYTOVANI ZALOH
UHRADA FAKTUR ZA PROVEDENE PRACE A DODAVKY

16) Prostiredky budou uvolfiovany na uéet PFijemce u CNB zpravidla do 60 dn(i od predloZeni zadosti.
V Zadosti Prijemce prokaze uhrazeni nebo splatnost nakladl Akce (fakturu), jejichZ zdrojové
pokryti z Prostfedk( poZaduje, a na které ma podle Rozhodnuti narok. Zadost s uvedenim &isla
bankovniho Uctu predklada Prijemce Ur€éené organizaci, ktera ji po kontrole opravnénosti Cerpani
Prostiedk( vcéetné vécné kontroly provedenych praci, sluzeb a dodavek/vykupl (kontrola je
zpravidla provadéna supervizni spole¢nosti) postupuje Spravci programu. Prostredky je mozné
uvolfiovat az na zakladé platného Rozhodnuti, které je podepsané vS§emi zi¢astnénymi stranami.
PFi uzavirani smluv o dilo/kupnich smluv se doporucuje PFijemci v souvislosti s terminy fakturace
za dilo zohlednit vy$e uvedené postupy uvolfiovani Prostifedk, zejména splatnost faktur nejméné
60 dni.

17) Spravce programu Prostfedky zalohové neposkytuje, vyjimku mize na zakladé posouzeni
pfislusné smlouvy ucinit v pfipadé uhrady podilu na nakladech spojenych s pfipojenim a se
zajisténim nebo navySenim pozadovaného rezervovaného pfikonu podle vyhlasky Energetického
regulaéniho dafadu €. 51/2006 Sb., o podminkach pfipojeni k elektrizacni soustaveé, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

18) Do zpUsobilych vydaji nemuize byt zapoétena dan z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH®), pokud
Prijemce muize uplatnit odpocCet dané na vstupu podle zakona &. 235/2004 Sb., o DPH, ve znéni
pozdéjSich predpist. V pfipadé, ze Prijemce nem(ize u vSech zplsobilych vydaja Akce uplatnit
odpocet DPH na vstupu podle zakona €. 235/2004 Sb., o DPH, ve znéni pozdéjSich predpisu,
muze byt DPH zapoctena do zpusobilych vydaju a hrazena z Prostredkd pouze po splnéni

nasledujicich podminek:

a) statutarni zastupce PFijemce doloZi formou dopisu Spravci programu prohldSeni, Ze bude

zadat o uhradu DPH pouze v pfipadech, kdy nelze uplatnit odpo¢et DPH na vstupu;

b) v ramci dokumentace k zavére¢nému vyhodnoceni Akce predlozi Prijemce zpravu o kontrole
realizace investice, a to v¢€etné kontroly DPH, o jejiz provedeni pozada Prijemce nejpozdéji

v terminu dokonceni realizace Akce pfislusny finanéni urad.

POVINNOSTI PRIJEMCE PRI ZMENE VLASTNICTVi POZEMKU
A TECHNICKEHO VYBAVENIi UZEMi

19) Nestanovi-li Spravce programu jinak, nesmi Prijemce od podani zadosti o ,Registraci akce"
vyuzit pozemky Akce pro jiné ucely nez pro ucely podnikani v oborech zpracovatelského priimyslu
CZ-NACE 10-33 (vyjma oborG zaméfenych na prvotni zpracovani surovin), v oborech

strategickych sluzeb a v technologickych centrech.
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20) Prijemce neni opravnén od podani zadosti o ,Registraci akce” bez pfedchoziho souhlasu Spravce

21)

22)

23)

24)

25)

26)

programu a MF prevést stavebni objekty a provozni soubory na jinou osobu. Tato podminka
neplati pro pfelozky technického vybaveni uzemi a dal$iho vybaveni Uzemi, pro pfispévky na
vyvolané opravy stavebnich objektl a provoznich soubor(l ve viastnictvi jiné osoby a pro stavebni
objekty a provozni soubory, které se nachazeji na vykoupenych pozemcich a sdileji stejny pravni

osud.

Prijemce neni opravnén od podani zadosti o ,Registraci akce” bez pfedchoziho souhlasu Spravce

programu:

a) pozemky Akce zatizit sluzebnosti, zastavnim pravem, pravem stavby, najmem, pachtem nebo

jinym pravem, které by branilo vyuziti pozemk( Akce v souladu s bodem 19 téchto Podminek;
b) pozemky Akce prevést na jinou osobu;
c) zménit stavajici funkéni vyuziti pozemkl Akce v izemné planovaci dokumentaci.

Pfijemce s zadosti o souhlas dle bodu 21 zasila Spravci programu prostiednictvim Uréené

organizace:

a) navrh kupni, najemni, pachtovni &i jiné smlouvy, na jejimz zakladé ma dojit k dispozicim

S pozemky;

b) popis investi€niho zaméru investora v€etné: zafazeni investiCniho zaméru dle CZ-NACE, vysi
investice ur€ené na pofizeni hmotného a nehmotného investi¢niho majetku v nejblizSich tfech
letech v Elenéni na jednotlivé roky, po&et vytvofenych pracovnich mist v nejblizSich tfech letech

v &lenéni na jednotlivé roky;
i. znalecky posudek o obvyklé cené pfevadénych pozemki ne starsi tfi mésicu;

ii. kopii katastralni mapy s vyznagenim hranic Akce a pfevadénych nebo zatéZovanych

pozemkd.

Spravce programu si vyhrazuje pravo spolurozhodovat o kupni cené pozemk( Akce a vyjadfovat

se k navrhim smluv tykajicich se dispozic s pozemky Akce.

Nestanovi-li Spravce programu jinak, je PFijemce povinen pfi pfevodu, resp. pronajmu pozemki
Akce, zajistit ochranu svych zajmu a prav, zejména vyuziti pozemk( v souladu s bodem 19 téchto

Podminek.

Prijemce je opravnén prevést nemovitosti Akce investorovi na zakladé otevieného vybéroveho

fizeni minimalné za cenu obvyklou stanovenou dle znaleckého posudku.

Prijemce je povinen od podani Zadosti o ,Registraci akce* neprodlené informovat Uréenou
organizaci o kazdém prevodu ¢&i pronajmu pozemk( Akce. K tomu Prijemce dolozi Uréené

organizaci opis kupni/najemni smlouvy.
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27) V pfipadé, ze po uzavieni kupni smlouvy k pfevodu pozemk( Akce z jakéhokoliv d(ivodu nedojde,

28)

29)

30)

31)

32)

33)

je Prijemce povinen o tom neprodlené informovat Uréenou organizaci. Pfijemce je povinen

neprodlené informovat Uréenou organizaci také o kazdém ukonéeni pronajmu pozemku Akce.

VECNA A FINANCNi KONTROLA

Pouziti Prostredki (véetné nakladu na stavbu, resp. vykupu, na kterych se Prostiedky podileji),
podléha finanéni kontrole ze strany Spravce programu, MF a organ Finanéni spravy podle
zakona €. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakona
¢. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpist, zakona 280/2009 Sb., danovy fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, podle
zakona €. 255/2012 Sb., o kontrole, ve znéni pozdéjSich predpisll, a v pfipadé realizace staveb

rovnéz vécné kontrole ze strany Uréené organizace.

Finan&ni kontrolou se rozumi souhrn innosti ovéfujicich zejména:

a) skutecnosti rozhodné pro poskytnuti Prostredk;

b) opravnénost, efektivnost a hospodarnost pfi nakladani s Prostredky;

c) soulad cerpani a uziti Prostredkt s pravidly Programu, pfisluSnymi pravnimi pfedpisy
a Rozhodnutim.

Vécnou kontrolou se rozumi souhrn ¢innosti ovéfujicich zejména:
a) radné provedeni praci, sluzeb ¢i dodavek spolufinancovanych z Prostredk;
b) soulad fakturace se skuteénosti.

Prijemce je povinen umoznit povéfenym zastupcim Spravce programu, MF, Uréené organizace
a organl Financ¢ni spravy provadéni finan¢ni a vécné kontroly pouZziti Prostredkd a poskytnout

jim pfi tom veSkerou potfebnou soucinnost.

Prijemce prevzetim téchto Podminek a zahajenim Cerpani Prostredkd vyslovuje souhlas s
provadénim financnich a vécnych kontrol ze strany Spravce programu, MF, Uréené organizace

a organl Finanéni spravy.

Neopravnéné pouziti nebo zadrzeni Prostredki PFijemcem se povaZuje za poruseni rozpoctové
kazné ve smyslu zédkona €. 218/2000 Sb., o rozpod&tovych pravidlech, ve znéni pozdéjSich
predpisa.

Neopravnénym pouzitim Prostredktl se rozumi takové pouziti, kterym byla zavazné porusena
povinnost stanovena v téchto zavaznych Podminkach. Zadrzenim Prostfedkd se rozumi

poruseni povinnosti vraceni podpory ve stanoveném terminu.
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34)

35)

36)

37)

38)

39)

40)

41)

ZAUCTOVANiI PROSTREDKU V UCETNICTVi PRIJEMCE

Prijemce vede o akci Uc€etnictvi v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpist. PFijemce zabezpeci vedeni analytického Ucetnictvi souvisejiciho s Akci,
tzn., bude uctovat na zvlastni analytické ucty (pouzije se stejny analyticky znak u v§ech aktualnich
ucta projektu), na samostatné hospodarské stfedisko nebo ve finanénim deniku Akce. Musi byt
jednoznacéné prokazatelné, ze konkrétni naklad ¢i pfijem je vykazovan v souvislosti s Akci a

skute¢né odpovida jejimu charakteru.

Prostiedky je Pfijemce povinen oznacit v U€etnictvi na pfijmové strané ucelovym znakem
€. 22777. Toto oznaceni je nezbytné pro zpétnou kontrolu MF pfi parovani dotaci poskytnutych

Spravcem programu a Prostredku pfijatymi Gzemnimi celky.

PREHLED O PRIJMECH A VYDAJICH

Veskeré realizované vynosy musi byt vraceny na ucet Spravce programu nebo vynaloZeny zpét
do pramyslové zény se souhlasem Spravce programu. Vyjimkou je mozna refundace zpUsobilych

vydajl na strané vlastnich zdroji Prijemce.

Prijemce je povinen zasilat po dobu realizace Akce Spravci programu prostfednictvim Urcené
organizace finanéni vyporadani Prostfedk( dle vyhlasky & 367/2015 Sb., o finanénim
vyporadani, ve znéni pozdéjSich predpist, za kazdy kalendarni rok financovani Akce v terminu do

31. ledna nésledujiciho roku.

Prijemce zasila kazdoro¢né Prehled o pfijmech a vydajich Spravci programu prostfednictvim

Uréené organizace.

Prijemce musi doloZit po ukon&eni platnosti Podminek, Ze realizaci projektu nebyl generovan

vynos, se kterym by nebylo naloZeno v souladu s ¢lankem 36) Podminek.

ZAVERECNA USTANOVENI

Prijemce umisti a ponecha po dobu realizace Akce a po dobu 10 let od dokon&eni zavéreéné
etapy Akce na viditelném misté navésti s oznamenim, Ze Akce je realizovana za uc€asti Spravce

programu a Uréené organizace.

Pfijemce je povinen zasilat Uréené organizaci po dobu 10 let od vydani Rozhodnuti vyrocni
zpravu o stavu obsazenosti Akce. Ve zpraveé uvadi zakladni informace platné k 31. 12. pfislusného
roku, tzn. vSechny v uplynulych letech realizované investiéni zaméry. U kazdého zaméru uvede

jméno investora, zarazeni investi¢cniho zaméru podle CZ-NACE, plochu pozemkl Akce ve
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42)

43)

44)

45)

vlastnictvi investora, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud realizovanou vysi investice,
pocet dosud vytvofenych pracovnich mist. Ke zprave se pfikladaji kolaudacni souhlasy, rozhodnuti
0 zkuSebnim provozu &i jina rozhodnuti ve vztahu ke stavbam umisténym na pozemcich Akce,
kterymi Ize Fadné prokazat vyuziti pozemku Akce v souladu s Podminkami a Programem. Pokud
nebude Ur€enou organizaci stanoveno jinak, je PFijemce povinen zaslat vyro€ni zpravu

nejpozdéji do 31. 1. nasledujiciho roku.

Spravce programu si vyhrazuje pravo upfesfiovat Podminky. Zmény v zavaznych Podminkach

podléhaji souhlasu ze strany MF, ktery je vyjadfen podpisem téchto Podminek ze strany MF.

Tyto Podminky jsou nedilnou souc¢asti Rozhodnuti a nabyvaji platnosti a t¢innosti dnem prevzeti
Prijemcem a zavazuji PFrijemce do uplynuti 10 let od ukonéeni zavére¢né etapy Akce, vyjma
podminky 19) az 27), 36), 38) 39), 40), 41), které plati i po uplynuti této IhGty do doby, kdy PFijemce
disponuje pozemky a stavbami technické a dopravni infrastruktury Akce, které nebyly prevedeny
ve prospéch tfetich osob, a nejedna se o pozemky a stavby, které zlistanou v majetku Pfijemce
ajsou uréeny zejména k technickému zazemi, umisténi spoleénych inzenyrskych siti a komunikaci
atd.

Zavazné podminky se vztahuji na vSechny doposud neobsazené plochy primyslové zény SPZ

Triangle viz pfiloha €. 2 Rozhodnuti (situace SPZ Triangle). Jedna se o plochy:

Oznaceni plochy Velikost plochy (ha)
B 11,62
H 65,4
H2 7,76
H3 9,93
L 39,3
S 20,22
C 16,66
M 13,01
celkem 183,9

Prijemce prohlasuje, Ze se seznamil s obsahem téchto Podminek, Podminky pfijima a zavazuje

se je dodrZovat, coZ stvrzuje svym podpisem.

Uréena organizace: Agentura pro podporu podnikani a investic Podpis
Czechinvest

Vypracoval: Dne:

Soubhlasi: Dne:

Soubhlasi: Dne:

Soubhlasi: Dne:

Schvalil: Dne:

Spravce Programu: Odbor: Razitko
Ministerstvo primyslu a obchodu | Dne Podpis

61




Vypracoval:

Kontroloval:

Schvalil:

Razitko

Ministerstvo financi CR Odbor:
Telefon:
Cj. Dne Podpis
Vypracoval
Schvalil:

Prevzal a s Podminkami se seznamil:

Dne:

Razitko a podpis statutarniho

zastupce
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