Priloha ¢. 4

Ustecky kraj

RTC Real a.s.

KUPNIi SMLOUVA
A

SMLOUVA O UZAVRENI l}UDOUCi SMLOUVY O ZRIZENi
VECNYCH BREMEN

(Pozemky v k.. Minice, Nehasice a Stafikovice u Zatce)



Smluvni strany:

1.
Ustecky kraj )

Sidlo: Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti,nad Labem
Zastoupeny: Oldiichem Bubenickem, hejtmanem Usteckého kraje

Kontaktni osoba: Bc. Jaroslav Krch, feditel SPZ Triangle, ptispévkova organizace
E-mail/telefon: krch.j@industrialzonetriangle.com / 606 248 684
IC: 70892156
DIC: CZ70892156
Bank. spojeni:  Cesk4 spofitelna, a.s.
¢islo uctu: 882733379/0800

(,,Prodavajici*)
a
2,
RTC Real a.s.
Sidlo: Tolstého 51/12, 101 00 Praha - VrSovice
Zastoupeny: Ing. Jaromirem Hudcem, ¢lenem piedstavenstva

Kontaktni osoba: Ing. Jaromir Hudec
E-mail/telefon: hudec@comfin.cz
IC: 28226917
DIC: CZ28226917
Bank. spojeni:  CSOB, a.s.
¢islo uctu: 218740167/0300, VS 409

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka
13862 Vypis z obchodniho rejstiiku zdjemce tvoii pfilohu €. 1 k této smlouvé

(,,Kupujici)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNI SMLOUVU

Prodévajici a Kupujici spolecné déle také jen jako ,,Smluvni strany* a kterakoli
z nich samostatné ,,.Smluvni strana“.

TIMTO BYLO DOHODNUTO:


mailto:krch.j@industrialzonetriangle.com
mailto:hudec@comfin.cz

1.1

1.2

1.3

UVODNI USTANOVENI

Prodévajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich pozemk:
1) pozemkova parcela & 337/16 o vyméte 20.704 m?,

2) pozemkova parcela &. 337/17 o vyméte 5.950 m?,

3) pozemkova parcela &. 337/18 o vyméte 47.983 m?,

pricemz vySe uvedené pozemky jsou ke dni podpisu této Smlouvy ve vlastnictvi
Kraje, svétené k hospodateni SPZ Triangle, pfispévkova organizace, a jsou zapsany
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Ustecky kraj, Katastralni
pracoviité Zatec, na listu vlastnictvi &islo 123 pro katastralni izemi Minice, obec
Velemysleves,

4) pozemkova parcela ¢. 801/34 o celkové vyméie 701 m?,

pficemz shora uvedeny pozemek je ke dni podpisu této Smlouvy ve vlastnictvi
Kraje, svéfeny k hospodateni SPZ Triangle, ptispévkova organizace, a je zapsan v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tifadem pro Ustecky kraj, Katastralni
pracoviité Zatec, na listu vlastnictvi &islo 137 pro katastralni uzemi Nehasice, obec
Bitozeves,

5) pozemkova parcela &. 1010/28 o celkové vymére 20.167 m?,
6) pozemkova parcela ¢. 1010/29 o celkové vyméte 26.088 m?,
7) pozemkova parcela &. 1010/30 o celkové vyméte 44.204 m?,

pfi¢emz shora oznaCené pozemky jsou ke dni podpisu této Smlouvy ve vlastnictvi
Kraje, svétené k hospodateni SPZ Triangle, ptispévkova organizace, a jsou zapsany
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovi§té Zatec, na listu vlastnictvi ¢islo 482 pro katastralni uzemi Stafikovice u
Zatce, obec Staiikovice,

(dale jen ,,Nemovitost®);

Prodavajici své vlastnické pravo k Nemovitosti prokazuje aktualnim castecnym
vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvofi ¢ast Piilohy €. 2 této Smlouvy.

Smluvni strany spole¢né konstatuji, ze dne ............... byla mezi Prodavajicim
a Kupujicim uzaviena Smlouvy o rezervaci pozemki a o uzavieni budouci kupni
smlouvy (,,Smlouva o rezervaci“), jejimz pfedmétem je, mimo jiné, zavazek
Smluvnich stran uzavfit kupni smlouvu na Nemovitost.
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3.5

3.6

S ohledem na vySe uvedené uzaviraji Smluvni strany tuto kupni smlouvu o pievodu
vlastnického prava k Nemovitostem (,,Smlouva“).

PREDMET SMLOUVY A PROHLASENI

Predmétem této Smlouvy je pfevod vlastnického prava k Nemovitosti
z Prodavajiciho na Kupujiciho za Kupni cenu, jak je tato vymezena v ¢lanku 3.1
této Smlouvy.

Kupujici potvrzuje, Ze byl pfed uzavienim této Smlouvy seznamen s Rozhodnutim
o poskytnuti dotace (zména €. 1), identifikacni ¢islo EDS 222D232000046, v¢etné
Zavaznych podminek Rozhodnuti o poskytnuti dotace (zména €. 1) (dale jen
»Rozhodnuti®) a zavazuje se respektovat zvlaStni uzivani a postupy plynouci
z Rozhodnuti pfi uzivani Nemovitosti.

Kupujici se vyslovné zavazuje, ze bude Nemovitosti uzivat pouze pro ucely
vystavby Projektu a za ucelem jeho provozovani - vyroby popsané v Piiloze ¢. 1
Smlouvy o rezervaci a to po celou dobu trvani zavazku Kraje vyplyvajiciho z bodu
43 podminek Rozhodnuti. Kupujici prohlasuje, Zze Projekt odpovida investi¢nimu
zaméru predlozenému prostfednictvim Prodavajiciho Ministerstvu prumyslu
a obchodu za ucelem vydéani souhlasu pro vstup Kupujiciho jako investora do
primyslové zony Triangle.

PREVOD VLASTNICTVI A KUPNI CENA

Prodavajici timto pievadi vlastnické pravo k Nemovitosti Kupujicimu do jeho
vyluéného vlastnictvi za sjednanou kupni cenu, ktera ¢ini 66.318.800,- K¢ (slovy:
Sedesat Sest miliond tfi sta osmnact tisic osm set Korun ¢eskych), ke které bude
piipo¢tena DPH dle platnych pravnich ptedpisi (déale jen ,,Kupni cena®).

Predmét koupé, véetné jeho soucasti a pfislusenstvi, je pfesné popsan a ocenén ve
znaleckych posudcich €. 3399/35/2019/A, ¢. 3399/35/2019/B a ¢. 3399/35/2019/C
znalce Mgr. Jaroslava Pikharta, ze dne 24. 7. 2019.

Kupujici timto od Prodévajiciho Nemovitost kupuje a ptijima do svého vlastnictvi
se vSemi pravy a povinnostmi vyplyvajicimi z této Smlouvy a z Rozhodnuti.

Kupujici uhradi Kupni cenu v souladu s niZze uvedenou ¢asti 4. této Smlouvy.

Prevadénou Nemovitost Prodavajici prodava Kupujicimu za ucelem vystavby
a nasledného provozovani Projektu Kupujiciho v souladu s projektem uvedenym
v Ptiloze €. 3 této Smlouvy (déle jen ,,Projekt*) a za ucelem jejiho dal§iho uZivani
v souladu s Rozhodnutim.

Kupujici se zavazuje Nemovitost uzivat pouze za ucelem vystavby a provozovani
Projektu, v souladu s Projektem a v souladu s Rozhodnutim.
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4.1

5.1

Kupujici bere na védomi, Ze pii realizaci Projektu musi respektovat podminky
uspofadani zemi stanovené v prislusnych ¢astech izemnich plani obci Bitozeves,
Velemysleves a Stanikovice.

VYPORADANI KUPNi CENY
Podminky pro uhradu Kupni ceny Kupujicim byly sjedndny nasledovné:

kupni cena v plné vysi 66.318.800,- K¢ (slovy: Sedesat Sest miliont tfi sta osmndct
tisic osm set Korun ¢eskych) + ptislusna DPH budou uhrazeny Prodavajicimu na
ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to do 10 (slovy: deseti) pracovnich dnd od
zvetejnéni této Smlouvy v registru smluv.

ZARUKY PRODAVAJICIHO

Prodavajici prohlaSuje, Ze nasledujici skute¢nosti jsou ke dni podpisu této Smlouvy
pravdivé:

(a) Prodavajici je zdkonnym a vylu¢nym vlastnikem Nemovitosti a je opravnén
uzaviit tuto Smlouvu, pficemz k uzavieni této Smlouvy ziskal veskeré
potfebné souhlasy a schvaleni;

(b) Nemovitost (ani zadna jeji Cast) neni zatizena zadnymi dluhy, pravnimi
vadami, najjemnimi smlouvami, vécnymi bfemeny, pfedkupnimi pravy,
zéastavnimi ani uzivacimi pravy ani Zadnymi jinymi pravy, ktera by nebyla
uvedena na vypisu z katastru nemovitosti;

(c) Prodavajici nema Zadné finan¢ni zdvazky ani dafové nedoplatky vici
finanénim ¢&i jakymkoliv jinym Gfadiim Ceské republiky, které by byly &i
by se mohly stat diivodem zfizeni zastavniho prava ¢i jiného zatizeni
k Nemovitosti;

(d) Nemovitost (nebo jakakoli jeji ¢ast) neni ke dni podpisu této Smlouvy
soucasti ochranného pasma;

(e) Prodavajici si neni védom toho, ze by jeho kondnim nebo nekonanim byly
porusovany jakékoli pravni normy tykajici se ochrany Zivotniho prostiedi;

) Nemovitost (ani zadnd jeji ¢ast) nebyla a neni pfedmétem restitucnich
narokt, konkurzniho nebo obdobného fizeni nebo fizeni o vykonu soudniho
¢i spravniho rozhodnuti a Zadné takové naroky nebo fizeni ani nehrozi;
Nemovitost ani zadna jeji ¢ast nebyla vlozena do zékladniho kapitalu zadné
obchodni spolecnosti ani druzstva a Zadna osoba nemutize k Nemovitosti (ani
k jakékoli jeji ¢asti) uplatnit prava, véetné prava odpovidajiciho vécnému
bfemeni, kterd by vznikla vydrzenim;
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7.1

7.2

(2) Prodavajici si neni védom, ze by se na Nemovitosti nachazely nadzemni ¢i
podzemni stavby (s vyjimkou staveb vybudovanych Kupujicim v ramci
Projektu) nebo archeologické pamatky;

(h) Prodévajici si neni védom, Ze by se na nebo pod Nemovitosti nachazely
nebezpecné latky nebo materialy.

Smluvni strany se dohodly, Ze jestlize se kterakoli zaruka uvedena v ¢lanku 5.1
Smlouvy ukaze jako nepravdiva (to neplati pro vyjimku uvedenou v ¢l. 7.11 této
Smlouvy), bude Prodéavajici povinen takovy nedostatek odstranit/napravit s tim, ze
pokud nebude takovy nedostatek Prodavajicim odstranén/napraven v dohodnuté
primétené lhité od okamziku, kdy se takové prohlaseni ukazalo jako nepravdivé,
ma Kupujici pravo odstoupit od této Smlouvy pisemnym ozndmenim o odstoupeni
zaslanym Prodévajicimu v souladu s ustanovenimi upravujicimi oznameni podle
¢asti 12 této Smlouvy.

Pokud Prodavajici porusi zavazek vymezeny ¢lankem 5.2, je Prodéavajici povinen
uhradit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K& Smluvni pokuta a jeji
uhrada nemaji zadny vliv na narok na nahradu skody.

ZAVAZKY PRODAVAJICIHO
Prodévajici se zavazuje, ze:

(a) po dni podpisu této Smlouvy bez predchoziho pisemného svoleni
Kupujiciho nezatizi Nemovitost jakymkoli dluhem nebo jakkoli jinak;
zejména ji neproda, nedaruje, nepievede, nevlozi ani se jinak nepokusi
o jakoukoli dispozici s Nemovitosti nebo jeji ¢asti; ddle Nemovitost ani jeji
¢ast nepronajme;

(b) v dob¢ ode dne podpisu této Smlouvy do dne zapisu vlastnického prava
Kupujiciho do katastru nemovitosti stav Nemovitosti nezhorsi, zejména
nezaloZi na Nemovitosti skladky, ¢i uloZist¢ odpadl, neprovede terénni
upravy ¢i jiné zemni prace a podobné.

ZAVAZKY A PROHLASENI KUPUJICIHO

Kupujici je povinen pii uZivani Nemovitosti respektovat ustanoveni vSech
relevantnich obecné zadvaznych pravnich ptedpisti a Rozhodnuti.

Kupujici se soucasné zavazuje uzivat Nemovitosti véetné staveb na nich ziizenych
dle clanku 7.1 po celou dobu trvani zavazku Kraje vyplyvajiciho z bodu 43
podminek Rozhodnuti a po tuto dobu neptfevést Nemovitosti na tieti osobu vyjma
ptipadu, kdy piijde o osobu spliujici veskeré podminky Rozhodnuti, pfic¢emz tato
osoba se zavaze uvedené podminky dodrzovat nejméné po uvedenou dobu a
Prodavajici neuplatni své ptredkupni pravo dle ¢asti 8. této smlouvy. O zaméru
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pievést Nemovitosti na tieti osobu je Kupujici povinen informovat Prodavajiciho
soucasné se sdélenim informaci o zdjemci o koupi umoziujicich provéfeni, zda
zajemce o koupi splituje veskeré podminky dle Rozhodnuti.

Kupujici si je védom toho, ze bez piedchoziho souhlasu Ministerstva pramyslu a
obchodu nesmi byt Nemovitost uzivana pro jiné tcely nez pro ucely podnikani
v oborech zpracovatelského primyslu (CZ — NACE 10 — 33) vyjma oboril
zaméienych na prvotni zpracovani surovin, v oborech strategickych sluzeb a
technologickych center tak, jak stanovi bod 19 podminek Rozhodnuti.

Kupuyjici si na vlastni naklady zidi napojeni Projektu na nasledujici inzenyrské site:

(a) Plyn

(b) Elektiina — VN

(c) Splaskové kanalizace

(d) Destova kanalizace

(e) Vedeni NN — telekomunikace

® Vodovod pitny

(2) Vodovod primyslovy.

Prodavajici a Kupujici se zavazuji uzaviit spolu do 12 mésici od ptevodu

vlastnického prava k Nemovitosti podle této Kupni smlouvy smlouvu o zfizeni

uplatnych vécnych biemen spocivajicich v pravu Kupujiciho:

(a) vybudovat a provozovat na éélstivsousedniho pozemku Prodévajiciho parc.
¢. 1010/54 v k.0 Stankovice u Zatce ptipojky inZenyrskych siti popsané

v ¢lanku 7.4 této Smlouvy;

(b) vybudovat a provozovat komunikaci k Projektu, jak je Vyznacena na planu
v Ptiloze ¢. 1 Smlouvy o rezervaci pozemkl ze dne ............

(©) vjizdét na Nemovitosti z mist urenych na planech v Ptiloze ¢. 1 Smlouvy
o rezervaci pozemku ze dne ......... ;

V ptipadé, ze bude k uzavieni takové smlouvy o zfizeni vécného biemene potiebny
geometricky plan, zavazuje se Kupujici zajistit na svoje naklady jeho vyhotoveni.

Smlouvy o zfizeni vécného bfemene budou obsahovat standardni ustanoveni
obvykla pro obdobné transakce, ptficemz vyse protiplnéni za vécna bfemena bude
stanovena podle ceniku Prodédvajiciho pro ztizeni sluzebnosti schvaleného Radou
Usteckého kraje.
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Vécna biemena dle vyse uvedeného budou zfizena in rem ve prospéch Kupujiciho.
Prodévajici souhlasi se vstupem na pozemky uvedenych v pism. a) vyse za t¢elem
realizace ptipojek na inzenyrské sit¢ dle ¢lanku 7.4 této Smlouvy.

Prodavajici Kupujicimu umozni bezplatné napojeni na inzenyrské sit¢ uvedené
v ¢lanku 7.4 této Smlouvy, které jsou ve vlastnictvi Prodédvajiciho.

Kupujici je povinen pii uzivani Nemovitosti respektovat ustanoveni vSech
relevantnich obecné zavaznych pravnich predpisti a podminky Rozhodnuti.

Kupujici je povinen ptedat Prodavajicimu veskeré podklady potiebné pro kontrolu
souladu realizace Projektu s Rozhodnutim, zejména veskeré stupné projektové
dokumentace, vyjadifeni dotCenych organti a spravct siti a veskerda spravni
rozhodnuti (1Izemni rozhodnuti, stavebni povoleni, kolauda¢ni souhlas, rozhodnuti
o pfedcasném uzivani stavby, rozhodnuti o prozatimnim uzivani stavby apod.).

Kupujici se zavazuje umoznit v pribéhu realizace Projektu Prodavajicimu a
osobam uvedenym v ¢l. 13 pism. b) Rozhodnuti vstup na stavenisté a soustavnou
soucinnost technického dozoru stavebnika s témito osobami za ti¢elem kontroly.

Za podminek ulozenych v Rozhodnuti je Kupujici povinen vzdy k 15. lednu
nasledujictho roku podat Prodadvajicimu zprdvu o stavu pfipravy a realizace
Projektu se stavem k 31. 12. roku piedchoziho. V této informaci uvede dale jméno
investora, zafazeni investiniho zaméru podle OKEC (CZ-NACE), plochu
pozemkd v najmu investora, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud
realizovanou vysi investice a pocet dosud vytvofenych pracovnich mist.

Ve prospéch Prodavajiciho je na listech vlastnika zapsdna opravnéni, jejichz
pfedmétem je pravo uZziti pozemkl ve vlastnictvi statu, popt. Prodavajiciho, které
se jako tzv. cirkevni pozemky nachazeji v pramyslové zon¢é Triangle. Kupujici si je
védom, Ze toto v€cné bfemeno neni zapsano za ucelem jeho vyuZiti ze strany
Kupujiciho, ale je nutnym diisledkem plynoucim z historie pozemki priimyslové
z6ny Triangle. Kupujici se proto zavazuje, Ze predmétnd vécna bfemena nevyuZzije.
Kupujici souhlasi, aby pfedmétnd vécna bfemena byla zruSena, a zavazuje se v
tomto sméru ucinit na vyzvu Prodéavajiciho, popt. jiného budouciho vlastnika tzv.
cirkevnich pozemki, pfislusné nezbytné pravni kroky. Prodavajici ujistil
Kupujiciho, Ze existence vécnych bfemen neméla zadny vliv na stanoveni kupni
ceny za Pozemky. Pro pfipad, Ze by na Kupujiciho pfesla jakakoli povinnost
opravnéného ze smlouvy o zfizeni t€chto vécnych bifemen, zavazuje se Prodavajici
splnit takovou povinnost misto Kupujiciho.

PREDKUPNI PRAVA

Kupujici a Prodavajici se ve smyslu ustanoveni § 2140 a § 2144 zékona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik dohodli, Ze Kupujici jako povinny z ptfedkupniho prava
zfizuje touto smlouvou ve prospéch Prodavajiciho jakoZto opravnéného
z ptedkupniho prava vécné predkupni pravo k Nemovitosti. Prodéavajici toto
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piedkupni pravo piijima. Toto vécné predkupni pravo nabyva Prodavajici vkladem
do katastru nemovitosti.

Kupujici se zavazuje, ze v piipad¢ jakéhokoli svého zdméru Nemovitost ¢i jeji ¢ast
pievést na tieti osobu, a to Uplatné nebo bezuplatné, je nabidne nejprve
Prodévajicimu za soucasného splnéni podminek dle ¢l. 7.2, a to za cenu, za kterou
Nemovitost ¢i jeji ¢ast Kupujici od Prodédvajiciho nabyl do svého vlastnictvi. Bude-
li v dob¢ zamysleného pfevodu na Nemovitostech vybudovana stavba ¢i jeji Cast,
zvysi se kupni cena o cenu stavby nebo jeji Casti zjisténé formou znaleckého
posudku vypracovaného znalcem uréenym Kupujicim. Cast kupni ceny
odpovidajici znaleckym posudkem stanovené ceny stavby ¢i jeji Casti, bude splatna
do 1 mésice od okamziku, kdy Prodavajici obdrzi kupni cenu za Nemovitosti véetné
stavby nebo jeji Casti od dalSiho nabyvatele. Predkupni pravo skonéi ukoncenim
platnosti zavazku Kraje vyplyvajiciho z bodu 43 podminek Rozhodnuti.

(a) Prodévajici je povinen k vyjadieni, zda vyuzije ptedkupniho prava, ve lhité
3 kalendéinich mésict. Lhiita po¢ina bézet 1. dnem mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla Proddvajicimu dorucena nabidka k odkupu
Nemovitosti ¢i jeji Casti. Vyjadieni je Prodavajici povinen dorucit
Kupujicimu nejpozdéji do posledniho dne lhuty.

(b) Prodavajici je opravnén vyuzit nabidku k odkupu Nemovitosti ¢i jeji ¢asti
zcela nebo pouze z Casti.

Kupujici se zavazuje neptevést vlastnictvi k Nemovitosti na tfeti osobu, pokud by
je tato nevyuzivala v souladu s poZadavky Rozhodnuti, a to ani v pfipadé, Ze
Prodavajici svého predkupniho prava nevyuzije.

PREVOD VLASTNICTVi

Vlastnické pravo k Nemovitosti pfechazi spolu se souvisejicimi pravy a zadvazky na
Kupujiciho vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti veden¢ho
u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Zatec. Timto dnem
piechéazeji vSechna prava i povinnosti vztahujici se k Nemovitosti na Kupujiciho,
zejména povinnost platit pfislusné dan¢ a poplatky, jakoZz i jakékoliv prava spojena
s vlastnictvim Nemovitosti.

NAVRH NA VKLAD

Podle této Smlouvy bude ucinén zéapis do prislusného listu vlastnictvi v katastru
nemovitosti pro katastradlni izemi Minice, obec Velemysleves, pro katastralni
tzemi Nehasice, obec Bitozeves, a katastralni tizemi Stafikovice u Zatce, obec
Stafikovice, vedena pfi Katastralnim Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité
Zatec.
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Zaroven s touto Smlouvou strany podepisi navrh na vklad vlastnického prava
Kupujiciho k Nemovitosti a vécného predkupniho prava k Nemovitosti ve prospéch
Prodavajiciho do ptisluSného katastru nemovitosti.

Névrh na ptislusny vklad do katastru nemovitosti poda Prodavajici, a to ve 1hit¢ 14
(Ctrnécti) pracovnich dnii poté, kdy bude uhrazena cela kupni cena dle ¢lanku 4.1
této Smlouvy.

V ptipadé¢, Ze ptislusny katastralni ufad odmitne povolit vklad prava na zakladé této
Smlouvy a/nebo bude pozadovat jeji doplnéni (ptipadné doplnéni navrhu na vklad),
zavazuji se Smluvni strany tak ucinit a v pfipadé zamitnuti vkladu uzavtit novou
kupni smlouvu v obdobném znéni, aby bylo dosazeno ucelu sledovaného touto
Smlouvou.

SMLUVNI POKUTY

Pokud Kupujici porusi zdvazek vymezeny v ¢lanku 3.5, 3.6 nebo ¢asti 8, a to
i v ptipadé, Zze Prodavajici nevyuzije svého predkupniho prava dle ¢asti 8, této
Smlouvy, je povinen za kazdé poruSeni uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve
vysi odpovidajici vySi odvodu za poruSeni rozpocCtové kazné¢ vcetné pendle,
zvySenou o ¢astku 100.000 K¢, pokud neprovede népravu stavu do 30 kalendainich
dni ode dne, kdy jej Prodavajici na takové poruseni zavazku pisemné¢ upozornil.

Pokud Kupujici porusi zavazek vyplyvajici z €lanku 7.2 nebo 7.3 této Smlouvy, je
povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi odvodu
véetné pendle za poruseni rozpoctové kazné, ktery by byl v disledku poruseni
povinnosti Kupujiciho ulozen Prodavajicimu. Vyslovné se sjednava, Ze Prodavajici
ma pravo na uhradu této smluvni pokuty pouze tehdy, pokud byl sdm postiZzen
odvodem za poruseni rozpoc¢toveé kazn¢.

Pokud Kupujici porusi svilj zavazek vyplyvajici z ¢lankt 7.8 nebo 7.9 této Smlouvy,
je povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢.

Pokud Kupujici porusi zdvazek vymezeny v ¢lanku 7.10 této Smlouvy, je Kupujici
povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi odvodu
véetné pendle za poruseni rozpoctové kazné, ktery by byl v disledku poruseni
smluvni povinnosti Kupujiciho dle ¢lanku 7.10 uloZen Prodavajicimu. Vyslovné se
sjednava, Ze Prodédvajici ma pravo na uhradu této smluvni pokuty pouze tehdy,
pokud byl sam postizen odvodem za poruSeni rozpoctové kdazn€, které bylo
zpusobeno v disledku poruSeni smluvni povinnosti Kupujiciho dle ¢lanku 7.10, coz
je Prodavajici povinen Kupujicimu hodnovérné prokazat

OZNAMENI

Veskera ozndmeni a/nebo vyzvy, ktera je tfeba podle této Smlouvy dorucovat,
budou pisemnd a doru€ena prosttednictvim datovych schranek, osobné¢, faxovym
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13.

13.1

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

pienosem (s naslednym doru¢enim originalu nékterym jinym zptisobem uvedenym
v tomto ¢lanku), e-mailem nebo doporu¢enou postou na adresu piislusné Smluvni
strany uvedenou v zéhlavi této Smlouvy (nebo na takovou jinou adresu, kterou
pfislusna Smluvni strana druhé Smluvni strané pro tyto ucely pisemné oznami).
Pokud adresat odepte pftijeti zasilky nebo si zasilku nevyzvedne, ma se za to, ze
zasilka byla dorucena tieti den po jejim prokazatelném odeslani.

DANOVE A POPLATKOVE POVINNOSTI

Kupujici zaplati dan znabyti nemovitych véci. Spravni poplatek za vklad do
katastru nemovitosti hradi Prodavajici.

ZAVERECNA USTANOVENI

Prodévajici timto potvrzuje, ze zamér kraje prodat nemovity majetek byl dle § 18
odst. 1 zékona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpist, zvefejnén dne ............... po dobu 30 dni pted rozhodnutim
v Zastupitelstvu Usteckého kraje na ufedni desce krajského tfadu;

Prodévajici timto potvrzuje, ze o Uplatném prevodu nemovitych véci bylo
rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje €. ............... ze dne

Jakakoli prava a zavazky smluvnich stran, jeZ nejsou v této Smlouvé vyslovné
uvedeny, se fidi § 2079 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. (obcansky zakonik).

Tato smlouva bude v uplném znéni uvetejnéna prostfednictvim registru smluv
postupem dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Kupuyjici
prohlaSuje, Ze souhlasi s uvefejnénim svych osobnich udajii obsazenych v této
smlouvé, které by jinak podléhaly znecitelnéni, v registru smluv, popt. disponuje
souhlasem tfetich osob uvedenych na své strané s uvefejnénim jejich osobnich
udajt v registru smluv, které¢ by jinak podléhaly znecitelnéni. Smluvni strany se
dohodly na tom, Ze uvetejnéni v registru smluv provede Prodavajici, ktery zaroven
zajisti, aby informace o uvetejnéni této smlouvy byla zaslana Kupujicimu do datové
schranky ID kanf5f5 /na e-mail: hudec@comfin.cz

Tato Smlouva bude podepsana ve 3 (tfech) vyhotovenich v Ceském jazyce, z nichz
po podpisu Kupujici obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni a zbyvajici 2 (dv€) vyhotoveni
jsou urcena pro Prodavajiciho a pro fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti.

Po precteni této Smlouvy Smluvni strany potvrzuji, ze obsah, prohldseni, prava
a zdvazky v ni uvedené odpovidaji jejich pravé, vazné a svobodné vili a Ze tato
Smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani, nikoli v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.
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14.7  Tato smlouva nabyva ucinnosti 5. dnem po jejim zvefejnéni v registru smluv.

Na dikaz ¢ehoz ptipojily Smluvni strany k této Smlouvé své vlastnorucni podpisy za
pritomnosti.

Ustecky kraj, jakoZto Prodavajici

V Usti nad Labem dne ...............

Oldtich Bubenicek
hejtman

RTC Real a.s., jakoZto Kupujici

V Prazedne ...............

Ing. Jaromir Hudec
¢len pfedstavenstva

Ptilohy Smlouvy:
Ptiloha €. 1 - Vypis z obchodniho rejstiiku Kupujiciho
Ptiloha €. 2 - Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajici se Pozemku

Ptiloha €. 3 — Specifikace projektu
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Ptiloha ¢. 1
Vypis z obchodniho rejstiiku Kupujiciho
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Ptiloha ¢. 2
Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajici se Pozemk
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Ptiloha ¢. 3
Specifikace projektu

RTC Real a.s.

Tolstého 51/12

101 10 Praha 10 — VrSovice
ICO: 28226917

Zakladni popis investi¢niho zaméru spolec¢nosti RTC Real a.s.
v rdmci Strategické prdmyslové zény TRIANGLE

USTECKY KRAJ

Kvéten 2019
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Zakladni parametry projektu RTC Real a.s.
— Strategicka primyslova zéna Triangle

Investor: developerska spolecnost RTC Real a.s.
Najemce: Jansen Display s.r.o.

Globalni informace o spolecnosti Jansen Display:

Spolecnost Jansen Display je ¢asti Sign Zone LLC z USA. Jedna se o vedouci evropskou skupinu ve
vyrobé a prodejich vizualnich displejd. Skupina byla zaloZena v roce 1995 a soucasné ma vice nez 600
zaméstnancl ve skupiné Sign Zone LLC, v 8 plné vlastnénych dcefinych spolecnostech. Obchodni
aktivity jsou zaméreny na B2B vicekanalové prodeje & marketing, stejné tak na rozvoj, navrhy
produkce a distribuci internich a externich displeji, maloobchodni podpory a vyroby kancelarského
vybaveni z kovu, plastu a dfeva. Dlouhodobé jsme povazovani za lidra evropského trhu v oblasti
vyvoje, vyroby a prodeje POS reklamy, vyrobka z hlinikovych profilli jako napf. klapram, informacnich
a reklamnich vitrin, reklamnich stojand a v poslednich letech také vyse zminéné Digital Signage
produktl. Vedle standardnich produktl spolecnost nabizi také zakazkové produkty postavené na
specifikaci zakaznik(.

Jansen Display s.r.o. hleda nové misto pro rist vyroby, jelikoz dosavadni kapacita jiz neni dostatec¢na.
V soucasné dobé spolec¢nost v Ceské republice v Pfestanové provozuje nejmodernéj$i vyrobu na plose
11 600 m2 v kombinaci s centrdlnim distribu¢nim centrem na plose 2 700 m2.

i

Spolecné se svym dlouholetym partnerem a pronajimatelem, spole¢nosti RTC Real a.s., vyhledava
vhodnou lokalitu pro umisténi vyroby centralizujici vyrobu z Ciny a USA do Ceské republiky.
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Velikost feSeného uzemi: cca 16,6 ha

Celkova zastavéna plocha: 116 000 m2
Z toho:

objekty pro vyrobu: 31500 m2
objekty pro kompletaci a distribuci: 42 700 m2
venkovni manipulaéni zpevnéné plochy: 41 500 m2
zelen: 50 000 m2

Zarazeni investicniho zaméru podle CZ NACE: 26,20 (vyroba pocitacli a perifernich zafizeni)
27,90 (vyroba ostatnich elektrickych zafizeni)

Vyrobni ¢innost: vyroba digitalnich displejl

dle Zavaznych podminek Rozhodnuti o poskytnuti dotace identifikacni ¢islo EDS 222D232000046 pro
prdmyslovou zénu Triangle, vydané MPO a MF CR (déle Zavazné podminky).

V souladu s bodem 19 Zavaznych podminek je zdmérem investora realizovat vyrobni objekty na
plose cca 31 500 m2 a na plose cca 42 700 m2 objekty pro kompletaci, obsluznost a distribuci.

Tabulka s indikativnim harmonogramem realizace investi¢niho zaméru investora, definice rozsahu
a predpokladany pocet zaméstnanci v ¢ase

Harmonogram cinnosti Rozsah investice Pocet
investora nehmotny maj. | hmotny maj. | zaméstnanc
2019-2020 1. rok | Projektova pfiprava, povoleni 0,5 mil. CZK 4 mil. CZK 0
2021-2022 | 2.rok | Realizace objektu1—-27000m2 | 0.3 mil- CZK 150 mil. CZK 50
2022-2023 |3.rok |Realizace objektu 2 — 31 500 m2 0,5 mil CZK 350 mil. CZK 150
2023 -2024 |4 rok | Realizace objektu 3 —15700 m2 0,5 mil. CZK 80 mil. CZK 100
Celkem 585,8 mil. CZK 300

Lokalita: Strategicka primyslova zéna Triangle, Ustecky kraj

Pozemek definovany jako plocha C byl vybran s ohledem na navaznost na jiZz realizované objekty
(KISWIRE, CTP park a HITACHI). Zvolena plocha umoziiuje postupné zapliovani zéony z jasné
definovaného sméru.

Pozemek plochy C bude napojen na patefni sité vedené podél komunikace lemujici pozemek
z jihozdpadu. Dopravni napojeni je navrzeno taktéZ z této komunikace 1 hlavnim a 1 zdloZnim
bezpecnostnim vjezdem.
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Zakladni parametry objektl jsou nasledujici:

Objekt vyroby a administrativy

Jedna se o jednopodlazni budovy s vestavbou pro administrativni a socidlni vybaveni, vyrobni ¢asti,
vestavby pro obchodné organizacni ¢innosti pfijmu a expedice zbozi. Prostory budou dale vybaveny
pomocnymi mistnostmi, jako jsou mistnosti pro laboratore, zkusebny, pomocné dilny, energobloky,
VN a NN rozvodny, kompresorovny apod.

Architektonicky vyraz je vzhledem na rozlohu navrhovan primyslovou formou s hmotovou
jednoduchosti a exaktnim vyrazem. Parter je ¢lenén soustavou vratovych systém(. Fasadni plast je z
vertikdlniho skladaného plasté s barevnou Upravou v barvé RAL 9006 (aluminium) s kombinaci RAL
6005 (zelend). Urover komunikaci (s vazbou na Groveri podlah haly) bude uréena nasledné po vypoctu
vyrovnané bilance zemnich praci.

Stavebné technické reSeni objektl

Pfedpoklddame, 7e nosny systém objektu bude vytvoren ZB prefa skeletem v modulové siti. Objekty
budou zaloZeny hlubiné navrtanych pilotach, event. na plodnych zékladech, tyto podpiraji ZB patky
s prefa kalichy. ZB prefa sloupy vetknuté do kalichd podpiraji stfedniky z prefa ZB vaznik(i a vaznic,
alternativné z ocelovych pfihradovych nosnikg. PFistavky a vestavby budou rovné? provedeny jako 7B
prefa skelet se stropem z predpjatych paneld, pfip. z prefa nosnikl a desek ,filigran“. Alternativné je
mozZno pouzit ocel-skeletova konstrukce vestavbu s Zelezobetonovymi sprazenymi stropnimi deskami.
Obvodovy plast je navrzen do vysky 2.2 m ze Zelezobetonovych sendvi¢ovych panell s povrchovou
Upravou z pohledového betonu (do Urovné zasobovacich vrat), nad nimi az do Urovné atiky je plast
tvofen z ocelovych lakovanych plechl (tzv. sklddany plast). Vyplné otvorl (okna, dvere, vrata) budou
hlinikové v barvé zelené (RAL 6005). Stfesni plast je navrien z kotvené plastové félie na mineralni
rohoz a trapézovy plech. Podlahova deska bude z hlazeného dratobetonu provedena na izolaci proti
zemni vlhkosti a hutnény Stérkovy nasyp.

Soucasti hal budou téZ samostatné mistnosti pro uklid a uklidové stroje s vybavenim pro uklid
a skladovani Cisticich prostredk(, mistnosti pro nabijeni vysokozdviznych vozik(, pro Gdrzbarské prace
je vybudovana dilna, v prostoru druhé zény je vybudovana laborator pro testovani vyrobkd. Pro
komunalni odpad budou vné haly umistény velkoobjemové nadoby na odpad (kompaktory).

Navriené stavebné technické reSeni odpovidd poZzadavkim spolecnosti Jansen Display s.r.o.
s ohledem na predpoklddanou centralizaci vyroby z USA a Ciny do Ceské republiky o celkové
predpokladané kapacité montaznich ploch 80 000 m2.
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Zastavovaci plan projektu RTC-Real a.s. (kopie katastralni mapy s vyznacenim hranic projektu
pfevadénych nebo zatézovanych pozemkii
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i i
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Plan zastavby (detail):
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Tabulka pozadovanych pozemki k rezervaci a naslednému prodeji:

p.p.C. k.u. vyméra (m2)
337/16 Minice 20.704
337/17 Minice 5.950
337/18 Minice 47.983
801/34 Nehasice 701
1010/28 Stafkovice u Zatce 20.167
1010/29 Starikovice u Zatce 26.088
1010/30 Stafikovice u Zatce 44.204

Celkem : 165.797 m2
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